Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 'ys 56.

97 und 98 der Niedersidchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte diesen Bebauungsplan
Nr. 212 "Gewerbegebiet Bielefelder StraRe / Erveiterung", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den 6értlichen
8auvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Georgsmarienhiitke, 29.07.1994

[y,

Biirgermeister Stadtdirekto

Der VerwaltungsausschuR der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am
09.02.1994 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 212 "Gewerbegebiet
Bielefelder StraRe / Erweiterung"” beschlossen.

Der AufstellungsbeschluR ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 01.03.1994 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der VerwaltungsausschuR der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung an
13.04.1994 den BeschluR zur Aufweitung des Geltungsbereiches um die im
Gebietsdnderungsvertrag vom 11.03.1994 zwischen den Stidten Osnabriick und
Georgsmarienhiitte bezeichneten Flichen im Bebauungsplanbereich Np. 212
"Gewerbegebiet Bielefelder StraRe / Erweiterung" gefaRt.

1A

Sta iréktor

Georgsmarienhiitte, 29.07.1994

Der VerwvaltungsausschuR der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am
11:05.]994 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
seine Gffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am 16.05.1995 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben v

25.05.1994 bis
27.06.1994 gem, § 3 Abs. 2 BauGB ﬁffent}Eﬁ? ausgelegen.

G
i &
Georgsmarienhiitte, 29.07.1994 = 2 \
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Stadltdirekt

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat den Bebauungsplan nach Priifung der -
Bedeqken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.07.1994
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. '

Georgsmarienhtitte, 29.07.1994

\/.

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte ist den in der Verfiigung vom

(Az.: ) aufgefiihrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen in seiner
Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MaRgaben vom bis
6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich

bekanntgemacht.
Georgsmarienhiitte,

S Stadtdirektor

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist § 12 BauGB
am31.12.1994 im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick, Nr.2 6 #ékanntgemacht
worden. y

Der Bebauungsplan ist damit am31121994 rechtsverbindlich g

Georgsmarienhiitte, 01.02.1995 L/ Z/(/C/'LJ

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten d@es Bebauungsplanesf jst die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen de ebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

-

Georgsmarienhiitte, 05.09.1996 :
P4 VA

Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel
der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Georgsmarienhiitte, 21.02.2002

Stadedirelter—
Biurgermeister

Leitungsrecht zugunsten
Fernmeldeamt
(Fernverkehrskabel )
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Kartengrundlage: Liegenschaffskarte V 2024/94

Liegenschaftskarte: _3888( d. . 3887A-N. 3987A.C
MaBstab:  1.1000............

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 8§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVEI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straden, Wege und Platze vollstdndig nach ( Stand vom
0011994 ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
georpetrisch einwandfrei. )
Die' Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Gilltig: BauNVO in der Fassung vom 23011990
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Gemarkung Kloster Oesede
Flur 1

il g SR
— = PLANZEICHENERKEARUNG
A TARAY |
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG : -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BaulVv0)
'g gegliedertes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
(s. textl. Festsetzungen)
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§-9 Abs. 1 Nr. 'l und Abs. 2 BauGB, § 16 BaulNVO)
uﬂ Grundfldchenzahl
(::) Geschofflachenzahl
OKmox. 0m ™Max. Hohe der baulichen Anlagen in Metern
Uber Bezugspunkt
{s..texcl, Pestsetzunger)
3. BAUWEISE, STELLUNGEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVoO)
a abweichende Bauweise
TR RS T B Bauqrenze
4. FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
i Flachen fir Sportanlagen
_ hier: Hundedressurplatz
(s. textl. Festsetzungen)
5. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
K“M\
R“E StraRBenverkehrsfladche
StraBenbegrenzungslinie
of fentl. FuB- und Radweg
Verkehrsgrin
6. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs.6 BauGB)
—Oo—0— Erdgasleitung mit Schutzstreifen
L9 \ N i}
7. GRUNFLACHEN
a o : (§ 9 Abs. 1 Nre: 15 BauGB)
of fentliche Griinfldche
s private Griinfldche
!
= 8. WASSERFLACHEN UND FLﬂCHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen
hier: Trinkwasserschutzzone
nachrichtlich (s. textl. Festsetzungen)
9. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
- Flachen fir wald
10. NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICEKLUNG DER LANDSCHAFT
(§ @ Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
i OO0 004 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
i 80(3000 Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
(s. textl. Festsetzungen)
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(Pflanzbindung s. textl. Festsetzungen)
11. SONSTIGE PLANZEICHEN
Gemarkung
Flur 7 mmmmm Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

S ooo9 Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

= j

2.

f) Fl&chen fir Sportanlagen: :
7Jusitzlich zu der mit Planeinschrieb zugelassenen Nutzung sind
innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Flache Umk leiderdume,
Sanitdranlagen und Clubrédume zuldssig.

AuBerhalb der iiberbaubaren Flidche sind Garagen gem. § 12 Abs. 6
BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO unzuldssig.
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise auch im

nicht iiberbaubaren Bereich zuldssig.

g) Pflanzfestsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a e O A
Nr. 20 BauGB: t] Rt
Innerhalb der festgesetzten Pflanzfldachen sind nur einheil-
mische, standortgerechte Bdume und Straucher heckenartig zu
pflanzen (Pflanzdichte und Auswahl siehe Anhang zur Begrin-
dung, Leitungen siehe Hinweise c).

h) Pflanzbindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b L.V m. N&. 20 BauGb:
Die einheimischen, standortgerechten Bdume und Straucher auf
den umgrenzten Fldchen sind zu erhalten und zu entwickeln
(siehe Pflanzliste im Anhang zur Begrindung) .

i) Pflanzbindung F1: : .
Im Bereich der Pflanzbindung Fl1 ist ein standortgerechter

Waldrand aufzubauen (siehe Skizze im Plan/Pflanzliste im
Anhang zur Begriindung). Der Abstand des Hochwaldes zur
Bebauung betrdgt im Minimum 25 m.

j) Pflanzfestsetzungen, -bindungen/Zufahrten - Ausnahmen: ;
Im Uberbaubarem Bereich darf die Fldche der Pflanzfestsetzungen
(g) und der Pflanzbindung (h) auf maximal 10 m Breite fir Zu-
und Ausfahrten bzw. Wege unterbrochen werden.

k) Offentliche Griinfldche - Zweckbestimmung Verkehrsgriin:
Die als Verkehrsgriin gekennzeichnete dffentliche Grinfléche
so0ll mit einheimischen, standortgerechten Strduchern bepflanzt
werden (Pflanzliste siehe Anhang zur Begriundung) .

1) Die im Plan mit einer Schraffur hinterlegten Fl&chen sind als |
Kompensationsmafnahmen den Gewerbefldchen I - IV zuzuordnen.
Die Kosten werden anteilig gem. der "Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitrdgen nach § 8a BNatSchG" der Stadt
Georgsmarienhiitte auf die nach § 8a Abs. 1 satz 4 BNatSchG
zugeordneten Grundstiicke nach MafBgabe der zuldssigen Grund-
fliche (§ 19 Abs. 2 BauNVO) verteilt. Unberiihrt von der Er-
mittlung der GRZ bleiben Pflanzfestsetzungen und -bindungen
auf den Grundstiicken.

ORTLICHE BAUVORSCHRIT UBER DIE GESTALTUNG

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56 und 98 NBauO:

a) Werbeanlagen: . :
Werbeanlagen sind im gesamten Geltungsbereich nur an der Statte

der Leistungen zuldssig. Fiir jeden Betrieb sind nur zwel Werbe-
anlagen zuldssig.
Fremdwerbungen sind unzuldssig.

HINWEISE:

a)

d)

e)

f)

Im Bgreich des WSGes ist die

- Anwendung chemischer Mittel flr die Pflanzenbehandlung“mi?
Anwendungsbeschrédnkung oder mit eingeschrdnktem/vollstandigem

Anwendungsverbot,

- Verwendung von wassergefdhrdenden auswaschbaren Materialien zum
StraRen-, Wege- und Wasserbau und

- Laséhﬁbungen und Erprobungen mit/von Schaummitteln unzuldssig.

Die Riickhaltung von unbelastetem bzw. gering belastetem N%edey—
schlagswasser der versiegelten Fldchen soll durch die zukiinftigen
Grundstiickseigentiimer selbst erfolgen.

Der derzeit vorhandene Oberfldchenabflufl der unversiggelten Grund-
stiicks- und der StraBenfliche (alte B 68) darf auch in Zukunft
nicht liberschritten werden.

Die Schutzstreifen vorhandener Versorgungsleitungen dlrfen nur im
Einvernehmen mit den zustdndigen Energieversorgungsunternehmen
liberbaut werden. '
Bei Gehdlzanpflanzungen im Bereich unterirdisch verlaufender Leit-
ungen diirfen nur flachwurzelnde Striucher gepflanzt werden. Baume

sind unzuldssig.

Von der BAB 33 und der Bielefelder Strafe gehen Schallemissiogen
aus, die jedoch im Plangebiet unter den Orientierungswerten fur
Gewerbegebiete liegen. : 3

Fiir die neu geplanten Nutzungen konnen gegeniiber dem Trager der
StraBenbaulast keinerlei Enﬁgchédigungsansprﬁche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden. g

Der zur Zeit bestehende Schallpegel an den vorhandenen Wohngebduden
(Flurstiick 17/11 und 216/4) wird durch dig geplantﬁ Gewerbe-
gebietsausweisung nicht erhdht (N&dheres siehe Begrunqung). : :
Die Grundsitze des § 1 Abs. 3-5 BauGB und des § 50 BimSchG sind bel
der Planausfiihrung zu beachten.

Innerhalb der Baubeschrédnkungszone im Abstand von 100 m vom Pefe—
stigten Fahrbahnrand (Standstreifen) der Bundegautobahn 33 dirfen
Werbeanlagen im Blickfeld zur Strafe nicht errichtet werden (§ 9
(6) FStrG). ‘ _
Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung am Oort der Leistung, die
unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung des Stras-
senbauamtes Osnabriick bedarf. :

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Bupdesqutobahn 33
angrenzen, sind entlang dexr StraBeneigentumsgrenze mit einer festen
liickenlosen Einfriedung zu versehen und in dlesem Zugtand'dguernd
zu erhalten (§ 9 FstrG i. V. m. Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und

§ 15 NBauO).

%

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-— odgr fr@hge—
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewlesen,
daP die Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds. penkmalschutz—
gesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBl. Nr. 35, S. 517) sind.

Die Funde sind unverziiglich der zustédndigen Kreis- oder Stadtver-

waltung zu melden, welche die Archdologische Qenkmalpflege des Re-
gierungsbezirkes in Rastede benachrichtigen wird.

Bei Mafnahmen im WSG sind die wasserrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

~—-———_ Fernverkehrskabel (nachrichtlich)

(:)_ Bushaltestelle

Kompensationsfldachen (den Gewerbefldchen I-IV zuzuordnen)

fomo~mmma  Strafenseitengraben

-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
' gem. § 9 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB:

al) Gegliedertes Gewerbegebiet- GE(g 1 und 2)-gem.§1Abs4 und§ 8 BauNVO:
- gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind isolierte und groBfléchige
Handelsbetriebe (40/41/429/43) unzuldssig ;
- gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen (43710/43750) un-
zuldssig.

a2) Gegliedertes Gewerbegebiet - GE (g2):
zusdtzlich sind gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO im GE (g2)
im Bereich des Wasserschutzgebietes (TWSZ III) Lagerplatze
gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO insbesondere Lagereien (5515)
unzuldssig;
unzuldssig ist ebenfalls die Produktion, Lagerung und Einbring-
ung von wassergefdhrdenden Stoffen, Behandlung von Autowracks,
Anlagen von Tontaubenschiefen sowie die Neuanlage von Friedho-
fen.

Die unter den Ziffern angegebenen Wirtschaftszweige beziehen
sich auf die Systematik der Wirtschaftszweige, herausgegeben
vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden, 1979.

b) Bezugspunkte Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO:
Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen von 10 m gilt
innerhalb der jeweiligen Baugrenzen bzw. Abgrenzungen. Die :
Hohenangaben sind zu messen lber Geldnde; der mafgebliche i
Bezugspunkt ist der Schnittpunkt StraBenbegrenzungslinie und -
Zufahrtsmitte. :
216 1
ﬂ c) Ausnahmen HBhe baulicher Anlagen: |
flir besondere, technisch notwendige Funktionsanlagen diirfen
Ausnahmen von der HoShe baulicher Anlagen zugelassen werden,
wenn diese nicht mehr als 10 v. H. der iberbaubaren Fl&achen
des jeweiligen Grundstiickes beanspruchen.

d) Uberschreitung der zuldssigen Grundfldchenzahl gem. § 19
Abs. 4 Satz 2 BaulNVO: i
Die festgesetzte zuldssige Grundfldche darf durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen auch nicht ausnahms-
weise iliberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVoO).

e) Abweichende Bauweise (a) gem. § 22 Abs. 4 BauNVO:
’ Baukorper iber 50 m Ldnge sind zuldssig. Im Ubrigen gelten die
Regelungen der offenen Bauweise.
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ST g DT ~ E PLANZEICHENERKLARUNG
. -
Auf Gl‘und des § 1 Ahq {f und riFH- 8 10 de r.""{?EDSE{ZbUChES (BallGB) Llnd der §§ 56 - : ART DER_ BAULICHEN NUTZUNG f) FlaChEH fur Sportanlagen: y N 3
97 und 98 der Niedersiichsischen Bauordning und des § 40 der Niedersichsischen : (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) Zusitzlich zu der mit Planeinschrieb zugelassenen Nutgunglglna
Geme:ndeErdnung har der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte diesen Bebauungsplan innerhalb der festgesetzgen iiber?aut?aren Fldche Umkleilderdume,
Nr. 212 "Gewerbegebiet Bielefelder StraRe / Erveiterung”, bestehend aus der \ , Sanitdaranlagen und Clubrdume ZU-lass%g-
°lanzeichm‘}.ng und den nebenstehenden textlichen F‘esrsetzungen und den 6rtlichen GElg" gegIIEdertes GewerbEgebiEt gem. § 8 BauNVO Auferhalb der iberbaubaren Fldche sind GAragen g, §..12.Abs' ¥
Bauvorschriften fiber die Gestalrung, als Satzung beschlossen. .\\ (s. textl. Festsetzungen) BauNVO und NebenanlagenAgem.2§314N$gs. lldBauNVOhunzuiizsggéh 2
I‘ Nebenanlagen gem. § 14 S au sind ausnahmswe
Georgsmarienhiitte, 29.07.1994 \ St i nicht iiberbaubaren Bereich zuldssig.
_ adt Osnabrick
" oy’ 'L 4 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG g) Pflanzfestsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a i. V. m.
gez Lunte gez. .V Middelberg (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 16 BaulVO) Nr. 20 BauGB: . _ ‘
Blirgermeister S Stadtdirektor Innerhalb der festgesetzten Pflanzfldchen sind nur einhei-
mische, standortgerechte Baume und St;ria'ucher heckenarth"zu
o 08 Grundflachenzahl pflanzen (Pflanzdichte und {\uswal;l siehe Anhang zur Begriin-
i dung, Leitungen siehe Hinwelse C).
§ =
Der VerwaltungsausschuR der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am X : . @ Geschof3f lachenzahl h) Pflanzbindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b_'i.V.m. NT . ?0 BauGB:
09.02.1994 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 212 "Gewerbegebiet e Die einheimischen, standortgerechten Bidume und Strducher aut
Bielefelder StraRe / Erveiterung" beschlossen. ' S den umgrenzten Fldchen sind zu erhaltgn und zu entwickeln
giaigf:;:ll:r:gshes=:h1ui§ sl i Sl e B R g (siehe Pflanzliste im Anhang zur Begriindung) .
ac . M
Der VervaltungsausschuR der Stadt Georgsmarienhiirte hat in seiner Sitzung am S : i) Pflanzbindung F1: : g
13"?“'1?94 den Beschluf zur Aufweitung des Geltungsbereiches um die im : s OKkmox.Bm ™ax. HOhe der baulichen Anlagen in Metern Im Bereich der Pflanzb%ndung Fl ist ein sta??ort‘i?ricr‘?er
EEhlEtShnI:lerul.‘-lgS}f’f:‘lT_Iap vom 11.03.1994 zwischen den Stadten Osnabriick und ¥ _ iber Bezugspunkt Waldrand aufZUbEUSEn()51egZrSiégizn;mdz;a;ézhwzriéeészﬁrlm
“gg‘:gs:arlgt_}hl:téf []Je?e:;h;-.ure.;l Flachen im Bebauungsplanbereich N: 212 \h {8 pRNLL. ERNLASEsungan) ggggﬁgn;uéegig;gnlm gil;imum 25 m
sewerbegebie lelefelder Strafe / Erveiterung" gefaft. :; |
’ Tz \
Georgsmarienhiitte, 29.07.1994 B y j) Pflanzfestsetzungen, "’bindunae‘?!Zufﬁhrten - Ausnahmen:
: S | 3. BAUWEISE, STELLUNGEN. BAUGRENZEN e T R SR sl e
S - 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (g) und der anzbindun -
Stadtdirektor B i SRR XY AL B2 S RaiinG) und Ausfahrten bzw. Wege unterbrochen werden.
Der VerwaltungsausschuR der Stadt Ge &1 ; (i ] : ¢ : / o | e |
11.05.1994 dem Entwurf des B:bat_mng::'rl.g;;irtliighzézeB:;:—ij:zguiell;lﬁreg:;;u?g 33 g Mallbrinke ‘ b g el e k) Offentliche Griinfldche - Zweckbestimmung VEf]l(EhrSgrgni ’
seine dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. ? BauGB heSrh}.f.sneﬁ e T \ Die als Verkehrsgriin gekennzeichnete 6ffent11?he e g i
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ”‘.(.‘{.\jla% ortstiblteh \\\ ¥ S L soll mit einheimischen, standortgerechtenusgrauc):hern bepflanzt
bekanntgemacht . " % ai werden (Pflanzliste siehe Anhang zur Begriindung).
?glogn;gngggis sel")al“llt;ngn[.rlgne.-fi’llnrf det Begriindung haben vom 25.05.1994 bis > fix; 1) Die im Plan mit einer Schraffur hinterlegten Fldchen sind als
.06, 1¢ em. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. \\ ”
; _ : - 3 . KompensationsmaBnahmen den Gewerbeflachen I - IV zuzucrdnen.
gez 1. V. Middelberg = Kostenerstattungsbeitridgen nach § 8a BNatSchG" der Stadt
» Stadtdirektor Georgsmarienhiitte auf die nach § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG
3 - - a 3 Flg h fiir S tanl zugeordneten Grundstiicke nach MaBgabe der zuldssigen Grund-
, lachen fir Sportanlagen ldch 19 Abs. 2 BauNVO) verteilt. Unberiihrt von der Er-
23 _ » ) hier: Hundedressurplatz fldche (§ : : ' 4 kA e
Be; Rﬁl der Stadt Georgsmarienhiitte hat den Bebauungsplan nach Priifung der (s. textl. Festsetzungen) mittlung der GR% bleiben Pflanzfestsetzungen un in g
edenken und ﬁrll'?gUIJy;?lw gem. § 3uhx 7 BauGB in seiner Sitzung am 20.07.1994 auf den Grundstiicken.
als Satzung (§ 10 BauGB) sowvie die Begriindung beschlossen.
Georgsmarienhiitte, 29.07.1994 _ f 5. VERKEHRSFLACHEN
gez. 1.V. Middelberg ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIT t;hmn DIE GESTALTUNG
S Stadtdirektor . gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56 und %8 NBauO:
(\ e [0 stradesverkehratlifche
a) Werbeanlagen:
: Werbeanlagen nd 1m gesamten GeltungSoen : e .
‘\/‘A e~ StraBenbegrenzungslinie der Leistungen zul#ssig. Fir jeden Betrieb sind nur zwel Werbe-
anlagen zuldssig.
Fremdwerbungen sind unzulédssig.
wesee — Offentl. FuB- und Radweg
HINWEISE:
73 Verkehrsgrin
2z +
al Tm Bereich des WSGes ist die
- Anwendung chemischer Mittel fiir die Pflanzenbehandlunq"mii_:
6. HAUPTVERSORGUNGSLELITUNGEN Anwendungsbeschrédnkung oder mit eingeschranktem/vollstandigem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs.6 BauGB) Anwendungsverbot,
e S 2 . g = ‘ shrdenden auswaschbaren Materialien zum
e, P e s e e e
: - Léschiibungen und Erprobungen mit/von Schaummitteln unzuldssig.
% GgUgFig;:KE!il N 15 BauGB b) Die Riickhaltung von unbelastetem bzw. gering belastetem N_i_edex_-—
4 y ( : it b schlagswasser der versiegelten Fldchen soll durch die zukiinftigen
- Grundstiickseigentiimer selbst erfolgen.
122 \O" sisiiiiis] Offentliche Griinfldche Der derzeit vorhandene OberflichenabfluB der unversiegelten Grund-
stiicks- und der StraBenfliche (alte B 68) darf auch 1n Zukunft
l a ! . 3 nicht iiberschritten werden.
Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte i1st den in der Verfiigung wvom I_ "j) PELFRLE G ache i o .
(Az.: ) aufgefiihrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen in seiner . & {1 c) Die Schutzstreifen vorhandener Versorgungsleitungen dirfen nur im
Sitzung am beigetreten. ' : Einvernehmen mit den zusténdigen Energieversorgungsunternehmen
Der Beb splan hat wegen der Auflagen/MaRgaben : i ‘ : b o - i ut werden.
ai;enf1?Ell:n§;§g:r{p;;r.. ger r Auflagen gaben vom bis r Lﬁtﬂﬂ@l’ﬂﬁht Zugunsten ; . 8. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN gzirEZhalzanpflanzungen im Bereich unterirdisch verlaufender Leit-
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wvurden am ortsiiblich [ Femmddeumt ; 4 HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES ungen diirfen nur flachwurzelnde Strducher gepflanzt werden. Baume
bekanhtgemacht. "y '| (Fe iy kubel) ‘ 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) sind anzuliesis.
Georgsmarienhlitte, - : ; d) Von der BAB 33 und der Bielefglder StraBe gehen Schallemissionen
| | | i gggiigigﬂﬁggn o i b o it e aus, die jgdoch @m Plangebiet funter den Orientierungswerten fiir
S Stadtdirektor Dorenkamp hi - : . h Gewerbegebiete liegen. " -
ier: Trinkwascergcliutzzone Fiir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniiber dem Tréger der
l_ nachrichtlich (s. textl. Festsetzungen) StraBenbaulast keinerlei Entschiddigungsanspriiche hinsichtlich
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gem. § 12 BauGB 3 4 Immissionsschutz geltend gemacht werden.
am 3112.1994 im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick, Nr.26 bekanntgemacht ' " n gfma;kung Kloster Oesede Der zur Zeit bestehende Schallpegel an den vorhandenen Wohngebauden
worden. 5 ur . s { ird durch die geplante Gewerbe-
: (Flurstiick 17/11 und 216/4) wir e gep
Der Bebauungsplan ist damit am 31.12.199% rechtsverbindlich geworden. / ' o FLASHE!; AN S ¥RALT. VR ERLD gebietsausweisung nicht erhdht (Ndheres siehe Begriindung) . :
/4 iSO NRS. L HEr 35, BageR) Die Grundsitze des § 1 Abs. 3-5 BauGB und des § 50 BimSchG sind bei
Gevigsmat leplititte, 01.02.1995 Lich 590 % 574 = g - - der Planausfiihrung zu beachten.
gez. Licher e Sl Flichen fir wWald Innerhalb der Baubeschradnkungszone 1m Abstand von 1uu Vuuld:&u—;éﬂ—
Stadtdirektor N E. s .3 ' stigten Fahrbahnrand (Standstreifen) der Bundesautobahn 33 durfen
3 Konigster 1 Werbeanlagen im Blickfeld zur Strafe nicht errichtet werden (§ 9
| 6 NUGSTER (6) FStrG). ) .
Innerhalb eines Jahres nach Inkratttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung ESEIY GuEIanonRs Lot lediglich s s LelStung’tdle
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauu 1 " 2 i Genehmigungen der Zustimmung des Stras-
nicht geltend gemacht worden. | i Fosiegh i 10. NUTIUNGORECELUNGEN UND FLACHEN FUR MASSHAHMEN UM SCHUTZ, gggiiﬁgigzz ggﬁgggl&zilggg;rf < 3
: ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Bundesautobahn 33
Geotgsmarienhiltte, 05.05. 1996 : b ke | e R angrenzen, sind entlang der StraBeneigentumsgrenze mit einer festen
gez. Licher . liickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand'dﬁluerndd
5 Stadtdirekt ' : 4 ; i. V. m. Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinlen un
. e e : OO0 00 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Zulgrggiﬁg? \& S FAEEe 3
. \ , Donooc Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § ¢
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreren des Bebauungsplanes sind Mingel : (8, Texkl. Festsetzunigen) e) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fri.ihge-
der Abwdgung nicht geltend gemacht worden : ’ schichtliche Bodenfunde gemacht werden, ;ird d;gaufghi}?ge‘;liiﬁgé
2 ; ' S daBR die Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 s. Denkmals -
Georgsmarienhiitte, 21.02.2002 2 LG eshigbs) on, | iachon it Biacimgen tHE esetz vom 30.05.191’;8 (Nds. GVBl. Nr. 35, S. 517) sind. |
gez. Lunte : =g Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, g -
Stadtdisel ! . : Strduchern und sonstigen Bepflanzungen : : TR o3 tae od Stadtver-
| 'r i Die Funde sind unverziiglich der zustdndigen Krelis- oOder a
Surgermeister : (REAShebapaung 3. Cextl, Festsatsvngen) waltung zu melden, welche die Arch&ologische Denkmalpflege des Re-
i Tenrisplatz/ gierungsbezirkes in Rastede benachrichtigen wird.
; -
. ; L : ; - : i i en zu beachten.
Beglaubigung W ISR 11. SONSTIGE PLANZEICHEN ¢) Bei Mafnahmen im WSG sind die wasserrechtlichen Bestimmung u
Die Richtigkeit der Ablichtung/Fotokopie - L ¥ Gemarkung
wird beglaubigt. /’ & ‘ ;
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o el Querschnitt Bielefelder Strafle B AR
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| ._ freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) : Ve
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, Srba : \\ vitn
| y | a?) Gegliedertes Gewerbegebiet - GE (g2): ?__"?,‘,_{‘_E:. | \(\ el N 4
| ; zusdtzlich sind gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO im GE (g2) e R AN R fa 7
1 im Bereich des Wasserschutzgebietes (TWSZ III) Lagerplatze T S T N
| | gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO insbescondere Lagereien (5515) ‘ :
4 | g | unzuldssiqg;
_L“i ) : ) "\ o . N 1> ; . ' unzuldssig ist ebenfalls die Produktion, Lagerung und Einbring-
500 20 30 1500 ' a ; ; ung von wassergefidhrdenden Stoffen, Behandlung von Autowracks,
. ! i’ ; — — Anlagen von Tontaubenschieffen sowle die Neuanlage von Friedho-
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< TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB:

al) Gegliedertes Gewerbegebiet- GE(g 1 und 2)-gem.§1Abs4 und§ 8 BauNVO:
- gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind isolierte und groBflédchige
Handelsbetriebe (40/41/429/43) unzuldssig
- gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen (43710/43750) un-
zZzuldssig.

L/

a2) Gegliedertes Gewerbegebiet - GE (g2):
zusdtzlich sind gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO im GE (g2)
im Bereich des Wasserschutzgebietes (TWSZ III) Lagerplatze
gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO insbesondere Lagereien (5515)
unzuldssig;
unzulédssig ist ebenfalls die Produktion, Lagerung und Einbring-
ung von wassergefdhrdenden Stoffen, Behandlung von Autowracks,
Anlagen von Tontaubenschiefen sowie die Neuanlage von Friedho-
fen.

Die unter den Ziffern angegebenen Wirtschaftszweige beziehen
sich auf die Systematik der Wirtschaftszweige, herausgegeben
vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden, 1979.

b) Bezugspunkte Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO:
Die festgesetzte maximale HShe baulicher Anlagen von 10 m gilt
N innerhalb der jeweiligen Baugrenzen bzw. Abgrenzungen. Die
Hohenangaben sind zu messen liber Geldnde; der maBgebliche
Bezugspunkt ist der Schnittpunkt StraRBenbegrenzungslinie und
Zufahrtsmitte.

c) Ausnahmen Hohe baulicher Anlagen:
fliir besondere, technisch notwendige Funktionsanlagen diirfen
Ausnahmen von der Hohe baulicher Anlagen zugelassen werden,
wenn diese nicht mehr als 10 v. H. der iiberbaubaren Flachen
des jeweiligen Grundstilickes beanspruchen.

d) Uberschreitung der zuldssigen Grundfldchenzahl gem. § 19
Abs. 4 Satz 2 BaulNVO:
Die festgesetzte zuldssige Grundfldche darf durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen auch nicht ausnahms-
weise liberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

\ e) Abweichende Bauweise (a) gem. § 22 Abs. 4 BauNVO:
; Baukdrper iiber 50 m Ldnge sind zuldssig. Im lUbrigen gelten die
Regelungen der offenen Bauweilse.



£)

g)

h)

1)

J)

K)

1)

Flidchen fir Sportanlagen:

Zusitzlich zu der mit Planeinschrieb zugelassenen Nutzung sind
innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Flache Umkleiderdume,
Sanitdranlagen und Clubrdume zuldssig.

Auperhalb der iiberbaubaren Fldche sind Garagen gem. § 12 Abs. 6
BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BaulNVO unzuldssig.
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BaulNVO sind ausnahmsweise auch im
nicht iiberbaubaren Bereich zuldssig.

pflanzfestsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a i. V. m.

Nr. 20 BauGB:

Innerhalb der festgesetzten Pflanzfldchen sind nur einhei-

mische, standortgerechte Bdume und Straucher heckenartig zu
pflanzen (Pflanzdichte und Auswahl siehe Anhang zur Begrin-
dung, Leitungen siehe Hinweise c).

Pflanzbindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b i.V.m. Nr. 20 BauGB:
Die einheimischen, standortgerechten Bdume und Str&ducher auf
den umgrenzten Fldchen sind zu erhalten und zu entwickeln
(siehe Pflanzliste im Anhang zur Begriindung) .

Pflanzbindung F1:

Im Bereich der Pflanzbindung F1l ist ein standortgerechter
Wwaldrand aufzubauen (siehe Skizze im Plan/Pflanzliste im
Anhang zur Begriindung). Der Abstand des Hochwaldes zur
Bebauung betridgt im Minimum 25 m.

Pflanzfestsetzungen, -bindungen/Zufahrten - Ausnahmen:

Im Uberbaubarem Bereich darf die Fldche der Pflanzfestsetzungen
(g) und der Pflanzbindung (h) auf maximal 10 m Breite fir Zu-
und Ausfahrten bzw. Wege unterbrochen werden.

Sffentliche Griinfliche - Zweckbestimmung Verkehrsgrin:

Die als Verkehrsgriin gekennzeichnete Gffentliche Grinfléache
soll mit einheimischen, standortgerechten Strduchern bepflanzt
werden (Pflanzliste siehe Anhang zur Begrindung) .

Die im Plan mit einer Schraffur hinterlegten Fldachen sind als
KompensationsmaBnahmen den Gewerbefldchen I - IV zuzuordnen.
Die Kosten werden anteilig gem. der "Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitridgen nach § 8a BNatSchG" der Stadt
Georgsmarienhiitte auf die nach § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG
zugeordneten Grundstiicke nach MafBgabe der zuldssigen Grund-
fliche (§ 19 Abs. 2 BauNVO) vertellt. Unberiihrt von der Er-
mittlung der GRZ bleiben Pflanzfestsetzungen und -bindungen
auf den Grundstiicken.



2. ORTLICHE BAUVORSCHRIT UBER DIE GESTALTUNG
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56 und 98 NBauO:

a) Werbeanlagen:
Werbeanlagen sind im gesamten Geltungsbereich nur an der Statte
der Leistungen zuldssig. Fiir jeden Betrieb sind nur zwei Werbe-
anlagen zuldssig.
Fremdwerbungen sind unzuldssig.



HINWEISE:

a)

c)

a)

e)

f)

Im Bereich des WSGes ist die

- Anwendung chemischer Mittel fir die Pflanzenbehandlung mit
Anwendungsbeschrédnkung oder mit eingeschrédnktem/vollstdndigen
Anwendungsverbot,

- Verwendung von wassergefdhrdenden auswaschbaren Materialien zum
StraBen-, Wege- und Wasserbau und

= Laséhﬁbungen und Erprobungen mit/von Schaummitteln unzuldssig.

Die Riickhaltung von unbelastetem bzw. gering belastetem Nieder-
schlagswasser der versiegelten Fldchen soll durch die zukiinftigen
Grundstiickseigentiimer selbst erfolgen.

Der derzeit vorhandene Oberfldchenabfluf der unversiegelten Grund-
stiicks- und der StraBenflidche (alte B 68) darf auch in Zukunft
nicht liberschritten werden.

Die Schutzstreifen vorhandener Versorgungsleitungen dlrfen nur im
Einvernehmen mit den zustdndigen Energieversorgungsunternehmen
liberbaut werden.

Bei GehSlzanpflanzungen im Bereich unterirdisch verlaufender Leit-
ungen diirfen nur flachwurzelnde Straucher gepflanzt werden. Baume
sind unzuldssig.

Von der BAB 33 und der Bielefelder StraBe gehen Schallemissionen
aus, die jedoch im Plangebiet unter den Orientierungswerten fur
Gewerbegebiete liegen.

Fiilr die neu geplanten Nutzungen konnen gegeniiber dem Trédger der
StraBenbaulast keinerlei Enﬁgchédigunqsansprﬁche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Der zur Zeit bestehende Schallpegel an den vorhandenen Wohngebauden
(Flurstiick 17/11 und 216/4) wird durch die geplante Gewerbe-
gebietsausweisung nicht erhdht (Ndheres siehe Begriindung) .

Die Grundsitze des § 1 Abs. 3-5 BauGB und des § 50 BimSchG sind bei
der Planausfiihrung zu beachten. j

Innerhalb der Baubeschrénkungszone im Abstand von 100 m vom befe-
stigten Fahrbahnrand (Standstreifen) der Bundesautobahn 33 diirfen
Werbeanlagen im Blickfeld zur Strafe nicht errichtet werden (§ 9
(6) FStrG).

Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung am Oort der Leistung, die
unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung des Stras-
senbauamtes Osnabriick bedarf.

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Bundesautobahn 33
angrenzen, sind entlang dexr Strafeneigentumsgrenze mit einer festen
liickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd
zu erhalten (§ 9 FStrG i. V. m. Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und
§ 15 NBauO).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,
daB die Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutz-
gesetz vom 30.05.1978 (Nds. GyB1l. Nr. 35, S. 517) sSind.

Die Funde sind unverziiglich der zustédndigen Kreis- oder Stadtver-

waltung zu melden, welche die Archiologische Denkmalpflege des Re-—
gierungsbezirkes in Rastede benachrichtigen wird.

Bei Mafnahmen im WSG sind die wasserrechtlichen Bestimmungen zu beachten.
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