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Die Vervieitdltigung ist nur tir eigene, nie !1fge%f‘uhe
gestatter | § 13 Abs &L des Miedersdchsischen Yermassungs- und
Katastergesetzas vom 02071985 Nds GVAI S187, geandert durch
Artikel 12 des Cesstzes vom 19091589, Nds GVB] 535

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lisgenschaftskataste,
und west die stidtebaulich bedeutsamen Anlagen towle Straflen

Wege und Platze volistandig nach (Stand yom 22.05551
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rilidificelicnenerkKiarung:
(gem. PlanzVO 90)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiste (§ 4 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Geschoflflachenzahl

0,5 Grundfiachenzahi

I1 Zah! der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
® Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

& nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig
a A'bweichende Bauweise

T R i v Baugreﬂze

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen

- Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen; Kindergarten

Verkehrsflachen

- szppzeere z e

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich -

Strallenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

E offentliche Parkflache
P T private Stellplatze
e & Fulweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl anderer Flichen an die
Verkehrsflachen

mosesam Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen

-

offentlich

Anpflanzungen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen

- Baume

Erhaltung

@ - Baume
Fiéiche_n flir die Wasserwirtschaft

Umgrenzung von Fiachen fur die Wasserwirischaft
Zweckbestimmung Versickerungsaniage

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
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Zweckbastimmung

Sonstige Planzeichen

EEmEEMEE | Crenze des raumiichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Abgrenzung des MaRes der Nutzung und der Bauwsisa
innerhalt der Bauflache 1

. Steliplatz fur Mulibehalter am Tag der Aofunr

- Steliung baulicher Anlagen

Geh-/Fanr- und Leitungsrechte zugunsten der
Versorgungstrager

Bestand Bebaulng

-1 Sichtdreieck
= | Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung freizuhalten. Straucher, Hecken und Ein-
< __ | friedungen durfen eine Hohe von 0,80 m tber Fahrbahn-
oberkante nicht Uberschreiten
C.i vorhandene Transfomatorenstation
~90——90——9¢ vorhandenes 10kV-Erdkabel

-0 =00 Umverlegung 10kV-Erdkabel (geplant)

Umgrenzung von Baugebietsflachen mit besonderen Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gem. § 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB (sh. textl. Festsetzung).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(gem. § 9 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Ausschiufl von Tankstellen
Tankstellen entsprechend § 4 Abs. 3.5 BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht Zulassig.
2. MaR der baulichen Nutzung

#vdeZall der Vollgeschosse - Dachgeschof m——

eI, § 2 Abs. 4 NBauO uberschritten
ressausschliefltlich dem Wohnen

Die Anzahl der Vollgeschosse daif &
werden, sofern es sichuimeersOseH
s

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

3.1 Bauweise
Die "abweichende Bauweise" wird dadurch definiert, dal

- Im Bereich der nordlichen Bauflache, Baufléche 1, gegenuber einer "offenen Bauweise”
giebelseitig bis auf 3,00 m an die seitlichen Grundsticksgrenzen herangebaut werden darf

- Im Bereich der Kindergartenflache, Bauflache 4. gegentiber einer "offenen Bauweise die
Gebaudelange des Einzelbaukorpers uberschritten und bis auf 3,00 m an die nardliche
Grundstucksgrenze herangebaut werden darf.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Mischgebiet sind Stellplatze nur in den dafir gem. § 12 Abs. 2.6 BauNVO umgrenzten
Flachen und im uberbaubaren Bereich zulassig.

Nebenanlagen gem § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur auf den tberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig,

4. MaBnahmen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Biaumen und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

4.1 Erhalt von Bdumen

Die im Bebauungsplan dargesteliten Einzelbaume sind zu erhalten und wahrend der Bauzeit
fachgerecht zu schitzen

4.2 Pflanzfestsetzungen

Die im Bebauungsplan als Neuanpflanzung dargestellten Einzelbaume sind, sofern sie
stralienbegleitend und/oder strallenraumpragend sind. in Abstimmung mit der Stadt
Geargsmarienhutte, Tiefbauamt. zu pflanzen

Die zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Abpflanzung Kinderspielplatz) umgrenzten
Flachen sind mit standortgerechten Geholzen zu bepflanzen

5. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in festgesetzen Pflanzflichen

Nebenanlagen sind in den nach § 9 Abs 1 Nr 20 und 25 und Abs 6 BauGR festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen unzulassig

6. Flachen fir die Wasserwirtschaft

Gem §9 Abs 1 Nr 16 BauGB sind die umrandeten Flachen als Versickerungsanlagen fur das
Niederschlagswasser der versiegelten Flachen auszubilden Sie sind it standorlgerechten,
einheimischen | aubgeholzen 2u bepflanzern

7. Vorkehrungen zum Larmschutz (gem § 9 Abs 1 Nr 24 BauGB)

Auf den bezeichneten Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadhichen Um:
welteinwirkungen sind zur Abschirmung der schutzbedurfigen Nutzungen vor Schallim
rmissionen ber der genehmigungs- oder anzegepthchligen f.’-_mr;htuuq, nderuny oder
Nutzungsanderung von Gebauden oder Grundsluckstélen
entweder

die Gebaudegrundnsse so zu gestalten, dafl die moht ausschlielhch derm vorubergehenden
Aufenthalt von Menschen dienenden Raume mebt nach Neorden (Johantes Meler - Stralbe ) el
nicht nach Nordosten (Schauentoth) onentiernt werdern
ader

die Raume die nicht ausschhelhch dem vorubergehenden Aufenthalt von Menschen dienen,
sofern sie nach Notden (Johannes Moller Sttalbe) bew Nordosten (Sehauentoth) onentieor
sind. ot nicht 2o olfnenden Fenstern mit Schalldarmmiuftern auszustatton

Die Aulienbautelde (Wande, Dacher Fenster, Be und | atuftungseantichiungen), die nach
Naorden (Johannes Maller Stralie) bew nach Nordosten (Sehauentoth) onentiert sind. mussern
der Schallschutzklasse | DIN 41049 entspreshen

HINWEISE
1. Sockelh6he (OK ErdgeschoRfuflboden)

Die Hohenlage der geplanten Gebaude OFF mofll it Absiitarmune mot o taad! Genrgs
& Gerger ]
rmanenhutte (Tiefbauamt) fastgelegt werden

2. Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung im Berech der Baugrundstucke soll auf ein Mindestmal’ heqgrenzt
werden Zur Befestigung von Terrassen Grundstuckswegen und Grundstuckszufahrten sollen
wasserdurchiassige Matenialien bzw Verlegearten mit hohem Fugenanteil (> 30 %) gewahlt
werden

3. Fassadenbegriinungen

Zur Verbesserung des Mikroklimas werden, neben den Anpflanzungen von Grofigrin, auch
Fassadenbegrunungen angestrebt.

4. Regenwassernutzung

Die Stadt Georgsmarienhitte empfiehlt eine Nutzung des Dachablaufwassers als Brauchwasser
Das gesammelte Dachablaufwasser darf jedoch nur fiir Zwecke verwandt werden, fur die keine
Trinkwasserqualitat erforderlich ist. Auch fur Kinder muR eine Verwechslung von Trink-

wasser und Brauchwasser ausgeschlossen werden. Auf die einschidgigen DIN-Vorschriften wird
Verwiesen.

5. Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, daR bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemachte ur- und
fruhgeschichtliche Bodenfunde meldepfiichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom

30.04 1978).

In diesem Fall sind umgehend die Stadt Georgsmarienhutte bzw. der Landkreis Osnabriick oder
die Bezirksregierung Weser-Ems zu benachrichtigen.

6. Tiefbauarbeiten

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Bei Schachtarbeiten in der Nahe vorhandener
Versorgungseinrichtungen sind die Versorgungsbetriebe rechtzeitig zu informieren, um ggf

den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen
7. Hinweis zur Vorbelastung durch Schallimmissionen

Unter bestimmten ungtinstigen Witterungsbedingungen (Mitwind) kénnen gewerbliche Immis-
sionen im Plangebiet auftreten, die zu Beurteilungspegeln deutlich uber 40 dB (A) fuhren
konnen. Somit?iegt dann auch eine Uberschreitung der fir allgemeine Wohngebiete geltenden
Immussionsrichtwerte vor.

Aus dieser Vorbelastung ergibt sich eine Pflicht zur gegenseitigen Riicksichtnahme der
betroffenen Nutzungen.

Diese Pflicht besteht unabhangig von den durch dié Textlichen Festsetzungen Ziff. 7
getroffenen planungsrechtlichen Regelungen.

Die nordliche und die nordodstliche Randbebauung ist zur Abschirmung der dahinterliegenden
Bebauung zuerst bzw. zeitgleich zum WA-Gebiet zu errichten. Fir den MI-Bereich wird em-
pfohlen, Aullenwohnbereiche (Terrassen, Balkone usw.) nur im Larmschatten der Gebaude
anzuordnen (vgl. Punkt 11.1.1 der Begriindung).

8. Hinweis des StraBenbaulasttragers

Noérdlich des Plangebietes, in einer Entfernung von ca 200 m. verlauft die Landesstrafie

L 95. Von der genannten Verkehrsfiache gehen Emissionen aus

Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen konnen gegenuber
dem Baulastirager der Strafle keinerlei Entschadigungsanspruche hinsichtlich eines
Immissionsschutzes geltend gemacht werden

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 56 und 98 NBauO

1. Dachausbildung

1.1 Dachform

Steilgeneigtes Satteldach bzw. Pultdach

1.2 Dachneigung

Neigung der Dacher der Hauptbaukérper 327 bis 38°

1.3 Drempel (Kniestock)

Drempel sind zulassig fur

- eingeschossige Gebaude bis zu einer Hohe < 085 m
- zZweigeschossige Gebaude bis zu einer Hohe < 0,85 m
- dreigeschossige Gebaude bis zu einer Hohe < 0,50 m

Die Drempelhohe ist zu messen von OK Fullboden/Rohdecke oberstes Geschof bis zum Sparren-
anschnittspunkt (Schnittpunkt Unterkante Sparren mit Aullenkante aufgehendem Mauerwerk).

1.4 Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig.

- In der Summe darf die Lange ihrer Fensterseiten 50 % der Lange der Trauflinie der
jeweiligen Dachflache nicht Gberschreiten.

- Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen von der Aultenflache der Giebelwande mindestens
0,75 m zurtckbleiben.

2. Hohe baulicher Anlagen

2.1 Unterer Bezugshéhenpunkt

Der untere Bezugshohenpunkt ist die Oberflache fertiger Fahrbahndecke der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache, gemessen im Schnittpunkt der Mittellinie der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache mit der verlangerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrs-
flache verlaufenden, Mittellinie (Grundsticksachse) des jeweiligen Baugrundstickes

2.2 Oberer Bezugshohenpunkt --
Als oberer Bezugshohenpunkt gilt die Oberkante der fertigen Hauptdachflache im First (FH).
2.3 Gebdudehbhen

Die Firsthohen (FH) der fertiggesteliten Gebaude diirfen folgende Malie innerhalb der
Bezugshohenpunkte nicht tberschreiten:

- eingeschossige Gebaude: FH < 1000 m
- Zwelgeschossige Gebaude FH < 13,00 m
- dreigeschossige Gebaude FH < 1550 m

2.4 Ausnahmen von der zuldssigen Gebdudehhe
Von den zulassigen Hohen ist eine Uberschreitung von bis zu 0,50 m zulassig, sofern der

Hohenunterschied des Baugrundstickes, parallel zur Strallenlangsachse, grofier als 1,00 m
ist

3. Firstrichtung

Die Firstrichtung, Stellung baulicher Anlagen, entspricht der langeren Mittelachse der
jewelhgen Hauptbaukorper :

4. Garagen und Nebenanlagen

% .
Fur Garagen gem § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch Flachdacher bis
Z2u 10" Nelgung zulassig

5. Uberdachung von Stellplitzen
Die Uberdachung von PKW Ensteliplatzen (Carport) ist zulassig
6. Einfriedungen (Zaune, Mauern, Hecken)

Lmfrniedungen simd zum offenthchen Stralentaum der Johannes - Moller- Stralie und der Strale
Sehavenroth in unzolassig
Hiesrvon ausgenommien sind

Stitemauern, diee aufgrund der Topographe erforderheh siod

Bectemfassundgen bis 2u 0,80 m uber O Teram

Emntniedimgen um ¢ selabrdungen und unzumutbare Verkehrsbehinderungen zu verhuten

(& 15H NHau)

w
Praambel:
Auf Grund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56 47 und
98 der Niedersachsischen Bauordnung und des g 40 der Niedersachsischen Gemeindeoranung

hat der Rat der Stadt Georgsmarienhutte diesen Bebauungsplan Nr. 189 "Kulturzentrum 11°
bestehend aus der Planzeichnung, den textiichen Festsetzungen und der ortlichen Bauvor-
schrift uper die Gpstaltung, als Satzung beschlossen.

\
111V
rgermeister Stadtdirektor

Verfahren:

Aufstellungsbeschiufl
Der Rat der Stadt Georgsmarienhttte hat in seiner Sitzung am 29 1] 1989 die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 189 "Kulturzentrum 1" beschlossen
Der Aufstellungsbeschluf ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 27 02 1945 ortsublich bekanntge-

macht.
; VM/M/

Stadtdirektor

Georgsmarienhtte, 07.02.1996

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
- Stadt Georgsmarienhiitte, Stadtplanungsamt -

Beitrittsbeschiuf .
Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte ist der in der Verfiigung der Bezir sré-
gierung Weser-Ems vom 17.05.1996 (Az.: 204-206.2-21102-59019) aufdefihrten
Genehmigungsversagung und der MaRgabe in seiner Sitzung am 24.08,1996 beige-
treten.

Georgsmarienhtitte, 28.06.1996

Stadtdirektor

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschufl der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 13.09.1895
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit§ 1 Abs. 2 BauGB-Mafinahmegesetz
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 18.09.1995 ortsiiblich bekanntgemacht,
Der Entwurf des Bebauungspianes und der Begriindung haben vom 26 09.1995 bis 27.10.1995
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Georgsmarienhttte, 07.02.1996

SatzungsbheschiuR

Der Rat der Stadt Georgsmarienhutte hat den Bebauungsplan nach P fung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzu 13.12.1999 Als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Georgsmarienhttte, 07.02.1996
Stadtdirektor

Genehmigung

Dieser Bebauungsplan ist mit Verfligung vom heutigen Tage (Az:M'Z’é'lz '{ﬂﬂ'%fq
mit Maligaben gem. § 11 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 8 Abs. 4 BauGB -
ommen fdr die im Bebauungsplan besonders kenntlich gemachten Teile - genehmigt

ausge

worde
Oldenburg, J°§

. o o\
Bezirksrfiafer, __ms:
[ Auttis -~ o

L~
<>

(Unterschrift NG & arg.

Inkrafttreten

Der Erteilung der Genehmigung des Bebauun%splanes ist gem. § 12 PauGB am 15.07 96
vam

im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabriick Nr. bekanntggmacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am15.07.9 6 rechtsverbindlich geworden

Georgsmarienhutte, 30.08.96 @Esm‘%‘ -C/l/l/(/[’l/
o . _
g' }ﬁ 2 Stadtdirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschi

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungéplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden,

Georgsmarienhitte, 12.01. 1998

Mangel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Georgsmarienhutte,

S Stadtdirektor

Ubersichtsplan M.: 1 : 5 000

UHSGHRIFT
STADT GEORGSMARIENHUTTE

BEBAUUNGSPLAN NR. 189

KULTURZENTRUM I

einschlieflich

Ortlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung
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PIanzeicAenerklérung:
(gem. PlanzVO 90)

Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

XM A
5 ./\Ma\l\\\)(
MaR der baulichen Nutzung >

Geschofiflachenzahl
0,5 Grundfiachenzahl
11 Zah der Voligeschosse (Hochstgrenze)

@

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

LD

a Abweichende Bauweise

nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig

Baugrenze
Flachen fiir den Gemeinbedarf

Einnichtungen und Anlagen
: 1 - Sozialen Zwecken dienende Gebsude

” und Einrichtungen; Kindergarten
Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich -

Strafienbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsfiachen
besonderer Zweckbestimmung

ﬂ offentliche Parkfiache
private Stellplatze

Fuliweg

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluR anderer Flichen an die
Verkehrsflachen

AAS&SM Eerechohne Ein- und Ausfanrt
Grinflachen =

offentich 7

Anpﬂanzun?:n von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Angfianzen
ﬁ - Baume
&
Erhaltung
{ w7 Baume
\\‘__ H
}?‘ e 3 mgrenzZung von Flacnen zum Arpflanzsn yon Baumen
Les Qoo o -Strauchers und sonstigen BagtianZungen .

Flachen flr die Wasserwirtschaft

Umgrenzung von Fiachen fur die- Wasserwirischaft
Zweckoestimmung Versickerungsaniage

Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellptatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestmmung

=

- Somipiats

Sonstige Planzeichen

WmEEmEEE Cenze des raumiichen Geltungsberaicns das
Babauungsolanss
—&—e—9—¢—  Abgrenzung des Malles der Nutzung und der Bauweise
innerhalt der Bauflache 1
9 Stellplatz fur Mallbehalter am Tag der Abfuhr ‘
T Stellung baulicher Anlagen

Geh-/Fanr- und Laitungsrechte zugunsten der
Versorgungsirager \

Bestand Babauung

~71 Sichtdreeck

— | Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzun
e und Bepflanzung frezuhalten Straucher Hecken und Ein-
friedungen durfen eine Hohe von 0.80 m Gber Fahrbahn-
oberkante nicht Uberschreiten

C' vorhandene Transfomatorenstation
vorhandenes 10kV-Erdkabel

-0 =030 Umverlegung 10kV-Erdkabel (geplant)

Umgrenzung von Baugebietsfiachen mit besonderen VVorkeh-

rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gem. § 9ADs 1 Nr 24 BauGB (sh. textl Festsetzung)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 AusschiuB von Tankstellen

Tankstelien entsprechend § 4 Abs. 3.5 BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zulassig
2. MaB der baulichen Nutzung

ollgeschosse - Dachgeschofl

em. § 2 Abs, 4 NBauQ uberschritten

Die Anzahl der Vollgeschosse da
i in Dachgeschofl handelt, welg lich dem Wohnen

werden, sofern

3. Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflachen

3.1 Bauweise
Die "abweichende Bauweise” wird dadurch definiert dafd

- im Bereich der nordlichen Baufiache, Bauflache 1, gegenuber einer "offenen Bauweise”
iebelseitig bis auf 3.00 m an die seitlichen Gr J .
. . _ . gegeniber einer "offenan Bauweise" die
Gebaudetange des Einzelbaukorpers uberschritten und bis auf 3.00 m an die nordliche
Grundstucksgrenze herangebaut werden darf

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Mischgebiet sind Stellplatze nur in den dafir gem § 12 Abs. 2 6 BauNVO umgrenzten
Flachen und im uberbaubaren Bereich zulassi?

Nebenanlagen gem § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig

4. MaBnahmen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

4.1 Erhait von Biumen

Drie im Bebauungsplan dargestéliten Einzelbaume sind zu erhalten und wahrend der Bauzeit
fachgerecht zu schutzen

4.2 Pflanzfestsetzungen

Die /m Bebauungsplan als Neuanpflanzung dargesteliten Einzelbaume sind, sofern sie
straflenbegleitend und/oder straRenraumpragend sind, in Abstimmung mit der Stadt
Georgsmanenhutte. Tiefoauamt, zu pflanzen

Die zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Abpflanzung Kinderspielpiatz) umgrenzten
Flachen sind mit standortgerechten Geholzen zu bepflanzen

5. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in festgesetzen Pflanzflichen

-
Nebenanlagen sind in den nach § 9 Abs 1 Nr 20 und 25 und Abs 6 BauGRB festyesetzten
Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchem und sanstigen Bepfianzungen unzulassig

6. Flachen fir die Wasserwirtschaft
Gem § 9Abs 1 Nr 16 BauGB sind die umrandeten Flachen als Versickerungsanlagen fir das

Niederschiagswasser der versiegeften Flachen auszubiden Sie sind mil standortgerechten
einheimischen L aubgehalzen zo bepflianzen

7. Vorkehrungen zum Larmschutz (gem § 9 Abs 1 Nr 24 BauGB)

Aul den bezeichneten Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadiehen LUm
wenwirkungen smd 2ur Abschirmiung der schutzbedur h?en Nutzungen vor Schallin-

missionen ber der genehmigungs- oder anzegepthchtigen Erachtung, nderung oder
Nutzungsanderung von Gebauden oder Grundstucksteilen
entwerler

the Gehaudegrundnsse so zu gestalten dall die michl ausschisfihely dem vorubeargehenden

Aufenthalt von Menschen dienenden Raume nicht nach Norden Cohannes Motlcr Steafle) gnd
nich! nach Nordosten (Schauenroth ) onentien werden

et
die Raume. die nicht ausschiielfich dem vorubergehenden Aufoenthalt von Menschen dienen
sofern sie rach Norden (Johannas Moller Stralle) baw Notdosisn (5¢ Bavenroth) anentn

Sind. it micht zu Dftnenden Fensten ol Sehalldamimiiftenm aussusiatien

Die Aufienbautedle (Wande Dachers Fengter Be- uned § rifluttungsenochtungen) die nach
Norden (dohannes Molier-Stralle) bzw tach Nordesten (Schauenmoth) ooenter! sind. mussen
der Schallschutzklasse | DIN 4104 entsprechen

HINWEISE
1. Sockelhohe (OK Erdgeschoffuboden)

Die !"irihenia?e der geplanten Gebaude, OKF mull in Abstimeiang min der Stadt Cientgs
manenhutte Tiefbauamt) festgelegt werden

2. Bodenversiegelung

(e Budenversiegelung im Bereich der Baugrundstucke soll aul ein Mindestmal begrenzt
werder Zu: Beteshgung von Terrassen Grundstuckswegen und Grundstuckszufahrten sollen
wasserdurchiassige Matenalien bzw Veriegearten mit hohem Fugenantell (> 30 %) gewahlt
werden

3. Fassadenbegriinungen

Zur Verbesserung des Mikroklimas werden neben den Anpfianzungen von GroRgriin, auch
Fassadenbegrunungen angestrebt

4. Regenwassernutzung

Die Stadt Georgsmanienhutte empfiehlt eine Nutzung des Dachablaufwassers als Brauchwasser.
Das gesammeite Dachablaufwasser darf jedoch nur fur Zwecke verwandt werden, fur die keine
Trinkwasserqualitat erforderhich ist Auch fur Kinder mufl eine Verwechslung von Trink-

wasser und Brauchwasser ausgeschlossen werden Auf die einschlagigen DIN-Vorschriften wird
verwiesen

5. Bodenfunde /o
) :
Es wird darauf hingewlesen, dalk bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemachte ur- und
grg%%e?gggzhiltche Bodenfunde meldepfiichtig sind (Nds Denkmalschutzgesetz vom
).
In diesem Fall sind umgehend die Stadt Georgsmarienhitte bzw. der Landkreis Osnabrick oder
die Bezirksregierung Weser-Ems zu benachrichtigen.

6. Tiefbauarbeiten

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfalle vermieden werden Bei Schachtarbeiten in der Nahe vorhandener
Versorgungseinrichtungen sind die Versorgungsbetriebe rechtzeitig zu informieren, um ggf
den Verlaut der erdverlegten Versorgungsemrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen

7. Hinweis zur Vorb tung durch Schallimmissionen

Unter bestimmten unginstigen Witterungsbedingungen (Mitwind) kénnen gewerbliche Immis-
sionen im Plan?ebret auftreten, die zu Beurteilungspegein deutlich Uber 40 dB (A) fuhren
konnen. Somit liegt dann auch eine Uberschreitung der fur aligemeine Wohngebiete geltenden
Immissionsrichtwerte vor {

Aus dieser Vorbelastung ergibt sich eine Pflicht zur gegenseitigen Rilcksichtnahme der
betroffenen Nutzungen.

Diese Pfiicht besteht unabhangig von den durch die Textlichen Festsetzungen Ziff. 7
getroffenen planungsrechtiichien Regelungen.

Die nordliche und die nordostliche Randbebauung ist zur Abschirmung der dahinterliegenden
Bebauung zuerst bzw. ze:t%iemh zum WA-Gebiet zu errichten Fur den Mi-Bereich wird em-
pfohlen, Aulenwohnbereiche (Terrassen, Balkone usw.) nur im Larmschatten der Gebaude
anzuordnen (vgl. Punkt 11.1.1 der Begrundung).

8. Hinweis des StraBenbaulasttrigers

Nordiich des Plangebietes. in einer Entfernung von ca 200 m: verlauft die Landesstrafie

L 95. Von der genannten Verkehrsflache gehen Emissionen aus

Flr die in Kenntnis dieser Verkehrsaniage ernichteten baulichen Anlagen konnen gegentliber
dem Baulasttrager der Stralle keinerle! Entschadigungsanspruche hinsichtlich eines
Immissionsschutzes geltend gemacht werden

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 56 und 98 NBauO

1. Dachausbildung

1.1 Dachform

Stellgeneigtes Satteldach bzw Pultdach

1.2 Dachneigung

Neigung der Dacher der Hauptbaukorper 32° bis 38°

1.3 Drempel (Kniestock)

Drempel sind zulassig fur

- @ingeschossige Gebaude bis zu einer Hohe < 0,85 m
- zweigeschossige Gebaude bis zu einer Hohe < 0,85 m
- dreigeschdssige Gebaude bis zu einer Hohe < 0,50 m

Die Drempelhthe ist zu messen von OK FuBboden/Rohdecke oberstes Geschol bis zum Sparren-
anschnittspunkt (Schnittpunkt Unterkante Sparren mit AuRenkante aufgehendem Mauerwerk)

1.4 Dachaufbauten/Dacheinschnitte Dachaufbauten bzw -einschnitte

- In der Summe darf di e threr+ 0 % der Lange der Fraufime der

jeweiligen Dachftache nicht Uberschreiten _
- Dachaufbauten und Dacheinschnitte mussen von der AuRenflache der Giebelwande mindestens
0,75 m zuruckbleiben

2. Hohe baulicher Anlagen

2.1 Unterer Bezugshéhenpunkt

Der untere Bezugshohenpunkt ist die Oberfiache fertiger Fahrbahndecke der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache, gemessen im Schmittpunkt der Mittellinie der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache mit der verlangerten senkrecht zur offentlichen Verkehrs-
flache verdaufenden. Mittellinie (Grundstucksachse) des jeweiligen Baugrundstuckes.

2.2 Oberer Bezugshohenpunkt

Als oberer Bezugshohenpunkt gilt die Oberkante der fertigen Hauptdachfiache im First (FH).
2.3 Gebdudehdhen

Die Firsthhen (FH) der fertiggesteliten Gebaude durfen folgende Mafe innerhalb der
Bezugshohenpunkte nicht uberschreiten

- eingeschossige Gebaude FH < 10,00 m

- zweigeschossige Gebaude FH < 1300 m

- dreigeschossige Gebaude FH < 1550 m

2.4 Ausnahmen von der zuldssigen Gebaudehdhe

Von den zulassigen Hohen 1st eine Uberschreitung von bis zu 0,50 m zulassig, sofern der

Hohenunterschied des Baugrundstuckes, parallel zur Stralenlangsachse, grofler als 1,00 m
st

3. Firstrichtung

Die Firstrichtung. Stellung baulicher Anlagen, entspricht der langeren Mittelachse der
jeweiligen Haupthaukdrper

4. Garagen und Nebenanlagen

Fur Garagen gem § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch Flachdacher bis

2u 10" Neigung zulassig
5. Uberdachung von Stellplitzen
Die Uberdachung von PEW-Emstellplatzen (Carport) ist zuldssig

6. Einfriedungen (Zaune, Mauern, Hecken)

Finfngdungen simd zum offenthchen Strallantaum der Johannes-Moller-Stralie und der Stralle
Schinustiath hin unzulassg
Higrvon ausgenommen sind

StOtzmanem. die aubarand der Toboarsohe erfotdotieh sind

Heatertassungon bis 2u 0 30 m ober OK Terah .

Eitnedungen. um Gefahrdungen und unzumutbare Verkehn sbetinderungen zu veérhiten

{5 15 NBaul))

.

-

Auf Grund des'§ 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches 4Baut5&a undider §§ 56 47 und
98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gememndeardnung
hat der Rat der Stadt Georgsmarienhitte diesen Bebauungsplan Nr 189 "Kulturzentrum 11"
bestehend aus der Planzeichnung. den textlichen Festsetzungen und der ortlichen Bauvor-
schrift uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen,

Georgsmarnienhutte, 07 02 1996

gez. Lunte gez. Licher
Burgermeister S Stadtdirektor
Verfahren:
Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 29 11 1988 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr 189 "Kulturzentrum II" beschlossen

Der Aufstellungsbeschluf} ist gem § 2 Abs. 1 BauGB am 27 02 1995 onsublich bekannige-
macht

Georgsmarienhiitte, 07 02 1996 gez. Licher

S Stadtdirektor
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
- Stadt Georgsmarienhiitte, Stadtplanungsamt -

Beitrittsbeschluf

Der Rat der Stadt Georgsmarienhutte ist der in der Verfugung der Bezirksre-

ierung Weser-Ems vom 17 .05.1996 (Az 204-206 2-21102-59019) aufgefihrten
%enehmgungsversagung und der Mallgabe in seiner Sitzung am 24 06 1996 beige-
treten.

Georgsmarienhutte. 28 06 1996 gez Licher

S Stadtdirektor

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuf der Stadt Georgsmarienh(tte hat in seiner Sitzung am 13.09. 1995
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs 2 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauGB-Malnahmegesetz
beschiassen

Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausiegung wurden am 18 09 1995 ortsublich bekanntgemacht
Der Entwurf des Bebauunggplanes und der Begrundung haben vom 26.09. 1995 bis 27.10 1995
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Georgsmarienh(itte, 07.02 1996 gez. Licher

S Stadtdirektor
Satzungsbeschiu
Der Rat der Stadt GeorgsmarienhUtte hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und

Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.12.1995 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrundung beschlossen.

S Stadtdirektor
Genehmigung

Dieser Bebauungsplan ist mit Verfugung vom heut:gen__Tag/e (Az.206-206.2-21102-59019
unter Aufiagen/mit Maftgaben gem. § 11 Abs 1 BauGBi. V. m. § 8 Abs. 4 BauGB -
ausgenommen fur die im Bebauungsplan besonders kenntlich gemachten Teile - genehmigt
waorden.

Oldenburg, 17.05.1996

Bezirksregierung Weser-Ems

Im Auftrage
gez. Klie
{Unterschrift)
Inkrafttreten
Der Erteilung der Genehmigung des Bebauun?i.planes istgem §12 BauGBam 15.07.96
im Amtsbiaé fur den Landkreis Osnabriick Nr 13 vom bekanntgemacht worden
Der Bebauungsplan ist damit am 15.079%rechtsverbindlich geworden.
Georgsmarnenhutte, 30.08.96 gez. Licher
\ s Stadtdirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttraten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Georgsmarienhiitte 42.o4. £4¢9F oo Lot

Bl rgermers ver
Méngel der Abwiagung ;

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mange! der
Abwagung mcht geltend gemacht worden

Georgsmarnienhlitte,

i Stadtdiraktor

Ubersichtsplan M.: 1 : 5 000

STADT GEORGSMARIENHUTTE
Begfaubigung

wird beglaubigt.

BEBAUUNGSPLAN NR. 189

Schriftstick dbereinstimml

Georgsmarienhitte, den....of. .

Sie Richtigkeit der Ablichtung/ Fotokopie

Hiermit wird festgestelit, daB die begtau-
bigte Ablichtung mit dem genannten

02/04 J494.

Der Stadtdirektor

Auftrage

KULTURZENTRUM II

einschlieflich

Ortlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung

g S



Textliche Festsetzungen

(gem. 8 9 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB)

zum Bebauungsplan Nr. 189

Kulturzentrum Il
einschlieBlich Ortlicher Bauvorschrift iber Gestaltung

1. Art der baulichen Nutzung
1.1. Ausschlul3 von Tankstellen

Tankstellen entsprechend § 4 Abs. 3.5 BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Malfd der baulichen Nutzung

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
3.1 Bauweise

Die ,abweichende Bauweise* wird dadurch definiert, da

- im Bereich der nérdlichen Bauflache, Bauflache 1, gegeniiber einer ,offenen Bauweise"
giebelseitig bis auf 3,00 m an die seitlichen Grundstlicksgrenzen herangebaut werden darf

- im Bereich der Kindergartenflache, Bauflache 4, gegeniber einer ,offenen Bauweise" die
Gebaudelange des Einzelbaukodrpers tiberschritten und bis auf 3,00 m an die nordliche
Grundstlicksgrenze herangebaut werden darf.

3.2 Uberbaubare Grundsticksflachen
Im Mischgebiet sind Stellplatze nur in den dafiir gem. § 12 Abs. 2.6 BauNVO umgrenzten Flachen und
im Uberbaubaren Bereich zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur auf den tberbaubaren Grundstucksflachen
zulassig.

4, Mallnahmen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen und sonstigen
Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

4.1 Erhalt von Baumen

Die im Bebauungsplan dargestellten Einzelbdume sind zu erhalten und wéahrend der Bauzeit
fachgerecht zu schiitzen.

4.2 Pflanzfestsetzungen
Die im Bebauungsplan als Neuanpflanzung dargestellten Einzelbdume sind sofern sie
stral3enbegleitend und/oder strallenraumpragend sind, in Abstimmung mit der Stadt

Georgsmarienhitte, Tiefbauamt, zu pflanzen.

Die zum Anpflanzen von B&aumen und Strauchern (Abpflanzung Kinderspielplatz) umgrenzten Flachen
sind mit stantortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

5. Nebenanlagen gem. 8 14 Abs. 1 BauNVO in festgesetzten Pflanzflachen

Nebenanlagen sind in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von B&aumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen unzulassig.



6. Flachen fur die Wasserwirtschaft

Gem. 8 9 Nr. 16 BauGB sind die umrandeten Flachen als Versickerungsanlagen fir das
Niederschlagswasser der versiegelten Flachen auszubilden. Sie sind mit standortgerechten
einheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

7. Vorkehrungen zum Larmschzutz (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den bezeichneten Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen sind zur Abschirmung der schutzbedirftigen Nutzungen vor Schallimmissionen
bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
Gebauden oder Grundstiicksteilen
entweder
- die Gebaudegrundrisse so zu gestalten, daf3 die nicht ausschlie3lich dem vortibergehenden
Aufenthalt von Menschen dienenden Raume nicht nach Norden (Johjannes-Mdller-Stral3e)
und nicht nach Nordosten (Schauenroth) orientiert werden.
oder
- -die Raume, die nicht ausschlief3lich dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen,
sofern sie nach Norden (Johannes-Mdller-Straf3e) bzw. Nordosten (Schauenroth) orientiert
sind mit nicht zu 6ffnenden Fenstern mit Schalldammliftern auszustatten.

Die AulRenbauteile (Wande, Dacher, Fenster, Be- und Entliftungseinrichtungen), die nach Norden

(Johannes-Modller-StralRe) bzw. Nordosten (Schauenroth) orientiert sind, missen der
Schallschutzklasse | DIN 4109 entsprechen.

Hinweise

1. Sockelhdhe OK ErdgescholR3fu3Bboden)

Die Hohenlage der geplanten Gebaude, OKF, muR3 in Abstimmung mit der Stadt Georgsmarienhutte
(Tiefbauamt) festgelegt werden.

2. Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung im Bereich der Baugrundstticke soll auf ein Mindestmalf3 begrenzt werden. Zur
Befestigung von Terrassen, Grundstiickswegen und Grundstickszufahrten sollen wasserdurchléssige
Materialien bzw. Verlegearten mit hohem Fugenanteil (> 30%) gewahlt werden.

3. Fassadenbegrinungen

Zur Verbesserung des Mikkroklimas werden, neben den Anpflanzungen von GroRgriin, auch
Fassadenbegriinungen angestrebt.

4, Regenwassernutzung

Die Stadt Georgsmarienhitte empfiehlt eine Nutzung des Dachablaufwassers als Brauchwasser. Das
gesammelte Dachablaufwasser darf jedoch nur fiir Zwecke verwandt werden, fur die keine
Trinkwasserqualitét erforderlich ist. Auch fur Kinder mul3 eine Verwechselung von Trinkwasser und
Brauchwasser ausgeschlosssen werden. Auf die einschlagigen DIN-Vorschriften wird verwiesen.

5. Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, daRR bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemachte ur- und
frihgeschichtliche Bodenfunde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.04.1978).

In diesem Fall sind umgehend die Stadt Georgsmarienhiitte bzw. der Landkreis Osnabriick oder die
Bezirksregierung Weser-Ems zu benachrichtigen.



6. Tiefbauarbeiten

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden. Bei Schachtarbeiten in der Nahe vorhandener
Versorgungseinrichtungen sind die Versorgungsbetriebe rechtzeitig zu informieren, um ggf. den
Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

7. Hinweis zur Vorbelastung durch Schallimmisionen

Unter bestimmten ungiingstigen Witterungsbedingungen (Mitwind) kénnen gewerbliche Immissionen
im Plangebiet auftreten, die zu Beurteilungspegeln deutlich tber 40 dB (A) fuhren kdnnen. Somit liegt
dann auch eine Uberschritung der fiir allgemeine Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwerte vor.
Aus dieser Vorbelastung ergibt sich eine Pflicht zur gegenseitigen Riicksichtnahme der
betroffenen Nutzungen.

Diese Pflicht besteht unabhé&ngig von den durch die Textlichen Festsetzungen Ziff. 7 getroffenen
planungsrechtlichen Regelungen.

Die nérdlich und die norddstliche Randbebauung ist zur Abschirmung der dahinteliegenden Bebauung
zuerst bzw. zeitgleich zum WA-Gebiet zu errichten. Fir den MI-Bereich wird empflohlen,

AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone usw.) nur im Larmschatten der Geb&ude anzuordnen (vgl.
11.1.1 der Begriindung).

8. Hinweis des StralRenbaulasttragers

Nordlich des Plangebietes, in einer Entfernung von ca. 200 m, verlauft die LandesstralRe L 95. Von der
genannten Verkehrsflache gehen Emissionen aus.

Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kénnen gegentiber dem

Baulasttrager der Stral3e keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich eines Immissionsschutzes
geltend gemacht werden.

Ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 56 und 98 NbauO

1. Dachausbildung

1.1 Dachform

Steilgeneigtes Satteldach bzw. Pultdach

1.2 Dachneigung

Neigung der Dacher der Hauptbaukorper 32° bis 38°

1.3 Drempel (Kniestock)

Drempel sind zulassig fir

- eingeschossige Gebaude bis zu einer Hbhe < 0,85 m

- zweigeschosssige Gebaude bis zu einer Hohe < 0,85 m

- dreigeschosssige Gebé&ude bis zu einer Hohe < 0,85 m

Die Drempelhéhe ist zu messen von der OK FuRboden/Rohdecke oberstes Geschol3 bis zum
Sparrenanschnittspunkt (Schnittpunkt Unterkante Sparren mit Aul3enkante aufgehendem Mauerwerk).

1.4 Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig.



- In der Summe darf die Lange Dachaufbauten bzw. —einschnitte 50% der Lange der Trauflange
der jeweiligen Dachflache nicht Giberschreiten.

- Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen von der Au3enflache der Giebelwéande
mindestens 0,75 m zurtickbleiben.

2. Hohe der baulicher Anlagen

2.1 Unterer Bezugshéhenpunkt

Der untere Bezugshohenpunkt ist die Oberflache fertiger Fahrbahndecke der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache, gemessen im Schnittpunkt der Mittellinie der angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache mit der verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie
(Grundstucksachse) des jeweiligen Baugrundstiickes.

2.2 Oberer Bezugshthenpunkt

Als oberer Bezugshohenpunkt gilt die Oberkante der fertigen Hauptdachflache im First (FH).

23 Gebaudehdhen

Die Firsthohen (FH) der fertiggestellten Geb&ude dirfen folgende Mal3e innerhalb der
Bezugshdhenpunkte nicht Gberschreiten:

- eingeschossige Gebdude FH < 10,00 m
- zweigeschossige Gebaude FH < 13,00 m
- dreigeschossige Gebdude FH < 15,50 m

2.4 Ausnahmen von der zulassigen Gebaudehdhe

Von den zulassigen Héhen ist eine Uberschreitung von bis zu 0,50 m zulssig, sofern der
Hohenunterschied des Baugrundstiickes, parallel zur StralRenlangsachse, grof3er als 1,00 m ist.

3. Firstrichtung

Die Firstrichtung, Stellung baulicher Anlagen, entspricht der langeren Mittelachse der jeweiligen
Hauptbaukorper.

4. Garagen und Nebenanlagen

Fiur Garagen gem. 8 12 BauNVO und Nebenanlagen gem § 14 BauNVO sind auch Flachdacher bis zu
10° Neigung zuléssig.

5. Uberdachung von Stellplatzen

Die Uberdachung von PKW-Einstellplatzen (Carport) ist zulassig.

6. Einfriedungen (Zaune, Mauern, Hecken)

Einfriedungen sind zum o6ffentlichen StralRenraum der Johannes-Mdller-Stral3e und der Stral3e
Schauenroth hin unzulassig.

Hiervon ausgenommen sind:

- Stiitzmauern, die aufgrund der Topographie erforderlich sind

- Beeteinfassungen bis zu 0,30 m Uiber OK Terrain

- Einfriedungen, um Gefahrdungen und unzumutbare Verkehrsbedingungen zu verhiiten (§ 15
NbauO)
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