


Hinweis: 

Für den Geltungsbereich besteht eine B-Plan Änderung 

Hier: Ausschluss von Ausnahmen 

 

Diese finden sie am Schluss dieser Anlage 



Textliche Festsetzungen 
zum Bebauungsplan Nr. 106.3 

Ortskern Oesede – West 
3. Änderung 

einschließlich Örtlicher Bauvorschrift über Gestaltung 
 

 
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 
18.8.1976 (BGBl. I S. 2256, ber. S. 3617), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Be-
schleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investionsvorhaben im Städtebaurecht vom 
6.7.79 (BGBl. I S. 949) und der §§ 56 und 97 der Nieders. Bauordnung vom 23.7.73 (GVBl. S. 259), 
zuletzt geändert durch Gesetz vom 18.2.1982 (Nds. GVBl. S. 53), i. V. m. § 1 der Nieders. Verordnung 
zur Durchführung des Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vom 19.6.78 (Nds. GVBl. S. 560), zuletzt 
geändert durch Verordnung vom 10.12.80 (Nds. GVBl. S. 490) und des § 40 der Nieders. Gemeinde-
ordnung i. d. F. vom 22.6.82 (Nds. GVBl. S. 230) hat der Rat der Stadt Georgsmarienhütte diesen Be-
bauungsplan Nr. 106 „Ortskern Oesede – West“ 3. Änderung, bestehend aus der Planzeichnung und 
den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden Örtlichen Bauvorschriften über 
Gestaltung als Satzung beschlossen. 
 
Georsmareinhütte, den 1.2.1983 
 
gez. Siepelmeyer                                        S                                   gez. Rolfes 
Bürgermeister           Stadtdirektor 
 
 
1.1 Für die im Plangebiet zulässigen baulichen Anlagen sind je nach zeichnerischer Festsetzung  

a) Flachdächer (FD) 
b) Sattel- oder Walmdächer (SD/WD) mit der in der Planzeichnung festgesetzten Dachneigung 

(35° - 42°) 
zulässig. 
 

1.2 Gebäudehöhen: 
 
1.2.1 Für die Gebäude mit Flachdächern im Kerngebiet gelten nachfolgend aufgeführten 

Höhenbegenzungen gemessen von OK fertiger Erdg.-Fußboden bis OK Hauptsims 
I-geschossige Bauweise   max.   4,00 m 
II-geschossige Bauweise  max.   7,00 m 
III-geschossige Bauweise max. 10,00 m 
IV-geschossige Bauweise max. 13,00 m 

 
1.2.2 Für die Gebäude mit Sattel- oder Walmdach im Kerngebiet gilt die Höhenbegrenzung, gemes-

sen von Oberkante fertiger Erdg.-Fußboden bis Sparrenanschnittspunkt (Schnittpunkt Außen-
kante aufgehendes Mauerwerk mit Sparrenunterkante), bei III-geschossiger Bauweise von 
max. 9,00 m. 

 
1.2.3 Für die Gebäude mit Satteldach im Mischgebiet gilt die Höhenbegrenzung, gemessen von OK 

fertiger Erdg-Fußboden bis Sparrenanschnittspunkt, bei II-geschossiger Bauweise von max. 
6,00 m. 

 
1.2.4 Höhenlage der Gebäude: 

Die Oberkante fertiger Fußboden des Erdgeschosses darf max. 0,20 m über OK fertiger Fuß-
weg (jeweils gemessen vor Gebäudemitte) liegen 

 
1.3 Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoßbereich bis zu einer max. Höhe von 4,00 m von OK fertiger 

Fußweg zulässig. Schrifttafeln oder Leuchtbuchstaben dürfen nur bis zu einer Eigenhöhe von  
0,60 m verwendet werden. 



Die Anbringung oder Aufstellung von Reklameeinrichtungen, Schaukästen und der gleichen 
bedarf der Erlaubnis der Genehmigungsbehörde. 
 

1.4 Die Vorflächen entlang der Schoonebeekstraße zwischen Baukörper und Fußweghinterkante sind 
übergangslos als begehbare Flächen für den Kundenverkehr zu plattieren. 

 
1.5 Im Kerngebiet sind Wohnungen nur ab dem 1. Obergeschoß zulässig (gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 

BauNVO). 
 
Nachrichtliche Hinweise 
 

1. Gem. § 9 (6) BBauG wird nachrichtlich darauf hingewieen, daß Maßnahmen zur 
Verwirklichung des Planes einschließlich der Kosten der Durchführung in der 
Begründung vom 21.9.82 /14.12.82 dargelegt sind. 

 
2. Für den Fall der Nichtbefolgung dieser Satzung wird gem. § 6 (2) NGO in Verbindung 

mit den §§ 35 und 37 des Nieders. Gesetzes über die öffentliche Sicherheit und 
Ordnung ein Zwangsgeld bis zu 500,00 DM bzw. die Ersatzvornahme angedroht. Eine 
Vefolgung von Ordnungswidrigkeiten nach § 156 BBauG bleibt hiervon unberührt. 

 
3. Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten alle entge-

genstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 106 „Ortskern Oesede –
West“ außer Kraft. 
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