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Aufgrung vesl§ U Albs. 3 und des ¥ lu dés Sundesbauge set zes
(BBauG) i. df F, vem '8.8.76 (BGBl. I 8. 22%6, ber. &. 3617y,
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleuni-
gung von Verdahren und zur Erleichterung von Investitionsvor-
haben im Stidtebaurecht vom 6.7.79 (BGBl. 1 5. 949) und der

8§ 56 und 97 der Nieders. Bauordnung vom 23.7.73 (GVBl. S. 259),
Zuletzt gedndert durch ' ' -

b, i. V. m. § ' der Nieders. Verordnung zur Durchfithrung
sbalgesetzes (DVBBauG) vom 19.6.78 (Nds. GVBl. S. 560),

rt durch Verordnung vom 10.12.80 (Nds. GVBl. S. 490)

und des § 40 /der Nieders. Gemeindeordnung i. d. F. vom

22.6.82 (Nds; GvBl. S. 230) hat der Rat der Stadt Georgsmarien-
iiitte diesen Bebauungsplan Nr. 106 "Ortskern Oesede-West"

3. Anderung, bestehend aus der Planzeichemsesessnung und den
1achstehended textlichen Festsetzungen sowie den folgenden

j'Ortlichen Balvorschriften iilber Gestaltung als Satzung

| beschlossen.
taﬁtdlrektOr

* Gesetz v.18.2%2 (Nds.GVBI. 5.53)
Plangebiet zuldssigen baulichen Anlagen sind

porgsmarienbiitte, den 12 19
S

tzten Dachneigung( 35°-42¢)
zulassig.

. 2 Gebaudehdhen:

.2.17 Flur die
folgend
Erdg¥ubboder] bis OK Hacptgesims
I-geschdssige Bauweise max. 4,00 m
IT-gesclpssige Bauweise max, 7,00 m
IIT-gescliossige Bauweise max. 10,00
IV-gesclpssige Bauweise max 13.00

sebdude mit Flachddchern im Kerngebiet gelten nach-

m
2.2 Flr die Bebdude mit Sattel- oder Walmdach im Kerngebiet gilt
die HOhepbegrenzung, gemessen von Oberkante fertid Fulboden
bis Sparrenanschnittspunkt (Schnittpunkt AuBenkante
Mauerwerk mit Sparrenunterkante) bei

ITi-geschossiger Bauweise
von max.| 92,00 m.

Fa
-

Fir die Bebﬁude mit Satteldach im_Mischgebiet gilt die
begrenzuhg, gemessen von OK ferti
schnittspunkt,

Hohen-
"Fulboden bis Sparrenan-
bei II-geschossiger Bauweise von max. 6,00 m.
1.2.4 HOhenlage der Gebiude:

Die Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses darf masx.
0,20 m Uber OK fertiger FuBweg (jeweils gemessen

. vor Gebdude-
mitte) liegen.

1.3 Werbeanlagen sind nur im ErdgeschoBbereich bis zu einer max.
Hohe von 4,00 m van OK fertiger Fulf-wen zZuldssig. Schrifttafeln oder
Leuchtbuchstaben dlirfen nur bis 2u einer Eigenhd&he von 0,60 m ver-
wendet werilen.
Jie Anbringunyg oder Aufstellung von Reklameeinrichtungen , Schau-
kdsten udgl. bedarf der Erlaubnis der senehmigungsbehdrde.

.4 Die vorflaghen entlana jer SCn vheek <t raf:

w i e el ba

I e
nach zeictherischer Festsetzung
a) Flachddcher (FD)
1 Sate Walirdcher (so/WB) mit der i ooer Bramsercohnunc

ufgefiihrten H8henbegrenzungen gemessen von OK fertiger

aufgehendes

Planunterlage ..cceg .om

Katasteramt Osnabruck
MaBstab 1 1000

Landhreis Dsnabruchk Gememndas Stoct

Rartengrundiage

Flutharteanwerk 1 1000
Gemarkung Jesede

Figr 0

Erlavbmavermerk

Vervisitaitigungsarisubms fur Gemeinge

Ubersicht 1loece

kdrper und FuBwegehinterkante sind Ubergangslos als begehbare
Flachen fiir den Kundenverkehr zu plattieren.

1.5 Im Kerngebiet sind Wohnungen nur ab dem 1.

ObergeschoB zuldssig.
[ gem § 7 Abs. Z Nr. ? BaUNVOI

Nachrichtliche Hinweise:
1.

Gem. § 96MBBMGwird nachrichtlich darauf hingewiesen, daB MaBnahmen
zur Verwirklichung des Planes einschlieBlich der Kosten der
Durchfihrung in der Begriindung vom 215 82141282 dargelegt sind.

Fir den Fall der Nichtbefolgung dieser Satzung wird gem. § 6 (2)
NGO in Verbindung mit den §§ 35 und 37 des Nieders. Gesetzes
Uber die Gffentliche Sicherheit und Ordnung ein Zwangsgeld bis
zu 500,00 DM bzw. die Ersatzvornahme angedroht. Eine Verfolgung

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig
treten alle entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 106 "Ortskern Oesede-West". auBer Kraft.

Deargsmanien b tts

arteill durcr das Katastersm! Osesbruck am 29 o 158, Ar v 025187

von Ordnungswidrigkeiten nach § 156 BBauG bleibt hiervon unberiihrt.

j o

elchenerth L3z un

a
e — > N

Art unc Maf der baulichen Nutzung

Kerngebiet

Grundfl dchenzahl e
Geschefif lachenzah. Hochstgrenze

a Mischgebiet
JRZ[
FZ

Bauwelise
g = geschlossene Bauwelise
| : . und s
A | = offene Bauweise, nur Einzel- Doppelhduser
a3 d zulassig
I Zah! der zulassigen Voligeschosse | Hochstgrenze)
@ Zahl der zullissigen VollgeschoBe (zwingend)
M-V Zahl der zuldssigen YollgeschoBe (Mindest u Hochstgrenze)
Sonstige Festsetzungen und Ubernahmen '
e, Stellung baulicher Anlagen, langere Mittelachse
des HauptbaukOrpers = Firstrichtung

Sulassige Dachformen

SO /' WD Sattei- oder wWalmdach

Fi Flachdach

50 - 42° zuldssige Dachneigung ber SD/WD

— Baugren:ze

5 . .

0-0-0--6 Abarenzung unterschiedl, Dacrformen, vaulicher Anlagen

Laaad Abgrenzung unterschiedl Arten bdw Mafe baul Nutzung

e o Abgrenzung unterschiedl, Geschossigkert baulicher Anlagen
- - .

AbGrenzung des Geltungsbereiches der Beb.pland@nderung
Hinwels

~ Sichtdreleck, freizuhaltende Sichtfliche o.80c m iiber
N OK fertiger StralBe

private Lrlinildche | ¢ = anzupfl Swaucher

mit Gehrechiten 2zu junsten der Allgemeinheit zu

—_—— belastende Plache
&—90——o varh To kv‘E&d&ﬂbﬁ,
P attent Parkfldchen im naheren Berech
e — - . - .~ = L] -
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DER STADT GEORGSMARIENHUITTE (M 1 1loco
Ber Hat der Stadt Georgsmarionbitte hat in seliner Satzang am 23 3 &2 die Aufstellung de:
3 Hnderund dee Beb.Flanss Nr.lof . " ORISKERN QESEDE- WEST” beschlossen,
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whrden.
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Hinweis:
Fiir den Geltungsbereich besteht eine B-Plan Anderung

Hier: Ausschluss von Ausnahmen

Diese finden sie am Schluss dieser Anlage



Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 106.3

Ortskern Oesede — West

) 3. Anderung
einschliel3lich Ortlicher Bauvorschrift tiber Gestaltung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom
18.8.1976 (BGBI. | S. 2256, ber. S. 3617), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Be-
schleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investionsvorhaben im Stadtebaurecht vom
6.7.79 (BGBI. I S. 949) und der 88 56 und 97 der Nieders. Bauordnung vom 23.7.73 (GVBI. S. 259),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.2.1982 (Nds. GVBI. S. 53), i. V. m. 8 1 der Nieders. Verordnung
zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vom 19.6.78 (Nds. GVBI. S. 560), zuletzt
geandert durch Verordnung vom 10.12.80 (Nds. GVBI. S. 490) und des § 40 der Nieders. Gemeinde-
ordnung i. d. F. vom 22.6.82 (Nds. GVBI. S. 230) hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte diesen Be-
bauungsplan Nr. 106 ,Ortskern Oesede — West* 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden Ortlichen Bauvorschriften tiber
Gestaltung als Satzung beschlossen.

Georsmareinh(tte, den 1.2.1983

gez. Siepelmeyer S gez. Rolfes
Burgermeister Stadtdirektor

1.1 Fur die im Plangebiet zulassigen baulichen Anlagen sind je nach zeichnerischer Festsetzung
a) Flachdéacher (FD)
b) Sattel- oder Walmdacher (SD/WD) mit der in der Planzeichnung festgesetzten Dachneigung
(35° - 42°)
zuléssig.

1.2 Gebaudehohen:

1.2.1 Fur die Gebaude mit Flachdachern im Kerngebiet gelten nachfolgend aufgefiihrten
Hobhenbegenzungen gemessen von OK fertiger Erdg.-FuR3boden bis OK Hauptsims
I-geschossige Bauweise max. 4,00 m
[I-geschossige Bauweise max. 7,00 m
llI-geschossige Bauweise max. 10,00 m
IV-geschossige Bauweise max. 13,00 m

1.2.2 Fur die Gebaude mit Sattel- oder Walmdach im Kerngebiet gilt die Héhenbegrenzung, gemes-
sen von Oberkante fertiger Erdg.-Fu3boden bis Sparrenanschnittspunkt (Schnittpunkt Auf3en-
kante aufgehendes Mauerwerk mit Sparrenunterkante), bei lll-geschossiger Bauweise von
max. 9,00 m.

1.2.3 Fur die Gebéude mit Satteldach im Mischgebiet gilt die Hohenbegrenzung, gemessen von OK
fertiger Erdg-FuRboden bis Sparrenanschnittspunkt, bei ll-geschossiger Bauweise von max.
6,00 m.

1.2.4 Hohenlage der Gebaude:
Die Oberkante fertiger Ful3boden des Erdgeschosses darf max. 0,20 m tber OK fertiger FuR3-
weg (jeweils gemessen vor Gebaudemitte) liegen

1.3 Werbeanlagen sind nur im ErdgeschoR3bereich bis zu einer max. Héhe von 4,00 m von OK fertiger
FuRweg zulassig. Schrifttafeln oder Leuchtbuchstaben dirfen nur bis zu einer Eigenhéhe von
0,60 m verwendet werden.



Die Anbringung oder Aufstellung von Reklameeinrichtungen, Schaukasten und der gleichen
bedarf der Erlaubnis der Genehmigungsbehdorde.

1.4 Die Vorflachen entlang der Schoonebeekstralie zwischen Baukdrper und FuBweghinterkante sind
Ubergangslos als begehbare Flachen fir den Kundenverkehr zu plattieren.

1.5 Im Kerngebiet sind Wohnungen nur ab dem 1. Obergeschol} zulassig (gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 7
BauNVO).

Nachrichtliche Hinweise

1. Gem. § 9 (6) BBauG wird nachrichtlich darauf hingewieen, daf3 Ma3nahmen zur
Verwirklichung des Planes einschlief3lich der Kosten der Durchfiihrung in der
Begriindung vom 21.9.82 /14.12.82 dargelegt sind.

2. Fir den Fall der Nichtbefolgung dieser Satzung wird gem. 8 6 (2) NGO in Verbindung
mit den 88 35 und 37 des Nieders. Gesetzes Uber die 6ffentliche Sicherheit und
Ordnung ein Zwangsgeld bis zu 500,00 DM bzw. die Ersatzvornahme angedroht. Eine
Vefolgung von Ordnungswidrigkeiten nach § 156 BBauG bleibt hiervon unberihrt.

3. Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten alle entge-
genstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Ortskern Oesede —
West" aul3er Kraft.



STADT GEORGSMARIENHUTTE

Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung

zum Bebauungsplan Nr. 106

ORTSKERN OESEDE - WEST

Ubersichtsplan - Anlage 1
M: ohne
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Planzeichenerklirung
(gem. PlanzV 90)

1; Bereiche mit unterschiedlighen Dachformen

Bereich 1 - nur Steildicher zuldssig

Bereich 2 - Steilddcher und Flachdicher zuldssig

' Bereich 3 - nur Flachdicher zulissig

2. gestalterische Planzeichen

' SD _ Steildach (Sattel- und Walmdach)

i

Festplatz

FD Flachdach
35° - 42° Dachneigungsbereich
FH Firsthéhe (m tber Bezugshéhenpunkt)

0K Gesimshdéhe (m i{iber Bezugshdhenpunkt)

3. Sonstige Planzeichen
seeessssevss  Abgrenzung unterschiedlicher Bereiche

I Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der Ortlichen Bauvor-
schrift :

4, nachrichtlich {ibernommen

oo o Abgrenzung des formlich festgesetzten Sanierungsgebietes
it Stadtzentrum
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Ortliche jBariuvorrschrift Uber Gestaltu

zum Bebauungsplan Nr. 106

ABSCHRIFT




Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
- furden Geltungsberelch des Bebauungspianes
Nr. 106 ”Ortskern Oesede West"

~der StadtrGeorgsmanenhutte |

e

Praambel

: Aufgrund der §§ 56 und 97 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeinde-
~ordnung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte die nachstehende Ortliche
Bauvorschrift tber Gestaltung zum Bebauungsplan Nr. 106 "Ortskern Oesede West"
 als Satzung eriassen : _

§ 1 Geltungsbere:ch K _
S '_DJe Orthche Bauvorschriﬁ gilt flr das Gebiet des Bebauungspianes Nr. 106 "Ortskern Oesede-West"

'.-Der Geltungsbereich istim anllegenden Ubersu:htsplan der Bestandtell dieser Satzung'ist; -
gekennZEI net Anlage 1. : S : .

o § 2 Dachausblldung
21 DachformIDachnelgung

i _Das Plangeblet gliedert SICh in dreu Bereuche mrt unterschledltchen Dachformen und Dachne1gungen

' _lm Bere:ch 1 smd nur Stelldacher (Sattel und Walmdacher) mlt eginer’ Dachnelgung von 35%.- 45°-
zulassng ' iy : : : B

Cm Berelch 2 sind Stelldacher (Sattel und Walmdacher) mit einer Dachneigung von 35" 42° bzw. 26"
o 38" some Flachdacher mlt einer Dachnezgung bis10° zulassng ‘

im Bere:ch 3 smd Adr Flachdacher mit giner Dachneugung b!S 2d 107 zulassng

_ 2.2 Dachaufbauten!ﬂachemschmtte

' Dachaufbauten (Gauben) bzw. Dachemschnttte (Logg:en) missen von den Aul&enkanten des aufgehenden

. Giebelmausrwerks mindestens 1,20 m Abstand Raiten.

- Die-Géesamtbreita von Dachaufbauten darf 50 % der Trauflange der entsprechenden GebaudeSE|te nicht -
uberschrelten o




2.3 Drempel {Kniestock)

Drempel sind‘innerhalb der Gesamthohe der Gebaude mit Steildach bis zu einer Héhe von 0,80 m,
gemessen von Oberflache fertiger Fulbeden Dachgeschol bis Unterkante Sparren im Schnittpunkt mit der
Verlangerung der Aulenwand, zuldssig. , : 7

§ 3 Hohe baulicher Anlagen

3.'1.Unterer Bezugshohenpunkt

Der untere Bezugshdhenpunkt ist die Oberflache fertiger Fahrbahndecke der angrenzenden 6ffentlichen -
Verkehrsilache, gemessen im Schnittpunkt der Mittellinie der dffentlichen Verkehrsflache mit der
verlangerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsflache verlaufenden, Mittellinie (Grundstiicksachse)

des jeweiligen Baugrundstickes.. ,

3.2 Oberer Bezugshﬁhenpunkt
Al_é oberer Be_zugshfjhe'p'unkt gilt: | _
- fr Gebaude mit Steildach, die Oberkante der fertigen Dachflache im First (FH) -

- cf)ur Gebaude mit Flachdach, die Oberkante Gesims bzw. Attika als fertiger Randabschluf? des Daches
(OK) R - _ _

3.3 Gebiudehdhe

Die Fiksthéhen (FH)_bzw.-d_ie Gesimshéheh (OK) der fertiggesteliten Gebaude dirfen folgende Malte
innherh'alb'der Bezugshohenpunkte, in Abhangigkeit von der zulassigen Gescholizahi, nicht tber- .~
wosehreiteny o s e . i o b

FH = zulassige Firsthéhen fir Gebaude mit Steildachern

2-geschossige Gebaude: FH < 13,00 m
3-geschossige Gebaude: FH < 15,50m - -
4-geschossige Gebdude: FH < 18,00 m

“OK = zulassige GéSiﬁwshﬁhen flr Gebaude mit Flachdéchern
{-geschossige Gebaude: OK < 550 m

2-geschossige Gebaude: OK < 7,50 m'

3-geschossige Gebdude: OK < 10,50 m.

4-geschossige Gebadude: OK < 13,50 m
9-geschossige Gebaude: OK < 26,50 m*

3.4 Ausnahmen von der zulissigen Gebaudehshe

~Von den z‘ulés‘sigen Hohen des § 3 dieser OBV ist eine Uberschr‘eit’ung von bis zu 0,50 m zulassig,
*. sofern der Hohenunterschied des Baugrundstiickes, paraliel zur Straentangsachse, gréler als 1,00 m
ist. : B : - '

+




§ 4 Garaqen und Nebenanlaqen

Far Garagen gem §12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind Flachdécher bis zu ‘ID" Neigung
: zuiassng , )

- §5 Emfrledunqen (Mauern Zaune Hecken)

Im Kemgeblet (MK) sind Elnfnedungen zum afenilichen StraBenraum unzuléssmg

Hiervon ausgenommen sind:

- der Bereich der denkmalgeschitzten Bausubstanz :

- Stiitzmauern sowie Einfassungen bis zu 0,30 m Hehe far Grinanlagen

- Emfraedungen um Gefahrdungen oder unzumutbare Verkehrsbehmderungen Zu. verhuten (§ 15 NBauO)

In den M|schgebaeten (Mi) und in allgememen Wohngebleten (WA) sind Einfriedungen zum Offenthchen '
Straflenraum hin, 0, 80 m hoch, gemessen ab Oberﬂache angrenzender (‘Jffenthcher Verkehrsﬁache

' zulassig.
Stacheldrahizaune tind engmaschlge Drahtzaune (Maschendraht <40 mm) sind zum offentllchen

~Strallenraum hin unzulésag S

- §6 Dé’niuhaldéschﬁfzte' Baﬁsubsténz

Fur das Baudenkmal Oeseder Strale 96 smd Abwelchungen vondeng§ 2 -5 dieser OBV entsprechend den - |

' Vorgaben der Denkmalbehdrden -zulassig.:

| ii 7 Hmwels zur. Hohenlage der Gehaude

Dle Hohen!age der Gebaude OK Erdgeschoﬂfuﬁboden uber der oﬁentiichen Verkehrsﬂache muB in
Abstimmung mlt der Stadt Georgsmarlenhutte (Tlefbauamt) festgelegt werden. :

___Nachrlchthcher Hmweis

Diese Orthche Bauvorschrift uber Gestaltung tntt mit der Bekanntmachung in Kraft
Gleichzeitig treten alle bestehenden Ortlichen Bauvorschriften tiber. Gestaitung fur den-
Bereich. des Bebauungsplanes Nr. 106 "Ortskern Oesede-West" auller: Kraﬁ T

| -GeOrgs_ma'r'i"enhut-te,"Z0.03f1996 =

gez!Lunte’ o | EERERC T “gez. Licher
Biirgermeister . S , Stadtdirektor




Aufstellungsbeschiull

- Der Verwaltungsausschult der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am
+-23.02.1894 die Aufstellung einer Ortlichen Bauvorschrift (ber Gestaltung zum'

‘Bebauungsplan Nr. 106 "Ortskern Oesede-West' beschlossen. - LT

Der AufstellungsbeschluR ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 06.06.1995 ortsiblich

bekanntgemacht.

Georgsmarienhiltte, 20.03.1996 o
S S . , ‘ . . gez Licher
E S , - Stadtdirektor

Offentliche Auslegung |
Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 27.09.1995 dem

- Entwurf der Ortlichen Bauvorschrift tiber Gestaltung zum Bebauungsplan Nr. 106

"Oriskern Oesede-West" und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung.gem. § 3. Abs. 2 BauGB beschiossen. L , ,
Ort.und: Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am: 30.10.1995 orisiblich
bekanntgemacht. : : RS e

Der Entwlrf der Ortzlfchen'Bat)vdrschrift-'dber_Gestaltuhg und der Begriindung hat

~vom 07.11:1995 bis 07.12.1995 gem, § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

. Georgsmarienhiitte, 20.03.1996 -~ - o - S
e : : U o o . gez.Licher
S j:S_tadtdi_rektor

f'Satzuhgsbesch_iu'B_ : ‘ _ -

-Der.Rat der Stadt G-ec-)rgsr‘narienhﬂ_tte;hat die Ortliche. Bauvofschriﬁ tiber:: T
~Gestaltung zum Bebauungsplan:Nr. 106 "Oriskern Oesede-West" nach Priifung der "

- Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am'28.02.1996
als.Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrandung beschlossen.. o :

" Georgsmarienhiitte, 20.03:1996 _ .
orgsmarienhtte 79 R e e
L8 . Stadtdirektor

: ._Anzeige

- Die Ortliche Bauvorschrift iber Gestaitung Zum Beba'uung_splan NF. 106 "Ortskern
Oesede-West" ist gem.'§ 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 2.% 799¢ angezeigt -

worden; - : S T _ T T ‘
- Far diese Ortliche Bauvorschiift uber Gestaltung wurde eine Verletziing von P S
‘Rechtsvorschriften gem. § 11 Abs. 3 BauGB mit-Mallgaben/mit-Ausnabme-der-dursh S / 5o g 87T G

kenntich-gemaehtenTeile nicht geltend gemacht. -

Oldenburg, @ 73 &7 /5% ¢

Weser/Ems

i




' lnkrafttreten

~ Die Durchfuhrung des Anzelgeverfahrens fiir die Ort];che Bauvorschrift aber -
Gestaltung zum Bebauungsplan Nr. 106 "Ortskern Oesede-West" ist gem. § 12 BauGB
amA5.e4.#97¢ im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabriick Nr. //; :

bekannigemacht worden. :
Die Oriliche Bauvorschrift tber Gestaitung ist damit am’ S o6 /Jjg,’
rechtsverblndttch gewaorden.

‘ ,GeorQSmarienhﬂtte,/Z,pé. f‘fﬁ]ﬁ'é: . o Licher
: AR 3 s  Stadtdirektor

Verletzu ng von Verfahrens~ und Formvorschr:ften

tnnerhalb eines Jahres nach inkraﬂtreten der Ortlichen Bauvorschnft Uber

- Gestaliung zum Bebauungsplan: Nr.. 106 "Oriskern Oesede-West" ist die'Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Ortlichen

i Bauvorschrlft uber Gestaltung nlcht geltend gemacht worden

iGeo_rgs_marienh{]t_te,'/]?-03?_-290’_4‘ . - SR | -ﬂ.ez. ium’c
- ‘ Burgerm €4S ’[C“f’
.Mangei der Abwagung '

.Ennerhalb von'sieben Jahren nach Inkrafttreten der Orthchen Bauvorschrlft Zum |
“Bebauungsplan'Nr. 108 "Ortskern Oesede-West" sind Mangel der Abwagung mcht
_geltend gemacht worden. . _ _ _

'Geoi'gsma'rienhtflt'te, | L .
e s Sfadtdi_rektof '
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' Begriindung
der Ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung
fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes o

'Nr, 106 "Ortskern Oesede-West"

Vorbemerkunaen

Fir den Ge[tungsberéich des Bebauungsplanes Nr. 106 "Ortskern Oesede-West"
wurden bereits gestalterische Zielsteliungen formuliert und vom Rat der Stadt
Georgsmarienhiitte besch[ossen o ‘

‘Elne !nkraftsetzung erfolgte nicht.

Trotzdem bildeten dlese Zlelsteilungen blsiang die Grundlage fiir die Klarung
gestalterischer Fragen. =

- Mit der Entwicklung und Sanierung des Stadtzentrums entwickelten sich auch neue

Gestaltungskriterien, so daR, aufbauend auf den bisherigen Grundsatzen, eine
Konkretisierung und Welterent\mcklung der gestaltensohen Zielsetzungen erfor-

. -derlich wnrd

' ._Der GeEtungsbereich ESt im Ubersmhtsplan Zur Orthchen Bauvorschrlft uber o
- Gestaltung (Anlage 1) dargestetlt _ L

: _Das Plangeblet befindet sich in zentraler Lage im Stadtzentrum der Stadt
Georgsmarienhiitte. . . .

" Ein Teil des Plangebletes Izegt im formltch festgesetzten Sanlerungsgebiet

"Stadtzentrum”.

- Die Stadt Georgsmanenhutte beabSIChtlgt die wentere Entwacklung des Orts-

kernes,. um dle Attrakt:wtat des Stadtzentrums zu-erhdhen.

"Dlese Entwmklung wurde vorbereltet durch einen stadtebaulichen ldeenwettbewerb

"Stadtzentrum Georgsmarienhitte” im Jahre 1985 und fortgesetzt durch die vor-

~ bereitenden Untersuchungen zur Sanierung-des Ortskernes und durch dJe Rahmen— _

planung zum Stadtzentrum aufgestelft im Jahre 1991.

 Auf der Grundlage dfeser Voruntersuchungen wurde mit der Umgestaltung begonnen,
nachdem im Rahmen eines Gutachterverfahrens durch eine Architektengruppe -

wichtige Aussagen zur zukiinftigen Fassadengestaltung in der Oeseder Stralie
getroffen worden waren.

We;tere Pramissen zur Gestaltung des Ortshildes wurden mit dem Neubé_u des Rat-
hauses mit Geschaftszentrum, éstlich des Plangebietes, und mit dem Neubau der-
Stadtblicherei mit Altenwohnungen im nord-6stlichen Abschmtt des Plangeb|etes

gesetzt.




"~ kann.

-2-

~ Gleichwohl wird nur-ein Rahmen gesetzt zur stadtebaulichen Struktur beziiglich
der Hohenentwicklung und:zur stédtebaulichen Gestaltung bezliglich der Dachform.
Dartber hinaus soll der Spielraum fur eine individuelle Gestaltung nicht o
eingeschrankt werden, zumal ein historischer Bezug nicht hergeleitet werden

In dllen Diskussionen und Untersuchungen sowoh! zur Gesamtsituation als auch zu

Einzelvorhaben wurde deutlich, daR das Steildach in seiner vieifaltigen Form

“ortsbildpragend bleiben soll. S T

Diese Aussage leitet sich nicht nur aus dem Plangebiet, sondern auch aus dem

gesamten Stadigebiet und letztlich auch aus dem angrenzenden Siediungsraum ab,

- in denen Steildacher orts- und landschaftspragend sind und Flachdécher immer
nur die Ausnahme bilden. B o : :

Mit der vorliegenden _Ortli¢hen 'Bauvoi"sc'hrift- iber Gestaltung ‘soE‘Ien die ‘
“Voraussetzungen fir dies_'e Entwicklung_des’ Orts‘biid"es_geschaﬁen-'werden-._

_ 'Unt'ér_Ei'hbeziéhung der bereits reéfisieﬁen B_eba:u_Ung mit F.Eac-hdéc-hérn und unter -
Berucksichtigung derjenigen Bereichie, in denen aus funktionellen Erwaglingen .
' heraus Flachdacher auch weiterhin zuldssig sein sollen, werden drei Bereiche

mit unterschiedlichen Dachformen festgesetzt.

"lm-B-e'reich i_'s'in'djnu:r_'Ste-iidécHe'r zulassig. Dieser Bereich wird schon jetzt
--dadurch-gepragt, daft ausschiieBlich Steildacher vorhanden sind: Insofern ent-

" 'spricht er den relien Zielstellungen zur Dachform. Mit diesem Bereich werden u. -

- @ auch grofle Bereiche der-Westseite der Oeseder Stralle erfalit, so dald es auch :
~hier zu keinem Widerspruch zur .Entwicklt_mg in_._d_ieser Straflle kommt. _

Im Bereich 2 sind neben Flachdéchern kinttig auch Steildacher zulassig. Hier
sind:-sowoh| Gebdude mit Flachdachern als auch Gebaude mit Steilddchern vor-

~ . handen. Ziel ist es, daf$ kiinftig Steildacher tberwiegen, ohne daR Flachdacher

ganz.aufgegeben werden,-um-Erweiterungen von Gebéuden mit Flachdach nicht
grundsatzlich auszuschlieRen. . e ‘

Im Bereich 3 sind auch:weiterhin nur Flachdacher zulassig. Diese Bebauung liegt
am westlichen Rand des Plangebietes. Sie besteht aus zwei Hausgruppen und einem
- Hochhaus. Sie stellen’jeweils in sich geschlossen gestaltete Bauformen dar; die -
- einen unverwechselbaren Eindruck vermitteln. Da es sich hier um einen relativ
- kleinen.Bereich handeit, werden keine negativen Auswirkungen erwartet,
Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Firsthéhen bei Steildachern und
- durch die Gesimshohen bei Flachdachern in Abhangigkeit von der zuldssigen Ge- -
scholzahl begrenzt. Die Hohenentwicklung, die den MaRstab fiir kiinftige Stadt-
- gestaltung bilden soll, entspricht den v. g. Untersuchungsergebnissen. s
Das Hochhaus ist als Ausnahme anzusehen. Die nérdlich angrenzenden 4-geschos-
sigen Gebdude erfiillen dabei eine vermittelnde Rolle im Ubergang zur niedri-
geren Bebauung. - o : '
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Traufhéhen werden nicht festgesetzt, da aufgrund der Topographie des Plange-

bietes sich eine Gebaudestaffelung ergibt. Durchgéngige Traufhthen sind also
- nicht moglich. : N o o o
Mit der Zulassigkeit von Drempeln soll neben den effektiveren Méglichkeiten zum
Dachausbau auch die Angleichung unterschiedlicher Trauththen erleichtert wer-
den. . o SR B ‘ o

Dachgauben und Dachéinschnitte sind aus gestalterischer Sicht nur im angege-
benen Umfang zulassig. Dadurch soll erreicht werden, daR die Dachflachen nicht
vollig "aufgeiost” werden, das Hauptdach mit seiner vorgegebenen Hauptrichtung
erkennbar bleibt und eine Homogenitat der Dachlandschaft erreicht wird, da sich
gUfgrund der Topographie der Stadt immer wieder Dachdraufsichten ergeben wer-
“den. : ‘ : c ‘ ' : :

‘Auf.dem Grundstiick Oeseder Strale 96 befindet sich in einem ehemaligen Garten-

- grundstick ein freistehendes, 1-geschossiges Fachwerkhaus mit "Halbwalmdach”. -
Dieses Gebéude wurde am 28.11.1979 in das vorlaufige Verzeichnis der Baudenk-
- male der Stadt Georgsmarienhiitte, Ortsteil Oesede, aufgenommen. . -

Zur Wahrung der Eigenart und der Wirkungsweise dieses restaurierten Baudenkmals -
“ist es erforderlich; dak das Gebaude nach wie vor "freigestellt" bieibt. -~ = .

Mit der Festsetzung zur Einfriedung der Grundstiicke soll vor allem der Charaker
des Kerngebietes mit seinen: Einkaufsbereichen in der Oeseder Strale undin-.

- Teilen der Schoonebeekstralle Rechnting getragen we:rc_lén win denen:stralenseitig

- keine Vorgarten angelegt werden sollen. B
Die Einbeziehung der Ostseite der Oeseder Strafe in ein gekhéin-sames;.i(éhzep't' zur

- «Entwicklung des Stadizentrums ist aufgrund:des sehr unterschiedlichen Standes S

. der angrenzenden Bebauungsplane nicht méglich, : ' i

 Verfahrensilbersicht

~* Aufsteliungsbeschlul gem. § 56 i V. m. § 97 NBauO
- durch den Verwaitungsausschul der Stadt Georgsmarienhiitte

| - $23.02.1994
Be‘kannimac‘:hung_d_es AufSteilun_gsbeschiu&es durch Aushang o . _'
ST g R EEE 06.06.1985
_ Beséh’iuﬂ des Ausschusses fur Planung und Wirtschafts- "
forderung lber die Durchfiihrung der frihzeitgen Birger-
- betelligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung , ,
der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB L
e L : : : 08.05.1995

Einleitung der Beteiligung der Trager 6ffentlicher

Belange durch Anschreiben '
: ' 30.05.1995




L zum Bebauungsplan Nr. 106 "Ortskern OesédéaWest "

Bekanntmachung gem. § 3 Abs. 1 BauGB uber die Durch- |
fOhrung der frihzeitigen Burgerbeteiligung . : o
okl SRR IS | 06.06.1995
Fruhze'itigejBUrger'beteHrigungr 7 S
. : 19.06.1995

Information des Ausschusses fir Planung und Wirtschaftsfrde-

~ rung Uber das Ergebnis der frihzeitigen Birgerbeteiligung und

- der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
R R A 11.09.1995
‘Beschl,i.us des Rates tiber die Durchfthrung der éffeh"t'iiChen' e R
- Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie Beschluft zur Aufhebung des

- . ‘Satzungsbeschiusses zur Ortlichen Bauvorsthiﬂ Uber Gestaltung . - _

-vom 18.09.1974 . . :

; - BeschluR des Rates zur Weiterfihrung deSflaufe_hden Ver_‘l“ahrehs-z'ur‘ |

- erstmaligen Aufstellung einer Ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung S
e e e R e . .27.09.1995"
_Bekanntmachung tber die 6ffentliche Auslegung durch Aushang o

S o - SRR . o .- 30.10:1995

T orategs

i e - 07.12.1995
Satzungébeséhlul?s des Rétés gem_—.§ e

' n. § 10 BauGB fiir die -
-+ Ortliche Bauvorschrift tber Gestaltung ~ =~ 0

28.02.1996

:'Aufgjeé:teil.t: |

© Stadt Georgsmarienhitte
-Stadtplanungsamt N

2 'Dies-e Begriindung hat dem Rat der Stadt G‘eorgsmarienhﬂtte Zum Sétzungsbéschlufs }
- am 28.02.1996 vorgelegen. ' : ' B ‘ E : ,

Georgsmarienhiitte, 20.03.1996 ,
, , ' : . gez Licher -
S - Stadtdirektor
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Oesede Flur 10

Mablstab: 1:1000

»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterver-
waltung © August 2011

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung

Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstindig nach (Stand vom 09.08..2011).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Geschiiftsnachweis: L4-679/2011

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation

und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick
-Katasteramt-

Osnabriick, 19.04.2012

Dienstsiegel

gez. D. Eckert VmOR

(Unterschrift)

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 und des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10
und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17.11.2011 (Nds.
GVBI. S. 422) hat die Vertretung der Stadt Georgsmarienhitte diesen Bebauungsplan Nr.

106 ,Ortskern Oesede West” — 7. Anderung, bestehend aus textlichen Festsetzungen sowie
dem Ubersichtsplan zur Abgrenzung des Geltungsbereiches als Satzung beschlossen.

Georgsmarienhitte, 02.03.2012

gez. Pohimann
Burgermeister S

Aufstellungsbeschluss / beschleunigtes Verfahren

Der Rat der Stadt Georgsmarienhutte hat in seiner Sitzung am 11.11.2010 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Ortskern Oesede West” — 7 Anderung gem. § 2 Abs. 1

BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 14.11.2011 ortstblich bekannt-
gemacht.

Georgsmarienhitte, 02.03.2012

gez. Pohimann
Burgermeister S

Beteiligung der betroffenen Biirger / der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange / Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am
12.10.2011 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung wurden am 14.11.2011 ortsuiblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 22.11.2011 bis
22.12.2011 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 17.11.2011

Georgsmarienhitte, 02.03.2012

gez. Pohimann
Burgermeister S

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Georgsmarienhitte hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
nahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 01.03.2012 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Georgsmarienhitte, 02.03.2012

gez. Pohimann
Burgermeister S

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde am 30.04.2012 im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick, Nr. 8
gem. § 10 Abs. 3 BauGB veréffentlicht
Der Bebauungsplan ist damit am 30.04.2102 rechtsverbindlich geworden.

Georgsmarienhitte, 07.05.2012

gez. Pohimann
Burgermeister S

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Méngel des
Abwé&gungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Georgsmarienhitte,

Burgermeister S

Textliche Festsetzungen

§1  Ausschluss von Nutzungen in den Mischgebieten (MI) gem. § 1 (5) und § 1 (6) 1

BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO

In den Mischgebieten sind weder allgemein noch ausnahmsweise zulassig:
e Sexshops,

e Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a (3) 2 BauNVO.

§ 2  Ausschluss von Nutzungen in den Kerngebieten 1 und 2 (MK1 und MK2) gem. §

1 (5) und § 1 (6) 1 BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO

In den Kerngebieten 1 und 2 (MK1 und MK2) sind Vergnigungsstatten und Sex-
Shops unzuldssig.

§3

Ausschluss und ausnahmsweise Zuldssigkeit von Nutzungen im Kerngebiet 3
(MK3) gem. §§ 1 (5), 1 (6) 1 und 1 (7) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO

Im Kerngebiet 3 (MK3) sind Vergniugungsstatten in den Erd- und Obergeschossen
unzuldssig. Vergnigungsstatten kénnen in den Kellergeschossen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn mit der Einrichtung der jeweiligen Vergniligungsstatte keine
negativen Auswirkungen, Stérungen oder Beladstigungen auf die bestehenden

Nutzungen, die Entwicklung des Einzelhandels oder das innerstadtische Wohnen zu
erwarten sind.

Hinweis

Im Gberplanten Bereich bleiben die bestehenden Festsetzungen mit Inkrafttreten der o. a.

Bauleitplanung erhalten und werden um Regelungen Uber die Zulassigkeit von Nutzungen
und baulichen Anlagen ergénzt.

Stadt
Georgsmarienhitte

Bebauungsplan Nr. 106
»,Ortskern Oesede-West"
7. Anderung

ABSCHRIFT

PETER FLASPOHLER
DIPL.-ING. ARCHITEKT
STADTPLANER
FALKENWEG 16
31840 HESSISCH OLDENDORF
FON: 0 (49) 51 52 — 96 24 66

PLANUNGSBURO FAX: 0 (49) 51 52 — 96 24 67
FLASPOHLER e o T e




Textliche Festsetzungen

§1  Ausschluss von Nutzungen in den Mischgebieten (Ml) gem. § 1 (5) und § 1 (6) 1
BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO
In den Mischgebieten sind weder allgemein noch ausnahmsweise zulassig:
e Sexshops,
e \Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) 2 BauNVO.

§ 2  Ausschluss von Nutzungen in den Kerngebieten 1 und 2 (MK1 und MK2) gem. §
1(5)und § 1 (6) 1 BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO
In den Kerngebieten 1 und 2 (MK1 und MK2) sind Vergnigungsstatten und Sex-
Shops unzuldssig.

§ 3  Ausschluss und ausnahmsweise Zuldssigkeit von Nutzungen im Kerngebiet 3
(MK3) gem. §§ 1 (5), 1 (6) 1 und 1 (7) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO
Im Kerngebiet 3 (MK3) sind Vergniigungsstétten in den Erd- und Obergeschossen
unzuldssig. Vergnugungsstatten kénnen in den Kellergeschossen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn mit der Einrichtung der jeweiligen Vergniigungsstatte keine
negativen Auswirkungen, Stérungen oder Beldstigungen auf die bestehenden
Nutzungen, die Entwicklung des Einzelhandels oder das innerstédtische Wohnen zu
erwarten sind.

Hinweis

Im Uberplanten Bereich bleiben die bestehenden Festsetzungen mit Inkrafttreten der o. a.
Bauleitplanung erhalten und werden um Regelungen Uber die Zulassigkeit von Nutzungen
und baulichen Anlagen erganzt.
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