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PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL HINWEISE , KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
L ] s
G EO RGS Art der baulichen Nutzung Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und u BERNAH M EN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. 2010 S. 576) in den jeweils aktuell gliltigen Fassungen hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte 1 Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelungen und Richtlinen kénnen bei der
MARI E N . . 1. Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO diesen Bebauungsplan Nr. 285 "Sidlich Panoramabad", bestehend aus der Planzeichnung und den ' S .
WA glgeBn;i|':}$/CV)\;0hngeb|ete nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den nachstehenden / tadtverwaltung eingesehen werden.
1.1. In den Allaemeinen Wohnaebieten 1-3 (WA 1-3) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO nebenstehenden / obenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. . . . L
H U ETT E ausnahmgwelse ZuIaSS|gegn Nutzungen((Garten)baubetrlebe ung Tankste"en) nlcht Bestandtell Es gelten die Baunutzungsverordnung (BaUNVO) in der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGB' | S 3786) 2 So”ten bel den geplanten Bau- und Erdarbelten ur- Oder frUhgeSChICht“Che BOdenfunde (das
: sowie die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in den jeweils aktuell konnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige
MaR der baulichen Nutzung des Bebauungsplans. iltigen F Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
[ | 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) gufugen rFassungen. : e ) ,
(§ ' § ) oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die
1.2. In den Allgemeinen Wohngebieten 2 und 3 (WA 2 und 3) sind pro Einzelhaus max. 2 und pro o 02.03.2023 B i 9 i N ) P ", 9 A
am - } Doppelhaushélfte max. 1 Wohneinheit(en) zuléssig. Georgsmarienhdtte, den P£:22:404: Aufschluss ub_er die Entwicklung tlerlsche_n oder pflanzllch(_an Le_bens in vergangenen Erdperioden
] ] Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds.
u I c a n o ra m a a (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Denkmalbehédrde des
gez. Bahlo Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Stralle 2,
04 Grundflachenzanhl 2. MaR der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i. V. m. (Burgerme|ster|n) 49078 Osnabruck, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) §§ 16 und 18 BauNVO ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
1 Zahl der Vollgeschosse - maximal 2.1. Die maximale Hohe der Oberkante des Fertigfullbodens Erdgeschoss (OKFF) wird durch die VERFAH RENSVERMERKE lassen bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher
<7 3 147 S %’ V. St | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) mittlere natirliche Gelandehdhe, gemessen in der Mitte des Baugrundstiickes, festgesetzt die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
3 -7 Ea/o 7 19 Bebauungsplan Nr. 174 N— = (Hinweis: siehe nebenstehender Auszug aus dem digitalen Gelandemodell).
Q 0 %2 7773 14z : Slran p 42 "Schulsportanlage S ”/% Bebauungsplan Nr. 11 TH Traufhche in Meter tber OKFF - maximal In den A_Ilgemfeinfan Wohngebieten -1 und 3 (WA 1_und 3) sind Aus_nahmen von +/-0,5m AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB 3. Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhéngig vom Bebauungsplan
A 3 e 3 Bebauungsplan Nr. 116 Carl-Stahmer-Weg" 7 "Carl-Stahmer-Weg" (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) allgemein zulassig. In den Allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind Ausnahmen von +/- 1,0 m o o _ und unabhéngig von Baugenehmigungen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des
78 _g) "Sanierung Alte Kolonie" 151 allgemein zulassig. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 23.05.2018 die Aufstellung Artenschutzes (insbesondere § 44 BNatSchG) auch im Geltungsbereich von bereits rechts-
[— /\ o4 . e . ) . " U i "
> ‘5 \_I_UJI > — 5 21 Sporthalle % [ — e s e s s = Firsthdhe in Meter Gber OKFF - maximal (§9 Abs. 1Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) gzsr Eﬁ;?g;ﬂ?;ig:lssr'sz\:ffrd‘zugd;ﬁh g;n:tﬁmfgﬁebszcr:lggs(;n.zozo ortsiiblich bekannt gemacht kraftigen Bebauungsplanen gelten. Hierauf ist insbesondere zu achten, wenn mit der Bebauung
e 145 44, 20 9 \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ' ' o ' bislang unbebauter Flichen begonnen werden soll. Es ist durch geeignete MaRnahmen sicher- -
&) 145 VAN e 7S =2 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und 23 BauNVO Georgsmarienhiltte, den 02.03:2023 zustellon, dass es zu keinon Verbotstaibestanden nach § 44 BHlaiSoh kommt. Seftens des_
3 =2 152151 . . auherren/Genehmigungsinhabers ist bei den Planungen zu beriicksichtigen, dass im Zuge der
\\Neg 7 —= 157 1 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ) > ) ’ e
\-stanmer W 618 %’ 3 4 » 136 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 3.1. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind auch auf den Baumafinahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten, Geholzfallungen/-rodungen, Bodenabtrag
97 S0 19 nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Der Abstand von Garagen zur erschlieRenden oz, Bahlo oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung durch geeignete Maltnahmen sicherzustellen ist,
Offene Bauweise sffentlichen Verkehrsflache hat mindestens 5,0 m zu betragen. Der Abstand von iiberdachten 9 ...... s dass es zu kelnen..anenschut;rechtllchen Verbotstatbestgnden kqmrr]t (§.39 und § 44 I?NatSchG,
% 15) 0 (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Stellplatzen zur erschlieRenden éffentlichen Verkehrsflache hat mindestens 3,0 m zu betragen. (Blrgermeisterin) z.B. -]I;(_)_';UPQ V(?Ir(]j \|/0b99|3, Z?I_fStorung ;ﬁn Ge|egrte”1)eg19_b80fl‘de Bheg;ntrac;htlgt?qg O:ef:c-séorung
: : ’ (§ 23 Abs. 5 BauNVO) - geschutzter wild lebender Tier- un anzenarten). Bei Unklarheiten oder beim Auffinden
3 Einzel. und Doopelh issi 3.2. In den Allgemeinen Wohngebieten 3 (WA 3) unmittelbar nérdlich des Forstweges sind Stellplatze BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT gem. § 3 Abs. 1 BauGB / verletzter Tiere (z.B. Vogel, Fledermause) ist die Untere Naturschutzbehdrde einzubinden.
156 éé nur Einzel- und Uoppeinauser zulassig und Garagen (§ 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) zwischen der siidlichen BEHORDENBETEILIGUN
m.§4 Abs.1B B
14 @ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und der Baugrenze 0 GUNG gem. § bs auG 4. Auch fur Nebengebaude und Garagen in den WA 1- und WA 3 -Gebieten wird zur Férderung der
grundsatzlich unzulassig. Artenvielfalt und zur Retention von Niederschlagsereignissen eine Dachbegrinung empfohlen.
Baugrenze (§ 23 Abs. 5 BauNVO) Mit Schreiben vom 12.12.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert. Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 5. Um eine Beeintrachtigung des Plangebietes (iber den Immissionspfad Grundwasser
16.01.2020 in einer Versammlung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet und auszuschlielen, wird aus Vorsorgegriinden eine Entnahme und / oder Freilegung von
ortplatz Rehlber, N ) 3 i Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben. Grund hi
Sportplatz Rehlberg 136 Verkehrsflichen 4. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur rundwasser ausgeschlossen.
20 und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Georgsmarienhiitte, den .02:03.2023
4.1. Das auf den nicht Gberbauten Flachen von Baugrundsticken natirlich vorhandene .
Panoramabad / . = Wl Vb s .. Pflanzliste
------------------- StrafRenverkehrsflachen Gelandeniveau darf nicht verandert werden.
- P P Gema/r_f;:/:gggesede o (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB) gez. Bahlo s Deutscher Name Fieckensfianzen TPETRT—
(Blrgermeisterin) . . .
& @ StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer 5. Vorkehrungen zum Schutz gegen schédiiche Umwelteinwirkungen Hainbuche, WeiRbuche Carpinus betulus
) Zweckbestimmung : ) = Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna
< OFFENTLICHE AUSLEGUNG (1) gem. § 3 Abs. 2 BauGB /
Bebauungsplan Nr. 16 = (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) nach § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB -- ' : Zweigriffliger WeiRd c laevi
70 Schwimmbecken 0 0 > ) ) BEHORDENBETEILIGUNG 4 Ab 2 B GB We|gr| |ger el orn rataegUS aeVIgata
= Rehlberg/Hallenbad @ , , , . gem. § S. au _
4 . . 5.1. Zur Einhaltung normierter Schallschutzanforderungen sind folgende Maf3nahmen innerhalb der Rot-Buche Fagus sylvatica
% & Vegkigrsf!]a;he? 1b§sond§rer Zweckbestimmung Umgrenzung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Blut-Buche Fagus sylvatica f. purpurea (Samling) und
83 § S. r. auGB) Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beriicksichtigen: Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhltte hat in seiner Sitzung am 15.07.2020 dem Entwurf :
( 13 @ 9 des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB veredelte rotlaubige Sorten
F+R FuR- und Radweg In den mit Larmpegelbereichen Il bis V gekennzeichneten Flachen sind beim Neubau oder bei beschlossen. Ort und Dauer der offentllcherl Ags!egung wurden arrl 07.09.2020 ottsubhch bekannt gemacht. Stechpalme llex aquifolium und llex x meserveae Sorten
e becken baugenehmigungspflichtigen Anderungen an die AuRenbauteile der schutzbediirftigen Wohn-, Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 285 "Sudlich Panoramabad” und der Begriindung haben vom Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare und Sorte 'Atrovirens'
4 16A P I 83 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Schi . - . 15.09.2020 bis 15.10.2020 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen. Die Beteiligung der Behérden und
o o9 - o a chlaf- und Aufenthaltsrdume erhéhte Anforderungen bezlglich des Schallschutzes zu stellen. In sonstiger Trager Gffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im selben Zeitraum Feuerdormn Pyracantha-Hybriden
WA2| Ilo 20 Bebauungsplan Nr. 288 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) Abhangigkeit von den in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Larmpegelbereichen sollen die 9 9 ge gem. ' 9 : Eoidah x :
| 15 117,90 "S(idlich Schulzentrum" dort aufgefiihrten resultierenden LuftschallddmmmaRe fiir die AuRenbauteile nicht unterschritten Georasmarienhiitte. den 02.03.2023 elda ?m cer C?”_‘pes re
9
26 \ 26 1 1 0,4 @ (in Aufstellung) Sonstiae Pl ich werden. ’ Berberitze Berberis in Arten und Sorten
T2 17 15 FH95m ’ % - onstige Hanzelchen Liguster Ligustum vulgare
2 é TH6.0m O @ — Larmpegelbereiche (LP) flr den Aufenlarm mit den erforderlichen Luftschalldammmalen der Biwaid 3 " T Sont
25 20 > LR = = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gesamten Aufienbauteile von Aufenthalts- und Bettenrdumen: gez. Bahlo S weide eagnus In Arfen und Sorten
30 / 0-15° \‘6‘56 ‘ L -: (§ 9 Abs. 7 BauGB) (Birgermesisterin) Finffingerstrauch Potentilla fructicosa in den Sorten 'Goldstar’
24 21 - _ Erforderliches bewertetes resultierendes Schalldammmal und Abbotswood
\ 7 194 » ﬁggrenzung un;cjersc'\r/:ieglicr:jer l:lutzung, z.B. \;]or;bBaugetgeten,é)der Larmpegel- Aurgzrélgé?'mlggggl" R'w res der AulRenbauteile in dB(A) ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (2) gem. § 3 Abs. 2 BauGB /
’ 134 N s N grenzungen des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes bereich BEHORDENBETEILIGUNG
® em. § 4 Abs. 2 BauGB
1 w 7 20 134 19 (z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) dB(A) Biirorsume Wohn- und Schlafraume 9 8
H [m 10 .
g @ @ W % 134 WA1| Ilo SD/wD zulassige Dachform: Satteldach / Walmdach 1 61-65 30 35 Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 08.12.2021 dem
30 . o . geanderten / erganzten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
15 A N1 - VW/ /‘ 0,4 % % 20-25 zulassige Dachneigungsspanne v 66 - 70 35 40 Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden
A am 07.02.2022 ortsliblich bekannt gemacht. Der Entwurf des geanderten / erganzten Bebauungsplanes
v / ‘ é FH95m Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum V 71-75 40 45 Nr. 285 "Siidlich Panoramabad" und der Begriindung haben vom 15.02.2022 bis 18.03.2022 gem. § 3 Abs. 2
5 Freudeﬂta\ - @ /) . TH6,0m ﬂ@ Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager
27 18 -45° issi . .. . . offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im selben Zeitraum.
58 117\30 SD/WD | 28-45 134 Immissionsschutzgesetzes Die Berechnung der konkreten Dammwerte im bauordnungsrechtlichen Verfahren erfolgt unter 9e9g
: 58 31 33 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Beriicksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109, ° N
58 29 gung : Georgsmarienhutte, den 02.03.2023
16 26
% 26 "' Abgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz von Schlafraumen Schutzbediirftige Wohnraume (z. B. Schlafraume), die nur (iber eine zum Siidring orientierte
58 58 ' ' (zwischen Verkehrsflachen und Grenzlinie) Beliiftung verfiigen, sind in dem Bereich zwischen der &ffentlichen Verkehrsflache und der
58 26 27 “ q D "Abgrenzung von Flachen fir Malnhahmen zum Schutz von Schlafrdumen” gez. Bahlo S
25 AQ “ —o0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LP) gemaR DIN 4109 zj§u;czzcheflllﬁledg‘rlnénte(Ia_gf)tungssysteme zu schitzen. (Burgermeisterin)
S. r. au
58
58 24 Gemarkung GM-Hiitte \\ . . . SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB
55 23 F/UI\?076 WA2| Ilo LP III Larmpegelbereiche gemal® DIN 4109 Ausnahmsweise sind reduzierte Schallschutzmafnahmen oder gar ein kompletter Verzicht auf 9 §
22 Schutzmalinahmen mdglich, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass diese Malinahmen
“ 0,4 aufgrund besonderer Umstéande nicht erforderlich sind. Der Rat der Stadt Georgsmarienhutte hat in seiner Sitzung am 15.12.2022 nach Priifung der Bedenken und
Bebauungsplan Nr. 25 \3\ o (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Anregungen gem. § 3 Qbs. 2und § 4ébs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB sowie
"Sonnenpfad/Heydeweg" éé ™ 6:0 m ok LP 1I Natiirliche Gelindehshen die Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.
/ 58 @ \% qgo 0 \. Auszug aus dem d|g|ta|en Gelandemodell - MaRstab: 1:1.500 / Hohenraster 10 mx 10 m 5.2. SChUthedurftlge Wohnraume (ZB SChIafréume) innerhalb der, am nordlichen Gebietsrand . - 02.03.2023
26 37 Q / 0-15 ) ) 29 6 Georgsmarienhiitte, den 02.03.2023 ...
34 IR 85 gelegenen, Allgemeinen Wohngebiete 2 (WA 2) und des Flurstiicks 73 der Gemarkung .
“ ¢ o Georgsmarienhtte, Flur 16, die nur Uber eine zur nérdlichen Grenze des raumlichen
58 “ 3—‘3 e > Geltungsbereiches des Bebauungsplanes orientierte Beluiftung verfligen, sind durch
~ 36 a AQ g—g : a0t « ”m; Y " schallgedammte Liftungssysteme zu schitzen. gez. Bahlo . . . . S
.. xw18'6(\5;\118.37/'/411Z«81 6,85 9 AbS 1 Nr 24 BaUGB) Bur ermeisterin) - e
= . s By GEORGS Stadt Georgsmarienhutte
L = 79 - ‘ & ‘ 111&04 M
g 79 _ 132 <77/ it o MARI EN
58 71 73 4 , 47 N ™56 N RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
® 5 76 152 i Bebauungsplan Nr. 285
@] 72 9 49 Planungsrechtliche Festsetzungen nach der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) gem. § 10 BauGB H U ETTE g p -
5 Q { nes . "
59 70 80 : 132 o S ) Sudlich Panoramabad
79 3 2 ) 34 132 e ’ 6. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 285 "Sidlich Panoramabad" ist am .13.03.2023.... orts(iblich
! R Vg V- & 5 132 48 bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.
: v g © 132 \ 2= 6.1. Aneinandergrenzende Doppelhduser sind in Dachneigung, Dacheindeckung, Gebaudehéhe und
70/1 S \ N 32 33 i (] 28.03.2023
o\oL » A Fassadenmaterial sowie -farbe einheitlich zu gestalten. Georgsmarienhdtte, den £2:2°.£542..... Abschrift M. 1:1.000
70/2 < : R \ p 048] § 34 Satzung . (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO).
GKUCKS\Neg - ’\\ S "Forstweg / Papiermuhle” 6.2. Garagen und Nebenanlagen dirfen mit Flachdachern versehen werden.
b — 7 \ \ s = f/ “%, . (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) gez Bahlo . S
'( g /‘ E \ LP III X -/ 29 9 Z0 6.3. Einfriedungen zu &ffentlichen StralRenverkehrsflachen dirfen eine Héhe von 1,0 m Gber der (Birgermeisterin)
2 //‘ : a1 o\ LA ’ ’A . =7 unmittelbar angrenzenden befestigten Verkehrsflache nicht berschreiten.
7 3 SLPY N 43 A (5 84 Abs. 3 . 3 NBauO) GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
B 106,31 19 @ 132 1 g, 0 g 6.4. Die Vorgarten, als nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke zwischen e
74 & % 132743 % 2 ) TN g StraRenbegrenzungslinie und stralBenseitiger Gebaudefassade sowie deren geradliniger gem. § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ‘ / N [ 4 P
69 % 43 22 e T o165 R mmg AN Verlangerungen bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen, sind, mit Ausnahme der : yad & : - ,f'
43 18 % “ !10758\«\07,32 L e[ \ iohes 06710 erfqrdg_rlichen ErschlieBungsanlagen, insgesamt gartnerisch als Vegetationsflache (keine Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften gem. QA e : = 4 73 &% TiEThaiS>=< 3
A : 5 43 21 13 129 <0782 T 0TI 107,16 \ \\\\\27 Steingarten) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1-3 BauGB, eine Verletzung der Vorschriften (iber das Verhaltnis des Bebauungsplanes o /W / , L \{/
m Pavillon 5 / 20 2 10 R0 (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO) und des Flachennutzungsplanes gem. § 214 Abs. 2 BauGB sowie Mangel des Abwagungsvorganges gem. [ GG : , 7 ] Ueooteto % A >\
8 43 43 S S 6.5. Flachd&cher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung < 15° sind zu mindestens 80 % und § 214 Abs. 3 S. 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. , TR “ v /Ny 1 -
Vi 12 13 S\ 1044; e einer Substratmachtigkeit von mindestens 12 cm dauerhaft zu begriinen. Von dieser o A : ‘ ‘
b . 106, 10685055 S i Verpflichtung sind Dacher von Nebenanlagen und Garagen mit einer Dachflache < 20 m? Georgsmarienhiitte, den ....................... |
32 ) W argr RIT: S g 1077 g s ausgenommen, sofern die Dacher der Hauptgeb&ude einer Begriinungspflicht unterliegen. R T / % 4l L KT
WA3 | II : e * L . \ y > o - ' o\l
° Bebauungsplan Nr. 158 35 y * — LT R P (§ 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO) — , P /A
1 @ "Am Forstweg" —0” OISt N .6. Grundstiickseinfriedungen entlang/parallel zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur in Form von
3 5 1o o ' A 6.6. Grundstickseinfried tlang/ llel zu 6ffentlichen Verkehrsflach ind in F
43 43 43 0.4 O 10962 crorgr T , SN \' Hecken aus standortgerechten Gehdlzen (Pflanzenauswabhl siehe: Pflanzliste) bis zu einer (Burgerme|ster|n)
5 22 23 T LR ST e 1) imalen H6h 1,0 hlweise in Kombination mit héchstens einer 1,0 m hohen
5 FH9,5m 109,18 10897 ong 2 ) " N )N maximalen rone von 1,Uu m, wa ’
%3 43 é TH6,0m Gemarkung Oesede 16 R e 2 T\ L Zaunanlage, zulassig. In einer Tiefe von 3 m ab Straenbegrenzungslinie sind die seitlichen
8 ) Flur 008 6 e N e o Grenzen in der gleichen Form einzufrieden. Bei einer durchgangigen Hecken-Zaun-Kombination
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