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AUFGRUND DER 8§ 6u.40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG
(NGO ) IN DER ZUR ZEIT GULTIGEN FASSUNG IN VERBINDUNG MIT DEN 8%
2,9u.10 DES BUNDESBAUGESETZES (BBAUG ) DER BAUNUTZUNGSVERORD-
NUNG ( BAUNVO ) IN DER FASSUNG VOM 26 111968 UND DER PLANZEICHEN-
VERORDNUNG HAT DER RAT DER STADT GEORGSMARIENHUTTE AM
2.3 B72 DIE AUS NEBENSTEHENDEM ZEICHNMERISCHEN UND FOLGENDEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN BESTEHENDE SATZUNG BESCHLOSSEN

g 1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD M NEBENSTEHEN-
DEN PLAN BARGESTELT— FESTGESETZT.

§ 2 BEFREIUNGEN RECELN SICH NACH §31 (2) BBAUG

§ 3 KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

GEMASS § 9 (6) BBAUG WIRD NACHRICHTLICH DARAUF HINGEWIE-
SEN, DASS MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES PLANES EIN-
SCHLIESSLICH DFR KOSTEN DER DURCHFUHRUNG IN DER BEGRUN-
DUNG VOM 444,77 DARGELEGT SIND.

8 &4 FUR DEN FALL DER NICHTBEFOLGUNG DIESER SATZUNG WIRD GEM
86 (2) NGO IN VERBINDUNG MIT DEN 8835-37 DES NIEDERSACHS
GESETZES UBER DIE O FENTLICHE SICHERHEIT UND ORDNUNG EIN
ZWANGSGELD BIS ZU DM 500,-- BZW. DIE ERSATZVORNAHME ANGE
DROHT. EINE VERFOIGUNG VON ORDNUNGSWIDRIGKEITEN NACH §
156 BBAUS BLEIBT HIERVON UNBERUHRT.

§ 5 DIESE SATZUNG TRITT MIT DER BEKANNTMACHUNG IN KRAFT.

8 6 GLEICHZEITIG TRETEN DIE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLA=
NES NR. 15 DER EHEMALIGEN GEMEINDE OESEDE AUSSER KRAFT.

LEGENDE

ART UND MASS BAULICHER NUTZUNG

REINES WOHNGEBIET i
(UBERBAUBARE GRUND -
STUCKSFLACHE )
ALLGEMEINES WOHNGEBIET |

FLACHE FUR DFN GEMEINBEDARF
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ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
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71) ERHALTENDER bzw ANZUPFLANZENDER BAUMBE-
STAND (BBAUG § 9(1)15+16 )

REGENRUCKHALTEBECKEN

TIEF —GEMEINSCHAFTSGARAGE

GEMEINSCHAFTSGARAGEN

ELEKTRISCHE FREILEITUNG MIT ANGABE D. SCHUTZSTREIFENS
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN  (HAUPTFIRSTRICHTG.)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER STELLUNG BAULICHER -
ANLAGEN
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BEBAUUNGSPLAN NR. 103

, KIEWITSHEIDE :
DER STADT GEORGSMARIENHUTTE

STADTTEIL OESEDE
LANDKREIS OSNABRUCK

DERPRAT DER STADT GEORGSMARIENHUTTE HAT AM 977 77 GEMASS
§ 2[1) BBAUG. VOM 23 61960 (BGBL.IS.341) DIE AUFSTELLUNG DIESES
PLANES BESCHLOSSEN. ]

PLANUNGSBURO FUR STADTEBAU u. ORTSPLANUNG
OSMNABRUCK, DEN 16.8.1971

BEARBEITET :

Bt ur bt 1. Nlia I .-
Oencbriick " . .9 60
Teleton 2 5i 20 umnd

DER BEB-PLAN MIT BEGRUNDUNG HAT EINEN MONAT VOM 22,9. 7 BIS
2310, /7  EINSCHLIESSLICH OFFENTLICH AUSGELEGEN. ORT UND ZEIT
DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM /25.9. 27  ORTSUBLICH

e GEORGSMARIENHUTTE , DEN 7% % 72

STADTDIREKTOR

DER BEB-PLAN IST GEMASS &§108BAUG. AM 7% 72DURCH DEN RAT

STADTDIREKTOR

VERFUGUNG DES HERRN REGIERUNGSPRASI-

DENTEN AUSGESPROCT®NE GENEHMIGUNG DES, BEB-PLANES IST GEM. §12
BBAUG. AM #4€.2.72 M AMTSBLATT DES g&%ﬁé : OSNABRUCK OFFENTL

BEKANNT GEMACHT WORDEN. DAMIT IST DER BEB-PLAN IN KRAFT GETRETEN

GEORGSMARIENHUTTE, DEN A#S €.72 STADTDIREKTOR
( L g) (,}gq '?w/.w.

DIE MIT DER VOR:




Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 103
Kiewitsheide

Aufgrund der 88 6 und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit gilltigen
Fassung in Verbindung mit den 8§ 2, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG), der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 26.11.1968 und der Planzeichenverordnung hat der Rat
der Stadt Georgsmarienhitte am 14.3.1972 die aus nebenstehenden zeichnerischen und folgenden
textlichen Festsetzungen bestehende Satzung beschlossen:

§ 1 Art und Mass der baulichen Nutzung wird im nebenstehenden Plan festgesetzt.
§ 2 Befreiungen regeln sich nach § 31 (2) BBauG.

§ 3 Kennzeichnung und Nachrichtliche Ubernahmen
GemalR 8§ 9 (6) BBauG nachrichtlich darauf hingewiesen, das MaRnahmen zur Verwirklichung des
Planes einschliel3lich der Kosten der Durchfiihrung in der Begriindung vom 16.08.1971 dargelegt
sind.

8 4 Fir den Fall der Nichtbefolgung dieser Satzung wird gem. § 6 (2) NGO in Verbindung mit den 88
35 — 37 des Niederséachsischen Gesetzes uber die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung ein Zwangs-
geld bis zu DM 500,00 bzw. die Ersatzvornahme angedroht. Eine Verfolgung von Ordnungswidrig-
keiten nach § 156 BBauG bleibt hiervon unberiihrt.

§ 5 Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

§ 6 Gleichzeitig treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 der ehemaligen Gemeinde
Oesede aul3er Kraft.

Ortliche Bauvorschrift

iber Gestaltung der im Bebauungsplan Nr. 103 vom 16.8.1971 sowie der 1. Anderung zum Bebau-
ungsplan Nr. 103 vom 12.2.1973 und der 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 103 vom 26.6.1974
Bezeichnung: ,Kiewitsheide" der Stadt Georgsmarienhitte, Stadtteil Oesede, Landkreis Osnabriick
festgesetzten baulichen Anlagen

Aufgrund der 88 6 und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung und der 88 56 und 97 der
Niederséachsischen Bauordnung (NbauO) vom 23.7.1973 in den zur Zeit giltigen Fassung hat der Rat
der Stadt Georgsmarienhiitte in seiner Sitzung am 18. September 1974 folgende Satzung
beschlossen:

§1 Bauliche Anlagen und Anderungen sind so auszufiihren, daf sie sich der Umgebung einwand-
frei einfigen. Bei der Ausfuhrung einzelner Bauten ist auf die material- und werkgerechte Ver-
arbeitung der Baustoffe zu achten.

§2 1. Der Bebauungsentwurf vom 23.7.1971 und der Entwurf zur 1. Anderung vom 12.2.1973
sowie der Bebauungsvorschlag zur 2. Anderung vom 26.6.1974 sind Bestandteil dieser
Satzung.

§3 (Gestaltung der Baukorper)

1. Die Gebaude sind in massiver Bauweise auszufiihren.

2. Glatter ungestrichener Zementputz ist unzulassig.

3. Fertigh&user sind unzulassig.

4 Die Traufenhthe der eingeschossigen Hauptbaukdrper darf 6 m, gemessen von der

Oberkante Sockel bis Unterkante Dachrinne, nicht Uberschreiten.
5. Die Traufenhthe der zweigeschossigen Hauptbaukérper darf 6 m, gemessen von der
Oberkante Sockel bis Unterkante Dachrinne, nicht Uberschreiten.



§4

§5

§6

87

§8

§9

§10

6. Der Sparrenanschnittspunkt darf nicht héher als 0,6 m tiber Oberkante oberster
Geschol3decke liegen.

7. Die Gesimshoéhe der zweigeschossigen Hauptbaukorper mit Flachdach darf 7 m, die
Gesimshohe der dreigeschossigen Hauptbaukérper mit Flachdach 10 m und die der
viergeschossigen 13 m, gemessen von Oberkante Sockel bis Oberkante Gesims,
nicht Uberschreiten.

(Dachausbildung)

1. Die eingeschossigen Hauptbaukdrper im reinen Wohngebiet sidlich der Planstral3e C sind
mit Flachdach zu erstellen.

2. Alle Ubrigen eingeschossigen Hauptbaukdrper im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
und seiner Anderung sollen ein Sattel- oder Walmdach mit einer Dachneigung von 28 bis
35 Grad erhalten. Sichtbare Dachaufbauten sind unzulassig.

3. Die Dachneigung der zweigeschossigen Hauptbaukodrper mit Satteldach soll 28 — 35 Grad
betragen. Sichtbare Dachaufbauten sind unzulassig.

4. Samtliche drei- und viergeschossigen Hauptbaukdrper miissen mit Flachdach errichtet
werden.

(Nebenanlagen und Garagen)

Nebengebaude, Anbauten, freistehende Kleinbauten und Garagen mussen sich in ihrer Gro3e
und Gestaltung den Hauptgebauden anpassen. Sie sind in massiver Bauweise auszubilden.
Freistehende Nebenanlagen und Garagen missen mit Flachdach versehen werden.

Kellergaragen sind im Einvernehmen mit der Stadt und der Bauaufsicht nur dort zuldssig, wo
aufgrund der topographischen Verhdltnisse die Differenz von + 0,5 m, gemessen von Ober-
kante FuBboden Garagen bis Oberkante StralRe, nicht Uberschritten wird.

(Einfriedigungen)
Einfriedigungen sind zuléssig. Maximale Héhe 0,8 m, stral3enseitig 0,6 m.

Auf vorhandene Bauanlagen finden die Vorschriften dieser Satzung nach Maf3gabe des § 99
der NbauO Anwendung.

(Ausnahmen)
Von den Bestimmungen dieser Satzung kann die Baugenehmigungsbehérde im Einver-
nehmen mit der Stadt Georgsmarienhitte, geméaf § 85 NBauO Ausnahmen zulassen:

a) von der Dachneigung um + 3 Grad,

b) Hohe der Einfriediguung um 0,8 m.
Diese Ausnahmen kénnen mit Auflagen und unter Bedingungen sowie befristet zugelassen
werden.

Fur den Fall der Nichtbefolgung dieser Satzung wird gemaf § 6 (2) der Niedersachsischen
Gemeindeordnung in Verbindung mit den 88 35 und 37 des Niedersachsischen Gesetzes Ulber
die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung ein Zwanggeld bis zu DM 500,00 bzw. die Ersatzvor-
nahme angedroht.

Die Verfolgung von Ordnungswidrigkeiten gemaf3 § 91 NbauO wird hierdurch nicht beruhrt.

Diese Satzung tritt mit der Bekannmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Ursprungssatzung vom 14.3.1972 aul3er Kraft. Diese Satzung wurde
aufgrund der Verordnung Uber die Baugestaltung vom 10.11.1936 und des Preul3ischen
Gesetzes gegen die Verunstaltung von Ortschaften und landschaftllich hervorragenden
Gegenden vom 15.7.1907 beschlossen. Diese Gesetze treten aufgrund der 88§ 101 der NbauO
auler Kraft.

Georgsmarienhutte, 05. November 1974

gez. Siepelmeyer S gez Rolfes
Birgermeister Stadtdirektor



Diese Satzung hat in der Zeit vom 22. Juli 1974 bis 23. August 1974 6ffentlich ausgelegen.
Georgsmarienhiite, 05. November 1974

gez. Rolfes
Stadtdirektor
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