In Sieke

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersédchsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte diesen Bebauungsplan Nr. 133 ,Am Boberg* Teil 1 — 4. Anderung
mit ortlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, Hinweisen und értlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen,

Georgsmarienhiitte, 04.07.2008 %

Bilrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 23.05.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 133 ,Am Boberg" Teil 1 — 4. Anderung beschlossen.

Georgsmarienhiitte, 04.07.2008 ém 7L
Blirgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triagern
offentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Gem. § 13 Abs. 2 Ziffer 1 BauGB wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1

BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
NAAAN ?

Biirgermeister

Georgsmarienhiitte, 04.07.2008

Beteiligung der betroffenen Biirger und der beriihrter Trager offentlicher Belange / Offentliche
Auslegung gem. § 13 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 26.09.2007 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

Auf der Grundlage dieses Entwurfes erfolgt gem. § 13 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB die Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit mit Schreiben vom 10.10.2007 und gem. Ziffer 3 die Beteiligung der beriithrten Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 05.10.2007.

Georgsmarienhiitte, 04.07.2008

Biirgermeister

Erneute Beteiligung der betroffenen Biirger und der beriihrter Trager offentlicher Belange /
Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 12.12.2007 dem
gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

Die erneute Beteiligung der betroffenen Biirger und der beriihrten Trager offentlicher Belange gem. § 13
Abs. 2 BauGB wurden mit Anschreiben vom 14.01.2008 durchgefiihrt.
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Biirgermeister

Georgsmarienhiitte, 04.07.2008

ETILN

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
in seiner Sitzung am 03.07.2008 als Satzung gem. § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.
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Biirgermeister

Georgsmarienhiitte, 04.07.2008

%
1 N M
A% 5
17
5
& ?
105
o 10
A
= 106
] =
§)
23
103
15
109
" 18
16
/.
G
7/
2
1
\u
05\
2 \‘.
Turnhalle 8
2
. "
3 — ’
/
/ -
& |
2 ffra,gp
Z 1
72 ] i
5 Vi :
i U/8 i
i Kl )
S A7 -
Inkrafttreten
16
Der Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift wurde am 30, 08. 2008 im Amtsblatt fir den Landkreis
Osnabriick, Nr.rgem. § 10 Abs. 3 BauGB verdffentlicht
Der Bebauungsplan ist damit am 30.08.2008 rechtsverbindlich geworden.
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mdangel der Abwadgung

Innerhalb eines Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften und Mangel der Abwadgung beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Georgsmarienhiitte,
Biirgermeister S
Geschiftsnachweis
L4 —921/2007
Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Liegenschaftskarte: Holzhausen Flur 9

Maf3stab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Niedersadchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5,
geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur
mit Erlaubnis der u. g. Behérde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stiadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straffen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom 28.11.2007). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

2 8. Aug. 2008

Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Osnabriick
- Katasteramt -

Osnabriick, den

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

()

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

0,4
T Zahl der Voligeschosse als Héchstmaf

Grundflachenzanhl

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

Baugrenze

Stellung baulicher Anlagen

A

> Firstlinie

Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
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Sonstige Planzeichen
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

e 1 s s I s s 0 s O e s O e e s O e |

zu belastende Flachen

A0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
_' Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
Textliche Festsetzungen
§1 Ausschluss von Nutzungen gem. § 1 (6) 1 BauNVO

§4

§5

Im Mischgebiet 2 (Ml2) sind Geschéafts- und Blrogebdude, sonstige Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten i. S. d. § 4a (3) 2 BauNVO
nicht zuldssig bzw. auch nicht ausnahmsweise zuléssig.

Beschrdankung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) 6 BauGB
Im Mischgebiet2 (Ml2) sind je Baugrundstiick maximal zwei Wohnungen zulassig.
Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 (1) 9 BauGB

Gebaude haben zur nérdlichen Grenze des Flursticks 131/11 (Bahngelénde) einen
Abstand von mindestens 3 m einzuhalten.

Auf den Baugrundstiicken ist zwischen den Hausgarten und dem Bahngeldnde auf
ganzer Lange der Grundsticksgrenze eine feste Grundstickseinfriedung ohne Durch-
gang von mindestens 100 cm Héhe Uber dem zuklnftigen Gelandeniveau zu errichten
und dauerhaft zu unterhalten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind als Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Anwohner und Anlieger des Flurstiicks 109/11 bzw.
daraus gebildeter Flurstlicke sowie der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.
Begrenzung der Bodenversiegelung gem. § 19 (4) BauNVO

Im MI wird die nach § 19 (4) BauNVO zuléssige Uberschreitung der Grundflachenzahl
auf 20% begrenzt.

Ausnahmsweise ist innerhalb des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts eine
vollstdndige Flachenversiegelung zum Anlegen der Grundsttckszufahrt zugelassen.
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3.1

3,2

3.2

4.1

4.2

Hinweise

Ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. A. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
missen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchédologie im
Osnabriicker Land, Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323227 oder -443) unverziig-
lich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Niederschlagswasser

Fir die hinterliegenden Grundstiicke besteht keine Mdglichkeit, diese an den &ffentlichen
Regenwasserkanal anzuschlieRen. Nach § 149 (3) NWG ist somit der Grundstiickseigenti-
mer anstelle der Gemeinde zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet. Es ist
Aufgabe der Grundstiickseigentiimer bzw. Bauherm, durch geeignete MalRnahmen eine ord-
nungsgemale Beseitigung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick sicherzustellen.
Dieses kann beispielsweise durch Mulden oder Mulden-Rigolensysteme erfolgen. Ein Nach-
weis (ber die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers ist im Entwdsserungsantrag
zu erbringen.

Brauchwassernutzung

Die Stadt Georgsmarienhiitte befiirwortet die Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser. Die Einleitung von Brauchwasser in die o6ffentliche SW-Kanalisation der
Stadtwerke Georgsmarienhiitte ist anzeigepflichtig.

Zusiétzlicher Hinweis der Stadtwerke Georgsmarienhiitte

Das gesammelte Dachflichenwasser darf nur fiir Zwecke verwandt werden, fiir die keine
Trinkwasserqualitét erforderlich ist. Auch fiir Kinder muss die Verwechselung von Trinkwas-
ser und Brauchwasser ausgeschlossen werden. Ist eine Brauchwassernutzung nicht in vol-
lem Umfang méglich, ist an die Niederschlagswasserkanalisation anzuschlief3en.

Schmutzwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers ist nur tiber private Pumpwerke mit einer Druckleitung
zur Stralte Boberg méglich.

Abfallentsorgung

Die Anlieger der hinteren Baugrundstiicke sind angehalten, ihre Milltonnen am Abfuhrtag an
der vorgelagerten &ffentlichen ErschlieRungsstralte Am Boberg bereitzustellen.

Hinweis zum Bahniibergang

Die Sichtflachen des betroffenen Bahnibergangs ,Am Boberg" in Bahn-km 3,640 sind ent-
sprechend den Vorgaben der Vorschrift flr die Sicherung der Bahniibergénge bei nicht bun-
deseigenen Eisenbahnen standig freizuhalten.

Hinweis des Katasteramtes

Ausziige aus dem Liegenschaftskataster diirfen von Dritten nur mit Erlaubnis der Vermes-
sungs- und Katasterbehorden vervielféltigt werden. Einer Erlaubnis bedarf es nicht, wenn
Ausziige fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden (§§ 13 Abs. 4; 19 Abs. 1
Nr. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes).

Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 133 treten die bisher im Ande-
rungsbereich bestehenden Festsetzungen auier Kraft.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 133, Teil | ,Am Boberg" - 4. Anderung festgesetzten Mischgebiet 2 (MI12).

Décher

Ftr Hauptgeb&ude sind nur Sattel-, Walm- und Pultddcher mit Neigungen von 25 bis 45° zu-
|assig.

Die Dacheindeckung der Hauptgeb&dude hat mit Ziegeln oder der Betondachsteinen in den
Farben rot bis rotbraun, schwarz oder anthrazit zu erfolgen. Andere Farben und reflektierende
sowie glasierte Materialien sind ausgeschlossen.

Begriinte Déacher sind allgemein zuldssig. Ausnahmsweise kann bei der Ausfithrung von
Grindé&chern eine geringere Dachneigung als 25° zugelassen werden.

Zuldssig sind fur untergeordnete Dacher, Teile von D&chern der Hauptgeb&dude sowie Dach-
gauben auch Eindeckungen aus Glas, Stahlblech, Zink oder Kupfer.

Allgemein zul&ssig sind ebenso Dachfenster, Glasdécher bei Wintergérten und Solarelemen-
te.

Die Gesamtldnge von Dachaufbauten und Dachgauben darf je Dachseite maximal 3/5 der
jeweiligen Traufenldnge betragen. Traufenldnge i. S. dieser Satzung ist das Malk zwischen
den beiden maflgeblichen gegenliberliegenden Aultenwanden.

Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksflichen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern sind standortgerechte, im Naturraum heimische Bdume und Strducher zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen,
dass sich ein geschlossenes, frei wachsendes Gehdlz entwickeln kann. Eine Anrechnung mit
den tbrigen Pflanzgeboten ist nicht zuldssig.

Werden die ubrigen Grundstlicksgrenzen abgepflanzt, sind frei wachsende Hecken oder
Schnitthecken aus standortheimischen Strduchern (z. B. Hainbuche, Feldahorn, WeiRRdorn,
Gemeiner Liguster, Buchsbaum) anzupflanzen, zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzten.

Je Baugrundstick sind zwei standortheimische klein- bis mittelkronige LaubbZume oder
hochstdmmige Obstbdume anzupflanzen, zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetz-
ten.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsétzlich oder fahrldssig eine Bau- oder PflanzmaRnahme durchfiihren I&sst
oder durchfiihrt, die nicht den Anforderungen dieser értlichen Bauvorschrift entspricht.

Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 91 (5) NBauO mit einer GeldbufRe bis zu 50.000 € ge-
ahndet werden.
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Stadt
Georgsmarienhiitte

Bebauungsplan Nr. 133, Teil |
»Am Boberg*“
4. (vereinfachte) Anderung
mit drtlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung
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PETER FLASPOHLER
DIPL.-ING. ARCHITEKT
FALKENWEG 186
31840 HESSISCH OLDENDORF
FON: 0 (49) 51 52 - 96 24 66
FAX: 0 (49) 51 52 — 96 24 67
peter.flaspoehler@onlinehome.de
www.peter-flaspoehler.de

PLANUN
FLASPOHLER




106
» = 19
Inm S!P/(é‘ 3 X 106
16 5
7
106
4 g
y3
0
y3
18
)
23
i
15
109
18
/
7
&
!
Turnhalle a
MIZ 0,4 e
=
-
- //
N / 2
1
s N\
7 A ==
; o i
2 ‘I'b‘a'%
k- Jii
72
5 v i
" I
u i )
47 ! - e )

Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersadchsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte diesen Bebauungsplan Nr. 133 ,Am Boberg* Teil 1 - 4. Anderung
mit &rtlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, Hinweisen und értlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Georgsmarienhiitte, 04.07.2008

gez. Lunte
Biirgermeister S

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 23.05.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 133 ,Am Boberg“ Teil 1 - 4. Anderung beschlossen.

Georgsmarienhiitte, 04.07.2008

gez. Lunte
Bilirgermeister S

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tridgern
ffentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Gem. § 13 Abs. 2 Ziffer 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen,

Georgsmarienhiitte, 04.07.2008

gez. Lunte
Biirgermeister S

Beteiligung der betroffenen Birger und der beriihrter Tréger offentlicher Belange / Offentliche
Auslegung gem. § 13 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 26.09.2007 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

Auf der Grundlage dieses Entwurfes erfolgt gem. § 13 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB die Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit mit Schreiben vom 10.10.2007 und gem. Ziffer 3 die Beteiligung der beriihrten Behrden und
sonstiger Trdger &ffentlicher Belange mit Schreiben vom 05.10.2007.

Georgsmarienhiitte, 04.07.2008

gez. Lunte
Biirgermeister S

Erneute Beteiligung der betroffenen Biirger und der beriihrter Trdger offentlicher Belange /
Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 12.12.2007 dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

Die erneute Beteiligung der betroffenen Burger und der beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 13
Abs. 2 BauGB wurden mit Anschreiben vom 14.01.2008 durchgefiihrt.

Georgsmarienhiitte, 04.07.2008

gez. Lunte
Blrgermeister S

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
in seiner Sitzung am 03.07.2008 als Satzung gem. § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Georgsmarienhiitte, 04.07.2008

gez. Lunte
Blrgermeister S

Inkrafttreten

16
Der Bebauungﬁﬁl&n mit drtlicher Bauvorschrift wurde am 30.08.2008 im Amtsblatt fiir den Landkreis
- Osnabriick, NrYgem. § 10 Abs. 3 BauGB veréffentlicht

Der Bebauungsplan ist damit am 30. 08. 2008 rechtsverbindlich geworden.
|

Georgsmarienhiitte, 02.09. 2008

gez. Lunte
Blirgermeister S

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Méngel der Abwigung

Innerhalb eines Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften und Méngel der Abw&gung beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Georgsmarienhiitte,

Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

Mi Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundfléchenzahl
I Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

o Offene Bauweise

el R ekl T —

Baugrenze

Stellung baulicher Anlagen

> Firstlinie

4

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

o FeReve 2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
0 0 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
OO0 000000

Sonstige Planzeichen
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

==
r -I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
L J des Bebauungsplans

Biirgermeister S
Geschiftsnachweis
L4 -923/2007
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: Georgsmarienhiitte Flur 9
Malfistab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Niedersichsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002. Nds. GVBL. 2003. S. 5.
geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur
mit Erlaubnis der u. g. Behorde zuliissig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strafien. Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom 28.11.2007). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Osnabriick, den 28.08.2008

Behérde fiir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Osnabriick
- Katasteramt -

gez. Or Wissel
Vermessungsdirektor

Textliche Festsetzungen

§1 Ausschluss von Nutzungen gem. § 1 (6) 1 BauNVO

Im Mischgebiet 2 (Ml2) sind Geschéfts- und Burogebdude, sonstige Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstatten i. S. d. § 4a (3) 2 BauNVvO
nicht zuldssig bzw. auch nicht ausnahmsweise zulassig.

§ 2 Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) 6 BauGB
Im Mischgebiet2 (MI2) sind je Baugrundstiick maximal zwei Wohnungen zuléssig.
§3 Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 (1) 9 BauGB

Geb&dude haben zur nérdlichen Grenze des Flursticks 131/11 (Bahngelande) einen
Abstand von mindestens 3 m einzuhalten.

Auf den Baugrundstiicken ist zwischen den Hausgérten und dem Bahngelande auf
ganzer Lange der Grundstiicksgrenze eine feste Grundstickseinfriedung ohne Durch-
gang von mindestens 100 cm Héhe ber dem zukinftigen Geléndeniveau zu errichten
und dauerhaft zu unterhalten.

§4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind als Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Anwohner und Anlieger des Flurstiicks 109/11 bzw.
daraus gebildeter Flurstiicke sowie der VVer- und Entsorgungstrager festgesetzt.

§ 5 Begrenzung der Bodenversiegelung gem. § 19 (4) BauNVO

Im MI wird die nach § 19 (4) BauNVO zuldssige Uberschreitung der Grundflachenzahl
auf 20% begrenzt.

Ausnahmsweise ist innerhalb des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts eine
vollsténdige Flachenversiegelung zum Anlegen der Grundstiickszufahrt zugelassen.

Beglaubigung
Cie Richtigkeit der Abschrift/Kopie wird
izeglaubigt. )
{75 wird festgestellt, dass die begiauplgte
£oiichtung mit dem genannten Schrift-
£.2ck Ubereinstimmt.
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Hinweise

Ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. A. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
missen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéologie im
Osnabriicker Land, Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323227 oder -443) unverziig-
lich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen bzw. fiir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Niederschlagswasser

Fir die hinterliegenden Grundstiicke besteht keine Maglichkeit, diese an den éffentlichen
Regenwasserkanal anzuschlieBen. Nach § 149 (3) NWG ist somit der Grundstiickseigentii-
mer anstelle der Gemeinde zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet. Es ist
Aufgabe der Grundstiickseigentiimer bzw. Bauherm, durch geeignete MaRnahmen eine ord-
nungsgemafe Beseitigung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick sicherzustellen.
Dieses kann beispielsweise durch Mulden oder Mulden-Rigolensysteme erfolgen. Ein Nach-
weis Uber die schadlose Beseitigung des Niederschiagswassers ist im Entwédsserungsantrag
zu erbringen.

Brauchwassernutzung

Die Stadt Georgsmarienhiitte befiirwortet die Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser. Die Einleitung von Brauchwasser in die offentliche SW-Kanalisation der
Stadtwerke Georgsmarienhiitte ist anzeigepflichtig.

Zusitzlicher Hinweis der Stadtwerke Georgsmarienhiitte

Das gesammelte Dachfldchenwasser darf nur fiir Zwecke verwandt werden, fiir die keine

Trinkwasserqualitit erforderlich ist. Auch fiir Kinder muss die Verwechselung von Trinkwas- |
ser und Brauchwasser ausgeschlossen werden. Ist eine Brauchwassernutzung nicht in vol-

lem Umfang méglich, ist an die Niederschlagswasserkanalisation anzuschlieRen.

Schmutzwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers ist nur iiber private Pumpwerke mit einer Druckleitung

zur Stralle Boberg méglich.
Abfallentsorgung

Die Anlieger der hinteren Baugrundstiicke sind angehalten, ihre Miilltonnen am Abfuhrtag an
der vorgelagerten &ffentlichen ErschlieBungsstrae Am Boberg bereitzustellen.

Hinweis zum Bahniibergang

Die Sichtflichen des betroffenen Bahnibergangs ,Am Boberg* in Bahn-km 3,640 sind ent-
sprechend den Vorgaben der Vorschrift fir die Sicherung der Bahniiberg4nge bei nicht bun-
deseigenen Eisenbahnen stdndig freizuhalten.

Hinweis des Katasteramtes

Auszlige aus dem Liegenschaftskataster diirffen von Dritten nur mit Erlaubnis der Vermes-
sungs- und Katasterbehdrden vervielfaltigt werden. Einer Erlaubnis bedarf es nicht, wenn
Ausziige fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielféltigt werden (§§ 13 Abs. 4: 19 Abs. 1
Nr. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes). |

Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 133 treten die bisher im Ande-
rungsbereich bestehenden Festsetzungen auRer Kraft,

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 133, Teil | ,Am Boberg" - 4. Anderung festgesetzten Mischgebiet 2 (MI2).

Décher

Far Hauptgebdude sind nur Sattel-, Walm- und Pultddcher mit Neigungen von 25 bis 45° zu-
Idssig.

Die Dacheindeckung der Hauptgeb&ude hat mit Ziegeln oder der Betondachsteinen in den
Farben rot bis rotbraun, schwarz oder anthrazit zu erfolgen. Andere Farben und reflektierende
sowie glasierte Materialien sind ausgeschlossen.

Begriinte Dacher sind allgemein zuldssig. Ausnahmsweise kann bei der Ausflhrung von
Griind&chern eine geringere Dachneigung als 25° zugelassen werden.

Zuldssig sind fir untergeordnete Dacher, Teile von D&chern der Hauptgebiude sowie Dach-
gauben auch Eindeckungen aus Glas, Stahlblech, Zink oder Kupfer.

Allgemein zuldssig sind ebenso Dachfenster, Glasdicher bei Wintergérten und Solarelemen-
te.

Die Gesamtldnge von Dachaufbauten und Dachgauben darf je Dachseite maximal 3/5 der
jeweiligen Traufenldnge betragen. Traufenldnge i. S. dieser Satzung ist das MaR zwischen
den beiden maRgeblichen gegeniberliegenden AuRenwinden.

Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksflichen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von B4umen und Striuchern
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. innerhalb der F l&chen zum Anpflanzen von Biumen
und Strduchern sind standortgerechte, im Naturraum heimische Bdume und Striucher zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen,
dass sich ein geschlossenes, frei wachsendes Gehdlz entwickeln kann. Eine Anrechnung mit
den (ibrigen Pflanzgeboten ist nicht zuldssig.

Werden die (brigen Grundstiicksgrenzen abgepflanzt, sind frei wachsende Hecken oder
Schnitthecken aus standortheimischen Strauchern (z. B. Hainbuche, Feldahorn, WeiRdorn,
Gemeiner Liguster, Buchsbaum) anzupflanzen, zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzten.

Je Baugrundstiick sind zwei standortheimische klein- bis mittelkronige Laubbiume oder
hochstdmmige Obstbdume anzupflanzen, zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetz-
ten.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahridssig eine Bau- oder PflanzmaRnahme durchfiithren |sst
oder durchfiihrt, die nicht den Anforderungen dieser drtlichen Bauvorschrift entspricht.

Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 91 (5) NBauO mit einer GeldbuRe bis zu 50.000 € ge-
ahndet werden.

GEORGS
MARIEN
HUETTE

Stadt
Georgsmarienhiitte

Bebauungsplan Nr. 133, Teil |
»Am Boberg*
4. (vereinfachte) Anderung
mit 6rtlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung

ABSCHRIFT

M. 1:1000

\-..‘..,___"

PETER FLASPOHLER
DIPL.-ING. ARCHITEKT
FALKENWEG 16
31840 HESSISCH OLDENDORF
FON: 0 (49) 51 52 - 96 24 66
FAX: 0 (49) 51 52 -~ 96 24 67
peter.flaspoehler@onlinehome.de
www.peter-flaspoehler.de

PLANUNGSBURO
FLASPOHLER




§1

§2

§3

§4

§5

Textliche Festsetzungen

Ausschluss von Nutzungen gem. § 1 (6) 1 BauNVO

Im Mischgebiet 2 (Ml2) sind Geschéfts- und Blrogebaude, sonstige Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergntgungsstatten i. S. d. § 4a (3) 2 BauNVO
nicht zuldssig bzw. auch nicht ausnahmsweise zuldssig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) 6 BauGB

Im Mischgebiet2 (Ml2) sind je Baugrundstick maximal zwei Wohnungen zul&ssig.

Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 (1) 9 BauGB

Geb&ude haben zur nérdlichen Grenze des Flursticks 131/11 (Bahngelande) einen
Abstand von mindestens 3 m einzuhalten.

Auf den Baugrundstlicken ist zwischen den Hausgarten und dem Bahngeldnde auf
ganzer Lange der Grundstucksgrenze eine feste Grundstuckseinfriedung ohne Durch-
gang von mindestens 100 cm Hohe Uber dem zuktinftigen Gelédndeniveau zu errichten
und dauerhaft zu unterhalten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind als Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Anwohner und Anlieger des Flurstiicks 109/11 bzw.
daraus gebildeter Flurstlicke sowie der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.
Begrenzung der Bodenversiegelung gem. § 19 (4) BauNVvVO

Im MI wird die nach § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der Grundfldchenzahl
auf 20% begrenzt.

Ausnahmsweise ist innerhalb des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts eine
vollsténdige Flachenversiegelung zum Anlegen der Grundstickszufahrt zugelassen.
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Hinweise

Ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u. A. sein: Tongefafischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
muissen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchiologie im
Osnabriicker Land, Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323227 oder -443) unverziig-
lich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Niederschlagswasser

Fir die hinterliegenden Grundstiicke besteht keine Mdglichkeit, diese an den &ffentlichen
Regenwasserkanal anzuschlieRen. Nach § 149 (3) NWG ist somit der Grundstiickseigentii-
mer anstelle der Gemeinde zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet. Es ist
Aufgabe der Grundstiickseigentimer bzw. Bauherm, durch geeignete MaRnahmen eine ord-
nungsgemale Beseitigung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick sicherzustellen.
Dieses kann beispielsweise durch Mulden oder Mulden-Rigolensysteme erfolgen. Ein Nach-
weis (iber die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers ist im Entwasserungsantrag
zu erbringen.

Brauchwassernutzung

Die Stadt Georgsmarienhiitte beflirwortet die Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser. Die Einleitung von Brauchwasser in die offentliche SW-Kanalisation der
Stadtwerke Georgsmarienhiitte ist anzeigepflichtig.

Zusitzlicher Hinweis der Stadtwerke Georgsmarienhiitte

Das gesammelte Dachflachenwasser darf nur fir Zwecke verwandt werden, fiir die keine
Trinkwasserqualitat erforderlich ist. Auch fiir Kinder muss die Verwechselung von Trinkwas-
ser und Brauchwasser ausgeschlossen werden. Ist eine Brauchwassernutzung nicht in vol-
lem Umfang méglich, ist an die Niederschlagswasserkanalisation anzuschlieen.

Schmutzwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers ist nur liber private Pumpwerke mit einer Druckleitung
zur Stralte Boberg mdoglich.

Abfallentsorgung

Die Anlieger der hinteren Baugrundstiicke sind angehalten, ihre Miilltonnen am Abfuhrtag an
der vorgelagerten &ffentlichen ErschlieBungsstralle Am Boberg bereitzustellen.

Hinweis zum Bahniibergang

Die Sichtflichen des betroffenen Bahniibergangs ,Am Boberg" in Bahn-km 3,640 sind ent-
sprechend den Vorgaben der Vorschrift fiir die Sicherung der Bahniibergénge bei nicht bun-
deseigenen Eisenbahnen standig freizuhalten.

Hinweis des Katasteramtes

Auszilige aus dem Liegenschaftskataster diirfen von Dritten nur mit Erlaubnis der Vermes-
sungs- und Katasterbehdrden vervielféltigt werden. Einer Erlaubnis bedarf es nicht, wenn
Auszige flr eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden (§§ 13 Abs. 4; 19 Abs. 1
Nr. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes).

Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 133 treten die bisher im Ande-
rungsbereich bestehenden Festsetzungen auRer Kraft.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 133, Teil | ,Am Boberg" - 4. Anderung festgesetzten Mischgebiet 2 (MI2).

Décher

Fiir Hauptgebdude sind nur Sattel-, Walm- und Pultddcher mit Neigungen von 25 bis 45° zu-
Iassig.

Die Dacheindeckung der Hauptgeb&dude hat mit Ziegeln oder der Betondachsteinen in den
Farben rot bis rotbraun, schwarz oder anthrazit zu erfolgen. Andere Farben und reflektierende
sowie glasierte Materialien sind ausgeschlossen.

Begrlinte D&cher sind allgemein zuldssig. Ausnahmsweise kann bei der Ausfiihrung von
Griindachern eine geringere Dachneigung als 25° zugelassen werden.

Zulgssig sind fir untergeordnete Dacher, Teile von D&chern der Hauptgeb&dude sowie Dach-
gauben auch Eindeckungen aus Glas, Stahlblech, Zink oder Kupfer.

Allgemein zuldssig sind ebenso Dachfenster, Glasdacher bei Wintergarten und Solarelemen-
te,

Die Gesamtlange von Dachaufbauten und Dachgauben darf je Dachseite maximal 3/5 der
jeweiligen Traufenlange betragen. Traufenldnge i. S. dieser Satzung ist das Maft zwischen
den beiden mafgeblichen gegentiberliegenden Aufenwanden.

Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksfidchen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Badumen
und Strduchern sind standortgerechte, im Naturraum heimische B&ume und Strducher zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen,
dass sich ein geschlossenes, frei wachsendes Geholz entwickeln kann. Eine Anrechnung mit
den librigen Pflanzgeboten ist nicht zulassig.

Werden die (brigen Grundstiicksgrenzen abgepflanzt, sind frei wachsende Hecken oder
Schnitthecken aus standortheimischen Strduchern (z. B. Hainbuche, Feldahorn, Weilkdorn,
Gemeiner Liguster, Buchsbaum) anzupflanzen, zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzten.

Je Baugrundstiick sind zwei standortheimische klein- bis mittelkronige Laubb&ume oder
hochstdmmige Obstbdume anzupflanzen, zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetz-
ten.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrldssig eine Bau- oder Pflanzmalnahme durchfiihren lasst
oder durchfiihrt, die nicht den Anforderungen dieser értlichen Bauvorschrift entspricht.

Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 91 (5) NBauO mit einer GeldbufRe bis zu 50.000 € ge-
ahndet werden.
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