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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern

20

Flursticks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flursticksnummer

Im ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groRmalfstabige Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Kerngebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

[, 1 usw.

0,8

GH max. ..m

Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal})
Grundflachenzanhl

Geschossflachenzahl

maximale Gebaudehdhe in Meter tiber Normalhéhennull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

B 2N

StraBenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

Wasserflachen

14. Regelungen fur die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

(0]

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

15. Sonstige Planzeichen

St

X XX

X X X

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
Stellplatze

Mit Geh-, Fahrrecht zu belastende Flachen zugunsten des Kulturverbandes
(Gewasserunterhaltung) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
Mafies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzungen der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (gem. §9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen ergénzend zur Planzeichenverordnung

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

RN I

BAAAA S

Sichtdreiecke fir Stralenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 (von standigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80 m und 2,50 m oberhalb
Fahrbahnoberkante)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Larmschutzwand

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

1.1 Kerngebiete (MK) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO

a)Die allgemein zulassigen Nutzungen gemal § 7 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 5 BauNVO (sonstige nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und
GroRgaragen) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

b)Gemal § 7 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Tankstellen sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.2 Gebaudehohe gem. § 16 BauNVO

Die Gebaude dirfen die in der Planzeichnung eingeschriebenen Gesamthéhen Uber Normalhéhennull
(NHN) nicht Uberschreiten.

Ausnahmen fir einzelne funktionsgebundene Anlagen eines Betriebes (z.B. Fahrstuhl, Klimaanlage,
0.a.) kdnnen zugelassen werden, wenn diese durch technische Erfordernisse begriindbar sind und
wenn ihr Flachenanteil nicht mehr als 20 % der Gberbaubaren Flachen ausmacht.

1.3 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Je angefangene 7 Stellplatze ist auf der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB ausgewiesenen Flache
fir Stellplatze mindestens ein groRkroniger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

1.4 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (passiver Schallschutz)

a)Iln den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich (LPB) gekennzeichnet sind, missen bei
Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden in den nicht nur zum
voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das

resultierende Schallddmmmall gemall den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen
nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) erfullt werden.

Larmpegelbereich IV = maf3geblicher Aulienlarm 66 -- 70 dB(A)
Larmpegelbereich V = maRgeblicher Aufldenlarm 70-- 75 dB(A)

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Radumen mit Fenstern in den larmbelasteten Bereichen
Uber 50 dB(A) in der Nacht sind schallgedammte Liftungen vorzusehen. Eine schallgedammte
Luftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in den Bereichen vorgesehen sind, die keine

nachtliche Uberschreitung der Orientierungswerte, gemaR DIN 18005 --Schallschutz im Stadtebau-,
aufweisen.

b)An der in der Planzeichnung gekennzeichneten nérdlich Grenze des Kerngebiets ist eine
Larmschutzwand mit einer H6he von mindestens 87,80 m Uber Normalhéhenull (NHN) zu errichten.

1.5 Flachen (Mallnahmen) flr Hochwasserschutzanlagen und fir die Regelung des Wasserabflusses gem.
§ 9 Abs. 1 2a BauGB

Die Unterkanten der Briickenbauwerke im Bereich der Diite diirfen eine Hohe von 85,41 m tGber NHN
nicht unterschreiten.

1.6 Zuordnung der Ausgleichsflachen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 267 ,Stadtmitte* sowie die Uberbauung der Dite verursacht bei der
Realisierung Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die auszugleichen sind. Die Kompensation der
erforderlichen 3.261 Werteinheiten erfolgt im Bereich der Kompensationsmaflinahme ,Kénigsbach II* in

Holzhausen auf einer 1.253 m? grof3en Teilflache des Flurstiicks 38/18 in der Gemarkung Holzhausen,
Flur 5.

Diese externen Kompensationsflachen werden als SammelausgleichsmaRhahmen gem. § 9 Abs. 1a
BauGB den Eingriffsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes voll zugeordnet.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN iiber die Stellplitze
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

2.1 Stellplatze
e Je Wohneinheit ist auf dem Grundstlick mindestens 1 Stellplatz nachzuweisen.

o Je 40 m? Nutzflachen an Blro- und Verwaltungsraume ist auf dem Grundstlick mindestens 1
Stellplatz nachzuweisen.

¢ Je 35 m? Verkaufsflache ist auf dem Grundstiick mindestens 1 Stellplatz nachzuweisen.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB
und sonstige Hinweise

3.1 Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 224  Stadtzentrum Nordost*

Durch den Bebauungsplan Nr. 267 ,Stadtmitte® wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 224 ,Stadtzentrum Nordost“ teilweise Uberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans

Nr. 267 werden alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 224 fir
die Uberplanten Flachen unwirksam.

3.2 Archaologische Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz

Aufgrund der Lage des Plangebiets in unmittelbarer Nahe des historischen Zentrums von Oesede

muss die Stadt- und Kreisarchéologie rechtzeitig vor Beginn jeglicher Erdeingriffe informiert werden,
um die BaumaRnahmen ggf. begleiten zu kénnen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein:  Tongefallscherben,  Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss
Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die
Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemal® 5 14 Abc. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalbehorde des Landkreises

Osnabruck (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Stralie 2, 49078 Osnabrick, Tel.
0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.3 Artenschutz (Baufeldrdumung)

Zur Vermeidung oder

Minimierung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde sind folgende

MaRnahmen zu bericksichtigen:
¢ Rodungen und Baumfallarbeiten missen auferhalb der Brutsaison von Végeln stattfinden. Nach §

44 Abs. 1 BNatSchG ist das Fallen und der Rickschnitt von Gehdlzen (aufl3erhalb von Garten und
Wald) in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September verboten. Baumfallarbeiten oder
Gehdlzrickschnitt miissen daher im Winter erfolgen.

Brutvogel (Gebaudeabriss/Baufeldraumung): Zur Vermeidung der Totung von Individuen
europaischer Vogelarten bzw. ihrer Entwicklungsformen mdissen Abriss-/ Umbauarbeiten am
Gebaudebestand sowie die Baufeldrdumung (Gehdlzentfernungen / Beseitigung sonstiger
Vegetationsstrukturen) auflerhalb der Brutzeit erfolgen (zwischen dem 01.08. und dem 01.03.).
Sollten  Gehdlzentfernungen, das  Beseitigen  sonstiger  Vegetationsstrukturen  oder
Abriss-/Umbauarbeiten am Gebdudebestand wahrend der Brutzeit erforderlich sein, sind unmittelbar
vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B.
Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu uberprifen. Von
der Bauzeiten-beschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der
fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen gehdlz- oder
gebaudebritender Vogelarten durch die Baufeldrdumung zu beflirchten sind. Beim Feststellen von
aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehtérde zu benachrichtigen und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Stérungen durch Licht sind im gesamten Plangebiet grundsétzlich zu vermeiden. Lichtkegel sind
nach unten auszurichten. Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehause zu minimieren. Dabei
soll die Dite unbeleuchtet bleiben, so soll sichergestellt werden, dass eine potenzielle Leitfunktion
am Fliekgewasser erhalten bleiben kann.

Aus naturschutzfachlichen Griinden sind bei Neuanpflanzungen heimische, blitenreiche und damit
insektenreiche Gehdlze zu wahlen.

3.4 Altlasten

Nach dem Niedersachsischen Altlastenprogramm befindet sich im Teilbereich Ostlich der Dite der
Altstandort Nr. 459 019 221 5016. Fir diese Flache sind bereits Sanierungen durchgeflihrt worden,
sodass eine Beeinflussung des Plangebietes Uber die Immissionspfade Wasser, Boden und Bodenluft

nicht zu erwarten

ist. Aus Vorsorgegrinden wird eine Entnahme und/oder Freilegung von

Grundwasser ausgeschlossen. Sollte wahrend der Bauphase eine Wasserhaltung erforderlich sein, so

sind die Einzelheiten hierfur

neben der Unteren Wasserbehorde auch mit der Unteren

Bodenschutzbehorde des Landkreises Osnabriick abzustimmen.

3.5 DIN-Vorschriften

Die in den
Vv,

textlichen Festsetzungen genannten DIN-Vorschriften koénnen
Abteilung  ,Planung und  Umwelt® der  Stadt

im Fachbereich
Georgsmarienhiitte, Oeseder

Strafle 85, 49124 Georgsmarienhiitte wahrend der Offnungszeiten des Rathauses eingesehen werden.

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der aktuell glltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom

03.
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gliltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Georgsmarienhliitte diesen
Bebauungsplan Nr. 267 "Stadtmitte", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Georgsmarienhitte, den 02.12.2019

Praambel und Ausfertigung

04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des

gez. Bahlo

(SIEGEL) Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 09.12.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 267 "Stadtmitte" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
BauGB am 05.12.2016 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Georgsmarienhtte, den 02.12.2019

Aufstellungsbeschluss

gez. Bahlo

Blrgermeister

(SIEGEL)

Kartengrundlage:

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstédndig nach

(Stand vom 29.11.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die

Osnabriick, den 08.11.2019

Geschaftsnachweis: L4-0934-2017

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

und

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Osnabriick -

Planunterlage

Liegenschaftskarte Gemarkung Oesede, Flur 9

Malstab: 1:500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © November 2017

Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesvermessung Niedersachsen

gez. D. Eckert

Vermessungsdirektorin

(Dienstsiegel)

Nach ortsiiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am 26.02.2018 wurde die friihzeitige Information
und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am 08.03.2018 durchgefiihrt.

Die von der Planung berUhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 20.02.2018 gemaf} § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Georgsmarienhiitte, den 02.12.2019

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gez. Bahlo
(SIEGEL)

Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 15.05.2019 dem Entwurf des

Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemanR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.05.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 28.05.2019 bis 01.07.2019 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemaf § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Georgsmarienhutte, den 02.12.2019 gez. Bahlo

Birgermeister

(SIEGEL)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3

Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.11.2019 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Georgsmarienhiitte, den 02.12.2019 gez. Bahlo

(SIEGEL)
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss uber den Bebauungsplan Nr. 267 "Stadtmitte", ist gemafd § 10 Abs. 3

BauGB am 30.11.2019 im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick Nr. 22 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 30.11.2019 rechtsverbindlich geworden.

Georgsmarienhtte, den 02.12.2019

gez. Bahlo
(SIEGEL)

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften geman § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Gber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemald § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Georgsmarienhiitte, den

(SIEGEL)
Blrgermeister
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1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

1.1 Kerngebiete (MK) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO

a)Die allgemein zulassigen Nutzungen gemafR § 7 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 5 BauNVO (sonstige nicht
wesentlich storende Gewerbebetriebe und Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und
Grollgaragen) sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

b) Gemall § 7 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Tankstellen sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.2 Gebaudehohe gem. § 16 BauNVO

Die Gebaude dlrfen die in der Planzeichnung eingeschriebenen Gesamthéhen lGber Normalhéhennull
(NHN) nicht Uberschreiten.

Ausnahmen fiir einzelne funktionsgebundene Anlagen eines Betriebes (z.B. Fahrstuhl, Klimaanlage,

0.4.) kdnnen zugelassen werden, wenn diese durch technische Erfordernisse begriindbar sind und
wenn ihr Flachenanteil nicht mehr als 20 % der Gberbaubaren Flachen ausmacht.

1.3 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Je angefangene 7 Stellplatze ist auf der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB ausgewiesenen Flache
fur Stellplatze mindestens ein gro3kroniger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

1.4 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (passiver Schallschutz)

a)In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich (LPB) gekennzeichnet sind, muissen bei
Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Geb&uden in den nicht nur zum
voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das
resultierende Schallddmmmall gemal den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen
nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) erfllt werden.

Larmpegelbereich IV = maldgeblicher AulRenlarm 66 -- 70 dB(A)
Larmpegelbereich V = maRgeblicher Auf3enlarm 70-- 75 dB(A)

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den larmbelasteten Bereichen
Uber 50 dB(A) in der Nacht sind schallgeddammte Liftungen vorzusehen. Eine schallgedammte
Luftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in den Bereichen vorgesehen sind, die keine
nachtliche Uberschreitung der Orientierungswerte, gemaR DIN 18005 --Schallschutz im Stadtebau-,
aufweisen.

b)An der in der Planzeichnung gekennzeichneten nérdlich Grenze des Kerngebiets ist eine
Larmschutzwand mit einer Hé6he von mindestens 87,80 m Uber Normalhéhenull (NHN) zu errichten.

1.5 Flachen (Maflinahmen) fur Hochwasserschutzanlagen und fir die Regelung des Wasserabflusses gem.
§ 9 Abs. 1 a BauGB

Die Unterkanten der Briickenbauwerke im Bereich der Dute dirfen eine Hohe von 85,41 m tGber NHN
nicht unterschreiten.

1.6 Zuordnung der Ausgleichsflachen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 267 ,Stadtmitte* sowie die Uberbauung der Dite verursacht bei der
Realisierung Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die auszugleichen sind. Die Kompensation der
erforderlichen 3.261 Werteinheiten erfolgt im Bereich der Kompensationsmalnahme ,Kénigsbach II* in
Holzhausen auf einer 1.253 m? grofRen Teilflache des Flurstliicks 38/18 in der Gemarkung Holzhausen,
Flur 5.

Diese externen Kompensationsflachen werden als Sammelausgleichsmallnahmen gem. § 9 Abs. 1a
BauGB den Eingriffsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes voll zugeordnet.



2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN iiber die Stellplitze
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

2.1 Stellplatze
e Je Wohneinheit ist auf dem Grundstlck mindestens 1 Stellplatz nachzuweisen.

o Je 40 m? Nutzflachen an Blro- und Verwaltungsraume ist auf dem Grundstick mindestens 1
Stellplatz nachzuweisen.
¢ Je 35 m? Verkaufsflache ist auf dem Grundstiick mindestens 1 Stellplatz nachzuweisen.



3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB
und sonstige Hinweise

3.1 Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 224  Stadtzentrum Nordost*

Durch den Bebauungsplan Nr. 267 ,Stadtmitte* wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 224 ,Stadtzentrum Nordost® teilweise CUberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans
Nr. 267 werden alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 224 fir
die Uberplanten Flachen unwirksam.

3.2 Archaologische Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz

Aufgrund der Lage des Plangebiets in unmittelbarer Nahe des historischen Zentrums von Oesede
muss die Stadt- und Kreisarchéologie rechtzeitig vor Beginn jeglicher Erdeingriffe informiert werden,
um die BaumaRnahmen ggf. begleiten zu kénnen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
ua. sein:  Tongefallscherben,  Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss
Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die
Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemal® 5 14 Abc. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehorde des Landkreises
Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Stralie 2, 49078 Osnabrick, Tel.
0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.



3.3 Artenschutz (Baufeldraumung)

Zur Vermeidung oder Minimierung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande sind folgende

Malnahmen zu berlcksichtigen:

¢ Rodungen und Baumfallarbeiten mussen auerhalb der Brutsaison von Végeln stattfinden. Nach §
44 Abs. 1 BNatSchG ist das Fallen und der Riickschnitt von Gehélzen (aul3erhalb von Géarten und
Wald) in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September verboten. Baumfallarbeiten oder
Gehdlzrickschnitt miissen daher im Winter erfolgen.

e Brutvégel (Gebadudeabriss/Baufeldraumung): Zur Vermeidung der Totung von Individuen
europdischer Vogelarten bzw. ihrer Entwicklungsformen missen Abriss-/ Umbauarbeiten am
Gebaudebestand sowie die Baufeldraumung (Gehdlzentfernungen / Beseitigung sonstiger
Vegetationsstrukturen) aufterhalb der Brutzeit erfolgen (zwischen dem 01.08. und dem 01.03.).
Sollten  Geholzentfernungen, das  Beseitigen  sonstiger  Vegetationsstrukturen  oder
Abriss-/Umbauarbeiten am Gebaudebestand wahrend der Brutzeit erforderlich sein, sind unmittelbar
vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B.
Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu Uberprifen. Von
der Bauzeiten-beschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberprifung der
fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen gehodlz- oder
gebaudebriitender Vogelarten durch die Baufeldrdumung zu beflirchten sind. Beim Feststellen von
aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

e Stérungen durch Licht sind im gesamten Plangebiet grundsatzlich zu vermeiden. Lichtkegel sind
nach unten auszurichten. Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehduse zu minimieren. Dabei
soll die Diite unbeleuchtet bleiben, so soll sichergestellt werden, dass eine potenzielle Leitfunktion
am FlieRgewasser erhalten bleiben kann.

o Aus naturschutzfachlichen Griinden sind bei Neuanpflanzungen heimische, blitenreiche und damit
insektenreiche Gehdlze zu wahlen.

3.4 Altlasten

Nach dem Niedersachsischen Altlastenprogramm befindet sich im Teilbereich 6stlich der Dite der
Altstandort Nr. 459 019 221 5016. Fir diese Flache sind bereits Sanierungen durchgefiihrt worden,
sodass eine Beeinflussung des Plangebietes Uber die Immissionspfade Wasser, Boden und Bodenluft
nicht zu erwarten ist. Aus Vorsorgegriinden wird eine Entnahme und/oder Freilegung von
Grundwasser ausgeschlossen. Sollte wahrend der Bauphase eine Wasserhaltung erforderlich sein, so
sind die Einzelheiten hierfur neben der Unteren Wasserbehdrde auch mit der Unteren
Bodenschutzbehodrde des Landkreises Osnabriick abzustimmen.

3.5 DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen genannten DIN-Vorschriften koénnen im Fachbereich
IV, Abteilung ,Planung  und Umwelt® der Stadt Georgsmarienhiitte,  Oeseder

Strafe 85, 49124 Georgsmarienhiitte wahrend der Offnungszeiten des Rathauses eingesehen werden.



