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planunterlage angefertigt vom

Katasteramt Osnabriick
MaBstab 1: 1000

Landkreis Osnabrick. Gemeinde Georgsmarienhiitte, Stadt

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte. MaBstab 1 : 1000
Gemarkung Holzhausen Flur 5 und 6
Feldvergleich vom 28.011991 Az.: V 2007/91
Katasteramt Osnabrick, den 06.11.1991

Die Vervielfsltigung ist nur fGr eigene. nichtgewerbliche
Iwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 02 Juli 1985 - Mds. GVBl. S. 187 ) ; dazu gehbren
auch Zwecke der Bauleitplanung.

PLANZEICHENERKLARUNG

Gemall Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung 1 d F der Bekanntmachung
yom 23 011950
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Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
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| SONSTIGE PLANZEICHEN _

BN EEEN MW Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr 198

J 30—  Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungsplane

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 BHohe des fertigen Erdgeschoffifufbodens

Der Bezugs-Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehdhe (Hohe fertiger
Erdgeschofifuffboden, Firsthohe) ist der Schnittpunkt der Mittellinie
der erschlieffenden offentlichen Verkehrsflache - Ok. fertige
Strafenoberfldche - mit der verlangerten, senkrecht zur S6ffentli-
chen Verkehrsfldche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen
Baugrundstiicks (Grundstilicksachse) .

Die Hohe des fertigen Erdgeschofifuffbodens darf vorgenannten Bezugs-
Hohenpunkt maximal um 0,5 m iberschreiten.

§ 2 Firsthohe

WA-1-Bereich:

Die maximale Firsthdéhe darf, gemessen von der Ok. First bis zum
vorgenannten Bezugs-Hohenpunkt (sh. §1) 9,50 m nicht Giberschreiten.
WA-2-Bereich:

Die maximale Firsthoéhe darf, gemessen von der Ok. First bis zum
vorgenannten Bezugs-Hohenpunkt (sh. §1) 10,50 m nicht iUberschrei-
ten.

§ 3 Zahl der Vollgeschosse

In den Bereichen mit eingeschossiger Bauweise ist als Ausnahme gem.
§ 31 (1) BauGB i.V.m. § 16 (6) BauNVO ein zweites Vollgeschof’
zuldssig, wenn es sich dabei um ein Dachgeschoff im Sinne von § 2
(4) NBauO handelt.

§ 4 Grundflachenzahl

Gemafs § 19 (4) BauNVO darf die festgesetzte Grundflachemnzahl -auch
hinsichtlich der Ermittlung und Einbeziehung der Grundflachen von
Garagen und Stellpldtzen einschliefflich ihrer Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulicher Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfldche- nicht uberschritten werden.

Auch ausnahmsweise sind Uberschreitungen nicht zuldssig.

§ 5 Geschofffldchenzahl

Gem. §20 (3) BauGB sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen 1in
anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschliefflich der zu
ihnen gehdrenden Treppenraume und einschliefflich ihrer
Umfassungswdnde auf die max. zulassige GFZ anzurechnen.

§6 Anzahl der zulassigen Wohnungen

Gem. §9 (1) Nr. 6 sind in den WA-1l-Gebieten pro Grundstiick max.
4 Wohnungen und in den WA-2-Gebieten pro Grundstiick max. 6
Wohnungen zuladssig.

§7 Anordnung der Stellplatze

Auf den Grundstiicken wegtlich der Planstrafie ist die Errichtung von
Stellpldtzen, Garagen gem. §12 BauNVO und Nebenanlagen gem. §14
BauNVO nur in einer Tiefe von 20,0 m, gemessen von der seitlichen
Strafenbegrenzungslinie der Planstrafe, auf den Grundsticksflachen
zuldassig.

§8 Ausgleichsmaffnahmen gem. § 8a BNatSchG

Die aufgrund der mit diesem Bauleitplan vorbereiteten Eingriffe
durchzufiihrenden Ausgleichsmafnahmen werden entsprechend den
Vorgaben des Griinordnungsplanes und der hierzu geltenden Satzung
der Stadt Georgsmarienhiitte auf Grundlage des § 8a(5) BNatSchG nach
einem entsprechend der Satzung festzulegenden Verteilungsmafstab
den einzelnen Baugrundstiicken im Plangebiet zugeordnet.

§9 Fldchen und Mafnahmen mit Pflanzbindungen (§ 9(1)Nr.25 BauGB)
Die innerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzten Fl&dchen mit
Pflanzbindungen sind entsprechend der potentiellen natiirlichen
Vegetation fldchig zu bepflanzen. Vorhandener Baumbestand ist durch
fachgerechte Pflege auf Dauer zu sichern. Bei Abgdngen sind
Ersatzanpflanzungen vorzunehmen. Eine Pflanzenliste ist der
Begrindung beigefiigt.

Innerhalb dieser Fldchen sind Garagen und Stellpldtze gem.

§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO unzuldssig.
Aufierhalb der tberbaubaren Bereiche sind die Fassaden von Garagen
und Nebengebduden mit Rankpflanzen/Klimmern dauerhaft zu begriinen.

§10 Durchgriinung des Siedlungsbereiches (§9(1) Nr. 25a BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten ist auf den Grundstiicken Jje
angefangene 400 m? Grundstilicksflache ein Obstbaum alter Sorten oder
alternativ ein hochstadmmiger Laubbaum (sh. Pflanzenliste des
Grinordnungsplanes) zu pflanzen.

§11 Befestiqung von Stellplatzen und Zufahrten (Festsetzung gem.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind die Flachen von Stellplatzen sowie

deren Zufahrten in wasserdurchldssiger Form zu befestigen (Rasen-

gitterstein, Schotterrasen oder Pflaster mit einem Fugenanteil von
mind. 25 %) .

§12 Begrinung innerhalb Sffentlicher Verkehrsfldchen

Innerhalb der 6ffentlichen VerKehrsfldchen ist im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes mind. 1 hochstdmmiger Laubbaum je 300 gm
Verkehrsflache zu pflanzen (§9 (1) Nr.ll i.V. mit

Nr. 25 a BauGB) .

§13 Festsetzungen zum Immissionsschutz

In dem WA-2-Gebiet (1. Bauzeile) an der "von-Galen-StraRe" wird ein
Beurteilungspegel tags von bis zu 59,4 dB(A) und nachts von bis zu
49,4 dB(A) erreicht. Gemdff der DIN 4109 "Schallschutz im Hoch-
bau"sind Gebdude dieses Bereichs den Anforderungen des Liarmpegelbe-
reichs II zuzuordnen [erforderliches bewertetes Schalldammaf aller
Aufenbauteile 30 dB]. Die Auflenbauteile der Sidfassade sind
entsprechend den vorgenannten Anforderungen herzustellen. Zur Be-
und Entliftung notwendige Fenster sind mit schallgedammten Be- und
Entliftungselementen auszufiuhren.

B: Gestalterische Festsetzungen

&

Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, -einschnitte und
Frontispize - Dachfldchenfenster

a) ?ie zuldssige Dachform ist das Satteldach, Walmdach und Pult-

ach.

b) Im WA-l1-Bereich muff die Dachneigung zwischen 38° und 45°
betragen.

Im WA-2-Bereich muff die Dachneigung zwischen 28° und 36°
betragen.

c) Dachaufbauten (Gauben) , Dacheinschnitte (Loggien) und
Dachflachenfenster sind zulédssig. Ihre Gesamtldange je
Gebdudeseite darf 2/5 der jeweiligen Trauflidnge - gemessen in
der senkrechten Ansichtsflidche (h/2) des Dachaufbaus bzw.
Dacheinschnittes nicht iiberschreiten.

d) Die HOhe dieser senkrechten Ansichtsflidche wird auf 1.60 m
begrenzt. Frontispize miissen ab dem EG mindestens 0,50 m aus
dem Wandverlauf heraustreten.

Dachaufbauten, -einschnitte sind so zu errichten, daf
vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m eingehalten wird.

e) Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zu-
lassig.
2 Einfriedungen

Einfriedungen sind als Holzzdune bzw. Hecken zuldssig, sie
diirfen an der Strafenseite eine Hohe wvon 0,8 m nicht ilber-
schreiten (gemessen uber Bezugs- Hohenpunkt, sh. §1)

Textlicher Hinweis:

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes ist der Waldrandbe-
reich gegeniber der sitdlich angrenzenden Bebauung aus
Verkehrssicherheitsgriinden dauernd zu iiberwachen und ggf.
gefahrdeter Baumbestand rechtzeitig wvom Eigentimer zu
entfernen.
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Die Vervielfaltigung st nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 8§ 13 Abs 4 des

Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2 / 1985, Nds GVBI S 187,

geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. 5. 345 )

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschatftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nach | Stand vom
28.01.1991 J. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
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Offentliche Auslegung

Der-Rat | Verwaltungsausschul® der Stadt hat in seiner Sitzung am  12.10.1994 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung zugestimmt und seine offenthche Auslegung
.gemal § 3 Abs 2?2 BauGB / § 2 Abs 3 BauGB MafAnahmen G 2

beschlossen

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am  17.10.1994
bekanntgemacht,
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Satzungsbeschluf

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken ugfd Anregungen
gemal § 3 Abs 2 BauGB in seiner Sitzung am 06, 03.199 als Satzyng ( 8§ 10 BauGB |
sowie die Begrundung beschlossen
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Anzeige

Der Bebauungsplan st gemalt § 11 Abs 1 und 3 BauGB am
waorden.

Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechisvorschnften gemals 8 11 Abs 3
BauGB mit Verfugung vom heutigen Tage | Az ; I mit Malkgaben mit
Ausnahme der durch nthch gemachten Teille nicht geltend gemacht

angezeigt
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Beitrittsbeschluf®

Der Rat der Stadt st den in der Verfugung vom _
t Az Tt o b | autgefuhrten Auflagen Maliga
am _ beigetreten

Ausnahmen in seiner Sitzung

Der B'eba'uhr'ngsplan' hat wegen der Auflagen Mafigaben
YOIV LR ST ottentlich ausgelegen
Ort und Dauer der offentlichen Aus ing wurden am ortsublich

bekanntgemacht

Georgsmariephiitte T __.den _ ]
,,,,,,,,/” /,,}“*ﬂ Unterschrift

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan Nr 19% st gemald 32 (6) BauGB-MalinanmenG richt nach §11 Abs.1, 2. Halhsatz
tles Baugesetzbuches anzuzeigen.
Oie Bekanntmachung des Bebauungsplanes entsprechend dem Satzungsbeschiuld ffom 06.03,1995
ist im Amtsblatt des Landkreises arm 15, 041995

Der Bebauunasplan st damit am 15.06.1995

. den 180!"1 995

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans i e Verletzung von Vertahrens
oder Formvorschrtten beim Zustandekommen des Bebauun f&‘hﬁy& cht ggitend gemacht

worden L N,

Georgsmarienhufte den 05.09 1996

nicht geltend gemacht worden
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vom 23 011990
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Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

[ART DER BAULICHEN NUTZUNG

T 73 uberbaubarer Bereich
v/ ~ A1 Allgemenes Wohngebwret i.V.m. den textlichen Fesfsefzungen
¢ L.

nicht uberbaubarer Bereich

§9 Flachen und Mafnahmen mit Pflanzbindungen (§ 9(1)Nr.25 BauGB)

Dia innarhalh Aag Rahaminaaznlan~akhiaba= Fasbkoaamabobarn P13~han .-
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Vegetation flachig zu bepflanzen. Vorhandener Baumbestand ist durch
fachgerechte Pflege auf Dauer 2zu sichern. Bei Abgingen sind
Ersatzanpflanzungen vorzunehmen. Eine Pflanzenliste ist der
Begriindung beigefiigt.

Innerhalb dieser Flachen sind Garagen und Stellplidtze gem.

§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14(1) BauNVO unzulassig.
Auferhalb der uberbaubaren Bereiche sind die Fassaden von Garagen
und Nebengebduden mit Rankpflanzen/Klimmern dauerhaft zu begriinen.

§10 Durchgriinung des Siedlungsbereiches (§9(1) Nr. 25a BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten ist auf den Grundsticken Ije
angefangene 400 m? Grundsticksflache ein Obstbaum alter Sorten oder
alternativ ein hochstammiger Laubbaum (sh. Pflanzenliste des
Grinordnungsplanes) zu pflanzen.

§11 Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten (Festsetzung gem.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind die Flidchen von Stellpldtzen sowie

deren Zufahrten in wasserdurchlidssiger Form zu befestigen (Rasen-

gitterstein, Schotterrasen oder Pflaster mit einem Fugenanteil von

mind. 25 %).

Innerhalb der Offentlichen VerKehrsflachen ist im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes mind. 1 hochstammiger Laubbaum je 300 gm
Verkehrsflache zu pflanzen (§9 (1) Nr.1l1l i.V. mit

Nr. 25 a BauGB).

§13 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Offentliche Auslegung

Mar Das Viaw vl TRTT Tl N - B P Cbm A hat A canrmar Sivs  na 3. 17 tn 194 4ar

.gemall ¥ 3§ Abs /2 BauGB / 84 Z Abs 3 BauGB Mafinghmen G

beschiossen

Ort urid Dauer der 6ffentichen Auslegurg wurden am 17 101994 ortsublich
bekannigemacht

Der Entwurt des Bebauungsplans und der Begrundung haben

vom 25.10.1994 bis 2511,1994 gemal § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen

den 15 02.1995% gez. Licher
Unterschrit

Georgsmarienhutte

Erneute dfientliche Auslegung

Dt Bt Vet waltyngsausseholl der S1adl hat oy seer Sitpong am 16412 19594 den geanderten Ertwarl des
Bebaoongsplanes onud e Begoodong soegestunnt i die stoeate SHTenthehe Anslegung gemaid § 1 Abs 3
BauGB (Vm. & 2 Abs 3 BauGB- MafAnahmen( beschiossen

Ot o Daver der erneuten Oflenthe Deenn Ausheguineg s e i 06 UZ_.T995 ortsethich bekanntgemachi
der Entwantl des Bebavungsplanes el der Begrondung haben voim ‘5_—0_2'1 99_5 s

03.03.1995% gernidts & 3 Abs 2 BauGB Geithelh anagetegen

Georgsmarienhitte den 15:021995 ~gez. Licher

Satzungsbeschiul

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und Anregungen

gemaQ £ 3 Abs 2 BauGB o semner Sitzung am 06 03.1993 als Satzung ( § 10 BauGRB )
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MaBstab 1: 1000

Landkreis Osnabriick. Gemeinde Georgsmarienhiitte, Stadt

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1 : 1000
Gemarkung Holzhausen Flur 5 und 6
Feldvergleich vom 28.01.199 Az.: ¥V 2000/91
Katasteramt Osnsbrick, den 06.1.1991

Die Vervielf3ltigung ist mur flr eigene, michtgewerbliche
Iwecke gestattet ( § 13 Abs. § Nds. Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVBl. S. 187 ) ; dazu gehdren
auch Iwecke der Bauleitplanung.
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 VERKEHRS FLACHEN

e Straflenverkehrsflachen ===== (Geh-, Fahr-und Leitungsrecht

= Straflenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

FuBweg W W Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt

| GRUNFLACHEN | FLACHEN MIT PFLANZBINDUNGEN )

offentliche Grunflache

e ‘1 Flache mit Bindung fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen
P ) nd Strguchern qgem 89 (1) Nr 25a u. b BauGB

Flache mit Bindung fur das Anpflanzen von Baumen
a6 und Strauchern gem. 8 9(1) Nr. 25 a BauGB

[SONSTIGE PLANZEICHEN

S mw  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 198

J O = Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungsplane

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Hohe des fertigen ErdgeschofRfufbodens

Der Bezugs-Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehdéhe (Hohe fertiger
Erdgeschoffufboden, Firsthdéhe) ist der Schnittpunkt der Mittellinie
der erschliefenden o&ffentlichen Verkehrsflidche - Ok. fertige
Strafencberflidche - mit der verlangerten, senkrecht zur 6ffentli-
chen Verkehrsfliache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen
Baugrundsticks (Grundsticksachse).

Die HOhe des fertigen Erdgeschoffufbodens darf vorgenannten Bezugs-
Hohenpunkt maximal um 0,5 m iberschreiten.

§ 2 Firsthohe

WA-1-Bereich:

Die maximale Firsthdhe darf, gemessen von der Ok. First bis zum
vorgenannten Bezugs-Hohenpunkt (sh. §1) 9,50 m nicht Uberschreiten.
WA-2-Bereich:

Die maximale Firsthohe darf, gemessen von der Ok. First bis zum
vorgenannten Bezugs-Hohenpunkt (sh. §1) 10,50 m nicht tberschrei-
ten.

§ 3 Zahl der Vollgeschosse

In den Bereichen mit eingeschossiger Bauweise ist als Ausnahme gem.
§ 31 (1) BauGB i.V.m. § 16 (6) BauNVO ein zweites Vollgeschof
zuldssig, wenn es sich dabei um ein Dachgeschof im Sinne von § 2
(4) NBauO handelt.

§ 4 Grundflachenzahl

Gemdaf § 19 (4) BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl -auch
hinsichtlich der Ermittlung und Einbeziehung der Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen einschlieflich ihrer Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulicher Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache- nicht iUberschritten werden.

Auch ausnahmsweise sind Uberschreitungen nicht zuldssig.

§5 choRflichenzahl

Gem. 8§20 (3) BauGB sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschlieflich der zu
ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieflich ihrer
Umfassungswande auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

§6 Anzahl der zuldssigen Wohnungen
Gem. §9 (1) Nr. 6 sind in den WA-1l-Gebieten pro Grundstiick max.

4 Wohnungen und in den WA-2-Gebieten pro Grundstick max. 6
Wohnungen zuléassig.

§7 Anordnung der Stellplatze

Auf den Grundstiicken westlich der Planstrafe ist die Errichtung von
Stellplatzen, Garagen gem. §12 BauNVO und Nebenanlagen gem. §14
BauNVO nur in einer Tiefe von 20,0 m, gemessen von der seitlichen
Strafenbegrenzungslinie der Planstraffe, auf den Grundstiicksflachen
zulassig.

f 1] Ausgleichsmafnahmen gem. § 8a BNatSchG
Die aufgrund der mit diesem Bauleitplan vorbereiteten Eingriffe

durchzufiihrenden Ausgleichsmafnahmen werden entsprechend den
Vorgaben des Grinordnungsplanes und der hierzu geltenden Satzung
der Stadt Georgsmarienhiitte auf Grundlage des § 8a(5) BNatSchG nach
einem entsprechend der Satzung festzulegenden Verteilungsmafstab
den einzelnen Baugrundstiicken im Plangebiet zugeordnet.

10 dadem =Gean . Pau - all O - - ralse
Beurteilungspegel tags von bis zu 59,4 dB(A) und nachts von bis zu
49,4 dB(A) erreicht. GemdfR der DIN 4109 "Schallschutz im Hoch-
bau"sind Gebdude dieses Bereichs den Anforderungen des Larmpegelbe-
reichs II zuzuordnen [erforderliches bewertetes Schalldiammaf aller
Auffenbauteile 30 dB]. Die Aufenbauteile der Siidfassade sgind
entsprechend den vorgenannten Anforderungen herzustellen. Zur Be-
und Entluftung notwendige Fenster sind mit schallgedammten Be- und
Entliuftungselementen auszufihren.

B: Gestalterische Festsetzungen

"

Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, -einschnitte und
Frontispize - Dachfliachenfenster

a) Die zuldssige Dachform ist das Satteldach, Walmdach und Pult-

Areh

b) Im WA-1l-Bereich muf die Dachneigung zwischen 38° und 45°
betragen.
Im WA-2-Bereich muf die Dachneigung zwischen 28° und 36°
betragen.

c) Dachaufbauten (Gauben) , Dacheinschnitte (Loggien) und
Dachflachenfenster sind zulidssig. Ihre Gesamtldnge je

Gebdudeseite darf 2/5 der jeweiligen Trauflinge - gemessen in
der senkrechten Ansichtsflache (h/2) des Dachaufbaus bzw.
Dacheinschnittes nicht iliberschreiten.

d) Die HOohe dieser senkrechten Ansichtsfliche wird auf 1.60 m
begrenzt. Frontispize missen ab dem EG mindestens 0,50 m aus
dem Wandverlauf heraustreten.

Dachaufbauten, -einschnitte gsind so zu errichtan Aar
vom Ortgang ein Mindestabstand von 4.U M elngeddaiCed wila.

e) Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zu-
lassig.

2. Einfriedungen
Einfriedungen sind als Holzzdune bzw. Hecken zuldssig, sie
dirfen an der Strafenseite eine HShe von 0,8 m nicht iiber-
schreiten (gemessen uber Bezugs- Hohenpunkt, sh. §81)

Textlicher Hinweis:

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes ist der Waldrandbe-
reich gegeniiber der siidlich angrenzenden Bebauung aus
Verkehrssicherheitsgriinden dauernd 2zu iiberwachen und ggf.
gefahrdeter Baumbestand rechtzeitig vom Eigentimer zu
entfernen.

Priianiiiel and. Aasfers

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und des § 1(2) des BauGB - MafnahmenG und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersichsischen Baucrdnung und des § 40 der N:edersiachsischer
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhitte diesen
Bebauungsplan Nr. 198 , bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehenden/nebenstehenden obenstehenden textlichen Festset-
zTungen sowie den nachstehenden nebenstehenden /obenstehenden)
ortlichen Bauvorschrifren nukar dia Teeta “une als Satzung be-

Sch.Cssel

.den 18.04.1995

( SIEGEL ) .

......... gez. Lunte ... el . LR . S
Burgermeister Stadtdirektor
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschiu
Der Ret/ VerwailtungsausschuB der Stadt hat in sener Sitzung am  30.09.1991 dee
Autstellung des Bebauungsplans Nr. 198 beschiossen. Der Aufstellungsbeschiu®

st gemaR § 2 Abs 1 BauGB am 16.05.1994 _ ortsbhch bekanntgemacht

_Georgsmarienhutte Lden 150209 . ... g8z Licher . oo
Unterschnft
Planunteriage
Kartengrundiage:

MaBstab: 1:1000

Die Vervieifditigung 18t nur tir eigene, nichigewerbhiche Zwocla gestattet | § 13 Abs. 4 des
Miedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandent durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Pianunteriage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaukch
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nach | Stand vom
L2099 ). Sie st hinsichthch der Darstellung der Grenzen und der bauhchen Anlagen
geometrisch emnwandfre:.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bidenden Grenzen in die Orthichkert st einwandirer moghch.

Osmabrick _den 12061995

Katastisarmy - DR aleRER .. . oo oo o gez, Seifert

................................................. : R s
Verm.-rat

Der Entwurf des Besbauungspisns wurde ausgearbertet von

Wallenhorst . den 06.03.1995

"Eversmann

sowie cie Begrundung beschlossen

Georgsarienkitte ten 18.04.1995 gez. Licher

Anzeige

Der Betiauungsplan st gemals § 11 Abs 1 und 3 BauGEB am
worden

Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rec
BauGB ma Verfugung vom heungen Tage ( Az
Ausnatime ger durch

angezegt

orschriften gemall § 11 Abs 3
! mit MafRgaben mint
Tt gemachiten Tede micht geltend gemadcnt

| Unterschnfy )

BeitrittsheschiufR

Der Rat ger Stadt st den in der Verfugung vom

( Az L i ST ) autgefuhrien Autlagen Malga
am ey _ besgetreten

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen

Ausnahmen in seiner Sitzung

Ma

vom s " offenthch ausgelegen
ng wurden am e ortsubhich
.'m o us B . desavam TR L)
Unterschrift
Inkrafttreten
des SaugeseliDucnes anzuzéigen
Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes entsprechend dem Satzungsbeschlu® vom 06.03.1995
ist im Amtsblatt des Landkreises am 15,04, 1995 bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 15.04.1995 rechtsverbindlich geworden
_Georgsmariephiitte don... 3 0% 19895 gez. Licher

Unterschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die Varletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften besmn Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

. den 0S.04. 4940  ge2 Licher
Unterschrnift

Georgsmarienhutte

Mangel und Abwigung

Innerhalb von seben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplans sind Mingel der Abwagung
mcht geltend gemacht worden.

Georgsmarienhitte . den 0802 2002 .  §C2. Lunk
Unterschrift
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Hohe des fertigen Erdgeschofifufbodens

Der Bezugs-Hdéhenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehdhe (Hohe fertiger
Erdgeschofffuffboden, Firsthohe) ist der Schnittpunkt der Mittellinie
der erschlieffenden offentlichen Verkehrsfldche - Ok. fertige
Strafencberfldche - mit der verlangerten, senkrecht zur S6ffentli-
chen Verkehrsfldche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen
Baugrundstiicks (Grundstilicksachse) .

Die Hohe des fertigen Erdgeschofifuffbodens darf vorgenannten Bezugs-
Hohenpunkt maximal um 0,5 m iberschreiten.

§ 2 Firsthohe

WA-1-Bereich:

Die maximale Firsthdhe darf, gemessen von der Ok. First bis zum
vorgenannten Bezugs-Hohenpunkt (sh. §1) 9,50 m nicht lberschreiten.
WA-2-Bereich:

Die maximale Firsthohe darf, gemessen von der Ok. First bis zum
vorgenannten Bezugs-Hohenpunkt (sh. §1) 10,50 m nicht iberschrei-
ten.

§ 3 Zahl der Vollgeschosse

In den Bereichen mit eingeschossiger Bauweise ist als Ausnahme gem.
§ 31 (1) BauGB i.V.m. § 16 (6) BauNVO ein zweites Vollgeschof
zuldssig, wenn es sich dabei um ein Dachgeschoff im Sinne von § 2
(4) NBauO handelt.

§ 4 Grundfldchenzahl

Gemafs § 19 (4) BauNVO darf die festgesetzte Grundfldchemnzahl -auch
hinsichtlich der Ermittlung und Einbeziehung der Grundflachen von
Garagen und Stellpldtzen einschlieflich ihrer Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulicher Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfldche- nicht tlberschritten werden.

Auch ausnahmsweise sind Uberschreitungen nicht zuldssig.

§ 5 Geschofffldchenzahl

Gem. §20 (3) BauGB sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschliefflich der zu
ihnen gehdrenden Treppenraume und einschliefilich ihrer
Umfassungswande auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

§6 Anzahl der zulassigen Wohnungen

Gem. §9 (1) Nr. 6 sind in den WA-1l-Gebieten pro Grundstiick max.
4 Wohnungen und in den WA-2-Gebieten pro Grundstick max. 6
Wohnungen zuldssig.

§7 Anordnung der Stellplatze

Auf den Grundstilicken westlich der Planstraffie ist die Errichtung von
Stellpldtzen, Garagen gem. §12 BauNVO und Nebenanlagen gem. §14
BauNVO nur in einer Tiefe von 20,0 m, gemessen von der seitlichen
Strafenbegrenzungslinie der Planstrafe, auf den Grundsticksflachen
zuldssig.

§8 Ausgleichsmafnahmen gem. § 8a BNatSchG

Die aufgrund der mit diesem Bauleitplan vorbereiteten Eingriffe
durchzufiihrenden Ausgleichsmafnahmen werden entsprechend den
Vorgaben des Griinordnungsplanes und der hierzu geltenden Satzung
der Stadt Georgsmarienhiitte auf Grundlage des § 8a(5) BNatSchG nach
einem ertsprechend der Satzung festzulegenden Verteilungsmafstab
den einzelnen Baugrundsticken im Plangebiet zugeordnet.




59 Flachen und Maffnahmen mit Pflanzbindungen (§ 9(1)Nr.25 BauGB)
Die innerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzten Flichen mit
Pflanzbindungen sind entsprechend der potentiellen natiirlichen
Vegetation flachig zu bepflanzen. Vorhandener Baumbestand ist durch
fachgerechte Pflege auf Dauer zu sichern. Bei Abgdngen sind
Ersatzanpflanzungen vorzunehmen. Eine Pflanzenliste ist der
Begrindung beigefiigt.

Innerhalb dieser Fldchen sind Garagen und Stellplidtze gem.

§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO unzulédssig.
Aufierhalb der tberbaubaren Bereiche sind die Fassaden von Garagen
und Nebengebduden mit Rankpflanzen/Klimmern dauerhaft zu begriinen.

§10 Durchgriinung des Siedlungsbereiches (§9(1) Nr. 25a BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten ist auf den Grundstiicken je
angefangene 400 m? Grundstlcksfldche ein Obstbaum alter Sorten oder
alternativ ein hochstdmmiger Laubbaum (sh. Pflanzenliste des
Grinordnungsplanes) zu pflanzen.

§11 Befestigung von Stellpldtzen und Zufahrten (Festsetzung gem.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind die Flachen von Stellpladtzen sowie

deren Zufahrten in wasserdurchldssiger Form zu befestigen (Rasen-

gitterstein, Schotterrasen oder Pflaster mit einem Fugenanteil von

mind.s 250%) .

§12 Begrinung innerhalb 6ffentlicher Verkehrsfldchen

Innerhalb der o6ffentlichen VerKehrsflachen ist im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes mind. 1 hochstdmmiger Laubbaum je 300 gm
Verkehrsflache zu pflanzen (§9 (1) Nr.1ll i.V. mit

Nr. 25 a BauGB).

§13 Festsetzungen zum Immissionsschutz

In dem WA-2-Gebiet (1. Bauzeile) an der "von-Galen-Strafe™” wird ein
Beurteilungspegel tags von bis zu 59,4 dB(A) und nachts von bis zu
49,4 dB(A) erreicht. Gemdff der DIN 4109 "Schallschutz im Hoch-
bau"sind Gebdude dieses Bereichs den Anforderungen des Larmpegelbe-
reichs II zuzuordnen [erforderliches bewertetes Schallddmmaff aller
Aufenbauteile 30 dB]. Die Aufenbauteile der Sidfassade sind
entsprechend den vorgenannten Anforderungen herzustellen. Zur Be-
und Entliftung notwendige Fenster sind mit schallgedammten Be- und
Entliftungselementen auszufiuhren.




b

a)

b)

c)

d)

e)

Gestalterische Festsetzungen

Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, -einschnitte und
Frontispize - Dachfldchenfenster

Die zulassige Dachform ist das Satteldach, Walmdach und Pult-
dach.

Im WA-1-Bereich muff die Dachneigung zwischen 38° und 45°
betragen.

Im WA-2-Bereich muff die Dachneigung zwischen 28° und 36°

betragen.
Dachaufbauten (Gauben) , Dacheinschnitte (Loggien) und
Dachflachenfenster sind zulidssig. Ihre Gesamtldnge Jje

Gebdudeseite darf 2/5 der jeweiligen Trauflinge - gemessen in
der senkrechten Ansichtsflidche (h/2) des Dachaufbaus bzw.
Dacheinschnittes nicht iiberschreiten.

Die HOhe dieser senkrechten Ansichtsflidche wird auf 1.60 m
begrenzt. Frontispize miissen ab dem EG mindestens 0,50 m aus
dem Wandverlauf heraustreten.

Dachaufbauten, -einschnitte sind so zu errichten, daf

vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m eingehalten wird.

Garagen und Nebenanlagen sind auch in Flachdachbauweise zu-
lassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Holzzdune bzw. Hecken zuldssig, sie
dirfen an der Strafenseite eine Hoéhe von 0,8 m nicht ilber-
schreiten (gemessen uber Bezugs- Hohenpunkt, sh. §1)




Textlicher Hinweis:

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes ist der Waldrandbe-
reich gegeniber der siudlich angrenzenden Bebauung aus
Verkehrssicherheitsgriinden dauernd zu iiberwachen und ggf.
gefahrdeter Baumbestand rechtzeitig wvom Eigentimer zu
entfernen.
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