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Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 137
Hakeneschfeld

Textliche Festsetzungen

1

2)

Auf Grund der Topographie wird folgende Ausnahme festgesetzt:

Gemal § 31 (1) BBauG in Verbindung mit § 17 (5) BauNVO kann die
Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt Georgsmarienhitte in den I-gesch.
WA-Gebieten Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse zulassen, wenn es sich hierbei um
Kellergeschosse oder Dachgeschosse handelt, die im Sinne des § 18 BauNVO in Verbindung
mit § 2 (6) NbauO als VollgeschOR3 gelten.

Garagen sind im Abstand von min. 5 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache auch auf3erhalb
der festgesetzten tGiberbaubaren Flachen zulassig.
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Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung - 1. Anderung

zum Bebauungsplan Nr. 137 " Hakeneschfeld "

Aufgrund des § 56 und 97 der Niedersichsichen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte die nachstehende 1. Anderung zur
Ortlichen Bauvorschrift {iber Gestaltung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 137
"Hakeneschfeld" als Satzung beschlossen. ; : Co '

Georgsmarienhiitte, 06.01.1995 ,
' gez Lunte \ ' ' . ' gez. Licher

Biirgermeister | | : S : ~ Stadtdirektor

Ortliche Bauvorschrift {iber Gestaltung - 1. Anderung
zum Bebauungsplan Nr. 137 " Hakeneschfeld "

§ 1 Geltungsbereich der 1. Anderung

Die Ortliche Bauvorschrift gilt fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 137 und ist deckungsgleich
mit dem Ursprungsplan, der begrenzt wird:

im Norden -

durch den " Stadtring " (im Ursprungsplan PlanstraBe " C ")

im Siiden

durch den " Siidring " (im Ursprungplan PlanstraBe " B ")

im Osten ) ,

durch die Strafle " Schauenroth " (im Ursprungsplan PlanstraBe " A ")

im Westen B

durch die " SchmidtstraBe " (im Ursprungsplan PlanstraBe " D "),

Der Geltungsbereich ist im anliegenden Ubersichtsplan, M. 1 : 5 000, der Bestandteil dieser
Satzung ist, gekennzeichnet. : '

§ 2 Hohe der baulichen Anlagen, Dachform/Dachneigung,-Dabhaufbauten
2.1 Héhe der baulichen Anlagen i

Als Bezugs-Hohenpunkt gilt die Oberfliche fertiger Fahrbahndecke der angrenzenden offentlichen
Verkehrsfliche, gemessen im Schnittpunkt der Mittellinie der 6ffentlichen Verkehrsfliche mit der
verldngerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie (Grundstiicks-
achse) des jeweiligen Baugrundstiickes.

Die Sockelhthe = Oberfliche ErdgeschoB darf 0,50 m itber dem Bezugs-Hohenpunkt liegen (Ausnahme

" sieche § 5 der Ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen am 25.10.1977).
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Fir die im Planbereich zuldssigen baulichen Anlagen mit Satteldach oder Walmdach darf der
Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden Mauerwerkes mit der AuBenfliche der fertigen Dachhaut
das Maf3 von

450 m bei 1-geschossigen Gebiduden

und

7,25 m bei 2-geschossigen Gebduden

gemessen ab Bezugs-Hohenpunkt nicht iiberschreiten.

Innerhalb der festgesetzten Hohen sind zulidssig

3,00 m als max. GeschoBhdhe
1,00 m als max Drempelhohe (ab Obcrﬂache FuBboden ObergeschoB bis Oberfliche Dachhaut, in

Verldngerung der Gcbaudcauﬁenwand gemessen)

Fiir die im Plangebiet zuldssigen Gebdude mit Flachdach darf dlc Gebéudehéhe das MaB von 4,00 m,
gemessen vom Bezugs-Hohenpunkt bis Oberkante Gesims, nicht iiberschreiten.

- 2.2 Dachform/Dachneigung

Das Plangébict gliedert sich in drei Bereiche mit unterschiedlichen Dachformen und Dachneigungen.
Im Bereich 1 sind Sattel- und Walmdécher mit einer Dachneigung von 38° - 45° zuléssig.

Im Bereich 2 sind Sattel- und Walmdécher mit einer Dachneigung von 28° - 35° zulissig,

Im Bereich 3 sind neben Flachdichern bis 10° Neigung auch Walmdicher mit einer Dachneigung von
-~ 35° zulissig, ,

2.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Logglen) sind allgemein zulissig, jedoch darf die

Breite der Dachaufbauten 1/3 der Traufenlange nicht iiberschreiten.

Im Bereich 3 (Flachdachbereich) sind in den nach = Norden gerichteten Dachﬂachen keine Aufbauten
(Gauben, Frontispize) und/oder Dachemschmtte (Loggien, Balkone) zuléssig,

§ 4 Nebenanlagen und Garagen

Ncbcnanlagcﬁ und Garagen miissen mit Flachdach versehen werden. Wellblechgaragen sind unzuléssig.
Profilblechgaragen sind nur zuldssig, wenn sie einen StrukturauBenputz erhalten. '

Hinweis

Die weiterhin giiltigen 8§ 3 und 5 der als Satzung am 25.10.1977 zum' Bebauungsplan Nr. 137 "
Hakeneschfeld " beschlossenen Ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung werden nachrichtlich
fibernommen. .
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§ 3 Einfriedungen

Einfriedungen im Vorgartenbereich (Bereich zwischen StraBengrenze und vorderer Baugrenze) diirfen
eine Hoéhe von 0,60 m, gemessen ab Oberkante angrenzender offentlicher Verkehrsflichen nicht iiber-

schreiten. _ ) :
Auf den iibrigen Grundstiicksgrenzen darf das MaB von 1,20 m nicht iiberschritten werden.-

Einfriedungen aus Stein oder Beton diirffen auf allen Grundstiicksgrenzen das MaB von 0,30 m iiber
Geldnde nicht iiberschreiten. Dies gilt nicht fiir Stiitzmauern. 7
Stacheldrahtziune und engmaschige Drahtziune (Maschenabstand kleiner als 4 cm) sind unzulissig.

§ 5 Ausnahmen

Von den Bestimmungen dieser Ortlichen Bauvorschrift ist eine Ausnahme von der zulissigen
Sockelhohe - zuldssig, -wenn -der Hohenunterschied des vorhandenen Gelindes im Bereich des
Baugrundstiickes mehr als 1 m betrigt. Die Oberkante fertiger FuBboden ErdgeschoB darf in
mindestens 1 Punkt nicht hoher als das vorhandene Gelinde liegen. - '
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Anlage zur Ortlichen Bauvorschrift (iber Gestaltung
zum Bebauungsplan Nr. 137 " Hakeneschfeld "
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Der VerwaltungsausschuB der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 17.02.1993 die
Aufstellung der 1. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift {iber Gestaltung zum Bebauungsplanes Nr,
137 " Hakeneschfeld " beschlossen. !

Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 15.10.1993 ortsiiblich bekanntgemacht.

gez. Licher

Georgsmarienhiitte, 06.01.1995 . .
S Stadtdirektor

Der VerwaltungsausschuBl der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 17.02,1994 dem
Entwurf der 1. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung und der Begriindung zugestimmt
und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. i
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 20.06.1994 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwwrf der Ortlichen Bauvorschrift iber Gestaltung und der Begriindung liegen vom 28.06.1994

bis 12.08.1994 gem. § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich aus.

gez. Licher

Georgsmarienhiitte, 06.01.1995 .
‘ S Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Georgémaﬁcnhﬁttﬁ hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BaugB in seiner Sitzung am 30.11.1994 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie -
die Begriindung beschlossen. :

Georgsmarienhiitte, 06.01.1995 | gez. Licher
S : Stadtdirektor

Im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB habe ich mit Verfigung |
vom heutigen Tage keine Verletzung von Rechtsvorschriften - i

geltend gemacht.

Osnabrick, den 21. April 1995
Landkreis Osnabriick
Der Oberkreisdirektor

In Vertretung _ S

gez. Rottmann
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Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens zur Ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung zum
Bebauungsplan  Nr. 137 " Hakeneschfeld " ist gem. § 12 BauGB am 19.06.18%5 ;. Amtsblatt fiir den
Landkreis Osnabriick Nr. 12 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 15.06.1995 rechtsverbindlich geworden.

Georgsmarienhiitte, 19.06.1995 gez. Licher

S Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden,

Georgsmarienhiitte, 03.09. 4246 ' ' | gez. Licher
S Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des BebauuﬁgSpIane.s sind Miingel der Abwigung nicht
- geltend gemacht worden. .

Georgsmarienhiitte, 0F,08.2002 ' - ' qez. Lune
. , ‘ endtdirel

Birgermeister

Beglaubigung

* Die Richtigkeit der Ablichtung/Fotokopie
wird beglaubigt, 2 F
Hiermit wird festgestellt, daB die beglau-
bigte Ablichtung mit dem genannten
Schriftstiick Gbercinstimmt,
Georgsmarienhiitte, den20ﬁé‘4‘?“?§

Der Stadidirektor

" Im Auftrage

-~ (

b
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Begrindung

der " Ortlichen Bauvorschrift ber Gestaltung " - 1. Anderung
zum Bebauungsplan Nr. 137 " Hakeneschfeld " - 1. Anderung

* .

Der Bebauungsplan Nr. 137 "Hakeneschfeld" setzte drei Bereiche mit untcrschxcdhchen Dachformcn
und Dachneigungen fest.

Im Bereich 1 sind nur Sattel-, Walmdacher mit 38° - 45°, im Bereich 2 nur Sattel-, Walmdacher mit
28° - 35° und im Bereich 3 nur Flachdicher zulissig.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 137 "Hakeneschfeld" wurden die Festsetzungen zu den
Dachformen und Dachneigungen aufgehoben, um sie mit der 1. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift
iiber Gestaltung zum Bebauungsplan Nr. 137 - 1. Anderung neu und abschlieBend zu regeln. Diese
Neuregelung sieht vor, dafl im Bereich 1 weiterhin Sattel-, Walmdacher mit 38° - 45° Dachneigung,

im Bereich 2 Sattel, Walmdécher mit 28° - 35° Dachneigung und im Bcrelch 3 neben den Flach-
dichern auch Walmdécher mit 28° - 35° Dachneigung zuldssig sind.

Hierzu _wird der § 2 der Ortlichen Bauvorschrift iber Gestaltung fiir das Gebiet des

. Bebauungsplanes Nr. 137 "Hakeneschfcld" der Stadt Georgsmancnhutte, als Satzung am 25.10.1977

beschlossen, neu gefaft.

Aus’ heutiger Sicht erscheint die urspriingliche Begriindung, Gliederung des Baugebietes durch
Flachbauten, stidtebaulich nicht fiir so bedeutungsvoll, als daB nicht teilweise auf Flachdécher
verzichtet werden konnte, zumal aus der Struktur des Gebietes dies nicht zwingend abgeleitet
werden kann.

Eine Bebauung mit Steildichern unterschiedlicher Neigung zusammen mit Flachddchern wird sich
nicht negativ auf die stddtebauliche Qualitét des Plangebietes auswirken; zumal das Nebeneinander

von Flachbauten und Gebiuden mit Steilichern in den Randbereichen des Plangebietes ohnehin
vorhanden ist.

Mit der PFestsetzung von Walmdichern im Bereich 3 soll sich w1f:der ein typlscher Bereich
entwicklen, der einmal vorrangig von Walmdachern- geprigt werden wird. .

Unter dem Aspekt der Verknappung von Bauland erscheint es geradezu stadtebaulich geboten, auf ,

eine Optimierung hinsichtlich der Nutzung hinzuwirken, um so die Schaffung zusatzhchen Wohn-

raumes zu ermoglichen, was im Interesse der Allgemeinheit liegt.
Mit der Zuldssigkeit von Walmdéchern anstelle von Flichdidchern soll auch wirtschaftlichen
Gesichtspunkten Rechnung getragen werden.

Im Abwigungsergebnis zur offentlichen Auslegung wurde bcschléssen; daB

- fiir den Bereich 3 des Plangebietes neben den Flachdichern nur Walmdécher zuldssig sind
'und die nach Norden gerichteten Dachﬂachen keine Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte
erhalten diirfen

--der § 4 der Bauvorschrift beziiglich der Zulissigkeit von "Carports” zu &ndern ist.

Die ausschliefliche Zulissigkeit von Walmdichern wird damit begriindet, da8 sie einerseits im
Nebeneinander Flachdach-Steildach besser vermitteln, andererseits sich positiv auf die Belichtung

und Besonnung der Nachbargrundstiicke auswirken.

Mit dem AusschluB von Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitten im Bereich der nach Norden gerichteten
Dachflichen soll dem Nachbarschutz beziiglich der Einsichtmdglichkeiten auf die Nachbargrundstiicke
Rechnung getragen werden.
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Diese Einschrinkungen in der Nutzung der Dachgeschosse sind im Hinblick auf die relativ groBen .
ErdgeschoBgrundrisse jedoch gering, zumal die zulasmge Geschossigkeit keine volle Ausnutzuug des
Dachgeschosses ermdglicht.

Mit der Streichung der Vorschrift im § 4 "Garagen aus Holz sind unmlassxg‘ soll die Errichtung

von "Carports" ermdglicht werden, fiir die vornehmlich Holzkonstruktionen zur Anwendung gelangen.
Mit dieser Anderung soll sowohl dem Bestand als auch der Entwicklung Rec]mung getragen werden.
chsc Anderung wu'kt sich insgesamt positiv auf dxc Nutzungsmoglichkeiten im Plangebiet aus.

‘Da diese Anderungen geringfiigig sind und die Grundsitze der PIanung nicht beruhrt werden, wurde

auf eine erneute offentliche Auslegung vemchtet

Bearbeitet:

Stadt Georgsmarienhiitte

* Stadtplanungsamt

Georgsmarienhiitte, 06.01.1995 _ , gez. Licher
‘ S ‘ Stadtdirektor
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