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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 8.3

Bezeichnung: , Ortskern Altholzhausen*
der Stadt Georgsmarienhitte, Landkreis Osnabriick

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i. d. F. vom 16.08.1976
(BGBI. | S. 3617), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren
und zur Erleichterung von Investionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBI. | S. 949)
und der 88 56 und 97 der Nieders. Bauordnung vom 23.07.1979 (Nds. GVBI. S. 259), zuiletzt ge-
andert durch Artikel 1l des Zweiten Gesetzes zur Anderung des Nieders. StraBengesetzes vom
29.07.1980 (Nds. GVBI. S. 283), i. V. m. § 1 der Nieders. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
baugesetzes (DVBBauG) vom 19.06.1978 (Nds. GVBI. S. 560), zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 10.12.1980 (Nds. GVBI. S. 490) und des § 40 der Nieders. Gemeindeordnung i. d. F. vom
22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 230) hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,,Ortskern Alt-Holzhausen“ bestehend aus der Planzeichnung und den nach-
stehenden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestal-
tung als Satzung beschlossen:

Georgsmarienhitte, den 20.12.1982

gez. Siepelmeyer S gez. Rolfes

Birgermeister Stadtdirektor

1.1 Die Gebaude sind mit der im Beb.Plan festgesetzten Dachneigung zu errichten. Flachdacher sind
nur fur die Nebengebaude bis zu einer Héhe von 2,50 m zuléssig.

1.2 Dachgauben sind bis zu 1/3 der Traufenlange zulassig, bei einem Mindestabstand von 2,00 m
vom Giebelgesims.

1.3 Werbeanlagen sind nur im Erdgeschol3bereich bis zu einer max. Hohe von 4,00 m von der OK
Birgersteig zuléassig. Schrifttafeln oder Leuchtbuchstaben diirfen nur bis zu einer Eigenhéhe von
0,60 m verwendet werden.

Die Anbringung oder Aufstellung von Reklameeinrichtungen, Schaukasten, udgl. Bedarf der Er-
laubnis der Genehmigungsbehdrde.

1.4 Die Vorflachen entlang der Sutthauser Stral3e zwischen Baukdrper und FulBweghinterkante sind
Ubergangslos als begehbare Flachen fir den Kundenverkehr zu plattieren.

1.5 Im allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Nutzungsarten nicht
zulassig.

1.6 Im Kerngebiet sind Wohnungen nur ab dem 1. Obergeschol} zulassig It. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO.

Nachrichtliche Hinweise

2. Schallschutz gem. 18005
Entlang der Sutthauser StralRe sind von den Grundstiickseigntiimern bei Um-, An- oder Neu-
bauten von Wohnungen Schallschutzmaf3nahmen zwingend vorzusehen. (z. B. Doppel- oder
Verbundverglasung, Verlegung der Aufenthaltsraume an die dem Verkehr abgewandte Seite).

3. Sichtdreiecke sind von Sichtbehinderungen tiber 0,80 m von Fahrbahnoberkante freizuhalten.
4. Gem. § 9 (6) wird nachrichtlich darauf hingewiesen, dal3 Malinahmen zur Verwirklichung des

Planes einschlief3lich der Kosten der Durchfihrung in der Begrindung vom 23.06.1982
dargelegt sind.



5. Fir den Fall der Nichtbefolgung dieser Satzung wird gem. § 6 (2) NGO in Verbindung mit den
88 35 und 37 des Nieders. Gesetzes uber die offentliche Sicherheit und Ordnung ein Zwangs-
geld bis zu 500,00 DM bzw. die Ersatzvornahme angedroht. Eine Verfolgung von Ordnungs-
widrigkeiten nach § 156 BBauG bleibt hiervon unberihrt.

6. Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten alle entgegenstehenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ortskern Altholzhausen® und der 1. Anderung
aul3er Kraft.



Begriindung gem. § 9

Abs. 8 BBauG zur 3. Anderung
des Beb. Planes Nr. 8 "Ortskern Alt-Holzhausen®
der Stadt Georgsmarienhiitte, Stadtteil Holzhausen,
Landkreis Osnabriick

1. Vorbemerkung:
Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 "Ortskern Alt-Holzhausen" verfolgte
die ehemalige Gemeinde Holzhausen bereits im Jahre 1969 die
Planungsabsicht, den gewachsenen Ortskern zu einem &Srtlichen
Zentrum weiter zu entwickeln. Um diese Zielsetzung zu reali-
sieren, wurde mit der Ausweisung als Mischgebiet die Entstehung
einer Ladenzeile entlang der Sutthauser StraBe ermdglicht,
Dariiber hinaus wurde in Verbindung mit den infrastrukturellen
Einrichtungen eine verdichtete Wohnbebauung vorgesehen.

Um auch zukiinftig der st&dtebaulichen Entwicklung im Ortskern
des Stadtteiles Holzhausen Rechnung zu tragen,wurde vom Rat
der Stadt Georgsmarienhiitte die Anderung des Beb.Planes be-
schlossen.

2. Allgemeines:
a) Lage des Plangebietes

Der rdumliche Geltungsbereich der Beb.Plandnderung erstreckt
sich auf ein ca. 1,7 ha groBes Plangebiet. ErfaBt wird die
Geschdftszeile entlang der Sutthauser StraBe in dem Teilab-

schnitt zwischen KreuzstraBe und Von-Galen-StraBe sowie die

im nordéstlichen Bereich zur Kreuzstralle orientierte Wohnbe-
bauung. Durch die Bebauungsplandnderung werden sowohl Fest-

setzungen des Ursprungsplanes als auch der 1. Anderung ilber-
plant.

Im einzelnen verlduft die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
wie folgt: '

Im Westen wird das Plangebiet begrenzt durch die Sutthauser
StraBe in dem Teilabschnitt zwischen der Von-Galen~Strafe und
der KreuzstraBe sowie dem ausgewiesenen &ffentlichen Parkplatz.
Die ndrdliche Begrenzung bildet der Einmlindungsbereich der
KreuzstraBe in die Sutthauser StraBe.

Die &stliche Begrenzung wird durch die KreuzstraBe bis zur
slidlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 566/86 gebildet.
Entlang dieser Grundstlicksgrenze verlduft der Geltungsbereich
nach Westen bis zum Flurstiick 87/32. Von hier knickt die Plan-
bereichsabgrenzung nach giiden ab und st8Bt in der Verldngerung
auf die StraBe "Holzhauser Hof". Entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsfliche fiihrt die Abgrenzung weiter liber den Sffentlichen
FuBweg mit der Flurstilicksbezeichnung 87/29 bis zur &stlichen
Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 87/21. Hier knickt die
Planbereichsgrenze nach Siden auf die Von~Galen-StraBe ab

und verlduft dann im Sliden entlang der Von-Galen-StraBe bis

zur Sutthauser StrabBe.

b) Planungserfordernis

Die Bebauungsplandnderung wurde notwendig, um die fiir ein
funktionsfdhiges Zentrum erforderliche Geschidftsbebauung
planungsrechtlich zu ermdglichen. Die gestrebte Standort-
struktur erfordert nach der besonderen ihrer baulichen Nutzung
die Ausweisung als Kerngebiet.



3.

Planungsabsichten:
Die Stadt Georgsmarienhiitte beabsichtigt, mit der 3. Znderung
des Bebauungsplanes Nr. 8 "Ortskern Alt-Holzhausen" der ihr

zugewiesenen Funktion eines Mittelzentrums Rechnung zu tragen

und die stddtebauliche Entwicklung im Zentrumsbereich des
Stadtteiles Holzhausen dem allgemeinen Strukturwandel anzupassen.
Diesem angestrebten Gebietscharakter wird das festgesetzte
Mischgebiet nicht mehr gerecht, sondern erfordert eine Umzonung

in Kerngebiet. DieseS Planungserfordernis wird durch die rium-
lichen und regionalen Verdnderungen in den Einzelhandelsstrukturen
nachhaltig unterstiitzt, die durch ihre Verlagerungstendenzen eine
optimale standortbezogene Verbraucherversorgung gewdhrleisten.

Die Ostseite der Sutthauser StraBe ist bereits jetzt durch
einen starken Geschdftsbesatz mit Einzelhandelsgeschiften,
Geldinstituten und Gaststdtten gekennzeichnet und soll nach den
Entwilirfen der Grundstlickseigentiimer durch weitere Geschiftshiuser
verdichtet werden. Das so zum Teil vorhandene bzw. angestrebte
eigenstandige Wirtschafts- und Geschdftsleben erfordert unter
stddtebaulich funktionalen Gesichtspunkten die Festsetzung als
Kerngebiet. Das bislang ausgewiesene Mischgebiet lieB als MaB
der baulichen Nutzung bei der geplanten 2-geschossigen Bauweise
eine maximale GeschoBfl&che von 0,8 zu. Das NutzungsmaB fiir
Kerngebiet kann bei der gleichen Geschossigkeit weitaus hoher
angesetzt werden und erm&glicht so, die unter wirtschaftlichen
Aspekten notwendige hohe Verdichtung.

Die Strukturierung des Ortskernes wird in engem Zusammenhang

mit der stddtebaulichen Entwicklung des Stadtteiles gesehen.

Aus diesem Grund wurde bewuBt auf die Ausnutzung der H&chst-

werte flir das MaB der baulichen Nutzung verzichtet. Die Begrenzung
der Werte von Grundfldchenzahl auf 0,7 und GeschoBflichenzahl

auf 1,4 lassen dem angestrebten Gebietscharakter einen ausrei-
chenden Entfaltungspielraum, gewdhrleisten andererseits eine

gute Anpassung an die benachbarte Bau~ und Nutzungsstruktur.

Mit der 3. Anderung wird das stddtebauliche Grundkonzept des
Ursprungsplanes bzw. der 1. Anderung weiter verfolgt. Die
Erschliefungsfunktion bleibt unveridndert. Im einzelnen wurde
vorgesehen:

a} Fir die Geschidftsgrundstiicke entlang der Sutthauser StraBe
als besondere Art der baulichen Nutzung Kerngebiet fiir
eine zwingend 2-geschossige Bebauung in geschlossener Bauweise.
Das MaB der baulichen Nutzung wurde auf die Werte GRZ 0,7
und GFZ 1,4 beschrinkt. Die Ausbildung der Dicher ist aus-
schlieBlich als Satteldach zuldssig, bei einer Dachneigungs-
bandbreite von 32 bis 38° bzw. unter Beriicksichtigung der
vorhandenen Altbebauung 48°.

Von dem zwingenden Charakter der 2-geschossigen Bauweise
wurde nur im riickwdrtigen Bereich des silidlichen Kerngebietes
abgewichen, um hier eine geschidftsbezogene Bebauung zu ermdglichen.



b) Das Mischgebiet im Kreuzungspunkt der Sutthauser Strafie/

c)

Von-Galen-StraBe wurde nach Art und Ma8 aus der 1. HAnderung
ibernommen. lLediglich der {iberbaubare Bereich wurde zur
Verbesserung der Sichtverhdltnisse bei einer Neubebauung

in dem Kreuzungspunkt zurlickgenommen. Der Altbauk&rper
genieBt Bestandsschutz.

Die Bebauung an der KreuzstraBe ist durch den vorherrschen-
den Wohncharakter gekennzeichnet. Allerdings ist bislang nur
im siidlichen Planbereich eine dém Ortskern angepaBte Siedlungs-
dichte vorhanden. Durch die 3. Anderung soll nunmehr auch

fiir den nérdlichen Planungsraum eine der Zentrumslage ent-
sprechende Nutzung ermdglicht werden. Mit der Ausweisung einer
eingeschossigen Wohnbebauung im riickwdrtigen Bereich der

bis zu 70 m tiefen Grundstiicke wird der Grundgedanke des
Ursprungsplanes aufgegriffen und durch die konkreten Fest-
setzungen des iiberbaubaren Bereiches und dem MaB der baulichen
Nutzung eine ausreichende Durchgriinung des Baugebietes nach
wie vor gewdhrleistet.

Durch die vorgenannten Planausweisungen wird in verschiedenen
Punkten von den Darstellungen des wirksamen Fl&chennutzungs-
planes abgewichen. Eine Anpassung ist im Parallelverfahren
vorgesehen. Der Rat hat mit BeschluB vom 30.08.82 das Verfahren

zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes eingeleitet.
Verkehrliche ErschlieBunqg und ruhender Verkehr:

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes wird durch

die Bebauungsnlandnderung nicht beriihrt. Die Sutthauser

StraBe, die Kreuzstrale und die Von-Galen-StraBe stellen

die Anbindung des Gebietes an das inner- und i{iberdrtliche
Verkehrsnetz her. Zur fuBl&dufigen ErschlieBung des Plangebietes
wurden die Querverbindungen von der Sutthauser StraBe zur
KreuzstraBe bzw. zur Von-Galen-StraBe aus den bestehenden
Planunggn ilibernommen. '

- Fiilr den ruhenden Verkehr ist an der Sutthauser Strafle bereits

ein Parkplatz mit ca. 27 6ffentlichen Parkpldtzen ausgebaut.
Diese Parkpldtze dienen den Besuchern und Kunden der zu er-
richtenden Ldden und Dienstleistungsbetriebe. Darlber hinaus
ist die Unterbringung von Einstellpldtzen und Garagen auf den
einzelnen Grundstiicken vorgesehen. Von zwingenden Fest-
setzungen fir die evtl. notwendig werdende Anlage einer Tief-
garage wurde - wie bereits im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes - abgesehen, um eine gewisse Freiheit der
Anordnung und Nutzung der Grundstiicksflichen zu gewdhrleisten.

Die ErschlieBung der riickwdrtigen Wohnbaugrundstiicke erfolgt

iiber befahrbare Wohnwege Typ 3(RAS-E Ziff. 5,2,4). Diese ErschlieBungs-
anlagen haben lediglich die Funktion einer Grundstiickszufahrt sowie

alg_Trasse fiir die Ver- und Entsorgungsanlagen. Notwendige Aus-
weich- und WenQemﬁglichkeiten werden durch die Garagenvorflichen
geschaffen. Filir eine ausreichende Entsorgung ist in unmittelbarer

Ndhe der ErschlieBungsanlage KreuzstraBie eine Miilldeponie fest-
gesetzt.




4.

Wasserwirtschaftliche ErschlieBung:

Das Gebiet ist an die zentrale Trinkwasserleitung
und Kanalisation der Stadt Georgsmarienhiitte ange-
schlossen. Das im Plangebiet anfallende Oberflédchen-
wasser wird dem Vorfluter schadlos zugeleitet. Neu
zu errichtende Gebdude unterliegen dem AnschluBzwang.

Beselitigung der festen Abfallstoffe:

Sdmtliche Wohngebdude, Geschdfte und Ldden werden
satzungsgemdf an die zentrale Millabfuhr des Land-
kreises Osnabriick angeschlogsen.

Stddtebauliche Werte:

Das Plangebiet hat eine Gesamtgr&Be von 17.200 m?* und
entspricht in dieser Cr&dBe in etwa auch dem Nettobauland
da bis auf den 6ffentlichen FuBSweqg in dem siidlichen Plan-
bereich, der Passage und einem ca. 1 m breiten Grundsticks-
streifen fiir die Aufweitung der KreuzstraBe keine Offent-
lichen Verkehrsfl&dchen erfaft werden.

Nachweis der erforderlichen Spielplatzfldchen:

Gem. § 3 Abs. 2 des Nds. Gesetzes liber Spielpldtze

vom 06.02.73 (Nds. GVBl. S. 29) muB die nutzbare Fl&che
eines Spielplatzes fiir Kinder mindestens 300 m?® und
mindestens 2 v. H. der zuldssigen Geschofflidchen im
Spielplatzbereich betragen. Hierbei sind nur die Geschosse
zUu rechnen, in denen Wohnungen allgemein zuldssig sind.

In der Bebauungsplanidnderung sind die flir die Bebauung
vorgesehenen Fl&chen entlang der Sutthauser StraBe als
Kerngebiet dargestellt. Gem. § 7 der Baunutzuncsverordnung
sind Wohnungen im ErdgeschoB der Kerngebiete allgemein
nicht zuldssig. Das Erdgeschofl der MK-Gebiet wird daher

in der Berechnung nicht beriicksichtigt.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind im

Kerngebiet (Obergeschosse berechnet nach der GrdBe der
iberbaubaren Bereiche)

7.600 m? GeschoBfliche

Mischgebiet = 3,000 m? zuldssige
GeschoBfl&che

allgemeines Wohngebiet (1-geschossig) = 900 m? zuldssige
GeschoBflé&ache

allgemeines Wohngebiet {(2-geschossig) = 2,100 m®* zuldssige

___________ GeschoBfldche
GesamtgeschoB8fldche des
Anderungsbereiches = 13.600 m?



Bei der Berechnung der erforderlichen SpielplatzgréBe
mit 2 v. H. von 13.600 m® zuldssiger GeschoBfldche
ergibt sich eine SpielplatzgréBe von ca. 272 m?.

Die nach § 3 Abs. 2 vorgeschriebene Mindestspielplatz-
gréBe von 300 m? ist somit fiir den Bebauungsplanbereich
nachzuweisen. Dieser Spielplatzbedarf wird durch die

im anliegenden Lageplan gekennzeichneten Spielplétze

1. Kinderspielplatz "Am Boberg" ' ca. 1.000 m?
2. Spiel- und Bolzplatz Sutthauser Str. 1.200 m?

3. Kinderspielplatz in Verbindung
mit dem Kindergarten

in unmittelbarer NdZhe des Anderungsbereiches mit abgedeckt.

8. Gestalterische Festsetzungen:
Die Pestsetzungen lber die Baugestaltung sollen die
rechtliche Grundlage bilden, um fiir dieses Baugebiet
stéddtebauliche und baugestalterische Absichten rechts-
verbindlich zu regeln. Der vorgegebene Rahmen soll
Bauvherren und Entwurfsverfassern Raum fir eigene Vor-
stellungen lassen, gleichzeitig aber auch sinnvolle
Eingliederung des Einzelbauwerkes innerhalb der beab-
sichtigten Bebauung erreichen und in vorgegebene
st8dtebauliche Gegebenheiten, wie dtrfliche Bebauung
des alten Ortskernes von Holzhausen erm&glichen.

Zu den textlichen Festsetzungen im einzelnen:

1. Geneigte D&cher, besonders das Satteldach,sind
typisch fiir das Orts- und Landschaftsbild im
Raum Georgsmarienhiitte. Da sich das Baugebiet
in die umgebende Bebauung einfiigen soll und gestal-
terische Merkmale des wvorhandenen Orts- und Landschafts-
hildes berilicksichtigt werden socllen, wird als Dachform
das Satteldach in giebel- und traufenstidndiger Aus-
fihrung zugelassen. Im HMischgebiet an der Sutthauser
StraBe ist in Anlehnung an die nachbarliche Bebauung
die giebel~ oder traufenstédndige Bauweise festgesetzt.
Hiermit soll erreicht werden, daB vorhandene Gestaltungs-
elemente der Nachbarbebauung aufgenommen und weiterge-
fiihrt werden. Da diese Weiterflihrung nicht zu einer durch-
gehenden Eint&nigkeit fiihren soll, ist - wie aus dem
Baugestaltungsplan ersichtlich - ein Wechsel in der
Firstrichtung vorgenommen, Die festgesetzte Dachneigung
ist auf die in der Nachbarschaft befindliche Bebaung
abgestimmt. Die Dachneigung von 32 bis 38° bzw. 48°
138t die Nutzung der Dachgeschosse in ausreichendem Male
zu. In dem Bereich des WA-Gebietes ist die Stellung der
Gebdude bzw. Firstrichtung und die Dachneigung in Abstimmung
mit der alten benachbarten Bebauung erfolgt und soll einen
harmeonischen Gesamteindruck bewirken. Nur fiir freistehende
Garagen oder dhnliche Gebdudeteile ist fiir das Dach eine
abweichende Form zuldssig (Flachdach) ,um unbeabsichtigte
Hi&rten zu vermeiden.

-5 -



Der Entwurf individuell gestalteter Bauk&rper

wird dadurch beglinstigt, daB Nebendicher und Dach-
aufbauten zuldssig sind. Dachaufbauten in Form

von Dachgauben zur besseren Belichtung mbglicher
DachgeschoB8nutzungen sollen jedoch nur in einem
begrenzten AusmaB und in einer bestimmten Anordnung
zugelassen werden. Insofern ist hier eine Festsetzung
getroffen worden, die ausreichenden Gestal tungsraum
beldft.

Im ErdgeschoBbereich des Mk- und MI-Gebietes an der
Sutthauser StraBe sind Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe im Sinne der §§ 7 und 6 der Baunutzungsver-
ordnung anzusiedeln. Wabeanlagen fiir diese Betriebe
sollen trotz individueller Ausdrucksform doch so ge-
staltet werden, daB sie sich harmonisch in die Haus-
fassaden einfligen. Zu diesem Zweck sind die Festsetzungen
gewdhlt worden, die diesdgewerblichen MaBnahmen nur im
ErdgeschoBbereich und in einer bestimmten H®he zulassen.
Die einzelnen Schrifttafeln oder Buchstaben sollten dabei
keine zu groBen HShen erreichen. Deshalb ist mit dem
ausreichenden MaB von 0,6 m eine Begrenzung festgesetzt
worden. Innerhalb dieser 0,6 m HShe der Reklameein-~
richtungen sind in Form, Material und Farbe keine

Grenzen geselzt, so daB eine sehr individuelle Ausge -
staltung m&glich bkleibt. _

Die Vorflidchen entlang der Baulinien und Baugrenzen

am MI-Gebiet und MK-Gebiet an der Sutthauser StraBe
sollen einheitlich gestaltet werden. Neben dem
Offentlichen FuBweg soll die FuBwegefliiche im privaten
Bereich einen Schaufensterbummel gewdhrleisten ohne die
verschiedenen privaten Grundstiicksgrenzen iiberwinden zu
missen. Dabei wird nicht ausgeschlossen, daB innerhalb
dieser FuBwegefldchen die Anordnung von Pflanzflichen
eingerichtet wird an Stellen, die den ungehinderten
Zugang gewdhrleisten, Diese Ladenvorflichen sollen so
gestaltet werden, daB keine Stufen oder grifere Hinder-
nisse entstehen, um auch den behinderten Menschen einen
ungestdrten Zugang zu den Schaufensterbereichen zu er~-
mdglichen.

Der Hinweis,entlang der Sutthauser StraBe Schallschutz-
mafnahmen bei Um=-, An- oder Neubauten von Wohnungen
vorzusehen, wurde aufgrund des hier zu erwartenden hohen
Verkehrsaufkommens der in erheblichem MaBe mit Uberdrt~
lichem Verkehr belasteten Sutthauser StraBe (K 301) aufge-
nommen. ‘

Kosten der Durchfiihrung:

Zusatzliche Kosten der ErschlieBung entstehen durchdiese
Bebauungsplandnderung nicht. bDie durch die Bebauungsplan-
dnderung erfaBten fuBl&iufigen Verbindungen sind haushalts-
rechtlich abgedeckt.




10. Besonderer Hinweis:
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.78). Es wird gebeten, die
Funde unverziiglich der zusténdigen Kreis- oder Stadtverwaltung
zu melden, die sofort das Institut Ffiir Denkmalpflege,
2302 Rastede, Feldbreite 23a, benachrlchtlgen wird,

11. Verfahren:

11.1 Beteiligung von Trdgern Offentlicher Belange gem. § 2
Abs. 5 BBauG

In dem Beteiligungsverfahren wurden von verschiedenen Trdgern
Offentlicher Belange Anregungen bzw. Bedenken vorgetragen, {iber
die nach Vorerdrterung im FachausschuB und im Verwaltundsaus-
schuB der Rat entschieden hat. Die Einarbeitung hat keinen Ein-
fluB auf die Grundzlige der Planung genommen, da es sich aus-
schiieBlich um redaktionelle Anderungen bzw. nachrichtliche
Darstellungen handelte. So wurderdie in der Stellungnahme des
Landkreises Osnabriick - Hochbauamt - angeregten redaktionellen
Anderungen bzw. Ergidnzungen zur ErschlieBung der riickwdrtigen Bau-
zeile zeichnerisch eindeutiger festgesetzt und die Begriindung
entsprechend formuliert. AuBerdem wurde zur Vermeiduung von
MiBverstédndnissen die textliche Festsetzung unter Ziffer 1.1
neu gefaBt, der Sinngehalt aber beibehalten.

Das Wasserwirtschaftsamt Osnabriick hat in seiner Stellungnahme
darauf hingewiesen, daB das anfallende Oberflichenwasser

nur durch Rlickhaltung schadlos abgeleitet werden kann. Da der
Entwurfsbegriindung sowie dem Plan nicht zu entnehmen ist, wie
die schadlose Ableitung durchgefiihrt werden soll, wurden gegen
die Bebauungsplandnderung Bedenken vorgetragen. Diese Bedenken
wurden vom Rat zurlickgewiesen, da in der Begriindung zur Bebau-
ungsplandnderung eindeutig zum Ausdruck gebracht wurde, daB eine
schadlose Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers sicherge-
stellt wird. In Erflillung dieser Aussage hat die Stadt bereits
das Leicht-WeiB-Institut fiir Wasserbau mit einer Untersuchung
zur Schaffung von Regenriickhaltebecken innerhalb des Stadtgebietes
beauftragt.

Die Feuerwehr der Stadt Georgsmarienhilitte hat der Bebauungsplan-
dnderung grundsédtzlich zugestimmt, aber darauf hingewiesen, dabB
zur Berilcksichtigung feuerwehrtechnischer Belange nach ca, 70 m
eine Feuerwehrzufahrt in der festgesetzten geschlossenen Bauweise
vorgesehen werden scllte. Diese Uberlegung wiirde von der Haupt-~
amtlichen Brandschau - Landkreis Osnabriick - n#her bestimmt.

Da von diesem Trdger Offentlicher Belange jedoch keine feuerwehr-
technische Forderung aufgestellt wurde, konnnte auf eine Anderung
der planungsrechtlichen Festsetzungen verzichtet werden.

Die RWE, Betriebsverwaltung Nike, hat in ihrer Stellungnahme auf
das im Plangebiet vorhandene 10-KV-Erdkabel hingewiesen. Gem. § 9
Abs. 1 Ziffer 13 BBauG wurde die Versorgungsanlage in das Original
des Bebauungsplanes iibernommen. ‘



Das Amt filir KreisstraBen - Landkreis Osnabriick - hat aufgrund
der unmittelbaren Lage des Plangebietes an der Kreisstrale

301 darauf hingewiesen, daB von der KreisstraBe erhebliche
Immissionen ausgehen., Flir die in Kenntnis der StraBe errichteten
Anlagen k&nnen gegeniiber dem StraBenbaulasttrdger keinerlei
Entschddigungsanspriiche hinsichtlich Immissionen geltend gemacht
werden. Aus diesem Grund wurden auch in den Planentwurf die nach-
richtlichen Hinweise zum Schallschutz gem, DIN 18005 aufgenommen.

11.2 Offentliche Auslegung gem. § 2a ABs. 6 BBauG

Biirger haben widhrend der Offentlichen Auslegung keine Anregungen
oder Bedenken vorgetragen.

Bearbeitet: Stadt Georgsmarienhiitte
Planungsverwaltungsabt.

Georgsmarienhiitte, den 23.06,7982

- Stadtdirektor -

Diese Bebriindung hat dem SatzungsbeschluB gem. § 10 BBauG
vom 23,06.1982 zugrunde gelegen.

Georgsmarienhilitte, den 20.12.1982

Hat vofgelegen
Osnabriick, A D-FEB 1983
e

Land snabriick
Der Oberkreid
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mENmEE Abgrenzung Beb.Plan Nr. 8 "Ortskern Alt-Holzhausen" .
(Ursprungsplan)

Fldchenkennzeichnung d. 1. Anderung

Flachenkennzeichnung der 2. Anderung

Flichenkemmzeichnung der 3. Znderung
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1. vorh. Kinderspielplatz "“Am Boberg" ca. 1.000 gm
2. Vorh. Spiel- und Bolzplatz *Sutthauser Strafie* 1.200 gm
3.

Vorh. Kinderspielplatz i. v. mit dem Kindergarten

Die vorgenannten Kinderspielplitze kinnen den Xinder-

apielplatzbedarf fiir den Bereich des Be
Nr or 1

' Jdon 3e bauungsplanes
. a ‘, ﬂgﬁn utnolsz?m' i. xnde:ung mit abdecken.
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