Planzeichenerkldrung

: ® ©
b) Im Teilgebiet MK | sind im Ladebereich auf der Nordseite der Gebdgude
GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Warenanlieferungen vor 6.00 Uhr morgens und nach 22.00 Uhr abends nicht zuldssig. .
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). OffentIIChe AUSIegung
§ 3 MoB der baulichen Nutzung (§ 8 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. § 19 (4) BauNvO) Der VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am 13.10.1999

dem Entwurf des Bebauu lanes und der Begriindung z timmt und seine offentliche
. | BESTANDSANGABEN Die festgesetzten Grundf!ﬁchjanzuhien (GRlZ) beziehen die Grundflb't?hen der Anlaglen gemds Aﬁsiegunng gemgz § 3 Abns%]s; EGSGBnbesghloses%nL{n B I ;
' Syt e —  Gemoarkungsgrenze § 19 (4) Satz 1 BouNVO ein; Uberschreitungen der GRZ durch diese Anlagen sind daher Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 15.11.1999 ortsiiblich
/ nicht zuldssig. bekanntgemacht.
® et —  Flurgrenze Wohngebiude mit Hausnummern : : Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 23.11.7999
o // § 4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BouGB iV.m. § 22 (4) BauNVO) bis 23.12.1999 gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen ‘
Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze I Z

T Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise wird in der Weise definiert, Georgsmarienhiitte, den 22.03.2000,

, ’ ’ ’ daB Gebdudeldngen iber 50 m zuldssig sind, hierbei jedoch die Grenzabstdnde im Sinne
/-55—-/ Hohenlinien mit Hohenangaben tber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen des § 7 NbauO eingehalten werden miissen.
% Flurstticksnummer § 5 Geh— und Fahrrechte / Gewdsserunterhaltungsstreifen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die entlang der Diite mit einem Geh— und Fahrrecht zugunsten des

..................................................................

Blrgermeister

z r
" 0t oY

SatzungsbeschluB

Im Librigen wird ouf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne Gewdsserunterhaltungstrdgers zu belastende Fldche ist zum Zwecke der Der Rat der Gemeinfje hgt den‘ Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
verwiesen Gewdsserunterhaltung bereitzuhalten; die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen, § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.02.2000 als Satzung A§10 BquGB)
Verdnderungen der Geldndeoberkanten sowie Anpflanzungen sind nicht zuldssig bzw. im sowie die Begrlindung beschlossen.
Ausnahmefall mit dem zustdndigen Gewdsserunterhaltungstrdger abzustimmen (s. Hinweis). iy
374 Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES Gleiches gilt fiir die in der Planzeichnung entlang der Diite festgesetzten offentlichen Georgsmarienhiitte, den 22.03. 2000 L
= ;?ig Griinfldchen (Gewdsserrandstreifen) sowie den Gstlich daran angrenzenden 3 m breiten Blirgermeister
E 686 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) FuBweg.
34 153
0 tiberbaubarer Bereich § 6 Baumpflanzungen, Erhaltungsbindungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB) Inkrafttreten
23 Y)QK'M Kerngebiet gem. § 7 BauNVO iV.m. den Textl. Festsetzungen
==X IN_ nicht Liberbaubarer Bereich Auf Stellplatzanlagen ist je 7 Einstellplatze mindestens ein hochstimmiger Laubbaum in Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. 224 ist
einer PflanzgréBe von mind. 15 c¢m Umfang in 1 m Hohe zu pflanzen. gemdB § 10 (3) BauGB am 15.03.2000 im Amtsblagtt Nr. 5
75 0 d E h MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWE!SE, BAUUN'E, BAUGRENZEN D]B fesfggesetz’gen Neuanpflanzungen sowie die mit einer Erhqltungsbmd.ung \{ffersehen.en bekcnntgemocht worden.
g eseqer LSC (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, iV.m. § 16 BauNVO) Emze{ibourﬁe sind durch fochhgerechte Pflege auf Dauer zu sichern. Bei Abgdngen sind Der Bebauungsplan ist damit am 15.03.2000  rechtsverbindlich /geworden.
32 139 rsatzanpflanzungen vorzunehmen.
=5 l, I usw. Zah! der Vollgeschosse (HéchstmaB) b
§ 7 Passiver Ldrmschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) Georgsmarienhiitte, den 22.03.2000 /S cym "\ vvisirissie VVVW """"""""""""""""
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVvO Burgermeister
21 i Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen in den nicht nur zum % —
3 GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen (Biirordume, W .
: qusnahmsweise zuldssige Wohnnutzungen) sind in den Ldrmpegelbereich IV (erf. R'  w,res Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO = 40 dB) gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Um fiir die bei . e
=i _ _ - 1 g e 3 _ Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes Innerhalb eines Jahres nach Inkrof’_ctreten qu Bebauungsplanes ist gie Verletzung
% a agbweichende Bauweise, Gebdude diirfen eine Seitenldnge von 50,0 m iiberschreiten, bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liiftern vorgeschrieben. von Verfahrens— oder Formvorschriften b ustandekommen deg’ Bebauungsplanes
¥ die Grenzabstdnde richten sich nach den Vorschriften der NBauO Gleiches gilt flir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der nicht geltend gemacht worden.
o erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs— oder anzeigepflichtigen el % é"w
42 40 emmemssemm  Baugrenze Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden oder Gebdudeteilen Georgsmarienhiitte, den 20.03.2001 |5 B ™ol AL ot et
?_7 41 TE < Shad nachzuweisen. Blirgermeister
@ 45 < VERKEHRSFLACHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)
78 108 43 = § 8 Gebdudehohe (§9 (2) BauGB) i L
7| 20 2 St [:’ StraBenverkehrsfléche Mdngel und Abwdgung
14 109 %= o - ; Die maximale Gebdudehdhe (Firsthohe, bei Flachdachgebduden Hohe Ok. Dachhaut) darf
il e s StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung im Teilgel:{i_et MK | max. 12 m, im Teilgebiet .!\.JK H”mox_. 15_ m betragen. D_er Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
108 F4R Fus— und Radweg Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Geboudehlghe ist hierbei gier Schnittpunkt "der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.
l GRZ |GFZ 26 44 45 : Mittellinie der erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache — Ok. fertige StraBenoberfldche — s
/ 08 |10 1 ‘w w w w Bereich ohne Ein— und Ausfahrt mit der verldngerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsfldche verlaufenden Mittellinie des GeorgemurienhUtie, dem 0 st o

jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse). Blrgermeister

7 ‘ . I‘gT QD § A 4 nur Ausfahrt
> % S : B: Gestalterische Festsetzungen
/ I\ 108 § FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-

48
< = - BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB) Dachformen und_—neigungen
— | ie Ddcher der baulichen Anlagen im Plangebiet — mit Ausnahme der Ddcher von
- ”’f Die Ddcher der baulichen Anl im Pl biet it Ausnahme der Ddch
—] ‘\%ﬂ i _ 43 Fldche fiir Versorgungsanlagen Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und Garagen (§ 12 BauNVD) — sind als Sattel—, Walm—
= i o 9 NN ? { 46 49 oder Pultddcher mit einer Neigung von mindestens Z20auszufiihren.
= " - ALK N SN = 3 O Trafo
= % - - : HINW
0 SCAMKIPS LA S - ' GRUNFLACHEN BIE i . =
3 Kindergarte : 7 MKIL g X X A -, (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) Das Plangebiet wird von der veorhandenen LandesstraBe 95 — GliickaufstraBe — - = ey ,
° T \3 27 o : ' % T durchquert. Von der genannten Verkehrsfldche gehen Immissionen aus. Fir die in Kenntnis
5 e “ 7 . _ i A%(_ 3 offentliche Griinfldche dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen konnen gegeniiber dem Baulasttrdger
SR NN _ NS EN NN : i . - keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend
y P4 1Y O Gewdsserrandstreifen Verkehrsgriin gemacht werden.
i e % o A E N Ly X . - WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND i elhiets Bersich von 5 v ver der Béschundsoberkante: der Diite fart qeman Nieders
TR g -~ : oAV N e N DIE_REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Wassergesetz (NWG) die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art, Verdnderungen der
= - e i = _ i m Ub h biet Geldndeoberkanten und Anpflanzungen nicht vorgenommen werden. Ausnahmen bediirfen
// : : KN z 108 /.-' Wasserfldchen ) FRSIEEIERLIITEEEDIC der schriftlichen Zustimmung des Gewdsserunterhaltungstrdgers.
B 11
-§—§ > 22 o PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
i SRR D %? : ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
94 & e N ;
= i) \::\ ¢ 75 S = = 4 (gem. §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)
Parkplatz =T % i N 24 7 42 O zu erhaltende Einzelbdume (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Prdambel und Ausfertigung
&7 urkglotz 7 e Nolotz - 3
o2 i P! d
= 2 ga“ 68 20 SONSTIGE PLANZEICHEN Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
n 96 4 S 7 5 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
| : o i@ ® 77 = E fubodngerpricke Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte diesen Bebauungsplan Nr. 224
N ) S ™~ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes "Stadtzentrum Nordost”, bestehend aus der Planzeichnung und den
W MmN (gern. § 9 Abs. 7 BauGB) obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den obenstehenden &rtlichen Bauvorschriften
&0 75 B am e | Fldchenbezogener Schalleistungspegel Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen:
? ————_—_—_— Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke .
H H H J Geh— und Fahrrecht zugunsten des Gewdsserunterhaltungstrdgers Georgsmarienhfitte, deh 22.03.2000
(Gewdsserunterhaltungsstreifen) %
. T (R ) 1 B ) W i 8 8 e St e At L T Rl S eV ) G A 1= U N e e i SR S P R RS | 17274 5. 7 SRR
¢ \ ) YA 73 i Blirgermeister
: g :3 g
% ' ; m i TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
47—” A. Planungsrechtliche Festsetzungen
4 : 8 1 At der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. 88 1 und 7 BauNvo) i i
é er bpaulicnen Jtzung (; L. au A 1 P un au Aufste”unngeSChluB
: ? \ : a) E;Jeer\;’?;kgueu:sfluche jedes Einzelhandelsbetriebes im Plangebiet darf 1.200 gm nicht Der Varwaltungsausschus ‘der Stadt hat 1 seiner Sttzung am 29.04,1998
| V) ; 577 \ 2 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 224 beschlossen. Der AufgtellungsbeschiuB
/ I / | s oD b) Wohnnutzungen nach § 7 (2) Nr. 7 BauNVO (sonstige Wohnungen) sind im Plangebiet ist gemidB § 2 Abs. 1 BauGB am 31.05.1999 ortstiblich bekanntgeghacht.
'.. .. i d i . % /
: /A ." ﬁ gt adjessg Georgsmarienhlitte, den 22.03.2000 :-..é& % -
! l '4/220 c) Vergniigungsstdtten mit regelmdBigen Musik— und/oder Tanzveranstaltungen in der g e N . 4. 14 SO
60 Nachtzeit (Diskotheken) sind im Plangebiet nicht zuldssig. A Biirgermeister

‘ //’ ; 14
// LA % 111} o B o d) Die nach § 7 (2) Nr. 6 BauNVO allgemein zuldssigen Wohnnutzungen sind im
AL . GRZ |GFZ Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur als Ausnahme zuldssig; Voraussetzung flir die Huna: Datum Zeichen
ﬁ\w ¢ gg 05 | 0.9 o Zuldssigkeit ist ein Nachweis iber die Einhaltung der nach DIN 4109 "Schallschutz im Plonunterlage LR aCHReig lﬁgiﬂlﬁggp}émgﬂg bearbeitet 111.11.1999 Dn
Rathaus ik Hochbau” geforderten Schalldruckpegel in schutzbediirftigen Rdumen (Festsetzung zum Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte L4 — 649/1999 Otto-Lilienthal~StraBe 13 49134 Wallenhorst : .
An ; 57,5 dBEAg gm tags passiven Ldrmschutz, § 7). Liegenschaftskarte:  Oesede Telefon 05407/8 B0-0 Fax 05407/8 80-88 | gezeichnet [11.11.1999 We
5 % 42,5 dB(A) gm nachts 4 g 8 1) " MaBstab: 1:1.000 gepriift 23.02.2000 Ev
2 52 2 Cliederung und Einschrdnkung der Baugebiete (§ 9 (1) Nr. 1 BquGB i.V.m. 8§ 1 :
2\ 4 und 7 BauNVO) Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. NaUeHore aen od R ATl / I ] | freigegeben|23.02.2000 Ev
% \ Fesiplatz 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. !
%\ o Das Plangebiet wird gemdB § 1 (4) BauNVO nach der Art der Nutzung sowie der Art der GVBI. S. 187, getindert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ). :
Flur 10 Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedlirfnissen und Eigenschaften gegliedert: Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die TADT GE R MARI NH -I_l'
;3 stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll-
> 21 a) Die fiir das Teilgeblet MK Il festqesetzten flichenbezogenen Schalleistunaspeael diirfen stdandig nach (Stand vom 07.04.1999). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen -
= & 7 . ‘)ht|e“bu hs‘tt L |§ - : e und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. BEBAU U NGSPLAN N R 224
Flur 3 nicht lberschritten werden. ‘ b ! i ' dis Oriahkait st ¢ dfres 2
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, da8 die angegebenen fldchenbezogenen Die Ubertragbarkeit der neu zu o OND pach 1 aie ICAReIL 1St EINnWanditel % 7
59 59 = Schalleistungspegel "effektive Werte” sind, der "wahre” Schalleistungspegel kann um das maglich. S im Auftrag Stadtzentrum Nordost

- o MaB einer moglichen Minderung durch Gebdude oder sonstige technische Einrichtungen
ez, sowie durch zeitliche Einschrdnkungen erhcht werden. Damit ist es mdglich, bei einer
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f// @/f mit Ortlichen Bauvorschriften
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> v(’/ \35/" SReee=u e Betriebsplanung durch Gebdudestellungen oder Wahl von entsprechenden Baustoffen auch S ks cnsnt o) BRAN S
PR G R 27 . i i stdrker emittierende Betriebe zu verwirklichen. Negativ kann und wird der "wahre” atasteram snabruc 7 schr ol : Unterlage : 1
_Z V‘}“P\ ;‘\5;. fiathaiio O e % Y 7 W Schalleistungspegel jedoch z. B. durch Ruhezeitenzuschldge gem. TA Ldarm 1998 O, “ ) Vemessungsoberamisrat U RSCH Rl MaBstab 1 : 1000 Blott Nr. : 101)
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Planzeichenerkldrung iy

| e o :
( ) b) Im Teilgebiet MK | sind im Ladebereich auf der Nordseite der Gebdude
GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBL I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Warenanlieferungen vor 6.00 Uhr morgens und nach 22.00 Uhr abends nicht zuldssig. .
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch dos Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). ? ’ ’ Offentliche Auslegung
. ‘ . § 3 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BouGB iV.m. § 19 (4) BauNVOQ)

Der VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am 13.10.1999
|. BESTANDSANGABEN

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
s e NSRS § 19 (4) Satz 1 BauNVO ein; Uberschreitungen der GRZ durch diese Anlagen sind daher Ort und Dauer der ffentlichen Auslequng wurden am 15.11.1999 ortsiiblich
. / \ nicht zuldssig. bekanntgemacht.
® —— —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern . - Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 23.11.1999
20 A § 4 1) Nr. i.V.m. NV

Die festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) beziehen die Grundflichen der Anlagen gemdB Auslegung gemd8 § 3 Abs. 2 BouGB beschlossen.
bis 23.12.1999 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze

SR — Die in der Planzeich festgesetzte abweichende B i ird in der Weise definiert
it Grenzral ie in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bouweise wird in der Weise definiert, S
29 29 daB Gebdudeldngen iiber 50 m zuldssig sind, hierbei jedoch die Grenzabsténde im Sinne Seongemonenniite, 90 22032000 > 2| pestise 'g?z"L““_e't """"""""""""""""
55— Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebéude, Garagen des § 7 NbauO eingehalten werden miissen. o it o
12 i :
& & Flurstiicksnummer § 5 Geh— und Fahrrechte / Gewdsserunterhaltungsstreifen (§ 9 (1) Nr. 21 BouGB)
' SatzungsbeschiuB
e = : ; : 2 Die entlang der Diite mit einem Geh— und Fahrrecht zugunsten des
Im t.!bngen wird ouf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmuBstubnge Karten und Pldne Gewﬁsserunterha“ungstragers Zu belostende Flache ist zum Z*ecke der Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplcln nach PrUfung der Anregungen gemﬁB
T Gewdsserunterhaltung bereitzuhalten; die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen, § 3 Abs. 2 BouGB in seiner Sitzung am 24.02.2000 als Satzung (§10 BouGB)
- — - — — — — — — — — — — — — — — — — = — — — — -~ Veranderungen der Geldndeoberkanten sowie Anpflanzungen sind nicht zuldssig bzw. im - sowie die Begrindung beschlossen. — — —
T\ - T —) Ausnahmefall mit dem zustdndigen Gewdsserunterhaltungstrager abzustimmen (s. Hinweis).
; " 5 % Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES Gleiches gilt fiir die in der Planzeichnung entlang der Diite festgesetzten &ffentlichen Georgsmarienhiitte, den 22.03.2000 S PUNRIMOE 0 T TS
i ? . \ 24 e is' ;jg Griinflachen (Gewdsserrandstreifen) sowie den ostlich daran angrenzenden 3 m breiten Biirgermeister
21 686 em. . r. ubweg.
g / - 4 g ART DER BAULICHEN NUTZUNG (g § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB FuB
12 34 153
14 24 :
. 4 10 iiberboubarer Bereich § 6 Baumpflanzungen, Erhaltungsbindungen (§ 9 (1) Nr. 25 g und b BouGB) Inkrafttreten
24 25 - 4?;; 23 E ‘3 Kerngebiet gem. § 7 BouNVO i.V.m. den Textl. Festsetzungen
o ge_e 2 3 = 39 < - nicht iberbaubarer Bereich Auf Stellplatzanlagen ist je 7 Einstellplatze mindestens ein hochstammiger Laubbaum in Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplon Nr. 224 ist
2 &z 2 % 13 . Bi_ne; PtﬂonngitiBe :‘on mi;:d- 15 cm Um_foné.a_ in _1t m HiihEenért pfla&zrsjn- . gemd8 § 10 (3) BauGB am 15.03.2000 im Amtsblatt Nr. S
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG. BAUWEISE WUNE, BAUGRENZEN € Tesigeselzien Neuanpliagnzungen sowie die mil ener ungs ung versenenen bekonntgemacht worden.
12 » ] - . - . . . .
39 139 rsatzanpflanzungen vorzunehmen.
4 i, ; Zahl der Voll h Hoch :
7 @ B usw ohl der Voligeschosse (HdchstmaB) § 7 ! = § 9 (1) 24 BuGB) Georgsmarienhiitte, den 22.03.2000 Biuls toons - Qut. Lunte .
2 / GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO Biirgermeister
. 3 - e e Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen in den nicht nur zum
= 147 % 5 35 ! GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen (Birordume, Neriate sorfoh ' dF hrift
e ) ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzungen) sind in den Ldrmpegelbereich IV (erf. R° w,res erietizung von veriranrens— un ormvorscnririen
G £ 0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNvO = 40 dB) gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau™ einzustufen. Um fir die bei : i
L 4&5% e : : - 3 ) e - _ Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
2 L 20 o abweichende Bauweise, Gebdude diirfen eine Seitenldnge von 50,0 m iberschreiten, bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liiftern vorgeschrieben. von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
16 i die Grenzabstdnde richten sich nach den Vorschriften der NBauO Gleiches gilt fiir Rume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der nicht geltend gemacht worden.
113 erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs— oder anzeigepflichtigen
97 o 42 40 ——=——-—— Baugrenze Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden oder Gebdudeteilen Georgsmarienhiitte, den R e
1 # ~ J nachzuweisen. urgermeister
1 > roge
e LS 5 - VERKEHRSFLACHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB) :
5 % 43 i 8 Gebéudehohe (§9 (2) BauGB)
15 - L] L 1]
28 , - g e [ 1 straBenverkehrsiache Mangel und Abwdgung
14 % 37 & 3 : Die maximale Gebdudehdhe (Firsthohe, bei Flachdachgebduden Hohe Ok. Dachhaut) darf
‘ GR7IGr 2 108 F+R FuB— und Radweg Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehohe ist hierbei der Schnittpunkt der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.
- 08 | 1.0 26 44 45 Mittellinie der erschlieBenden offentlichen Verkehrsfliche — Ok. fertige StraBenoberfliche —
: (8 s $ ‘'w w w w Bereich ohne Ein— und Ausfahrt mit der verlangerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie des Georgsmarienhiitte, den ssusensnssens sessensessensssssesansassaens
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BouGB iV.m. 88 1 und 7 BauNVO)

a) Die Verkaufsfldche jedes Einzelhandelsbetriebes im Plangebiet darf 1.200 gm nicht
ubersteigen.

b) Wohnnutzungen nach § 7 (2) Nr. 7 BauNVO (sonstige Wohnungen) sind im Plangebiet
nicht zuldssig.

c) Vergniigungsstdtten mit regelmdBigen Musik— und/oder Tanzveranstaltungen in der
Nachtzeit (Diskotheken) sind im Plangebiet nicht zuldssig.

d) Die nach § 7 (2) Nr. 6 BauNVO allgemein zuldssigen Wohnnutzungen sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur als Ausnahme zuldssig; Voraussetzung flir die
Zuldssigkeit ist ein Nachweis lber die Einhaltung der nach DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau” geforderten Schalldruckpegel in schutzbediirftigen Rdumen (Festsetzung zum

passiven Ldrmschutz, § 7).

§ 2 Gliederung und Einschrdnkung der Baugebiete (§ 9 (1) Nr. 1 BaquGB i.V.m. §§ 1
und 7 BouNVO)

Das Plangebiet wird gemdB § 1 (4) BauNVO nach der Art der Nutzung sowie der Art der
Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften gegliedert:

a) Die fir das Teilgebiet MK Il festgesetzten fldchenbezogenen Schalleistungspegel diirfen
nicht Uberschritten werden.

Es wird qusdriicklich darauf hingewiesen, daB die angegebenen fldchenbezogenen
Schalleistungspegel "effektive Werte” sind, der "wahre” Schalleistungspegel kann um das
MaB einer moglichen Minderung durch Gebdude oder sonstige technische Einrichtungen
sowie durch zeitliche Einschrdnkungen erhdht werden. Damit ist es mdglich, bei einer
Betriebsplanung durch Gebdudestellungen oder Wahl von entsprechenden Baustoffen auch
starker emittierende Betriebe zu verwirklichen. Negativ kann und wird der "wahre”
Schalleistungspegel jedoch z. B. durch Ruhezeitenzuschldge gem. TA Ldrm 1998
beeinfluBt.



b) Im Teilgebiet MK | sind im Ladebereich auf der Nordseite der Gebdude
Warenanlieferungen vor 6.00 Uhr morgens und nach 22.00 Uhr abends nicht zuldssig.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. § 19 (4) BauNVO)

Die festgesetzten Grundfldchenzahlen (GRZ) beziehen die Grundfldchen der Anlagen gemdB

§ 19 (4) Satz 1 BauNVO ein; Uberschreitungen der GRZ durch diese Anlagen sind daher
nicht zuldssig.

8 4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB iV.m. § 22 (4) BauNVvO)

Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise wird in der Weise definiert,
daB Gebdudeldngen iber 50 m zuldssig sind, hierbei jedoch die Grenzabstdnde im Sinne
des § 7 NbauO eingehalten werden miissen.

§ 5 Geh— und Fahrrechte / Gewdsserunterhaltungsstreifen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die entlang der Diite mit einem Geh— und Fahrrecht zugunsten des
Gewdsserunterhaltungstrdgers zu belastende Fldche ist zum Zwecke der
Gewdsserunterhaltung bereitzuhalten; die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen,
Verdnderungen der Geldndeoberkanten sowie Anpflanzungen sind nicht zuldssig bzw. im
Ausnahmefall mit dem zustdndigen Gewdsserunterhaltungstrdger abzustimmen (s. Hinweis).
Gleiches gilt flir die in der Planzeichnung entlang der Diite festgesetzten &ffentlichen
Griinfldchen (Gewdsserrandstreifen) sowie den ostlich daran angrenzenden 3 m breiten
FuBweg.

§ 6 Baumpflanzungen, Erhaltungsbindungen (§ 9 (1) Nr. 25 o und b BauGB)

Auf Stellplatzanlagen ist je 7 Einstellpldtze mindestens ein hochstimmiger Laubbaum in
einer PflanzgroBe von mind. 15 cm Umfang in 1 m Hehe zu pflanzen.

Die festgesetzten Neuanpflanzungen sowie die mit einer Erhaltungsbindung versehenen
Einzelbdume sind durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu sichern. Bei Abgdngen sind
Ersatzanpflanzungen vorzunehmen.

§ 7 Passiver Ldrmschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen in den nicht nur zum
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen (Blirordume,
ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzungen) sind in den Ldrmpegelbereich IV (erf. R® w,res
= 40 dB) gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" einzustufen. Um fiir die bei
Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes
bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liiftern vorgeschrieben.
Gleiches gilt fir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der
erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs— oder anzeigepflichtigen

Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden oder Gebdudeteilen
nachzuweisen.

§ 8 Gebdudehdhe (§9 (2) BauGB)

Die maximale Gebdudehdhe (Firsthohe, bei Flachdachgebduden Hohe Ok. Dachhaut) darf
im Teilgebiet MK | max. 12 m, im Teilgebiet MK Il max. 15 m betragen. Der
Bezugs—Hdhenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehohe ist hierbei der Schnittpunkt der
Mittellinie der erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache — Ok. fertige StraBenoberflache —
mit der verldngerten, senkrecht zur &ffentlichen Verkehrsfldche verlaufenden Mittellinie des
jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).



B: Cestalterische Festsetzungen

Dachformen und —neigungen

Die Didcher der baulichen Anlagen im Plangebiet — mit Ausnahme der Ddcher von
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und Garagen (§ 12 BauNVO) — sind als Sattel—, Walm-—
oder Pultddcher mit einer Neigung von mindestens 20'auszufiihren.




HINWEISE %
Das Plangebiet wird von der vorhandenen LandesstraBe 95 — GliickaufstraBe —
durchquert. Von der genannten Verkehrsfliche gehen Immissionen aus. Flir die in Kenntnis
dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen konnen gegeniiber dem Baulasttrdger
keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.

In einem Bereich von 5 m von der Boschungsoberkante der Diite darf gemdB Nieders.
Wassergesetz (NWG) die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art, Verdnderungen der
Geldndeoberkanten und Anpflanzungen nicht vorgenommen werden. Ausnahmen bediirfen
der schriftlichen Zustimmung des Gewdsserunterhaltungstrdgers.
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