Textliche Festsetzungen

Planzeichenerklarung

g1 Ausschluss von Nutzungen gem, §§ 1 (Bjund 1 (6} 1 BauNVO I, V. m. § 4 BauNVD

Art der baulichen Nutzung

Im allgeameainen Wahngebiet 1 (WA1T) sind awsch nicht ausnahm sweaise zuldssig:

_ _ +  Garenbaubelrieba
@ Aligemeine Wohngebiete (4 BauNVO) + Tankstelen

. =8
3k

Im allgemeinen Wohngebiet 2 (WAZ) mind auch nicht ausnahm sweise zuldssg:
. « Sonstige nicht stGrende Gewsarbebetriebe
MaB der baulichen Nutzung e
«  Tankskellen
0,4 Grundfldchenzahl (§§ 16 u. 19 BauNVO)
&2 Hihe baulicher Anlagen gem. § 18 (1) BauNVO
44
80 Geschossfiachenzahl (§§ 16 u. 20 BauNvO) Innerhalb des WAZ gil aine maximala Firsth&he von 8 5 m.
—
44 ,.:: Z Malgeblicher Bezugspunkt zur Bestmm ung der Firsthihe ist der hichste Punkt des gewachsa-
127 ] L I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk (§§ 18 u. 20 BauNVO) nen Galdndes auf dem jeweilgen Baugrundstick, gemessen am Schnitipunkt der Gebadudeau-
i —t— 5 B . = Renwand mit dem Gelénde.
L]
Fur 211 . .
— T,n % FH max. 8,5 m Firsthishe als Hichstmal (5§ 16 u. 18 BauNVO) Besleh enn:le_- Gebaude uqterlh&gen dem Bestands:?hmz. Im Hahrnerln des Bestan dschl:nz&s i1 fu.r
[ Anbauten die Uberschreitung der festgesetzten Firsthohe von maximal 8.5 m zulassig, wenn die
48 - ¢;/ o bestehende Firsthdhe des jeweiligen Bestandsgebaudes durch den Anbau nicht uberschritten
11 P74 7 ) L wird,
: Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
12
% g ﬁ 48 46 ? g i 45 4 £3 Mit Geh-, Fahr- und Le tungsrechten zu belastende Flichen gem. § 9 (1) 21 BauGB
% /. 47 i E 18 1 0 Offene Bauwsise (§ 22 BauNVO)
75 17 b Die mit ginem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belbsienden Flachen sind zugunsten der Anlie-
:.?? ﬁ 45 ger und der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt,
£ 'd_? g 31 4:_5 L
7 ﬁ - e % Baugrenze (§ 23 BauNVD)
1
&4 Flichen zum Anpflanzen von Biumen gem. § 3 (1) 25a BauGB
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= 2 # Bei der Beseitigung von Laub- und Obsthiumen, die ginen Stammumfang von dber 40 cm ge-
% 1 N Snnstlge Planzeichen meszanin 1 m Stammhéhe aufweisen, ist je beseitigien Baum sine Ersaizpflanzung von Laub-
- - :/"f % % -.11;"" % coer Obsibaumen auf den jeweiigen Grundsticken vorzunehmen,
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
- P P T (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) §5 Oberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl gem. § 19 (4) BauVNO
A i

Die zuldssige Grundflichenzahl won 0.4 darf gem. § 19 (4) BauNVO um 50% dberschritlen wer-
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60 60 50 1T %g % /J 57 & 38 des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 0,7 =t unter falgenden Vorausselzungen zulassig:
Fr 26 % | 3 &0 E 1 % * Die zusatzlich versiegelte Grundfiache resultiert aus einer Zufahrt, die zur Erschlieung siner
L & | &0 . 2| % M s&41 Wohnbebauung in zweitar Reihe erfardarich ist.
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Praambel und Verfahrensvermerke Sazungsbeschluss Hinweise
Der Rat der Stadt Georgsmanenhiite hat den Bebauungsplan nach Priafung der Bedenken und GEORGS
Praambel | | Anregungen gem. § 3Abs 2 BauGB in seiner Sitzung am  23.10.14 als Satzung gem. § 10 BauGB 1 Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde MAR' EN Sta dt
Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesatzbuches (BauGB), des § B4 der Niedersdchsischen sowie die Begrundung beschlossen. . ..
Bauordnung sowie des § 58 Abs. 2 Ziffer 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassung sgesetzes Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologische ur- oder frihgeschichlliche H U ETTE G Eurgs marien h utte-
(NKomVG) = jeweils in der zuletzt geltenden Fassung - hat der Rat der Stadt Georgsmarnienhdtie den Georgsmanenhdtie, p1.12.2014 :
) gez. Pohlmann Bodenfunde {das kénnen sein: Tongefdfscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken so-
Bebauvungsplan Nr. 5 Flur &, 3. Anderung, bestehend aus dar Planzeichnung und don textlichen '
Festsetzungen, beschicesen Borgermeister s wig auffalige Bodenverfarbungen oder Steinkonzeniraticnen, auch geringe Spuren solchar -
' ' Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier Uberresie oder Spuren —z. B, Ver- B'Ebﬂuungﬁplﬂn Nr 5 Flur 6" 3 Anderu"g
Gearasmarienhiitte. 01.12.2014 Inkrafttreten steinerungen -, die Aufschiuss Ober die Entwicklung tierischen oder pllanzlichen Lebens in i ” f
g R gez. Pohlmann Die Salzungsbeschluss ober den Bebauungsplan Nr. 5 _Flur &', 3. Anderung ist gem. vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese mit Aufhebu ng der Satzung zum Bebauu ngsplan HFlur 6°
' i 10 BauGB am 151214 im Amtsblatt fir dan Landkreds Osnabrick Nr. 23 bakanntgamacht gemal § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepfiichtig und massen der Unteren Denkmalschutzbe- ¥ i i
Burgermeister s iurden I 9 harde des Landkreises Osnabrick (Stad- und Kreisarchaologie im Osnabricker Land, Lotter vom 7.71 EEE fur dEl‘l GE“UI‘IQEbEFEIGh dIESEr 3 ﬁnderung
Aufstellungsbeschluss Der Bebauungsplan ist damit am 15 12 14 rechtsverbindlich geworden. Strale 2, 48078 Usnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) sowie dem Niedersachsischen
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 11.8.13 die Lﬂnjesa;ﬂ ::‘Ilr Df":tmélﬁﬂ:ge;_ Eefe:jaml_r;:.:ﬂulljngliumnr.r: HEE;F u:: T-'nl-;erzuiiuh gn;m:ldet Verfahren nach § 13a BauGB
Adhrs s Ssasre i3 rdears i e e e et
Der Aufatell beschiuss ist . &2 Abs. 1 BauGB 23 6.14 orts0blich bekannt hi. gez. Pohlmann
er Aufstellungsbeschluss ist gem. § SR SRS SRR EARSTRTARISS BOrger meister - nach der Anzelge unverandert zu lassen, baw_ for Ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht FASSUNG ZUM SATZUNGSBESCHLUSS 08-2014

o die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestatiet.
Georgsmarnanhitie, 01.12.2014 gez. Pohlmann

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der Abwigung

Borgermestar 5 Innernhalb ginas Jabres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanas sind Verlatzungan von 2 Brauchwassernutzung TR
Varfahrens- oder Formyorschriften gem. § 274 Abs. 2a BauGB oder beachiliche Mangel des Ubersichtsplan
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB beim Zustandekommen des Bebawungsplanes nicht Die Stadt Georgsmarienhitie befirwortet die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauch-
Beschleunigtes Verfahren geltend gemacht worden. _ _ wasser. Die Einlellung von Brauchwasser in die dlfentliche SW-Kanalsation der Stadtwe ke
Der Babauungsplan Nr. 5 Flur 8, 3. Andarung ward gemal § 13a BauGEB als Bebauungsplan der Entsprechende Verletzungen oger Mangel werden dam it unbeachtiich, Geargsmarienhiitte ist anzeigepfichtig,
Innenentwicklung” im beschleunigten Vertahren autgastellt.
Auf die rOhzeitige Beteilligung der Offentlichkeit sowie Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Georgsmarien hitie, Zusétzlicher Hinweis der Stadtwerke Georgsmarienhiitte;
Belange wurde verzichtel. - " < Das gesammelie Dachfldchenwasser darf nur fir Zwecke verwandt werden, fir die keine
_ rgermesiar Trinkwasserqualitat erfordedich st Auch fir Kinder muss die Verwechselung von Trinkwasser
Georgsmarenhltie, 01.12.2014 gez. Pohlmann und Brauchwasser ausgeschlossen werden, Ist eine Brauchwassemutzung nicht in vallem
Umfang maglich, ist an die Niederschlagswasserkanalisation anzuschlieen.
Borgermelster 5
Planunterlage
:iT:H uing dﬁé :ehﬁ rden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange gemai Kartengrundlage: Liegenschafiskarie Gemarung Holzhausen, Flur & 3 Hinweis des Katasteramtes
s. 2 Bau
Die von der Planung berdhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Malstab: 1:1000 _ Auszilge aus dem Liegenschafiskataster diirfen von Dritten nur mit Erlaubnis der Vermes-
Schreiben vom 196,14  gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. ﬁ?ﬁwﬁéﬁj;? den Geobasisdaten der Niedersachs:schen W’%ﬁ::ggﬁm: sungs- und Katasterbehtrden vervielfaltigt werden. Einer Erlaubnis bedarf es nicht, wenn
Auszige fir elgene, nichl gewerbliche Zwecke vervielfERigt we rdan
Geargsmarenhitie, 01.12.2014 Herausgeber: Landesamt fir Geoinformatian und Landentwicklung (%5 13 Abs. 4; 19 Abs, 1 Mr. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes)
gez. Pohimann Miedersachsen (LGLN) Regionaldrektion Osnabruck
Borgermeister 3
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsa- 4 Inkrafttreten
Bffentliche Auslegung men baulichen Anlagen sowie Siralen, Wege und Platze vollstandig nach {Stand vom 01,11.2013), M TN *:}
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzan und der baulichen Anlagen geomelrsch ainwandfra. i i i F o i N B e P e L A R
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhite hat in seiner Sizungam 28.5.14 dem Die [bertragbarkeit der neu zu rt.:u'?ll:hanl;hen Grenzen in die Ortlichieit 'ratgir'r-vgandfrei moglich, Mamger 8. Saetsning sind Telker|cher des.Babngspiaes 1. £ destn 1 und 2; Snisnng ' - T

und auch der Satzung zum Bebauwungsplan JFlur 8" vom 7.7.1966 betroffan. Mit Inkrafttre-

ten dieses Bebauungsplans Mr. 5 Flur 8, 3. Anderung treten in dessen Geltungsbereich die
Geschaflsnachweis: L4-582/2013 Osnabrick, 4122014, .. ... bisher wirksamen Festsatzungen und Bauvorschriften auGer Kraft und werden durch die Fest-

setzungen des Bebauungsplans Nr. 5 Flur 8, 3. Anderung ersetzt

Entwurf des Bebauungsplanes Mr. 5 Flur 8, 3. Anderung und der Begrindung zugestimmt und seine
Gffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ortund Daver der Hffentlichen Auslegung wurden am 23614 ofsdblich bekannigemachi,

Der Entwurf des Bebauwungsplanes mit Begrindung lagwom  1.7.14  pis  1.8.14

gem. § 3 Abs. 2 BauGB affentlich aus. Q
LGLIN T

PETER FLASPOHLER
OPL-IM1G.
ARCHITEKT & STADTPLANER
FALFENWEG 16
1140 HESSISCH OLDENDORF
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Hinweise

1 Ur- cder frihgeschichtliche Bodenfunde

Sollen bei den geplantan Bau- und Erdarbeiten archéologische ur- oder frihgeschichiliche
Bodenfunde {das kénnen sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammilungen, Schlacken so-
wie auffalige Bodenverdrbungen oder Steinkonzenirationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier; Uberreste oder Spuren —z. B, Ver-
steinerungen -, die Aufschluss Gber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in
wergangenen Erd perioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschuzbe-
harde des Landkreises Osnabrick (Stade und Kreisarchidologie im Osnabricker Land, Lotter
Sfrafie 2, 48078 Osnabriick, Tel, 0541/323-2277 oder -4433) sowie dem Niedersdchsischen
Landesamt fir Denkmalpflege — Referat Archaologie unmitelbar und unverziglich gemeldet
werdan, Meldepflichtia ist der Finder, der Leiter der Arbailen oder der Untemehmer. Boden-
funde und Fundsielien sind nach § 14 Abs. 2des NDSchi: bis zum Ablauf von vier Werkiagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, baw. fOr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht

die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2 Brauchwassermutzung

Die Stadt Georgamarienhitie befOrworiet die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauch-
wasser. Dwe Einlellung von Brauchwasser in die dffentiche SW-Kanalsation der Stadtwerke
Georgsmarienh itte ist anzeigepflichtig.

Zusadtzlicher Hinweis der Stadtwerke Georgsmarienhitte:

Das gesammelte Dachflachenwasser darf nur for Zwecke verwandt werden, fir die keine
Trinkwassarqualitat erforderich lst. Auch fir Kinder muss die Verwachselung von Trinkwasser
und Brauchwasser ausgeschiossen werden, Ist eine Brauchwassemutzung nicht in vollem
Umfang mdaglich, ist an die Mied erschlagswasserkanalisation anzuschlielen.

3 Hinweis des Katasteramtes

Ausziige aus dem Liegenschafiskataster dirfen von Datten nur mit Erlaubnis der Vermes-
suUngs- und Katasterbehdrden vervielfaltigt werden. Einer Erlaubnis bedarf es nicht, wenn
Auszige fir algene, ncht gewerbliche Zwecke verviel&ligt werdan

(55 13 Abs. 4,19 Abs. 1 Nr. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes)

4 Inkraftireten

Von der 3. Anderung sind Teilbereiche des Bebauungsplans Nr. 5, dessen 1. und 2. Anderung
und auch der Satzung zum Bebauwungsplan JFlur 8" vom 7.7.1966 betroffan. Mit Inkrafiire-
ten dieses Bebauwungsplans Nr. 5 Flur 6", 3. Anderung treten in dessen Geltungsbereich die

bisher wirksamen Fastsatzungen und Bauvorschriften auler Kraft und werden durch die Fest-

setzungen des Bebauungsplans Mr. 6 Flur 6", 3. Anderung ersatet
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Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§ 4

§5

Ausschluss von Nutzungen gem. §§ 1 (5) und 1 (&) 1 BauNVOD i. V. m. § 4 BauNVO

Im allgemeinen Waohngebiet 1 (WA1) sind auch nicht ausnahm swaise zuldssig:
« (Gartanbaubalireba
»  Tankstellen

Im allgemeinen Wohngebiel 2 (WAZ) sind auch nicht ausnahm sweise 2uldssig.
&« Sonstige nicht stGrende Gewsarbebetriebe

¢  Garenbaubetreba

« Tankzlkellen

Hihe baulicher Anlagen gem. § 18 (1) BauNVD
Innerhalb des YWAZ gik eine maximala Firsthdhe von 8 5 m.

Malgeblicher Bezugspunkt zur Bestmmung der Firsthdhe ist der hichstle Punkt des gewachse-
nen Galindes auf dem jeweilgen Baugrundstick, gamessan am Schnitipunkt der Gebiudeau-
Renwand mit dem Geldnde.

Bestehende Gebaude unterlegen dem Bestandschutz. Im Rahmen des Bestandschutzes stfor
Anbauten die Oberschreitung der fesigesetzten Firsthohe von maximal 8.5 m zulassig, wenn die
bestehaende Firsthohe des jeweiligen Bestandsgebaudes durch den Anbau nicht uberschritten
wird.

Mit Geh-, Fahr- und Le tungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) 21 BauGB

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastendean F ldchen sind zugunsten der Anlie-
ger und der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt,

Flichen zum Anpflanzen von Baumen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Bai der Beseitigung von Laub- und Obshiaumen, die enen Stammumfang von dber 40 cm ge-
messenin 1 m Stammhohe aufweisen, ist je begeitigien Baum eine Ersatzpflanzung von Laub-
oder Obstbdumen auf den jeweiigen Grundsticken vorzunehmen,

Oberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl gem. § 19 (4) BauVNO

Die zulassige Grundflachenzahl von 0.4 darf gem. § 19 (4) BauNVO um S0% dberschritten wer-

den. Eine daniber hinaus gehende Uberschreitung bis zu einer Grund fachenzahl von maximal

0.7 =t unter folgenden Vorausselzungen Zulassig.

» Die zusaizlich versiegelie Grundfiache resultiert aus einer Zufahrt, die zur Erschlielung einer
Wohnbebauung in zweaitar Reihe erfarderich ist.

e«  Die Zufahrl zur Erschbeilung der zuvor genannien Wohnbebauung wird mit wasserdurchlds-
sigen Matenaben (Abflussbaiwert 0.5 oder bassar) befastigl
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