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FESTSETZUNGEN gemiR Planzeichenverordnung FESTSETZUNGEN PRAAM BEL

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit §2 (5) BauGB) Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhttte diesen Bebauungsplan

N
: Art der baulichen Nutzung I. Textliche Festsetzungen Nr. 229 "Stadtzentrumsentlastungsstrale", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
; (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO) Festsetzungen und Hinweisen als Satzung beschlossen.
. Mischgebiete 1. Art der Baulichen Nutzung

@ (§ 6 BauNVO)
1.1 GemaR §1 Abs. 51.V.m. §1 Abs. 9 BauNVO sind innerhalb der Mischgebiete gemé&R §6 BauNVO VERFAH RENSVERM ERKE

@ :;e;ngssﬁ:?o) Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniligungsstétten (auch ausnahmsweise) nicht zuléssig.

Aufstellungsbeschluss

1.2 Innerhalb des Kerngebietes gemaf § 7 BauNVO sind Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr.4 zuléssig

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen ; : ; ; Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 15.11.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes
i ; 5 1.3 In dem mit St (Stellplatzanlage) gekennzeichneten Bereich sowie innerhalb des Kerngebietes sind
des &ffentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, e g9e)g . Nr. 229 "Stadtzentrumsentlastungsstrafie” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.

i i Nebenanlagen gemafl §14 BauNVO nicht zul&ssig. Ausnahmsweise kénnen sie zugelassen werden, x
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
II II (§ 9 Abs. 1 er.:s S Abs}?ﬁ Bau(gB § 16 BauNVO) wenn sie unmittelbar dem Zweck der Stellplatzanlage dienen und dieser in GréRe und Auspragung 1BauGB am 19.08.2002 ortsiblich bekgnntgemacht.
deutlich untergeordnet sind. s
: Georgsmarienhitte, 19.11.2003
] Birgermeister

Flache fir Gemeinbedarf
2. Pflanzfestsetzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

D Sozialen Zwecken dienende Gebiude 2.1 Innerhalb der Privaten Grlnflache sowie innerhalb der M| 1-Bereiche der Mischgebiete sind parallel
und Einrichtungen der Verkehrsflache der Stadtzentrumsentlastungsstrafte im Abstand von 12,0-18,0 m zueinander und Offentliche Auslegung
einem Abstand von 1,0 m zur stralkenseitigen Grenze groftkronige, heimische Laubb&ume mit einem
Stammumfang von von 14-16 cm zu pflanzen. Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 28.05.2003
Bt Baititen s dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung
F {;9 Ab:. 1 N?,_ 2 Baaub; u§g§r3|;z:: d 23 BauNVO) 2.2 Im Bereich der P+R-Anlage sind je finf Stellplatze min. ein groRkroniger, heimischer Laubbaum mit gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
- einem Stammumfang von von 14-16 cm zu pflanzen. > ] -
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 02.06.2003 ortsiiblich bekanntgemacht. Der
= - 2.3 Die durch Planzeichen gekennzeichneten Einzelbidume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 12.06.2003 bis 14.07.2003 gem.
— Baugrenze ZU ersetzen. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
2.4 Im Bereich der baurechtlich erforderlichen Stellplatze sind groRkronige, heimische B&dume anzupflan- y
c —— zen - und zwar je 5 Stellplatze 1 Baum mit einem Stammumfang von 14-16 cm. Georgsmarienhitte, 19.11.2003
bt 0 Offene Bauweise Blrgermeister
51
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

2 Bk, ”
=77 R n i = ; 3.1 Bei dem Uiberplanten Bereich des Gewerbegebietes Oeseder Feld handelt es sich um einen Altstandort. Erneute Offentliche Auslegung
L N Grof¥flachige Untersuchungen des Geléndes (Gutachten Nr. N178/94090694, Nr. 178/94121694 und
a : f 8 MaR der baulichen Nutzung N250/95041295 von Dr. Nickel) haben ergeben, dass generell eine Bebauung méglich ist. Es kénnen Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 27.08.2003
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) jedoch kleinraumige Verunreinigungen durch die Auffilllungsgeschichte vorhanden sein, die im dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche
o ite — \\} Einzelfall eine Bebauung des Gewerbegebiets verhindern bzw. erschweren. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 01.09.2003 ortstiblich bekanntgemacht. Der
3 ; Grundfischenzahl (GR2) 3.2 Die im Bereich der bekannten Altablagerungen stattfindenden Erdarbeiten sind gutachterlich zu be- Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 09.09.2003 bis 23.08.2003 gem.
: % 014 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) gleiten. Vor Beginn der Baumaftnahme ist der Gutachter zu benennen. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
/ ’ ’ . Grundwasser darf nicht gewonnen oder freigelegt werden. Regenwasser darf im Bereich westlich der

-]=

B51 nicht gezielt versickert werden, sondern muss (iber den Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Geschossflachenzahl (GFZ) 7
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) 3.3 In den mit Schallschutzklassen festgesetzten Bereichen sind Raume, die dem dauernden Aufenthalt el e SN 312005 Blirgermelster

P Parkplalz von Menschen dienen, mit Aufenbauteilen der gemaf VDI-Richtlinie 2719 festgesetzten Schutzklasse
zu versehen. Bei zusatzlicher Kennzeichnung mit EG bzw. OG beziehen sich die Festsetzungen nur
x = g ‘;;‘ I Zahl der Vollgeschosse (maximal) auf die Erd- bzw. Obergeschosse. Ausnahmsweise kénnen geringere Schutzmafinahmen realisiert —
/ i ¥ . » .
%/ rafe o (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) werden, wenn im Einzelfall die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 nachgewiesen wird. Satzungsbeschluss
) : : . i Der Rat der Stadt Georgsmarienhlitte hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
i Verkehrsfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ‘ ! Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.10.2003 als Satzung (§ 10 BauGB)
1 _ sowie die Begrlindung beschlossen.

StraRenverkehrsflachen
m 0 - (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Georgsmarienhiitte, 19.11. 2003 ‘é
Burgermeister
+ + + Stralenbegrenzungslinie auch gegenliber Verkehrsflachen <
besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Jeseder fsch

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Inkrafttreten (ohne Genehmigung)
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und ist gem. § 10 BauGB am

12.10.200.3... im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabrti [ :
m G+R ek /Rt eis Osnabriick Nr. .1.5... bekanntgemacht worden
s i Der Bebauungsplan ist damit am .15.11.2.99.3.. rechtsverbindlich geworden.
P+R Park- and Ride Parkplatz / /
‘ : 14 i {6AR '
G emar k un g U PSP d P . £ . . Georgsmarienhiitte, 19.11.2003 . 1
RYIVEYY ¥ ' B+R Bike- and Ride - Stellplatz Blrgermeister
Folir 2 p
{
BP1260 o i = St Pkw - Stellplatz (privat)
91 3 ; PRI 4 S
15 A @) i Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
7 :
Klicknergeldnde = ; E I I Bahnanlagen Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des/Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
+ = Formvorschriften beim Zustandekommen deg Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
_'_ Bereich ohne Ein-und Ausfahrt Georgsmarienhiitte, 08.01. 2007
. 3 . : _— (89 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
MIA| I Durchfiihrungsplan = ’
D Nr. 2 " Am Thie " o/ 3
.‘ 17
; i ! Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Mangel der Abwigung
Offentliche Griinflache Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwégung nicht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) geltend gemacht worden.
: 4 / . o = P Georgsmarienhitte, S L/
L R ‘: < ‘ N g | NN \{}} Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
LT B man A4 , : ' NS des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
s Kolpingstrafe Planunterlage Geschaftszeichen L4-1667/2003
g ‘Q g ! — Wasserflachen
W A g i Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
) - T @90 i Liegenschaftskarte: QOesede Flur 9 u.a.
o T &N‘) - Bebauungsplan Nr. 224 ; Q i T
o'l£'§ o E n n T T
ore 5@ brinanlage Stadtzentrum Nordost P!anungen’ Nu‘zungsmgelungen' Mafinahien und Fléchen flrMaBnalimen zum Schutz, zur ; Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
'H 1 5 Pﬂege und zur Entwmklu'-'g von Natur und Landschaft 8 Niedersdchsischen Gesetzes Uber das amtliche Verrnessquswe5en vom 12.}2_._2002, ‘Nds. (?VBI. 2003,‘ S..5;
7 7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) : geschitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur
: mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehorde Osnabriick zulassig.
—4 51 " j? /Z Baume erhalten Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
Parkplatzs % (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 01.12.2003). Sie ist hinsichtlich
Qg; der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. e
V/ :3 Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
N g Oesede /4} ' | | Bebauungsplan
Sfj " " Osnabriick, den 11.12.2003
e " = L Nr.156 " Meyerhof Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz : ! S
& - ] ( § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 B&UGB) Vermessungs- und Katasterbeharde Osnabriick ."
S | brinanlage = KR 6/;-/ e /
Denkmal (Einzelanlage) Im Auftrage ., . { fpTee ﬂm AS
S D ( § 9 Abs. & BEUGB) § ! - : L - Unterschrift - /égﬁaﬁdgs%\'_
— 17 I'I. CQ’; Y’ of] é'
- Vermessungeoberamisrat  [55 n -
e = n I - Ui — !
= 7| E HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE 3K 2
Sonstige Planzeichen L
= UBERNAHMEN
|~ " = ) fa Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen F ol & N
" I= T (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) % ﬁé;@&? 1
ey = ~.1 STADT GEORGSMARIENHUTTE
- Kirche d |
== = | zugunsten der Anlieger e =l | Angrenzende Bebauungspléne / Durchfiihrungspléne “Z‘m«ﬁg
= zugunsten der Versorgungstrager &
Bebauungsplan Nr. 214 g gungstrag X Entfallender Baukdrper
" Gewerbegebiet % Umgrenzung der Fl&chen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
Oeseder Feld " CPP101 / £ WO <5 gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz- B E BAU U N G S P LAN N R 2 2 g
25 5 gesetzes (Larmschutzwand mit Hohe tber SOK bzw. passiver Schallschutz l. Hinweise o
= mit Schallschutzklasse)
;; " 1" g ? L 2L s 4 = % L i
- 2 o f 17 iy [ - ’ o ) Larmschutzwand (teilweise transparent) 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen n STA DTZENTRU M s ENTLASTU N G SSTRASS E 1]
= & 1 2 T u.a. sein: TongeféRscherben, Holzkohleansammlungen, Schiacken, sowie auffallige Bodenverfar-
— g d A S : - bungen und Steinkonzentrationen) gemacht werden, sind diese gemaR §14 Abs.1 des Denkmalschutz-
=5 %" f Larmschutzwand (begriint) gesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 406
= = % -Archaologische Denkmalpflege- oder Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich
oy = : i 5 ; gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
= = " 7 \ Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich funde und Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der An-
= 7 \ ¥ : \\ mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind zeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz- o Figal M 1 -1 000
- o S \ behotrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. : = : *
o
108 ’:ﬁ Briickenbatiwerk 2. In dem mit "S" gekennzeichneten Bereich kénnte ein ehemaliger Bergbauschacht liegen. Daher ist bei
PBOS ” == \ den Bauarbeiten auf Auffalligkeiten, wie plétzlicher Materialwechsel, zu achten. Bei Antreffen des
4 Tf Ep’} Festplatz Schachtes sind Sicherungsmafnahmen vorzusehen. Aus Vorsorgegrinden ist im fraglichen Bereich des
—————o— _§_ 5 o _;_ e " _I_ u %J\ __,_ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder P¥a.ngeltun'gsbereiches in nérdlicher Riphtung ein S.treifen von etwa 2,5 m Breite ?_usétzlich im Lockerge-
T P100 OPP$/A 1 o Park- » ] @, N Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets steinsbereich freizulegen,um zu vermeiden, dass die Stralle genau im Randbereich des Schachtes zu
v‘j/ Pl #10 Rz oy \ platz 3 (z.B.§1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO ) liegen kommt. Hierdurch kann vermieden werden, dass es zu spéateren Sackungen kommt. Da der
BIE ety g A 3 - @ Y Schacht mit 36° flach nach Siiden einfallt und nicht bekannt ist, ob er verfillit wurde, ist auch im Bereich
e o~ %"/ n 7 " A Schallschutzklasse mit Klassifizierung nach des geplanten Parkplatzes mit entsprechender Sorgfalt vorzugehen, da es auch hier zu Senkungen und
Pt #1p 37 I ;; 77 r/’g VDI-Richtlinie 2719 Nachsackungen kommen kann.
i / !
% GrgnAzg de?sBrauglgchen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 3. Mit Erlangung der Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes verlieren berlagerte, verbindliche
U / § 5. 7 BauCE) Bauleitpléne (Bebauungsplane/Durchfihrungsplane) ihre Glltigkeit.
i i
§ 7] 1
Parkplatz a1
) 16431 Ly i ? 5 Il. Empfehlungen
%/ -‘T‘: i; ;: i i~ ¥
= 1. Solarenergie
%77/ Zur Warmwasserbereitung und zur Einsparung von fossilen Energietrégern, verbunden mit einer Minde-
i i}' rung des CO?-Ausstofles wird der Einsatz von Sonnenkollektoren (Solarthermie) bzw. Photovoltaik

empfohlen.

2. Regenwassernutzung
Das anfallende Dachflachenwasser kann in Behaltern aufgefangen und zur Brauchwassernutzung
verwendet werden.

= |

3. Fassadenbegriinung
Die AuRenwandflachen sollten mit Kletterpflanzen dauerhaft begriint werden.
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Entwurf.dwg Stand: 15.03.2003, 16.05.2003, 19.05.03, 02.06.2003, 01.09.2003

FESTSETZUNGEN gemiR Planzeichenverordnung FESTSETZUNGEN PRAAMBEL

(gemaR § 9 (1)~(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit §2 (5) BauGB) Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesei-- 2 1¥ ' tor-
sachsischen Gemeindeordnung nat der Rat der Stadt Gso
Nr. 229 "Stadtzentrumsentlastungsstrafe”, bestehend aus der Planzeichnung und den textichen

Art der baulichen Nutzung l. Textliche Festsetzungen isent
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO) Festsetzungen und Hinweisen als Satzung beschlossen.
| ) Mischgebiete 1. Art der Baulichen Nutzung
1.1 GemaR §1 Abs. 5i.V.m. §1 Abs. 9 BauNVO sind innerhalb der Mischgebiete gemaR §6 BauNVO

: | VERFAHRENSVERMERKE
@ Kerngebiete Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten (auch ausnahmsweise) nicht zuldssig.

GEORGSMARIENHUTTE

7 BauNVvVO
® ) 4 Aufstellungsbeschluss
1.2 Innerhalb des Kerngebietes gemaR § 7 BauNVO sind Stellpldtze gem. § 9 Abs. 1 Nr.4 zuldssig

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 15.11.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen . : . 4o . !
i ; . . ; 1 ; 1.3 In dem mit St (Stellplatzanlage) gekennzeichneten Bereich sowie innerhalb des Kerngebietes sind S I ;
g;sc::f:::::csh:: r:nudnzrg:;:“?:r:rh& Flachen fiir den Gemeinbedarf, Nebenanlagen gema §14 BauNVO nicht zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen sie zugelassen werden, Nr. 229 Stadtzentrumsenttast_gn_gsstraae beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss ist gem. § 2 Abs.
9 wenn sie unmittelbar dem Zweck der Stellplatzanlage dienen und dieser in GréRe und Auspragung 1 BauGB am 19.08.2002 ortstiblich bekanntgemacht.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB § 16 BauNVO) deutiich untergeordnet sind. -
| Georgsmarienhiitte, 19 .11.2003 gez. Lunte
Blrgermeister S
Flache fiir Gemeinbedarf

2. Pflanzfestsetzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Sozialen Zwecken dienende Gebiude 2.1 Innerhalb der Privaten Griinfliche sowie innerhalb der M| 1-Bereiche der Mischgebiete sind parallel
der Verkehrsflache der Stadtzentrumsentliastungsstrae im Abstand von 12,0-18,0 m zueinander und
einem Abstand von 1,0 m zur stralenseitigen Grenze groRkronige, heimische Laubbaume mit einem
Stammumfang von von 14-16 cm zu pflanzen.

Offentliche Auslegung

und Einrichtungen
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhditte hat in seiner Sitzung am 28.05.2003
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung

i

R | / gAY g’;ﬂ:“; E:ﬁ“ 2";:'3:;"&”2;‘:2 d 23 BauNVO) 2.2 Im Bereich der P+R-Anlage sind je fiinf Stelpl4tze min. ein groRkroniger, heimischer Laubbaum mit gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.
! = \ 1 T A a ;’ / P i i " einem Stammumfang von von 14-16 cm zu pflanzen. )
[ 7 \ / s Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 02.06.2003 ortsiiblich bekanntgemacht. Der
| \ a % 1 2.3 Die durch Planzeichen gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 12.06.2003 bis 14.07.2003 gem.
| ;/ T AT -ty e R Baugrenze zu ersetzen. § 3 Abs. 2 BauGB éffentiich ausgelegen.
} \ / . T i il R — (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
"T\‘\ 1 e o 2.4 Im Bereich der baurechtlich erforderlichen Stellplatze sind groRkronige, heimische Baume anzupflan- Plagh 0. 4
Z, f/ s \ ‘“‘“‘\< 7 hetdialis zen - und zwar je 5 Stellplatze 1 Baum mit einem Stammumfang von 14-16 cm. Georgsmarienhitte, 1911 2003 gez. Lunte
Il 757 ) = : sk () Offene Bauweise Blrgermeister S
| T f X § i (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
e e T / 1, 3. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
e e e e ] i | : j e | : L]
e i B B : - o Saliersf i " 3.1 Bei dem (berplanten Bereich des Gewerbegebietes Oeseder Feld handelt es sich um einen Altstandort. Emneute Offentliche Auslegung —
L f ! lin- " ~ X Z Grof¥flachige Untersuchungen des Geldndes (Gutachten Nr. N178/94090694, Nr. 178/94121694 und =
= : J;;: \\:&?’r MaR der baulichen Nutzung N250/95041295 von Dr. Nickel) haben ergeben, dass generell eine Bebauung méglich ist. Es kénnen Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 27.08.2003
ST TE ) =5 11 / / I g (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) jedoch kleinraumige Verunreinigungen durch die Auffiillungsgeschichte vorhanden sein, die im dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die emeute éffentiiche
-_—— N | / A Einzelfall eine Bebauung des Gewerbegebiets verhindern bzw. erschweren. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.
oy IR I | anlage lj / /;;_,: Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 01.09.2003 ortstiblich bekanntgemacht. Der
St s \\ \ﬁ\ ’//, . )i SO - o o L : e - & =ra et -Sme cpibae g Sasasicieiaihiatuioiicinioioiuidie e il icinintialeiiinie =i vO O, U 200 L AL 2D UETT.
— A/ A J,4 A d g leiten. Vor Beginn der BaumaRnahme ist der Gutachter zu benennen § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen
. o /7 ; 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO Fnap. g i : 3 & | EFvI:
/) ‘“‘\\__M\x /'/ % | A WLl § S Ao Grundwasser darf nicht gewonnen oder freigelegt werden. Regenwasser darf im Bereich westlich der
/,;{31 - e 5 . / = ; Wehnbern I, B51 nicht gezielt versickert werden, sondern muss (iber den Regenwasserkanal abgeleitet werden.
"' ¢ / h-‘-‘_"""'-a‘_._ h\“‘\--‘___‘_‘ / = . /‘;’/;/ .GeSChOSSﬂéchenZahl (GFZ} Geor smarienh "tte 1 1 200 3 e
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Briickenbauwerk 2. In dem mit "S" gekennzeichneten Bereich kénnte ein ehemaliger Bergbauschacht liegen. Daher ist bei
= den Bauarbeiten auf Auffélligkeiten, wie plétzlicher Materialwechsel, zu achten. Bei Antreffen des
- festalatz Schachtes sind Sicherungsmafinahmen vorzusehen. Aus Vorsorgegriinden ist im fraglichen Bereich des
= _L Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Plangeltungsbereiches in ndrdlicher Richtung ein Streifen von etwa 2,5 m Breite zusétzlich im Lockerge- .
Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets steinsbereich freizulegen,um zu vermeiden, dass die StraRe genau im Randbereich des Schachtes zu
(z.B.§1Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO ) liegen kommt. Hierdurch kann vermieden werden, dass es zu spateren Sackungen kommt. Da der
Schacht mit 36° flach nach Stiden einfallt und nicht bekannt ist, ob er verfiillt wurde, ist auch im Bereich
Schallschutzklasse mit Kiassifizierung nach des geplanten Parkplatzes mit entsprechender Sorgfalt vorzugehen, da es auch hier zu Senkungen und
VDI-Richtlinie 2719 Nachsackungen kommen kann.
Gn;n:; de?sBrﬁu(r;ngchen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 3. Mit Erlangung der Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes verlieren (iberlagerte, verbindliche
§ 8. 7 Baucl) Bauleitplane (Bebauungsplane/Durchfiinrungsplane) ihre Glltigkeit.
Parkplals
Il. Empfehlungen
Beglaubigung 1. Solarenergie
: i i Zur Warmwasserbereitung und zur Einsparung von fossilen Energietrdgern, verbunden mit einer Minde-
) s ute [ Kopie
Die Richtigk '-;t der Abschrift v rung des CO?*-AusstoRes wird der Einsatz von Sonnenkollektoren (Solarthermie) bzw. Photovoltaik
d beglaubiat. -
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Ablichtung mit dem genannten Schrift- 2. Regenwassernutzung
stiick (bereinstimmt. _s Das anfallende Dachflachenwasser kann in Behaltern aufgefangen und zur Brauchwassernutzung
Georgsmarienhﬂtte./-fé:f-(--z&? VARRIINL Whe,
Der Burgermgisie 3. F =
Im A . Fassadenbegriinung
Die Aufienwandfldchen sollten mit Kietterpflanzen dauerhaft begriint werden.
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I. Textliche Festsetzungen

1. Art der Baulichen Nutzung

1.1 Gemal §1 Abs. 5 1.V.m. §1 Abs. 9 BauNVO sind innerhalb der Mischgebiete gemaR §6 BauNVO
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten (auch ausnahmsweise) nicht zul&ssig.

1.2 Innerhalb des Kerngebietes geman § 7 BauNVO sind Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr.4 zulassig

1.3 In dem mit St (Stellplatzanlage) gekennzeichneten Bereich sowie innerhalb des Kerngebietes sind
Nebenanlagen gemaf §14 BauNVO nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen sie zugelassen werden,
wenn sie unmittelbar dem Zweck der Stellplatzanlage dienen und dieser in Grée und Auspragung
deutlich untergeordnet sind.

2. Pflanzfestsetzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

2.1 Innerhalb der Privaten Grinflache sowie innerhalb der M| 1-Bereiche der Mischgebiete sind parallel
der Verkehrsflache der Stadtzentrumsentlastungsstrafe im Abstand von 12,0-18,0 m zueinander und
einem Abstand von 1,0 m zur straflenseitigen Grenze grof3kronige, heimische Laubb&ume mit einem
Stammumfang von von 14-16 cm zu pflanzen.

2.2 Im Bereich der P+R-Anlage sind je funf Stellpl&tze min. ein groftkroniger, heimischer Laubbaum mit
einem Stammumfang von von 14-16 cm zu pflanzen.

2.3 Die durch Planzeichen gekennzeichneten Einzelbaume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
Zu ersetzen.

2.4 Im Bereich der baurechtlich erforderlichen Stellplatze sind grofikronige, heimische B&dume anzupflan-
zen - und zwar je 5 Stellplatze 1 Baum mit einem Stammumfang von 14-16 cm.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

3.1 Bei dem Uberplanten Bereich des Gewerbegebietes Oeseder Feld handelt es sich um einen Altstandort.
Groftflachige Untersuchungen des Gelandes (Gutachten Nr. N178/94090694, Nr. 178/94121694 und
N250/95041295 von Dr. Nickel) haben ergeben, dass generell eine Bebauung mdglich ist. Es kénnen
jedoch kleinrdumige Verunreinigungen durch die Auffiillungsgeschichte vorhanden sein, die im
Einzelfall eine Bebauung des Gewerbegebiets verhindern bzw. erschweren.

3.2 Die im Bereich der bekannten Altablagerungen stattfindenden Erdarbeiten sind gutachterlich zu be-
gleiten. Vor Beginn der BaumaRnahme ist der Gutachter zu benennen.
Grundwasser darf nicht gewonnen oder freigelegt werden. Regenwasser darf im Bereich westlich der
B51 nicht gezielt versickert werden, sondern muss (ber den Regenwasserkanal abgeleitet werden.

3.3 In den mit Schallschutzklassen festgesetzten Bereichen sind Raume, die dem dauernden Aufenthalt
von Menschen dienen, mit AufRenbauteilen der gemaf VDI-Richtlinie 2719 festgesetzten Schutzklasse
zu versehen. Bei zusatzlicher Kennzeichnung mit EG bzw. OG bezishen sich die Festsetzungen nur
auf die Erd- bzw. Obergeschosse. Ausnahmsweise kénnen geringere Schutzmafinahmen realisiert
werden, wenn im Einzelfall die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 nachgewiesen wird.



| | | { | Angrenzende Bebauungspléane / Durchfiihrungspléane

X Entfallender Baukorper

I. Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongeféfischerben, Holzkohleansammlungen, Schiacken, sowie aufféllige Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentrationen) gemacht werden, sind diese gemaf §14 Abs.1 des Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 406
-Archéologische Denkmalpflege- oder Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. In dem mit "S" gekennzeichneten Bereich kénnte ein ehemaliger Bergbauschacht liegen. Daher ist bei
den Bauarbeiten auf Auffalligkeiten, wie plotzlicher Materialwechsel, zu achten. Bei Antreffen des
Schachtes sind Sicherungsmafinahmen vorzusehen. Aus Vorsorgegriinden ist im fraglichen Bereich des
Plangeltungsbereiches in nérdlicher Richtung ein Streifen von etwa 2,5 m Breite zusatzlich im Lockerge-
steinsbereich freizulegen,um zu vermeiden, dass die Stralte genau im Randbereich des Schachtes zu
liegen kommt. Hierdurch kann vermieden werden, dass es zu spateren Sackungen kommt. Da der
Schacht mit 36° flach nach Siiden einfallt und nicht bekannt ist, ob er verfiillt wurde, ist auch im Bereich
des geplanten Parkplatzes mit entsprechender Sorgfalt vorzugehen, da es auch hier zu Senkungen und
Nachsackungen kommen kann.

3. Mit Erlangung der Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes verlieren tiberlagerte, verbindliche
Bauleitpléne (Bebauungsplane/Durchfiihrungspléne) ihre Glltigkeit.



ll. Empfehlungen

1. Solarenergie
Zur Warmwasserbereitung und zur Einsparung von fossilen Energietréagern, verbunden mit einer Minde-

rung des COZ?-AusstolRes wird der Einsatz von Sonnenkollektoren (Solarthermie) bzw. Photovoltaik
empfohlen.

2. Regenwassernutzung
Das anfallende Dachflachenwasser kann in Behaltern aufgefangen und zur Brauchwassernutzung
verwendet werden.

3. Fassadenbegriinung
Die AulRenwandflachen sollten mit Kletterpflanzen dauerhaft begriint werden.
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