§ 5 Garagen und Nebenanlagen Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 1612 1987 dem Entwurf des Bebauungs~

B * . Sl . .
Ga;’gen i 2L S R e R e [;l::::. ;nd de; Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaB §
s T a zulassig. Ort und Dauver der Sffentlichen Auslegung wurden am 09011968 ortsiblich bekannt-
. - s ht.
e § 6 UJberbaubare Bereiche und Freileitungen ;I;;macﬁnmf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 18.0l.88 bis

Die Unterbauung der Schutzstreifen der vorhandenen 30 kV-Freileitungen 1B.02.88 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
ist nur in Abstimmung und mit Genehmigung des zustindigen Energieversorgungs- il ) 2&?, Marz 1988
trigers (RWE/Nike) méglich (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB). Georgsmarienhitte , den =—
§ 7 Schallschutz
Im allgemeinen Wohngebiet sind in den gekennzeichneten Bereichen auf der

” Nordseite keine Fenster zu nicht nur dem vorribergehenden Aufenthalt dienen-

" den Raumen zuldssig. Auf der Ostseite zur K 301 sind im allgemeinen Wohn-
gebiet Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 2 gem. VDI-Richtlinie 2719

1 "Schalld@immung von Fenstern" in den gekennzeichneten Bereichen zu R3umen

vorzusehen, die nicht nur dem voriibergehenden Aufenthalt dienen Der

Im Mischgebiet sind in den gekennzeichneten Bereichen an der Westseite

und der Sldseite im I. ObergeschoB und ggf. im DachgeschoB (ll-geschossige ] Dauer |
| b ' BRauweise) Schallschutzfenster der Schallschut=klasse 2 (sichc obcil) Eu R&um:g:n f‘ AW L Jor_shasl)

- . m kmu' Ilmhti
vorzusehen, die nicht nur dem voriibergehenden Aufenthalt dienen Der Ej-:gt:"f des gednderten/ergas splanes und der Begriundung haben
Zur K 301 reicht das SchallddmmaR normaler Doppelverglasung aus. vom bis gema B offentlich ausgelegen.

K e
" PLANZEICHENERKLARUNG 6 X et bione Minchasbi

Innerhalb des Schutzstreifens der das Plangebiet innerhalb des Mischgebietes
tberquerenden 30 kV-Leitung des RWE kdnnen bauliche Anlagen nur insoweit

| BESTANDSANGABEN . . ________errichtet werden, wis e VDE -Bestimmungen zum_notw
eingehalten werden. Fir jedes Bauvorhaben innerhalb des Schutzstreifens ist
- — = = Gemarkungsgrenze r = die vorherige Zustimmung des RWE notwendig.
20 ; Wohngebaude mit Housnummern
e e Flyrgrenze = Der Kz der Stadt hat in seiner Sim am dem geal'du (= * erginztcn
= Flurstucks -bzw Ergentumsgrenze Entwurf des Beb ESp und der &g&ﬂl‘g ztgest1mmt D B § 3 Abs. 3
‘ mit Grenzmal Satz 2 BauGB die Petejligung der Eigentimer der von dem—Anderungen/Erginzungen
Lop Hohenlsnien ‘it Hohenongaben  Gier: M . Wirtschaftsgebaude, Garogen bew of fenen Grundsticcke udh-JIgagern Sffentlicher_Betdnge beschlossen.
; Den Beteiligten im Sinne von §73-Abs. 353tz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Im ubrigen wird ouf die Plonzechenvorschritten DIN 18702 fur grofimafistabige Korten und Gelcgﬂimt zur Stel Ungnah DiS_ZUum gegeben.
Plane verwiesen —x porgsmari e urte . den >
Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES Il. Gestalterische Festsetzungen d
e _ § | Dachausbildung ;
ART DER BAULICHEN NUTZUNG — i a) Es sind nur Satteldicher mit der in der Planzeichnung festgesetzten Neigung
zulassig. Nebenanlagen und Garagen kénnen mit einem Flachdach errichtet ‘ i
werden. . Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
- Migenemes SRanRgevte: . . y - : S - : Amregungen gemdl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 02031988  als Satzung
Im westlichen Mischgebietsbereich (Teilbereich 2) sind fiir gewerbliche, (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
- max. eingeschossige Bauten Flach- bzw. flach geneigte Dacher (8° bis 10°) zu- - b s
- il 13ssig. Georgsmarienhitte den S-Mal7 :
b) Dachaufbauten und -einschnitte sind nur bis zu 1/3 der Traufenlinge der ent- . %
e e R —— —_— S— e — _— = —_— — P . -~
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ,LBAUWEISE,BAULINIEN . BAUGRENZEN sprechenden Gebiudeseite und nur bei Gebiuden ab 600 Dachnelgung aufwirts zu- = v et
T TN 5 ldssig, gemessen in der Mitte der sichtbaren Ansichtsfliche (h/2) des Dachauf- e a 24
baus. Stadtdirektor
~ Dachaufbauten und -einschnitte missen einen Mindestabstand von 2,00 m vom . -
= 1] hi Voll h Hochstgr ) s -
(0 N SR S e e e iR Ortgang einhalten. Die Hohe ihrer senkrechten Ansichtsfliche darf 1,60 m | Im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB
1 DN 0°-10° GRZ Grundflachenzahl nicht {berschreiten. ; habe ich mit Verfiigung vom heutigen
GFZ Geschofiflachenzahl Tage : !
SD T e o M 0 offene Bauweise § 2 Einfriedungen Be kema'\:erie:zlmg von Rechtsvor-
] DN 38242° . _ SD Lk el s .. ; y & - schriften geitend gemacht.
& / ! % : I DN 382 42° ii Grundstiickseinfriedungen diirfen straBenseitiy die Gesamthdhe von 0,80 m . 9
adh Ii DN 28>32 5, SR € Einzelhausbebauung nicht dberschreiten. Feste Mauern bzw. Betonelemente sowie Drahtziune Osnabriick, den 24, MA| 1388
i) I DN28% 32 B sind unzuldssig. Die Hoéhe eines etwaigen straBenseitigen Zaunsockels darf o
/ S——— FAERN 0,30 m dber OK Fahrbahnrand nicht {iberschreiten. Die Verwendung von unver- Landkrigis Osnabriick
e o o e Apgrenzung unterschiedlicher Dachausbildung kleidetemn Beton ist auch hier unzuldssig. Der Ob krefsdirﬁktor
Diese Festsetzung gilt ausschlieBlich fdr das allgemeine Wohngebiet. V. /L/-‘
| VERKEHRSFLACHEN _ | Nachrichtliche Hinweise
P straBenverkehesflachen -ﬁ | Stellplatze . Gem. § 6 Abs. 2 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) handelt ordnungswidrig,
- wer fahrldssig oder vorsdtzlich den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwider-
S—  Straflenbegrenzungslinie , Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen handelt. Die ()'dnungswid'igkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 5.000,— DM Die mchfm des wmt*m (¢ 11 Abs. 3 BauGB) ist gemiB § 12 BauGB
: . ' . ahnde d : = ’ -
- \ B, e / / , / I Fudweg Eo o o o FuBweg mit Fahrrecht fir Anlieger ge t werden 1:;31[51% im Amtsblatt fir den Landkreis (snahriick Ne. 10/88 bekanntgemacht
a - - - - - - *l"
, ;o  Weatl 2. Gem. § 9 Abs. 6 BauGB wird nachrichtlich darauf hingewiesen, daB MaBnahmen Ner S it dansit s Vorhtsver bty seaor
/ 2 / P AN GRUNFLACHEN ) zur Verwirklichung des Planes einschlieBlich der Kosten der Durchfdhrung PSR i B
] /’ { / ) T, in der Begriindung vom 2902.1988 dargelegt sind. - heorgsmacienhiifte . 00.08.40QQ L
———— / / ¥ g offentiiche Gruntlache \ z
" o = 3
4 ' 72
/ / / Sportplatz enschl. Erweiterungsfldche , zweckgebundene bauliche
' / : */ A : Anlagen sind zulassig
e e o { Liicuschutant Praambel u. Verfahrensvermerke
H enl tzanlage auf A mit Pflanzgebot gem 8 9 (1) Nr. 25 BauGB, Kronenhohe 11675 mu. NN . ' Innerhalb eines Jalwes nach Inkrafttreten
_ . SP“;‘(;&Z- NEI 3 [SONSTIGE PLANZEICHEN = = = ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
. 112,20 o, - des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Stellplafze

:
BRSO RNt e s caunhen [einigeieraities dns, REBasungsplaner Heto Auf Grund des § 2 Abs. | und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986

, = Georgsmarienhuite den 3889
Sichtdreieck ,zwischen 0 B0m und 250m Hohe von standigen (BGBI. L. S. 2253) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersiachsischen Bauadnur:_g (NBauQ) y LR o 1 SO
Sichthindernissen freizuhaltende Flache i. d. F. vom 06.06.1986 (Nds. GVBL. S. 157) und des § 40 der Nledersachsisrhen
Gemeindeordnung i. d. F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229), zuletzt gedndert

G Q;Zz Bereiche fir Vorkehrungen des passiven Schallschutzes $9 Abs.1) Nc 24 durch Gesetz vom 13.10.1986 (Nds. GVBI. S. 323), hat der Rat der Stadt
d BauGB mit Angabe dergSchullscpt?unklusse i il .Oeorgsmarienbufie..... diesen Bebauungsplan Nr. 13 "3porfuolege. Holzhavusgo...” bestehend
aus der Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden ortlichen Bauvor-
[ Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungsplane schriften iiber die Gestaltung als Satzung beschlossen:
Bereich ohne Ein-und Ausfchrt B = j. innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des splanes
Flur 5 [M] Aufstellftache fur Mullbehdlter Georgsmarienhitte , den « 2% Mérz 1988 / sind Miingel der Abwigung nicht geltend gemacht worden.
—e——_o— 30 KV Leitung mit Schutzstreifen
. ‘ " = 7 Georgsmarienhutte , den 0509 1996
DN 38242 Text!liche Festsetzungen BUrgelmeister Stadtdirektor S s

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

[ ” - ¢ :
i Wohngebiete : : % VA
g Nutzungs.reg.elung: i . Der Rat der Stadt hat iwn sewner Sitzung am 16 071984 die Aufstellung Bebaue m A BT
Im WA-Gebiet sind gem. § | Abs. 6 Nr. | BauNVO die Ausnahmen gem. § aneibiangs S, T13 Noschilcensn. \\ e
Abs. 3 BauNVO unzuldssig. Der AufstellungsbeschluB ist gem38 § 2 Abs. | BBauG am 01041987 tstblich h‘\ 9 Z
bekanntgemacht. e ; A . _ -
§ 2 Gebaudehdhen . L Y ‘gﬂ, =
Georgsmarienhutte ,den 24 3 .88 -~ £ e Ml i’lury,,
Die Oberkante des fertigen EG-FuBbodens darf nicht héher als 0,50 m {ber v A h \' 3( -La,_f..ﬂ_mw_, i

OK fertiger Fahrbahnmitte, gemessen in der Mitte des zu erstellenden Ba:kﬁr— .
pers, liegen. Betrdgt der H&henunterschied im Bereich des Baugrundstiickes : s e %\ . o
mehr als | m, sind gem. § 31 Abs. | BauGB Ausnahmen von der Hd&henfest- : tadtdir ek tor B 2

setzung mdglich. In diesem Falle muB die Oberkante des fertigen ErdgeschoB- - . .
fuBbodens mindestens in einem Punkt auf gleicher HShe mit dem vorhandenen _ 1
gewachsenen Geldnde liegen.

Mee Planunterlagen entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist

b) Die Hauptbaukdrper dirfen auf 2/3 der jeweiligen Gebdudeseite eine Hhe i seliiabiliokt SadbisBtmon  Daxdict Radaiess Eae A Wege und Plitze
von max. 4,00 m, gemessen ab OK gewachsenes Geldnde bis Sparrenanschnitts- vollstindig nach (Stand vom T.9. 8% ).
punkt (Schnittpunkt Unterkante Sparren mit aufgehendem AuBenmauerwerk) Sie ist hinsichtlich der Darstellng der Gr e e (R e
nicht (berschreiten. Dieses gilt entsprechend fiir Attiken der Nebengebdude S tacy s Srei. ' Anlag o
und #r Flachdachgebiude. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
¢) Die max. Firsthdhen, gemessen vom vorhandenen gewachsenen Geldnde am fres méglich. '
Giebel unter dem First, dirfen fir Gebdude Bensbeiiok 23.3. 88
- im WA-Gebiet = 9,00 m = , den -
- im Mischgebiet bei einge- » Katasteramt - M Auftrage: %
E schossiger Bauweise = 10,00 m f AN 7 ) ‘ % e N
e e T LI R e
schossiger Bauweise = 11,50 m

nicht dbersteigen.

§ 3 Zahl der Voligeschosse D R STADT GEORGSMARIENHUTTE

P|anuntef|age angefertigl vom
Katasteramt Osnabruck

¢ 3 . . : RehmsiraBe 13 Tel 0541783003
Bei eingeschossiger Bebauung im WA- und MI-Gebiet sind Ausnahmen um plus | /
MaBstab 1: 1000 VollgeschoB im Einvernehmen mit der Stadt Georgsmarienhiitte zuldssig, wenn 4500 Osnabruck Bebauun gsp lan Nr. 173
Landkrais Osnabriick Gemeinde Stadt Oecrgsmarentutte es sich hierbei um ein DachgeschoB im Sinne des § 18 BauNVO in Verbindung Osnabruck 29.02.1988
Nasaissinge: mit § 2 Abs. 4 NBauO handelt. s M e “"Sportanlage Holzhausen?”
‘artenwerk 1: 1000 4 Zahl der Woh -
'{unﬂ Holzhausen Fiyr ! § ' 'wen ! i ¥ . 2 W - “HSGH BlFT
Vevermerk: Im WA-Gebiet sind je Baugrundstick nur Einzelhduser mit je ohnungsein-

heiten (Hachstgrenze) zuldssig (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB). | H - — ;_ | MaBstab 1 :1000

*Migungseriaubnis tur Gemeinde
2h das Kastasteramt Csnabruck am ~ + '9~4  Ar / Zl:s A4




§1

b)

c)

- im Mischgebit bei zweige-

§3

§4

Planungsrechtliche Festsetzungen

Nutzungsregelung allgemeine Wohngebiete

Im WA-Gebiet sind gem. § | Abs. 6 Nr. | BauNVO die Ausnahmen gem. § &
Abs. 3 BauNVO unzuldssig.

Gebaudehdhen

Die Oberkante des fertigen EG-FuBbodens darf nicht héher als 0,50 m (iber
OK fertiger Fahrbahnmitte, gemessen in der Mitte des zu erstellenden Baukdr-
pers, liegen. Betrdgt der Hdhenunterschied im Bereich des Baugrundstiickes
mehr als | m, sind gem. § 31 Abs. | BauGB Ausnahmen von der H&henfest-
setzung mdglich. In diesem Falle muB die Oberkante des fertigen ErdgeschoB-
fuBbodens mindestens in einem Punkt auf gleicher H3he mit dem vorhandenen
gewachsenen Geldnde liegen.

Die Hauptbaukdrper dirfen auf 2/3 der jeweiligen Gebdudeseite eine H&he
von max. 4,00 m, gemessen ab OK gewachsenes Geldnde bis Sparrenanschnitts-
punkt (Schnittpunkt Unterkante Sparren mit aufgehendem AuBenmauerwerk)
nicht dberschreiten. Dieses gilt entsprechend fiir Attiken der Nebengebdude
und fir Flachdachgebude.

Die max. Firsthdhen, gemessen vom vorhandenen gewachsenen Geldnde am
Giebel unter dem First, diirfen fir Geb3ude

- im WA-Gebiet = 9,00 m
- im Mischgebiet bei einge-
iger Bauweise = 10,00 m

schossiger Bauweise
nicht {bersteigen.

11,50 m

Zahl der Vollgeschosse

Bei eingeschossiger Bebauung im WA- und MI-Gebiet sind Ausnahmen um plus |
VollgeschoB im Einvernehmen mit der Stadt Georgsmarienhiitte zuldssig, wenn
es sich hierbei um ein Dachgescho8 im Sinne des § 18 BauNVO in Verbindung
mit § 2 Abs. 4 NBauO handelt.

Zahl der Wohnungen

Im WA-Gebiet sind je Baugrundstick nur Einzelhduser mit je 2 Wohnungsein-
heiten (H3chstgrenze) zuldssig (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB).



§5

§ 6

Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb des {berbaubaren Bereiches
zuldssig.

U)berbaubare Bereiche und Freileitungen
Die Unterbauung der Schutzstreifen der vorhandenen 30 kV-Freileitungen

ist nur in Abstimmung und mit Genehmnﬁmg des zustandigen Energieversorgungs-
trigers (RWE/Nike) méglich (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB).

§ 7 Schallschutz

§ 8

Im allgemeinen Wohngebiet sind in den gekennzeichneten Bereichen auf der
Nordseite keine Fenster zu nicht nur dem vorribergehenden Aufenthalt dienen-
den R3aumen zuldssig. Auf der Ostseite zur K 301 sind im_allgemeinen Wohn-
gebiet Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 2 gem. VDI-Richtlinie 2719
"Schallddmmung von Fenstern" in den gekennzeichneten Bereichen zu R3umen
vorzusehen, die nicht nur dem voriibergehenden Aufenthalt dienen.

Im Mischgebiet sind in den gekennzeichneten Bereichen an der Westseite

und der Sidseite im 1. ObergeschoB und ggf. im DachgeschoB (Il-geschossige
Bauweise) Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 2 (siche ctcn) zu Rauimen

vorzusehen, die nicht nur dem voribergehenden Aufenthalt dienen.
Zur K 301 reicht das SchallddmmaB normaler Doppelverglasung aus.

Baubeschrankung Mischgebiet

Innerhalb des Schutzstreifens der das Plangebiet innerhalb des Mischgebietes
tberquerenden 30 kV-Leitung des RWE kdénnen bauliche Anlagen nur insoweit
eingehalten werden. Fir jedes vorhaben innerhalb
die vorherige Zustimmung des RWE notwendig.

ARESA S L (e = S LM MmN ) ZLLT. DO Aa L [) » A
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b)

§ 2

Gestalterische Festsetzungen

Dachausbildung

Es sind nur Sattelddcher mit der in der Planzeichnung festgesetzten Neigung
zullssig. Nebenanlagen und Garagen kdnnen mit einem Flachdach errichtet
werden.

Im westlichen Mischgebietsbereich (Teilbereich 2) sind fiir gewerbliche,
max. eingeschossige Bauten Flach- bzw. flach geneigte Dacher (8° bis 10°) zu-

lassig.
Dachaufbauten und -einschnitte sind nur bis zu |/3 der Traufenldnge der ent-

sprechenden Gebdudeseite und nur bei Gebduden ab 409 Dachnelgung aufwirts zu-
Idssig, gemessen in der Mitte der sichtbaren Ansichtsfliche (h/2) des Dachauf-
baus.

Dachaufbauten und -einschnitte missen einen Mindestabstand von 2,00 m vom
Ortgang einhalten. Die Hoéhe ihrer senkrechten Ansichtsflache darf 1,60 m
nicht {berschreiten.

Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen dirfen straBenseitig die Gesamthéhe von 0,80 m
nicht {berschreiten. Feste Mauern bzw. Betonelemente sowie Drahtzdune
sind unzuldssig. Die Hdhe eines etwaigen straBlenseitigen Zaunsockels darf
0,30 m {ber OK Fahrbahnrand nicht {berschreiten. Die Verwendung von unver-
kleidetem Beton ist auch hier unzuldssig.

Diese Festsetzung gilt ausschlieBlich fir das allgemeine Wohngebiet.



Nachrichtliche Hinweise

l.

2.

Gem. § 6 Abs. 2 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) handelt ordnungswidrig,
wer fahrldssig oder vorsdtzlich den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwider-
handelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 5.000,— DM
geahndet werden.

Gem. § 9 Abs. 6 BauGB wird nachrichtlich darauf hingewiesen, da MaBnahmen
zur Verwirklichung des Planes einschlieBlich der Kosten der Durchflhrung
in der Begriindung vom 2902.1988 dargelegt sind.



	STD_B_173_Sportanlage_Holzhausen
	173 Sportanlage Holzhausen

