i STADT
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bau esetzbuches (BauGB) und der g

§§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40
der Niedersidchsischen Gemeindeordnung

hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte diesen Bebauungsplan Nr. 4
IV. Anderung "Siidlich der G.-M.-Hiittenbahn", bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nebenstehenden Srtlichen Bauvorschriften iliber die Gestaltung, als
Satzung beschlossen.

Georgsmarienhutte, 11.12.1996

Verfahren

(nicht erforderliche Verfahrensschritte sind zu streichen)

Der Verwaltungsausschufl der Stadt Georgsmarienhitte Georgsmarienhitte, .11.12.1996 . . .

hat in seiner Sitzung am 24.01.1996....

die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 4 IV. Anderung "Siidlich der G.-M.- égﬁmwag

Hiittenbahn" beschlossen. Der Aufstel- ~

lungsbeschluf ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB g

am .29.01.1996. ortsiiblich bekanntgemacht \ , & |

worden. Ny R (A AL L i e e
urgermeister

Der Verwaltungsausschuf der Stadt Georgsmarienhiitte, .11121996.....
Georgsmarienhiitte hat in seiner
Sitzung am J1.09.1996.. dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriin-
dung sowie den baugestalterischen
Festsetzungen zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3

Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung
wurden am .30.09.1996. ortsiiblich be-
kannt gemacht. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes einschl. baugestalterischer
Festsetzungen und der Begriindung haben
vom .08.10.1996. bis .08.11.1986. gem. § 3
Abs. 2 BauGB &6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte
hat den Bebauungsplan einschl. bau-
gestalterischer Festsetzungen nach
Priifung der Bedenken und Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am ..11.12.1996 als satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen. == Burgermeister

I Anzeigeveriahren gem. § 11 (3) BauGB
habe ich mit Verfligung vom heutigen
Tag0 whi-broluns-+on-fuflagentibes -
@eben keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht.

Osnabriick, den 11, Feb, 1997

Die Durchfiihrung der Anzeige/Genehmi- Georgsmarienhiitte, 26.03,1997, .

gung des Bebauungsplanes Nr. 4 IV. An-

deérung "Slidlich der G.-M.-Hittenbahn"

ist gem. § 12 BauGB im Amtsblatt fur

den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht

worden. Der Bebauungsplan ist damit am

15.03.1997. . rechtsverbindlich geworden.\2.%¥. &/ ..... ... "M ..
08.06.1998

Innerhalb eines Jahres nach Inkraft- Georgsmarienhiitte,
treten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Fops*
vorschriften nach § 214 Abs. 1 Satz

Nr. 1 und 2 BauGB nicht schriftliéﬁ ...... Ao e s
geltend gemacht worden. NGl é? Burgermeister

Porrgs o
Innerhalb von 7 Jahren nach Inkraft- Georgsmarienhiitte, ..............
treten des Bebauungsplanes sind
Midngel der Abwdgung nicht geltend = ............ cbe e e e ia e ee e e
gemacht worden. Burgermeister

§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) in der
vom 15.06.1995 (Nds. GVBl. S. 158 ff.) nachstehenden Bauvor-
die Gestaltung sind mit diesem Bebauungsplan als Satzung

beschlossen.

Georgsmarienhiitte, ..............

LANDKREIS OSNABRUCK

BEBAUUNGSPLAN NR. 4
IV. ANDERUNG

“SUDLICH DER

G-M-HUTTENBAHN”

MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
Gultig: BauNVO in der Fassung vom 2301.90

URSCHRIF T

Sutthauser Str alle

WA o

1* 04 @5)
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i K 301"
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzVO “90

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
(siehe textliche Festsetzungen)

2. MABS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 16 BauNVO)

0,k Grundfldchenzahl
GeschoBflichenzahl
I' Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze mit Ausnahme

(siehe textliche Festsetzungen)

TH max. max. Hohe baulicher Anlagen
hier: Traufhohe
(siehe textliche Festsetzungen)

3. BAUWEISE, STELLUNGEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

oamsemame Baugrenze

0 of fene Bauweise

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafenbegrenzungslinie

/ RE A Einfahrtsbereich

5. GESTALTERISCHE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56 und 98 NBauO)

g.0. /380 geneigtes Dach/Satteldach
(siehe gestalterische Festsetzungen)

IR 120 Dachneigungsbereich
(siehe gestalterische Festsetzungen)

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

smmmmi Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-ee®e Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung (z. B.
von Baugebieten) und/oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§1 Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO)

BB T+ (%us Darstellungsgriinden aus der PlanzVO abgeleitete
> ~ A | Signatur)

Umgrenzung der Baugebietsfldchen mit besonderen Vor-
kehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umweltein-
wirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(siehe textliche Festsetzungen)

il 1 W Landschaftsschutzgebiet (nachrichtlich)

—ecoc—oc= Nachrichtliche iUlbernahme angrenzender Geltungs-
bereiche von Bebauungsplédnen

Ejii;jzg} Umgrenzung der fur bauliche Nufzungen vorgesehenen
Flachen,deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden

Stoffen belastet sind.

Planunterlage V 2060/95

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: _Gemeinde Georgsmariephiifte, Gemarkung Holzhausen Flur 8 ...
MaBstab: _ 1:1000..............

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVEBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBIL S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom
1091935 ). Sieist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geomatrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichksit ist einwandfrei méglich.

st gen 1.7, 002 1335 im Aufirag
Katasteramt ......08nabrilck ..o //%4’ % ‘%x’,f

{ Unterschrift )/

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1-

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2-

gem.

a)

b)

c)

d)

e)

£)

g)

§ 9 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet - WA:

gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen gem. § 4 Abs. 3 BaulNVO auch als Ausnahmen unzu-
ldssig.

Zahl der Vollgeschosse - Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB
i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO:

Die mit einem Kdstchen ( ) versehene hdchste GeschoRzahl
darf ausnahmsweise durch ein Vollgeschof {iberschritten
werden (die festgesetzte Sparrenanschnittspunkt ist ein-
zuhalten) . Traufhdhe

Hohe baulicher Anlagen/Max. Traufhohe (TH)

(Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden Mauerwerks mit
der Oberkante Dachhaut; gemessen ab Bezugs-Hohenpunkt). Als
jeweiliger Bezugs-Hohenpunkt gilt die Oberflé&dche fertiger
Fahrbahndecke der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflidche,
gemessen im Schnittpunkt der Mittellinie der &ffentlichen
Verkehrsfldche mit der verldngerten, senkrecht zur offent-
lichen Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie (Grundstiicks-
achse) des jeweiligen Baugrundstiickes (die jeweils geltende
Verkehrsfldache siehe Planeinschrieb).

Umgrenzung von Baugebietsfldchen mit besonderen Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen:

In den Gebduden auf den gekennzeichneten Fldchen sind (bei
einer genehmigungs- bzw. anzeigepflichtigen Errichtung, An-
derung oder Nutzungsdnderung) die dem dauernden Aufenthalt
von Menschen dienenden Raume mit AuBenbauteilen zu versehen,
die mind. ein SchallddmmaP besitzen, welches den Anforder-
ungen an den Innenschallpegel gem. VDI 4109 gerecht wird.

Allgemeine Pflanzfestsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
Je Baugrundstiick ist ein standortgerechter einheimischer
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. (Pflanzliste siehe Anhang
zur Begriindung)

GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB soll die Bodenversiegelung im
Bereich der Baugrundstiicke auf ein MindestmaB begrenzt
werden.

HINWEISE

a) Von der K 301 (Sutthauser StraBe) gehen infolge des fliefenden
Verkehrs Schallemissionen aus, die die Orientierungswerte eines
Allgemeinen Wohngebietes gem. DIN 18005 am Tag und in der Nacht
fiir die 1. Bauzeile iiberschreiten. Diese sind als Vorbelastung
hinzunehmen. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniiber
dem Trdger der StrafBenbaulast keinerlei Entschddigungsanspriiche
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

b) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frih-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewie-
sen, daB die Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmal-
schutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBl. Nr. 35, S. 517) sind.

Die Funde sind unverziliglich der zustdndigen Kreis- oder Stadt-
verwaltung zu melden, welche die Archdologische Denkmalpflege
des Regierungsbezirkes in Rastede benachrichtigen wird.

MIT DIESEM BEBAUUNGSPLAN SIND FUR DIE ERNEUT UBERPLANTEN FEKCHEN
ALLE FESTSETZUNGEN DER BEBAUUNGSPLANE NR. 4 UND 4 I.-III. ANDERUNG
RECHTSUNWIRKSAM.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl um 50% durch

Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist nur dann zulds-
sig, wenn filir die Befestigung wasserdurchlédssige Materialien
bzw. Verlegarten mit hohem Fugenanteil (> 25 %) gewdhlt
werden.

Gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 24 i.V.m. Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist die
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet in der gekennzeichneten
Fldche mit nachfolgenden besonderen technischen MaBnahmen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwir-
kungen zu versehen:

1) Der Hausmiill ist bei den Ausschachtungsarbeiten komplett
aus der Fldche herauszunehmen, getrennt zu lagern, zu
untersuchen und dann entsprechend den Untersuchungser-
gebnissen zu entsorgen.

2) Die einzelne Baugrube ist im Lockergesteinsbereich zu

allen Seiten 2,0 m grdBer auszuheben, als sich die Sohlgrund-

platte erstrecken wird. Hierdurch soll verhindert werden daf
das Haus genau auf dem Randbereich des vermuteten Schachtes
zu stehen kommt und evil Sackungen und Rifibildungen am
Bauwerk entstehen

3) Im gewachsenen Fels (nicht im Witterungsbereich) ist der
unter Punkt 2 genannte Abstand nicht erforderlich.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

gem.

a)

b)

c)

§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO

Geneigtes Satteldach:

Zuldssig sind fiir Baukorper, die nicht im Sinne von §§ 12
und 14 BauNVO als Nebenanlagen und Garagen gelten, nur ge-
neigte Sattelddcher im festgesetzten Dachneigungsbereich.

eingetragene Dachneigungsbereiche:

Ddcher von Hauptbaukdrpern, die nicht im Sinne von §§ 12
und 14 BauNVO als Nebenanlagen und Garagen gelten, miissen
Neigungen innerhalb des eingetragenen Bereiches von

38 - 42° haben.

Dachaufbauten und =-einschnitte:
Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 50 % der
Traufldnge der entsprechenden Gebdudeseite zuldssig.

Die Dachaufbauten und -einschnitte miissen einen Abstand von
mind. 1,5 m vom Ortgang einhalten.

STADT GEORGSMARIENHUTTE

LANDKREIS DSNABRUCK |
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BEBAUUNGSPLAN NR.L IV. ANDERUNG
" SUDLICH DER G-M - HUJTTENBAHN "

MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
URSCHRIFT

OER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON:
Plan Nr.3  Satzungsanzeige el ]

ProjektNr.: 981-07/1

O %\ ik, den 11.12.1996
ingenieurbiro Rheiner LandstraBe 19-21 ;
49078 Osnabriick
D bentrup & tovar Telefon 0541 / 94003-0 \N“\/

Beratende Ingenieure GmbH Telefax 0541 / 94003-50

Stadtplanung-Landschaftsplanung-Wasserwirtschaft-StraBenbau




em. PlanzVOo 90
Aufgrund des § 1 Abs. g

PRAAMBEL ' ST ADT PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
§§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40

(B
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
: : (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) PLANUNGSRECH -HE FESTSETZUNGEN
hat der Rat der Stadt Georgsmarienhilitte diesen Bebauungsplan Nr. 4 gem. § 9 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB HINWEISE

IV. Anderung "Siidlich der G.-M.-Hiittenbahn", bestehend aus der Plan- :
a) Von der K 301 (Sutthauser StraBe) gehen infolge des flieBenden

zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO , ¥ : :
nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als LANDKRE'S OSNAHQUCK WA (siehe textliche Festsetzungen) a) Allgemeines Wohngebiet - WA: K‘;i;ezr'z 2?;1;118213122“;:3'D}i;e133350:;&;‘:;3339'??53 ;;2§:
Satzung beschlossen. em. 1 Abs. 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tank- e n SRIGRDINEAn ShM.. 4
9 gtellzn gem. § 4 Abs. 3 BauNVO auch als Ausnahmen unzu- fiir die 1. Bauzeile {iberschreiten. Diese sind als Vorbelastung
Georgsmarienhatte, 11.12 1996 1&ssigq. hinzunehmen. Fiir die neu geplanten Nutzungen k&nnen gegeniiber
2 dem Trdger der StraBenbaulast keinerlei Entschiddigungsanspriiche
; (S 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 16 BauNVvo) b) Zahl der Vollgeschosse - Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.
G ks BEBA - i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVvO:
..... cssesesbaassenenanas - Die mit einem Kastchen ( m) versehene hdchste Geschofzahl B
(Blirgermeister) " 0.4 crundflichenzahl darf ausnahmsweise durch ein VollgeschoB f{iberschritten b) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friih-
Iv ﬁ NDERUNG : werden (der festgesetzte Sparrenanschaittspunkt ist ein- geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewie-
zuhalten) . Traufhdohe sen, daB die Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmal-
® @ GeschoBflichenzahl schutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBl. Nr. 35, S. 517) sind.
Verfahren »e c) Héhe baulicher Anlagen/Max. Traufthoche (TH) .
\ . _ '/ 4 o (Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden Mauerwerks mit Die Funde sind unverziiglich der zustidndigen Kreis- oder Stadt-
(nicht erforderliche Verfahrensschritte sind zu streichen) " Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze mit Ausnahme der Oberkante Dachhaut; gemessen ab Bezugs-Hdhenpunkt). Als verwaltung zu melden, welche die Archdologische Denkmalpflege
7 (siehe textliche Festsetzungen) jeweiliger Bezugs-HShenpunkt gilt die Oberfliche fertiger des Regierungsbezirkes in Rastede benachrichtigen wird.
Der Verwaltungsausschufl der St;l{::lh?ggggmrienhmte Georgsmarienhutte, .11.12.1996 . . . ”w Fahrbahndecke der angrenzenden 8ffentlichen Verkehrsfliche,
hat in seiner Sitzung am Al == -H gemessen im Schnittpunkt der Mittellinie der 8ffentlichen
die Aufstellung des Bebauungsplanes G M UTTENBAI IN max. H®he baulicher Anlagen Verkehrsfldche mit der verldngerten, senkrecht zur &ffent- -
Nr. 4 IV. Anderung "Siidlich der G.-M.- TH max. hisrs Traufhdhe X lichen Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie (Grundstiicks- MIT DIESEM BEBAUUNGSPLAN SIND FUR DIE ERNEUT UBERPLANTEN FLACHEN
Hiittenbahn" beschlossen. Der Aufstel- (siehe textliche Festsetzungen) achse) des jeweiligen Baugrundstiickes (die jeweils geltende ALLE FESTSETZUNGEN DER BEBAUUNGSPLANE NR. 4 UND 4 I.-III. ANDERUNG
lungsbeschluf ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB Verkehrsfliche siehe Planeinschrieb). RECHTSUNWIRKSAM.
am .29.01.1996. ortsiiblich bekanntgemacht gez. Lunie i
worden. RO reearaaaeaaan .u'e s d) Umgrenzung von Baugebietsflichen mit besonderen Vorkehrungen Beqlaubi
Burgermeister 3. E B EN zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen: gaubigung
. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 und 23 BauNVO In den Gebduden auf den gekennzeichneten Fldchen sind (bei Die Richtigkeit der Ab i i
Der Varwaltuggz:uaicguﬁ der Stadt Georgsmarienhitte, .M121990.. ... o5 B0 . . k3 >3 ) einer genehmigungs- bzw. anzeigepflichtigen Errichtung, An- wird beglaubigt, % SELHopis
Georgsmarien e hat in seiner G lt . B NVO d F 2301 % derung oder Nutzungsdnderung) die dem dauernden Aufenthalt Es wird festgastolit. daB die hantarhint:
Sitsung am J1.09.1990. . dem Entwurt u lg' Ou ln er stung vom 4 —e:===—:= Baugrenze von Menschen dienenden Rdume mit AuBenbauteilen zu versehen, Ablictitung ;1 rtcnnunf:l*wng .asuzlgte
des Bebauungsplanes und der Begrin- die mind. ein SchalldammaB besitzen, welches den Anforder- stuck ['.]bE:hFEIﬁSifiﬂm?..dk P s i
gung s;::wm bt baugsqtaiterésgpen ungen an den Innenschallpegel gem. VDI 4109 gerecht wird. G /}3 /fé’é’]q‘
Festsetzungen zugestimmt un le 0 offene Bauwveise eorgsmarienhiitte, ./ /M/ (44
Sffentliche Auslegung gem. § 3 e) Allgemeine Pflanzfestsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Der Blrgermelster %
Abs. 2 BauGB besc!}lossan. Oort und Je Baugrundstiick ist ein standortgerechter einheimischer Im Auftrag
Dauer der 6ffentlichen Auslegung Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, (Pflanzliste siehe Anhang
wurden am 30.09.1996. ortsiiblich be- 4. VERKEHRSFLACHEN zur Begriindung) L\_\
kannt gemachi;. Der Entwurf des ngau— (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ‘ S e——
ungsplanes einschl. bauqes!:alterlscher f) GemdB § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB soll die Bodenversiegelung im
Festsgé‘.z‘lgqgg‘? ugd detc"alaﬁq{gug%dung hal;el; gez, Lunte Bereich der Baugrundstiicke auf ein MindestmaB begrenzt
vom .VQ.JIU. 1s - Vbl 1250, gem. R Sessssesscases SstrafBenbegrenzungslinie werden.
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Burgermeister 9 g Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl um 50% durch
4 A Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist nur dann zuléds-
: R : R TERY B - = =R T O STt S i N AR s e e Rl S AR e e N P PR AT G A e einfahrtsbereich sig, wenn fiir die Befestigung wasserdurchlidssige Materialien Kl
Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte Georgsmarienhiitte, .J112.1936, | A bzw. Verlegarten mit hohem Fugenanteil (> 25 %) gewdhlt
hat den Bebauungsplan einschl. bau- i werden.
gestalterischer Festsetzungen nach ' oo
Priifung der Bedenken und Anregungen
gem. § 3 Abs. 12 BaauGB in seiner 5. GESTALTERISCHE PLANZEICHEN g) Gemd&f § 9 Abs. 1 Nr. 24 i.V.m. Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist die
Sitzung am ..1.12.1996 als satzung o e (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56 und 98 NBauO) Nutzung als Allgemeines Wohngebiet in der gekennzeichneten 4
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung = ...... 97_ ...... PR o e s WA 0 Fldche mit nachfolgenden besonderen technischen MaBnahmen Lm mmuu
beschlossen. Burgermeister und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwir- _ ! _
. . g.0. /50 geneigtes Dach/Satteldach kungen zu versehen: S I W LG A S8 LW \';: =) g @l
[* 04 @ (siehe gestalterische Festsetzungen) 1) Der Hausmlill ist bei den Ausschachtungsarbeiten komplett T L EERE R i .
~h. ¥ aus der Fldche herauszunehmer, getrennt zu lagern, zu : e - ‘ g &l ° '
o é6 g.0. 38°-42° SD _ L untersuchen und dann entsprechend den Untersuchungser- 6.5 = “ L OIS
(o ™ max. &1 m 3#°*- L2* Dachneigungsbereich gebnissen zu entsorgen. ' ; -
s i. “Am Goldbrink " (siehe gestalterische Festsetzungen) 2) Die einzelne Baugrube ist im Lockergesteinsbereich zu

allen Seiten 2,0 m grdfer auszuheben, als sich die Sohligrund-
platte erstrecken wird. Hierdurch soll verhindert werden, dafl
das Haus genau auf dem Randbereich des vermuteten Schachtes

6. BONSTIGE PLANZEICHEN zu stehen kommt und evl Sackungen und Riflbildungen am

Bauwerk entstehen,

smmmmt Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des 3) Im gewachsenen Fels (nicht im Witterungsbereich) ist der
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) unter Punkt 2 genannte Abstand nicht erforderlich.

-8-9-89- Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung (z. B.
von Baugebieten) und/oder Abgrenzung des MaBes der
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— TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ~ '

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB

a)

b)

c)

d)

e)

£)

9)

gem.

a)

b)

c)

Allgemeines Wohngebiet - WA:

gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO auch als Ausnahmen unzu-
ladssig.

Zahl der Vollgeschosse - Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB
i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO:

Die mit einem Kdstchen ( m) versehene héchste Geschofzahl
darf ausnahmsweise durch ein VollgeschoB iiberschritten
werden (der festgesetzte ist ein-
zuhalten). Traufhohe

Hdhe baulicher Anlagen/Max. Traufhohe (TH)

(Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden Mauerwerks mit
der Oberkante Dachhaut; gemessen ab Bezugs-HShenpunkt). Als
jeweiliger Bezugs-HShenpunkt gilt die Oberfliche fertiger
Fahrbahndecke der angrenzenden 8ffentlichen Verkehrsfliche,
gemessen im Schnittpunkt der Mittellinie der &ffentlichen
Verkehrsfldche mit der verldngerten, senkrecht zur &ffent-
lichen Verkehrsflidche verlaufenden Mittellinie (Grundstiicks-
achse) des jeweiligen Baugrundstiickes (die jeweils geltende
Verkehrsflidche siehe Planeinschrieb).

Umgrenzung von Baugebietsflichen mit besonderen Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen:

In den Gebduden auf den gekennzeichneten Flachen sind (bei
einer genehmigungs- bzw. anzeigepflichtigen Errichtung, An-
derung oder Nutzungsidnderung) die dem dauernden Aufenthalt
von Menschen dienenden R&ume mit AuBenbauteilen zu versehen,
die mind. ein SchallddmmaB besitzen, welches den Anforder-
ungen an den Innenschallpegel gem. VDI 4109 gerecht wird.

Allgemeine Pflanzfestsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
Je Baugrundstiick ist ein standortgerechter einheimischer
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. (Pflanzliste siehe Anhang
zur Begriindung)

GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB soll die Bodenversiegelung im
Bereich der Baugrundstiicke auf ein MindestmaB begrenzt

werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfl&chenzahl um 50% durch
Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist nur dann zulds-

sig, wenn fir die Befestigung wasserdurchlidssige Materialien

bzw. Verlegarten mit hohem Fugenanteil (> 25 %) gewdhlt

werden.

Gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 24 i.V.m. Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist die
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet in der gekennzeichneten
Fldche mit nachfolgenden besonderen technischen MaBnahmen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwir-
kungen zu versehen:

1) Der Hausmiill ist bei den Ausschachtungsarbeiten komplett
aus der Fldche herauszunehmer, getrennt zu lagern, zu
untersuchen und dann entsprechend den Untersuchungser-
gebnissen zu entsorgen.

2) Die einzelne Baugrube ist im Lockergesteinsbereich zu
allen Seiten 2,0 m grdBer auszuheben, als sich die Sohigrund-
platte erstrecken wird. Hierdurch soll verhindert werden, daf
das Haus genau auf dem Randbereich des vermuteten Schachtes
zu stehen kommt und evtl Sackungen und RiNbildungen am
Bauwerk entstehen,
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3) Im gewachsenen Fels (nicht im Witterungsbereich) ist der
unter Punkt 2 genannte Abstand nicht erforderlich.

NG //

CHE B2 RECHRIFTEN UBER E_GESTA

§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO
Geneigtes Satteldach: -
Zuldssig sind fir Bauktrper, die nicht im Sinne von §§ 12 -

und 14 BauNVO als Nebenanlagen und Garagen gelten, nur ge-
neigte Satteldicher im festgesetzten Dachneigungsbereich.

eingetragene Dachneigungsbereiche:

Ddcher von Hauptbaukdrpern, die nicht im Sinne von §§ 12 o
und 14 BauNVO als Nebenanlagen und Garagen gelten, miissen
Neigungen innerhalb des eingetragenen Bereiches von

38 - 42° haben. '

Dachaufbauten und -einschnitte:
Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 50 % der
Traufldnge der entsprechenden Gebdudeseite zulédssig.

Die Dachaufbauten und -einschnitte miissen einen Abstand von
mind. 1,5 m vom Ortgang einhalten.



HINWEISE
a) Von der K 301 (Sutthauser StraBe) gehen infolge des flieBenden

b)

Verkehrs Schallemissionen aus, die die Orientierungswerte eines
Allgemeinen Wohngebietes gem. DIN 18005 am Tag und in der Nacht
fiir die 1. Bauzeile iliberschreiten. Diese sind als Vorbelastung
hinzunehmen. Fiir die neu geplanten Nutzungen k&énnen gegeniiber
dem Trdger der StraBenbaulast keinerlei Entschd@digungsanspriiche
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friih-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewie-
sen, daB die Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmal-
schutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBl. Nr. 35, S. 517) sind.

Die Funde sind unverziliglich der zustdndigen Kreis- oder Stadt-
verwaltung zu melden, welche die Archdologische Denkmalpflege
des Regierungsbezirkes in Rastede benachrichtigen wird.

MIT DIESEM BEBAUUNGSPLAN SIND FUR DIE ERNEUT UBERPLANTEN PLACHEN
ALLE FESTSETZUNGEN DER BEBAUUNGSPLANE NR. 4 UND 4 I.-III. ANDERUNG
RECHTSUNWIRKSAM.
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