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Diakonig/ - Krankenhaus

Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhutte diesen Be-
bauungsplan Nr. 116, 7. Anderung ,Alte Kolonie ”, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
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BlUrgermeister

Georgsmarienhatte, 2 °.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am
25.01.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 116, 7. Anderung ,Alte Kolonie ”, be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 29.05.2006 ortsublich bekannt-

gemacht.
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Blrgermeister

Georgsmarienhutte, 29.09.2006
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie Beteiligung der Behgﬂﬂﬁﬁ

Die Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 08.06.2006 friihzeitig und 6ffentlich Gber
die Planung unterrichtet worden.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 31.05.2006 uber die Planung unterrichtet und zu einer Stellungnahme aufge-

fordert worden.
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Burgermeister

Georgsmarienhutte, 29.09.2006

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhutte hat in seiner Sitzung am
12.07.2006 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.07.2006 ortsiblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 08.08.2006 bis
15.09.2006 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
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Burgermeister

Georgsmarienhutte, 29.09.2006

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Georgsmarienhttte hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken
und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.09.2006 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Georgsmarienhitte, 29.09.2006 ( i

Burgermeister

b
Yhppes S
-

——

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde am P 5 0207 i Amtsblatt fur den Landkreis Osnabruck, Nr.
gem. § 10 Abs. 3 BauGB verdffentlicht
Der Bebauungsplan ist damit am { = (;? {/; rechtsverbindlich geworden.

Georgsmarienhutte, 2 (. (7. [7
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Burgermeister

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften und Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Georgsmarienhutte,
Burgermeister S
Geschaftsnachweis
L4 - 238/2006
Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

liegenschaftskarte: Georgsmarienhiitte Flur 15

Malstah: 14000

Die dieser Planunterfage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § & des Niedersachsischen Gesetzes ober
das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. BVBI. 2008, §. 5. geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaltliche Zwecke
und die dffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u. g. Behirde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 28.03.2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
geometrisch einwandfrei. '
Die Obertragharkeit der new zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Osnabriick, den 1 5. 02 a

Behiirde fiir Geninformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Osnabriick
- Katasteramt -

Vermessungsdirekior

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

WA

Mal der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

@ Geschossflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl
11 Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

QD 00O g0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
f 3¢ 4
So0oo00083 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
0o 00 06 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
: e 00 O : fiir die Erhaltung von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie Gewdssem

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

Ausschluss von Nutzungen gem. § 1 (6) 1 BauNVO

§1
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Garten-
baubetriebe und Tankstellen gem. § 1 (6) 1 BauNVO auch nicht ausnahmsweise zulassig.

Begrenzung der Bodenversiegelung gem. § 19 (4) BauNVO

§2

Die zulassige Grundflache darf im WA gem. § 19 (4) BauNVO durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um maximal 20 % Uberschritten wer-
den.

Fldachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser § 9 (1) 14
BauGB

§3 '
Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete MaRnahmen
zurtckzuhalten und moglichst zur Versickerung zu bringen. Hierzu sind auf den privaten
Grundstuicksflachen ausreichend dimensionierte Mulden/Rigolen-Systeme anzulegen und
mit einer standortgerechten Graser-Krauter-Ansaat zu begrunen. Ein Anschluss der Mul-
den/Rigolensysteme an den Regenwasserkanal ist moglich.

§4
Nicht Uberdachte Stellplatze und deren Zufahrten sowie Ubrige befestigte Flachen sind so
anzulegen, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers gewahrleistet ist.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) 24 BauGB
§5

Eine Entnahme und/oder Freilegung von Grundwasser ist aus Vorsorgegrinden ausge-
schlossen.

Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksflachen gem. § 9 (1) 25 BauGB
§6

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern ist eine dichte und lickenlose Anpflanzung standortheimischer Straucher geman
der Geholzliste anzulegen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Die Pflanzung ist so anzulegen, dass sich ein artenreicher, geschlossener Gehdlzstreifen
entwickeln kann. Der Pflanzabstand der Gehdlze untereinander betragt 1,5 m.

Grote Baume (> 15 m Héhe) MittelgroRe Baume

Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Betula pendula - Sandbirke
Alnus glutinosa - Roterle Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche Sorbus aucuparia - Eberesche
Prunus avium - Vogelkirsche Sorbus forminalis - Elsbeere
Quercus robur - Stieleiche

Quercus petraea - Traubeneiche

Tilia cordata - Winteriinde

Ulmus Carpinifolia - Feld-Ulme

GroRe Straucher Kleine Straucher

Comus mas - Komnelkirsche Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weilldorn Hipophae rhamnoides - Sanddorn

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeilRdorn Ligustum vulgare - Liguster

llex aquifolium - Stechpalme Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Malus silvestris - Holzapfel Prunus spinosa - Schilehe

Prunus padus - Traubenkirsche Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Salix aurita - Ohrweide Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide Rhamnus frangula - Faulbaum
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Sambucus racemosa - Trauben-Holunder Viburnum opulus - Wasserschneeball

Externe AusgleichsmaBRnahme

§7

Zum Ausgleich fur die durch das Baugebiet verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft
ist eine anteilige Flache von 2.629 m? auf den Flurstiicken 12/19 und 26/11, Flur 7 in der
Gemarkung Holzhausen als Kompensationsflache anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Zum Ersatz der Waldflache ist eine Aufforstung in einer Grofie von 2.685 m? in der Gemar-
kung Holzhausen Flur 8, Flursticke 38/32 und 32/1 durchzufuhren.

Hinweis
Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflich-
tig und mussen der Denkmalbehoérde des Landkreises Osnabriuck (Stadt- und Kreisarchéao-
logie im Osnabrucker Land, Lotter Str. 2, 49078 Osnabruck, Tel. 0541/323227 oder -443)
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 des Nds. Denkmalschutzgeset-
zes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.
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Textliche Festsetzungen

Ausschluss von Nutzungen gem. § 1 (6) 1 BauNVO

§1
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Garten-
baubetriebe und Tankstellen gem. § 1 (6) 1 BauNVO auch nicht ausnahmsweise zulassig.

Begrenzung der Bodenversiegelung gem. § 19 (4) BauNVO

§ 2

Die zulassige Grundflache darf im WA gem. § 19 (4) BauNVO durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um maximal 20 % tberschritten wer-
den.

Fldachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser § 9 (1) 14
BauGB

§3

Das auf den Grundsttcken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete MalRnahmen
zurtckzuhalten und moglichst zur Versickerung zu bringen. Hierzu sind auf den privaten
Grundstucksflachen ausreichend dimensionierte Mulden/Rigolen-Systeme anzulegen und
mit einer standortgerechten Graser-Krauter-Ansaat zu begrinen. Ein Anschluss der Mul-
den/Rigolensysteme an den Regenwasserkanal ist moglich.

§4
Nicht Uberdachte Stellplatze und deren Zufahrten sowie Ubrige befestigte Flachen sind so
anzulegen, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers gewahrleistet ist.

Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) 24 BauGB

§5
Eine Entnahme und/oder Freilegung von Grundwasser ist aus Vorsorgegrinden ausge-
schlossen.

Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksfldchen gem. § 9 (1) 25 BauGB
§6

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern ist eine dichte und luckenlose Anpflanzung standortheimischer Straucher gemaf
der Geholzliste anzulegen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Die Pflanzung ist so anzulegen, dass sich ein artenreicher, geschlossener Gehdlzstreifen
entwickeln kann. Der Pflanzabstand der Geholze untereinander betragt 1,5 m.

Grofle Baume (> 15 m Hohe) MittelgroRe Biaume

Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Betula pendula - Sandbirke
Alnus glutinosa - Roterle Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche Sorbus aucuparia - Eberesche
Prunus avium - Vogelkirsche Sorbus forminalis - Elsbeere
Quercus robur - Stieleiche

Quercus petraea - Traubeneiche

Tilia cordata - Winteriinde

Ulmus Carpinifolia - Feld-Ulme

GroRe Straucher Kleine Straucher

Comus mas - Komnelkirsche Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weifddorn Hipophae rhamnoides - Sanddorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeilRdorn Ligustum vulgare - Liguster

llex aquifolium - Stechpalme Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Malus silvestris - Holzapfel Prunus spinosa - Schlehe
Prunus padus - Traubenkirsche Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Salix aurita - Ohrweide Rosa canina - Hundsrose
Salix caprea - Salweide Rhamnus frangula - Faulbaum
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Sambucus racemosa - Trauben-Holunder Viburnum opulus - Wasserschneeball

Externe AusgleichsmaRnahme

§7

Zum Ausgleich fur die durch das Baugebiet verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft
ist eine anteilige Flache von 2.629 m? auf den Flursticken 12/19 und 26/11, Flur 7 in der
Gemarkung Holzhausen als Kompensationsflache anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Zum Ersatz der Waldflache ist eine Aufforstung in einer Grof3e von 2.685 m? in der Gemar-
kung Holzhausen Flur 8, Flursticke 38/32 und 32/1 durchzufuhren.



Hinweis
Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflich-
tig und mussen der Denkmalbehoérde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchao-
logie im Osnabrucker Land, Lotter Str. 2, 49078 Osnabruck, Tel. 0541/323227 oder -443)
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 des Nds. Denkmalschutzgeset-
zes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.
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