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| Gemarkung: Holzhausen Flur: G

Mafstah 1:.500 | Datum: 18.03.2005

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Stadt Georgsmarienhitte diesen Bebauungsplan Nr. 1 ,Patkegarten” 4. Anderung, bestehend aus
der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschrif-

ten iiber die Gestaltuna. als Satzuna beschlossen: .

Blirgermeister

Georgsmarienhttte, 11.07. 2005

A. Textliche Festsetzungen

1.Sonderregelung: Fir das Grundstiick Im Patkegarten 23 (Teilgrundsttick) = WR1 gelten von diesen
Txt. Festsetzungen die Nummern 4+5 nicht.

2.Ausschliisse: Fur das Plangebiet werden alle Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO ausgeschlos-
sen.

3. Bauh6hen WR: die max. Bauhdhe/Firsththe wird + 9.50 m tber OK Fertigfulltboden/EG (Sockel-
hohe) festgesetzt. Diese Sockelhthe darf max. 0.50 m Uber OK fertiger GFL-1-Flache liegen.

Ein Bauvorhaben auf dem Westteil des Grundstlckes Im Patkegarten Nr. 21/23 (WR1) hat sich in
Sockel- und Firsthéhe an die Gegebenheiten des Altbaubestandes (Hs.-Nr. 23) anzugleichen. Hin-
weis: hierzu siehe ergdnzend OBV Punkt 1.

4. Wohnungsbegrenzung: Je Doppelhaushélfte (nur WR) ist max. 1 Wohnungseinheit zul&ssig.

5. Nebenanlagen, Garagen: KFZ-Stellplatze und Carports (offene Kleingaragen / § 12 BauNVO) sind
ausschliellich auf den gem. B-Plan festgesetzten Flachen zulassig, geschlossene Garagen sind unzu-
lassig. Samtliche Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind fir die Doppelhaus-Grundstiicke des ehemali-
gen Garagenhofs zwischen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sowie der nérdlichen Geb&udekante unzu-
lassig.

6. Bepflanzungen: Auf jedem Neubaugrundstick ist im Baufall mindestens ein mittel- oder hoch-
stdmmiger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Carports, Nebenanlagen und geschlossene fl&chenbil-
dende Einfriedungen sind mit Klimmern dauerhaft zu begriinen.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte: GFL-Rechte werden, wie folgt, zugeordnet:
GFL - 1
- Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
- Fahrrecht zugunsten von Polizei- und Rettungsfahrzeugen, Stadt G.M.Hutte sowie EVT
- Leitungsrecht zugunsten der Anlieger WR sowie Stadt G.M.Htte sowie EVT
GFL-2
- Leitungsrecht zugunsten der Stadt G.M.Hutte sowie EVT
GFL-3
- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt G.M.Hutte sowie EVT und Eigentlimer
Grundstiicke WR
- Gehrecht Allgemeinheit
- Fahrrecht ftir Besucher WR

B. Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung (OBV)

1. Sonderregelung: Fiir das Plangrundstiick Im Patkegarten 21/23 (Teilgrundstiick) = WR-1 gilt
von dieser OBV nicht die Nr. 3. hat

Ein Bauvorhaben auf dem (Rest)Grundstiick WR-1'in Dachneigung, Trauf- und Bauhhe sowie
AuRenwandgestaltung fat dem vorhandenen Altbau-Kérper Nr. 23 - 27 zu entsprechen. Dachein-
oder -aufbauten sind unzulassig.

2. Anpassungsgebot: Doppelhduser (WR) sind in Material und Farbe der Auflenfassade, in
Dachneigung und —farbe, in der Gaubenkonstruktion sowie in Fenster- und Tur-Auf3enformaten und
—farben einheitlich zu gestalten.

RdPcRfrmipeioune AL hate Y o ung):

Die zulassige Dachform ist das Satteldach, die zulassige Dachneigung betragt 45°. Die Stellung
baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung) ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Dachaufbauten (Gauben und Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von 1/2 der jeweiligen Trau-
fenldnge zulassig, gemessen an der Gaubenfulllinie. Die zulassige senkrechte Ansichtshthe der
Gaube darf 1,60 m betragen.

Sogenannte Dachreiter bzw. Dachh&uschen, Spitzbodengauben sowie Kombinationen aus Dach-
geschol- und Spitzbodengauben (,Gaube tiber Gaube") sind unzulassig.

Mit der Gaubenkonstruktion ist vom First mindestens 0,75 m, von den Ortg&ngen mindestens 1,50
m (Gauben-Fuflpunkt) Abstand einzuhalten.

Diese Abstande gelten auch fur Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf Hauptbaukorpern.
Frontispize (Zwerchgiebel) sind zuldssig fur Satteldacher bis zu einer Breite von 1/3 der jeweiligen
Trauflange. Der Frontispiz muRl ab Erd- bzw. KellergeschoR mindestens 0.25 m aus dem geraden
Wandverlauf hervortreten und mit einem beidseitig geneigten Dach (Satteldach) versehen werden. .

4. Einfriedungen: Seitliche und rickwartige Grundsttckseinfriedungen sind bis zu einer Héhe von
1,60 m Gber OK gewachsenem Gelande zuléssig. Einfriedungen der Doppelhausgrundstiicke auf
der ehemaligen Garagenflache zwischen Baukérper und den Flachen des Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechtes sind unzulassig.

Grundsttckseinfriedungen, die gleichzeitig als Terrassen-Sichtschutz dienen sollen, sind bis zu
einer H6he von 1,80 m und in undurchsichtiger Bauweise zulassig, soweit diese Terrassen im Be-
reich des jeweiligen Uberbaubaren Bereiches oder direkt am Baukérper liegen.

5. Pflanzausschluss: Nadelgeholze, auch sogen. ,Lebensbdume”, sind nur als Solitar zulassig.

C. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 6 (2)und (5) NGO in der jeweils geltenden Fassung handelt, wer
vorsétzlich oder fahrldssig gegen die Festsetzungen der Punkte 1-6 der textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes oder den Punkten 1-5 der zugeherigen Ortlichen Bauvorschrift tiber Gestal-
tung (§ 91 Abs. 3 NBauO) verstoit.

Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen mit Geldbuflen bis zu 5.000 € (FS B-Plan) bzw. 50.000 €
(OBV) geahndet werden.

D. Hinweise

1. Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bo-
denfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken so-
wie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Bez.Reg. Weser-Ems, Dez. 406 — Archaologische
Denkmalpflege — oder der Unteren Denkmalschutzbehérde / Landkreis Osnabriick unverziig-
lich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unterneh-
mer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Altablagerungen: Treten bei Erd- oder Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage, sind
diese unverzlglich der Unteren Abfallbehtrde (Landkreis Osnabriick) sowie der Bauortge-
meinde zu melden.

3. Okologische Empfehlungen

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
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Reines Wohngebiet (Unterteilung It. Planzeichnung)

Mal der baulichen Nutzung

GRZ 0,4 Grundflachenzahl
I, Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (Zahl im Kreis = zwingend)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, andere
o/E/D Offene Bauweise, nur Einzel- und/oder Doppelhduser zulassig
Baugrenze
L i o Stellung baulicher Anlagen
SD/45° Satteldach / Dachneigung (zul. Dachform /-neigung)
Sonstiges
“GF_L TR T Flécf‘_lg m.it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
sl ) (Beglinstigte sh. Txt Fs. 7)
’—“S‘:f-:f-E-P— _[} Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (ST),
A Carports (CP)
T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans

Geschaftsnachwels
L4 - 60/2005

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: Holzhausen Flur 6
Mafstab: 1:500

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind
nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes Giber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002,
Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke
und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u. g. Behérde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
20.01.2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen | oy
geometrisch einwandfrei. R C_f:-:d ;
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich, /2% »

i kb
\'3?1\: {Wb}‘?:‘f‘
50 Juni 200%

Behorde fir Geoinformation, Landentwicklung {
urid Liegenschaften Osnabriick S i
- ¥atasteramt - \ 5 P ":’J{uj* -

Osnabriick, den

Regenwassernutzung / -versickerung; Das anfallende Dachflichenwasser kann in Behéltern aufge-
fangen und zur Brauchwassernutzung verwendet werden, die Einleitung dieses Brauchwassers in
das offentliche Kanalnetz ist genehmigungspflichtig (Stadtwerke Georgsmarienhitte). Bei einer
zusétzlichen Versickerung des Niederschlagswassers ist darauf zu achten, dass Unterlieger / Ne-
benlieaer hierdurch nicht beeintrachtiat werden.

Solarenergie; Zur Erwarmung des Frischwassers wird der Einsatz von Sonnenkollektoren, zur Ein-
sparung elektrischer Energie der Einbau von Photovoltaikanlagen ausdricklich empfohlen.

Bodenversiegelung: Die Bodenversiegelung der Grundstiicke sollte auf das geringst mdgliche Mal}
begrenzt werden, um Niederschlagswasser an Ort und Stelle tber die Grundstiicksflachen dem
Grundwasser wieder zufitlhren zu kénnen und hierdurch an kostenaufwendigen Entw&sserungs-
malnahmen zu sparen. Die Verwendung sogenannter versickerungsfordernder Bodenbeldge fir
Wege, Terrassen, Zufahrten etc. wird angeregt.

Fassadenbeartinung/Griindacher: Fassaden von Hauptbauk&rpern, Nebenanlagen und Garagen
sollten aus stadtklimatischen Grunden dauerhaft begrtint werden. Die Herrichtung von sog. ,Griin-
dachern" auf von der Neigung her geeigneten (Neben)-Geb&udebedachungen wird ebenfalls
empfohlen.

4. Miillentsorgung: Die Bewohner der geplanten Hinterliegergrundstiicke sind gehalten, die Mull-
behalter/den Sperrmtll am Abfuhrtag im offentlichen Verkehrsraum der jeweiligen 6ffentlichen
Erschlieungstrale zur Leerung/Abholung bereitzustellen. Die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer
ist dabei zu berticksichtigen.

5. Versorgungskabel und -leitungen (unterirdisch): Im Plangebiet befinden sich sowohl im &f-
fentlichen StralRenraum als auch auf den anliegenden Privatgrundstticken Kabel- und Rohrleitungs-
systeme verschiedener Energieversorgungs- und Informationstrager. Bauarbeiten und/oder beab-
sichtigte Pflanzungen sind v.g. Tragern frithzeitig anzuzeigen und mit ihnen abzustimmen, um die
Lage gdfls. vorhandener Kabel- und Leitungstrassen zu berticksichtigen bzw. zu sichern.

6. Ausnahmen: Ausnahmen von den Festsetzungen der OBV richten sich nach § 56 (2) NBauO
7. Inkrafttreten: Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten

alle durch den Anderungsbereich erfassten Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 1
.Patkegarten" aufier Kraft.

Aufstellungsheschiuf

Der Verwaltungsausschul® der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 13.11.2002 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Patkegarten” 4. Anderung gem. § 2 Abs. 1BauGB in Verbindung
mit § 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf® wurde gem. § 2

Abs. 1 BauGB am 24.02.2003 ortslblich bekanntgemacht. : ;

Blrgermeister

Georgsmarienhtte, 11.07.2005

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschul der Stadt Georgsmarienhltte hat in seiner Sitzung am 09.06.2004 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gem. §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 04.10.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung und der Begrindung

GB offentlich aus.
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Blrgermeister

Zweite Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Verwaltungsausschufl der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 15.12.2004 dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute offentli-
che Auslegung mit Einschrénkung gem. § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halosatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 31.01.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung lagen vom 08.02 bis 08.03.2005 gem. § 3

Abs. 2 BauGB o&ffentlich aus. éyl/b E

Burgermeister

Georgsmarienh(tte, 11.07.2005

Satzungsbeschluf

Der Rat der Stadt Georgsmarienhitte hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anre-
gungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.07.2005 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die

Begriindung beschlossen.
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Der Bebauungsplan wurde am 15.0.8.2005im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick,
Nr. ...15....... gem. § 10 Abs. 3 BauGB veroffentlicht.

Der Bebauungsplan ist damit am 12.0.8.95.. rechtsverbindlich geworden
Georgsmarienhitte, den 16.08.2005 : 2, t—‘

Blurgermeister

Georgsmarienhtte, 11.07.2005

Inkrafttreten

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahre-_ns-
oder Formvorschriften und Méangel der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Georgsmarienhitte, den

S Blrgermeister
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Stadt Georasmarienhiitte

Bebauungsplan Nr. 1, 4. Anderung
,Patkegarten”

mit Ortlicher Bauvorschrift iber Gestaltung

(Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB)
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GRZ 0,4 Grundflachenzahl

I, Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Zahl im Kreis = zwingend)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, andere

o/E/D Offene Bauweise, nur Einzel- und/oder Doppelhduser zulassig
------- Baugrenze
i Stellung baulicher Anlagen
SD /45° Satteldach / Dachneigung (zul. Dachform /-neigung)
Sonstiges
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R ER R = LR A Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
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Gemarkung: Holzhausen Flur: G

Mafstab 1:.00 | Datum: 18.03.2006

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Stadt Georgsmarienhutte diesen Bebauungsplan Nr. 1 ,Patkegarten® 4. Anderung, bestehend aus
der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschrif-
ten Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen:

Georgsmarienhtte, 11.07. 2005 gez. Lunte
S Burgermeister

A. Textliche Festsetzungen

1.Sonderregelung: Flr das Grundstiick Im Patkegarten 23 (Teilgrundstick) = WR1 gelten von diesen
Txt. Festsetzungen die Nummern 4+5 nicht.

2 Ausschliisse: Fur das Plangebiet werden alle Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO ausgeschlos-
sen.

3. Bauhdhen WR: die max. Bauhthe/Firsthdhe wird + 9.50 m tber OK FertigfuBboden/EG (Sockel-
héhe) festgesetzt. Diese Sockelhthe darf max. 0.50 m Uber OK fertiger GFL-1-Flache liegen.

Ein Bauvorhaben auf dem Westteil des Grundstlickes Im Patkegarten Nr. 21/23 (WR1) hat sich in
Sockel- und Firsthohe an die Gegebenheiten des Altbaubestandes (Hs.-Nr. 23) anzugleichen. Hin-
weis: hierzu siehe erganzend OBV Punkt 1.

4. Wohnungsbegrenzung: Je Doppelhaushalfte (nur WR) ist max. 1 Wohnungseinheit zuldssig.

5. Nebenanlagen, Garagen: KFZ-Stellplatze und Carports (offene Kleingaragen / § 12 BauNVO) sind
ausschlieflich auf den gem. B-Plan festgesetzten Flachen zuléssig, geschlossene Garagen sind unzu-
lassig. Samtliche Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind fur die Doppelhaus-Grundsticke des ehemali-
gen Garagenhofs zwischen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sowie der nérdlichen Gebaudekante unzu-

lassig.

6. Bepflanzungen: Auf jedem Neubaugrundstick ist im Baufall mindestens ein mittel- oder hocb-
stammiger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Carports, Nebenanlagen und geschlossene flachenbil-
dende Einfriedungen sind mit Klimmern dauerhaft zu begrinen.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte: GFL-Rechte werden, wie folgt, zugeordnet:

GFL -1
- Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
- Fahrrecht zugunsten von Polizei- und Rettungsfahrzeugen, Stadt G.M.Hutte sowie EVT
- Leitungsrecht zugunsten der Anlieger WR sowie Stadt G.M.Hutte sowie EVT

f o

- Leitungsrecht zugunsten der Stadt G.M.Hutte sowie EVT

GEL-3
- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt G.M.HUtte sowie EVT und Eigentimer

Grundstiicke WR

- Gehrecht Allgemeinheit
- Fahrrecht fur Besucher WR

:

B. Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung (OBV)

1. Sonderregelung: Fir das Plangrundstiick Im Patkegarten 21/23 (Teilgrundstick) = WR-1 gilt
von dieser OBV nicht die Nr. 3. hat

Ein Bauvorhaben auf dem (Rest)Grundstiick WR-1"in Dachneigung, Trauf- und Bauhdhe sowie
AuRlenwandgestaltung et dem vorhandenen Altbau-Kérper Nr. 23 - 27 zu entsprechen. Dachein-
oder -aufbauten sind unzulassig.

2. Anpassungsgebot: Doppelh&user (WR) sind in Material und Farbe der AuRlenfassade, in
Dachneigung und —farbe, in der Gaubenkonstruktion sowie in Fenster- und Tur-Auenformaten und
—farben einheitlich zu gestalten.

3. Dachform/-neigung/-aufbauten:

Nur WR (sh. auch Abs.1. Sonderregelung):

Die zuldssige Dachform ist das Satteldach, die zulassige Dachneigung betrégt 45°. Die Stellung
baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung) ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Dachaufbauten (Gauben und Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von 1/2 der jeweiligen Trau-
fenldnge zuldssig, gemessen an der Gaubenfufilinie. Die zul&ssige senkrechte Ansichtshthe der
Gaube darf 1,60 m betragen.

Sogenannte Dachreiter bzw. Dachhauschen, Spitzbodengauben sowie Kombinationen aus Dach-
geschol- und Spitzbodengauben (,Gaube Uber Gaube") sind unzulassig.

Mit der Gaubenkonstruktion ist vom First mindestens 0,75 m, von den Ortgédngen mindestens 1,50
m (Gauben-FuRpunkt) Abstand einzuhalten.

Diese Abstande gelten auch fur Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf Hauptbauk&rpern.
Frontispize (Zwerchgiebel) sind zulassig fur Satteldacher bis zu einer Breite von 1/3 der jeweiligen
Trauflange. Der Frontispiz muf ab Erd- bzw. Kellergeschof} mindestens 0.25 m aus dem geraden
Wandverlauf hervortreten und mit einem beidseitig geneigten Dach (Satteldach) versehen werden. .

4. Einfriedungen: Seitliche und ruckwartige Grundsttickseinfriedungen sind bis zu einer Hthe von
1,60 m Uber OK gewachsenem Gelande zulassig. Einfriedungen der Doppelhausgrundstiicke auf
der ehemaligen Garagenflaiche zwischen Baukérper und den Flachen des Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechtes sind unzul&ssig.

Grundstiickseinfriedungen, die gleichzeitig als Terrassen-Sichtschutz dienen sollen, sind bis zu
einer Hohe von 1,80 m und in undurchsichtiger Bauweise zuldssig, soweit diese Terrassen im Be-
reich des jeweiligen Uberbaubaren Bereiches oder direkt am Bauko&rper liegen.

5. Pflanzausschluss: Nadelgeholze, auch sogen. ,Lebensb&ume®, sind nur als Solitar zul4ssig.

C. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 6 (2)und (5) NGO in der jeweils geltenden Fassung handelt, wer
vorsatzlich oder fahrl&ssig gegen die Festsetzungen der Punkte 1-6 der textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes oder den Punkten 1-5 der zugehérigen Ortlichen Bauvorschrift Gber Gestal-
tung (§ 91 Abs. 3 NBauO) verstofit.

Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen mit Geldbuflen bis zu 5.000 € (FS B-Plan) bzw. 50.000 €
(OBV) geahndet werden.

D. Hinweise

1. Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bo-
denfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schiacken so-
wie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Bez.Reg. Weser-Ems, Dez. 406 — Archdologische
Denkmalpflege — oder der Unteren Denkmalschutzbehérde / Landkreis Osnabrlick unverzlg-
lich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unterneh-
mer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Altablagerungen: Treten bei Erd- oder Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage, sind
diese unverztglich der Unteren Abfallbehérde (Landkreis Osnabriick) sowie der Bauortge-
meinde zu melden. :

3. Okologische Empfehlungen

Geschaftsnachweis
L4 - 60/2005

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: Holzhausen Flur 6
MaBstab: 1:500

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind
nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes tber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002,
Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke
und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u. g. Behdrde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
20.01.2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabruick, den 24, Juni 2005

Behorde fir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Osnabr(ic|
- Katasteramt - ;

gez. Unterschrift S

Regenwassernutzung / -versickerung: Das anfallende Dachfldchenwasser kann in Behéltern aufge-
fangen und zur Brauchwassernutzung verwendet werden, die Einleitung dieses Brauchwassers in
das offentliche Kanalnetz ist genehmigungspflichtig (Stadtwerke Georgsmarienhitte). Bei einer
zusatzlichen Versickerung des Niederschlagswassers ist darauf zu achten, dass Unterlieger / Ne-
benlieger hierdurch nicht beeintrachtigt werden.

Solarenergie: Zur Erwarmung des Frischwassers wird der Einsatz von Sonnenkollektoren, zur Ein-
sparung elektrischer Energie der Einbau von Photovoltaikanlagen ausdrtcklich empfohlen.

Bodenversiegelung: Die Bodenversiegelung der Grundstiicke sollte auf das geringst mégliche Man
begrenzt werden, um Niederschlagswasser an Ort und Stelle tUber die Grundstiicksflachen dem
Grundwasser wieder zuftihren zu kénnen und hierdurch an kostenaufwendigen Entwéasserungs-
maflnahmen zu sparen. Die Verwendung sogenannter versickerungsférdernder Bodenbelage fur
Wege, Terrassen, Zufahrten etc. wird angeregt.

Fassadenbegrlinung/Grindécher: Fassaden von Hauptbaukérpern, Nebenanlagen und Garagen
sollten aus stadtklimatischen Griinden dauerhaft begriint werden. Die Herrichtung von sog. ,Grlin-

dachern auf von der Neigung her geeigneten (Neben)-Gebaudebedachungen wird ebenfalls
empfohlen.

4, Miillentsorgung: Die Bewohner der geplanten Hinterliegergrundstiicke sind gehalten, die Mull-
behélter/den Sperrmull am Abfuhrtag im o6ffentlichen Verkehrsraum der jeweiligen 6ffentlichen
Erschlieungstralte zur Leerung/Abholung bereitzustellen. Die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer
ist dabei zu bertcksichtigen.

5. Versorgungskabel und -leitungen (unterirdisch): Im Plangebiet befinden sich sowohl im &f-
fentlichen Strallenraum als auch auf den anliegenden Privatgrundstticken Kabel- und Rohrleitungs-
systeme verschiedener Energieversorgungs- und Informationstréager. Bauarbeiten und/cder beab-
sichtigte Pflanzungen sind v.g. Tragern frlhzeitig anzuzeigen und mit ihnen abzustimmen, um die
Lage ggdfls. vorhandener Kabel- und Leitungstrassen zu berlicksichtigen bzw. zu sichern.

6. Ausnahmen: Ausnahmen von den Festsetzungen der OBV richten sich nach § 56 (2) NBauO
7. Inkrafttreten: Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten

alle durch den Anderungsbereich erfassten Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 1
.Patkegarten” aufer Kraft.

Aufstellungsbeschiufl

Der Verwaltungsausschu der Stadt Georgsmarienh(tte hat in seiner Sitzung am 13.11.2002 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Patkegarten” 4. Anderung gem. § 2 Abs. 1BauGB in Verbindung
mit § 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf® wurde gem. § 2
Abs. 1 BauGB am 24.02.2003 ortstblich bekanntgemacht.

Georgsmarienhtte, 11.07.2005
gez. Lunte
S Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschull der Stadt Georgsmarienhttte hat in seiner Sitzung am 09.06.2004 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden am 04.10.2004 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift ber Gestaltung und der Begrindung
lagen vom 12. 10. - 12.11. 2004 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus.

Georgsmarienhtte, 11.07.2005
gez. Lunte

S Burgermeister

Zweite Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Verwaltungsausschu der Stadt Georgsmarienhttte hat in seiner Sitzung am 15.12.2004 dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentli-
che Auslegung mit Einschrénkung gem. § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 31.01.2005 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung lagen vom 08.02 bis 08.03.2005 gem. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich aus.

Georgsmarienhitte, 11.07.2005
gez. Lunte
S Burgermeister

Satzungsbeschiufl

Der Rat der Stadt Georgsmarienhitte hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anre-
gungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.07.2005 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Georgsmarienhitte, 11.07.2005
gez. Lunte
S Blirgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde am15.08.2005 im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabriick,
Nr....15...... gem. § 10 Abs. 3 BauGB verdffentlicht.
Der Bebauungsplan ist damit am 15.08.05 rechtsverbindlich geworden.

Georgsmarienhitte, den 16, 08. 2005
gez. Lunfe
S Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahre_ns-
oder Formvorschriften und M&ngel der Abw&gung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Georgsmarienhiitte, den

Beglaubigung S Burgermeister

Die Richtigkeit der Abschrift / Kopie
wird beglaubigt.

Es wird festgestellt, daB die beglaubigte
Abiictiiung mit dem genannten Schrift-
stlck Ubereinztimmit.

Der Bi pisier
4’:‘;%'}2‘3/’,/7
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Bebauungsplan Nr. 1, 4. Anderung HmﬁmETTE
»Patkegarten e

mit Ortlicher Bauvorschrift (iber Gestaltung

(Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB)

Ubersichtsplan M. 1:5000

Abschrift




Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Stadt Georgsmarienhitte diesen Bebauungsplan Nr. 1 ,Patkegarten® 4. Anderung, bestehend aus
der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschrif-
ten Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen:

Georgsmarienhttte, 11.07.2005 gez. Lunte
S Burgermeister

A. Textliche Festsetzungen

1.Sonderregelung: Flr das Grundstiick Im Patkegarten 23 (Teilgrundstick) = WR1 gelten von diesen
Txt. Festsetzungen die Nummern 4+5 nicht.

2 Ausschliisse: Fur das Plangebiet werden alle Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO ausgeschlos-
sen.

3. Bauhdhen WR: die max. Bauhthe/Firsthdhe wird + 9.50 m tber OK FertigfuBboden/EG (Sockel-
hehe) festgesetzt. Diese Sockelhthe darf max. 0.50 m Uber OK fertiger GFL-1-Flache liegen.

Ein Bauvorhaben auf dem Westteil des Grundsttickes Im Patkegarten Nr. 21/23 (WR1) hat sich in
Sockel- und Firsthéhe an die Gegebenheiten des Altbaubestandes (Hs.-Nr. 23) anzugleichen. Hin-
weis: hierzu siehe erganzend OBV Punkt 1.

4. Wohnungsbegrenzung: Je Doppelhaushalfte (nur WR) ist max. 1 Wohnungseinheit Zul&ssig.

5. Nebenanlagen, Garagen: KFZ-Stellplatze und Carports (offene Kleingaragen / § 12 BauNVO) sind
ausschliefilich auf den gem. B-Plan festgesetzten Flachen zuléssig, geschlossene Garagen sind unzu-
lassig. Samtliche Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind fir die Doppelhaus-Grundsticke des ehemali-
gen Garagenhofs zwischen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sowie der nérdlichen Gebaudekante unzu-

lassig.

6. Bepflanzungen: Auf jedem Neubaugrundsttck ist im Baufall mindestens ein mittel- oder hoch-
stdmmiger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Carports, Nebenanlagen und geschlossene flachenbil-
dende Einfriedungen sind mit Klimmern dauerhaft zu begrinen.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte: GFL-Rechte werden, wie folgt, zugeordnet:
GFL -1
- Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
- Fahrrecht zugunsten von Polizei- und Rettungsfahrzeugen, Stadt G.M.Hutte sowie EVT
- Leitungsrecht zugunsten der Anlieger WR sowie Stadt G.M.Hutte sowie EVT

GEL-2
- Leitungsrecht zugunsten der Stadt G.M.Hutte sowie EVT

GFL-3
- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt G.M.HUtte sowie EVT und Eigentumer
Grundsticke WR
- Gehrecht Allgemeinheit
- Fahrrecht fur Besucher WR

B. Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung (OBV)

1. Sonderreqgelung: Fir das Plangrundstick Im Patkegarten 21/23 (Teilgrundstick) = WR-1 gilt
von dieser OBV nicht die Nr. 3. hat

Ein Bauvorhaben auf dem (Rest)Grundstlck WR-1'in Dachneigung, Trauf- und Bauhthe sowie
AuRenwandgestaltung at dem vorhandenen Altbau-Kérper Nr. 23 - 27 zu entsprechen. Dachein-
oder -aufbauten sind unzulassig.




2. Anpassungsgebot: Doppelhduser (WR) sind in Material und Farbe der AufRlenfassade, in
Dachneigung und —farbe, in der Gaubenkonstruktion sowie in Fenster- und Tar-AufRenformaten und
—farben einheitlich zu gestalten.

3. Dachform/-neigung/-aufbauten:

Nur WR (sh. auch Abs.1. Sonderregelung):

Die zulassige Dachform ist das Satteldach, die zulassige Dachneigung betragt 45°. Die Stellung
baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung) ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Dachaufbauten (Gauben und Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von 1/2 der jeweiligen Trau-
fenldnge zuldssig, gemessen an der Gaubenfulllinie. Die zul&ssige senkrechte Ansichtshhe der
Gaube darf 1,60 m betragen.

Sogenannte Dachreiter bzw. Dachh&uschen, Spitzbodengauben sowie Kombinationen aus Dach-
geschol}- und Spitzbodengauben (,Gaube (ber Gaube®) sind unzulassig.

Mit der Gaubenkonstruktion ist vom First mindestens 0,75 m, von den Ortgéngen mindestens 1,50
m (Gauben-Fufipunkt) Abstand einzuhalten.

Diese Abstande gelten auch fur Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf Hauptbaukérpern.
Frontispize (Zwerchgiebel) sind zuléssig fur Satteldacher bis zu einer Breite von 1/3 der jeweiligen
Trauflange. Der Frontispiz mult ab Erd- bzw. Kellergescho? mindestens 0.25 m aus dem geraden
Wandverlauf hervortreten und mit einem beidseitig geneigten Dach (Satteldach) versehen werden. .

4, Einfriedungen: Seitliche und ruckwartige Grundstiickseinfriedungen sind bis zu einer Héhe von
1,60 m Uber OK gewachsenem Gelande zulassig. Einfriedungen der Doppelhausgrundsticke auf
der ehemaligen Garagenflaiche zwischen Baukérper und den Flachen des Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechtes sind unzuldssig.

Grundstlckseinfriedungen, die gleichzeitig als Terrassen-Sichtschutz dienen sollen, sind bis zu
einer Hohe von 1,80 m und in undurchsichtiger Bauweise zuldssig, soweit diese Terrassen im Be-
reich des jeweiligen Uberbaubaren Bereiches oder direkt am Baukérper liegen.

5. Pflanzausschluss: Nadelgehodlze, auch sogen. ,Lebensb&ume", sind nur als Solitar zul&ssig.

C. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 6 (2)und (5) NGO in der jeweils geltenden Fassung handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen der Punkte 1-6 der textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes oder den Punkten 1-5 der zugehérigen Ortlichen Bauvorschrift tber Gestal-
tung (§ 91 Abs. 3 NBauO) verstofit.

Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen mit GeldbuRen bis zu 5.000 € (FS B-Plan) bzw. 50.000 €
(OBV) geahndet werden.

D. Hinweise

1. Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bo-
denfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schiacken so-
wie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bez.Reg. Weser-Ems, Dez. 406 — Arch&ologische
Denkmalpflege — oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde / Landkreis Osnabriick unverzlg-
lich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unterneh-
mer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Altablagerungen: Treten bei Erd- oder Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage, sind
diese unverzlglich der Unteren Abfallbehérde (Landkreis Osnabrick) sowie der Bauortge-
meinde zu melden.

3. Okologische Empfehlungen



Regenwassernutzung / -versickerung: Das anfallende Dachflachenwasser kann in Behéltern aufge-

fangen und zur Brauchwassernutzung verwendet werden, die Einleitung dieses Brauchwassers in
das offentliche Kanalnetz ist genehmigungspflichtig (Stadtwerke Georgsmarienhiitte). Bei einer
zusatzlichen Versickerung des Niederschlagswassers ist darauf zu achten, dass Unterlieger / Ne-
benlieger hierdurch nicht beeintrachtigt werden.

Solarenergie: Zur Erwarmung des Frischwassers wird der Einsatz von Sonnenkollektoren, zur Ein-
sparung elektrischer Energie der Einbau von Photovoltaikanlagen ausdriicklich empfohlen.

Bodenversiegelung: Die Bodenversiegelung der Grundstiicke sollte auf das geringst mégliche Man
begrenzt werden, um Niederschlagswasser an Ort und Stelle Gber die Grundsticksflachen dem
Grundwasser wieder zufihren zu kénnen und hierdurch an kostenaufwendigen Entw&sserungs-
mafRnahmen zu sparen. Die Verwendung sogenannter versickerungsfordernder Bodenbelage flr
Wege, Terrassen, Zufahrten etc. wird angeregt.

Fassadenbegrinung/Grindé&cher: Fassaden von Hauptbaukdrpern, Nebenanlagen und Garagen
sollten aus stadtklimatischen Griinden dauerhaft begrtint werden. Die Herrichtung von sog. ,Grin-
dachern” auf von der Neigung her geeigneten (Neben)-Geb#udebedachungen wird ebenfalls
empfohlen.

4, Miillentsorgung: Die Bewohner der geplanten Hinterliegergrundstticke sind gehalten, die Mull-
behélter/den Sperrmill am Abfuhrtag im offentlichen Verkehrsraum der jeweiligen o6ffentlichen
Erschlieungstra®e zur Leerung/Abholung bereitzustellen. Die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer
ist dabei zu berticksichtigen.

5. Versorgungskabel und -leitungen (unterirdisch): Im Plangebiet befinden sich sowohl im &f-
fentlichen Straflenraum als auch auf den anliegenden Privatgrundstiucken Kabel- und Rohrleitungs-
systeme verschiedener Energieversorgungs- und Informationstréger. Bauarbeiten und/oder beab-
sichtigte Pflanzungen sind v.g. Tragern frihzeitig anzuzeigen und mit ihnen abzustimmen, um die
Lage gdfls. vorhandener Kabel- und Leitungstrassen zu beriicksichtigen bzw. zu sichern.

6. Ausnahmen: Ausnahmen von den Festsetzungen der OBV richten sich nach § 56 (2) NBauO
7. Inkrafttreten: Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten

alle durch den Anderungsbereich erfassten Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 1
.Patkegarten” auller Kraft.
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