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Praambel

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Nieder-
sachsischen Bauordnung sowie des § 58 Abs. 2 Ziffer 2 des Niederséchsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) — jeweils in der zuletzt geltenden Fassung — hat der Rat der
Stadt Georgsmarienhitte den Bebauungsplan Nr. 272 ,Lutherkirche" bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie der Ortlichen Bauvorschrift Gber
Gestaltung, beschlossen.

Georgsmarienhitte, 15.01.2015

gez. Pohlmann
Burgermeister S

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhtte hat in seiner Sitzung am
13.02.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 272  Lutherkirche" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 10.06.2014 ortsiblich
bekanntgemacht.

Georgsmarienhitte, 15.01.2015
gez. Pohimann
Blrgermeister S

Beschleunigtes Verfahren / Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden

Der Bebauungsplan Nr. 272 ,Lutherkirche” wird gemal § 13a BauGB als ,Bebauungsplan
der Innenentwicklung® im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Die Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig und 6ffentlich tiber die Planung
unterrichtet worden. Diese frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in Form einer
Birgerinformation am 23.06.2014 statt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 02.06.2014 Uber die Planung unterrichtet und zu einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Georgsmarienhditte, 15.01.2015

gez. Pohimann
Burgermeister S

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am
24.09.2014 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.09.2014 ortstiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 272 ,Lutherkirche® und der Begrindung lagen vom
07.10.2014 bis 07.11.2014 6ffentlich aus.

Georgsmarienhitte, 15.01.2015

gez. Pohlmann
Blrgermeister S

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Georgsmarienhitte hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.12.14 als Satzung gem. § 10
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Georgsmarienhitte, 15.01.2015

gez. Pohimann
Blrgermeister S

Inkrafttreten

Die Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 272 ,Lutherkirche™ istgem. § 10
BauGB am31.01.2015im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabriick Nr. 2 bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 31.01.2015 rechtsverbindlich geworden.

Georgsmarienhutte, 06.02.2015

gez. Pohimann
Blrgermeister S

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Méngel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Veretzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Georgsmarienhiitte,

Blrgermeister S

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl (§§ 16 u. 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§§ 16 u. 20 BauNVO)

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§§ 16 u. 20 BauNVO)
=111 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal (§§ 16 u. 20 BauNVO)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen
0 Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baulinie (§ 23 BauNVOQ)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

-
Siehe textliche Festsetzung § 3

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Einrichtungen und Anlagen:
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

~Jolq+

Kindergarten / Kindertagesstatte

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonder Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung:

ﬂ Offentliche Parkflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen

FuBweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung:
O Elektrizitat

Grunflachen

Zweckbestimmung:

@ Spielplatz

Offentliche Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Regelungen fir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz

D] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

L | - - -

e e e e e e e

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

§5

§6

Ausschluss und allgemeine Zuldssigkeit von Nutzungen gem. § 1 Abs. 5, § 1
Abs. 6 Nr.1 u. Nr. 2BauNVO i. V. m. § 4 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten 1, 2, und 3 (WA1, WA2 und WAQ3) sind auch nicht
ausnahmsweise zulassig:

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

Im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1) sind auch allgemein zulassig:
Anlagen fur Verwaltungen.

Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise ohne Langenbeschrankung.

Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA1 und WA2) ist die Gebaudestel-
lung der Hauptgebaude gemal der Planeintragung (parallel zur Martin-Luther-Stral3e)
auszurichten. Hierbei ist bei Gebauden mit geneigten Dachern die Hauptfirstrichtung
und bei Gebauden mit Flachdach die [&ngere Gebaudeseite mal3geblich.

Die festgesetzte Gebaudestellung gilt nicht fir Nebenanlageni. S. d. § 12 BauNVO
und Garagen i. S. d. § 14 BauNVO.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen sind zugunsten
der Anlieger, der Ver- und Entsorgungstrager und der Einsatz- und Rettungsdienste
festgesetzt.

Ausnahmsweise kann ein Verschieben oder eine Veranderung der Abgrenzung des
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zugelassen werden, wenn das Er-
schlieungsziel gewahrt bleibt.

Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb der Flursticke 80/1 und 80/3 ist parallel zu deren nérdlicher Grenze eine
durchgangige Baumreihe von Laubbaumen als Hochstamm anzupflanzen zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen (Abstand der Baume untereinander ca. 8 m).

Fur die Baumreihe ist nur eine Sorte aus der nachfolgenden Gehdlzauswahl zu
verwenden.

Sorten: Acer campestre (Feldahorn), Acer ginnala (Feuerahorn), Carpinus betulus
(Hainbuche), Liquidamber styraciflua (Hasel), Cr. laevigata “Pauls Scarlet” (Rotdorn),
Liquidamber styraciflua (Amberbaum), Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aria
(Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche), Zierapfel und — kirschen als Hochstamm
oder andere standortgerechte, heimische Laubbaume.

Ordnungswidrigkeiten gem. § 213 (1) 3 BauGB

Ordnungswidrig handelt gem. § 213 (1) 3 BauGB, wer vorsatzlich oder fahrléssig den
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 213 (2) BauGB mit einer Geldbule bis zu 5.000
€ geahndet werden.

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Georgsmarienhiitte, Flur 15

MalRstab: 1:1000

.Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung” © Marz 2014
Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung

Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 31.03.2014).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschaftsnachweis: L4-0327/2014 Osnabriick,...14.01.2015...........
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Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung gem. § 84 NBauO

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 272.

Die ortliche Bauvorschrift gilt nicht fir das Flurstlick 87/1 bzw. das Gebaude der
Luther Kirche, fir das die Vorschriften des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) malgeblich sind.

Fassaden der Hauptgebaude

Fur die Fassaden der Hauptgebaude sind ausschlielich zulassig:

e Putz oder Anstriche in gebrochenen Farbténen, in Anlehnung an die Farblinien
beige, weil} und grau, die weitestgehend den folgenden Farbténen (einschlielich
Zwischentdnen) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:

1000 Grinbeige 7030 Steingrau 9001 Cremeweil
1001 Beige 7032 Kieselgrau 9002 Grauweil}
1002 Sandgelb 7035 Lichtgrau 9010 Reinweil®
1013 Perlweil} 7038 Achatgrau 9018 Papayrusweil’

1014 Elfenbein
1015 Hellelfenbein

e Sichtmauerwerk aus kleinformatigen Steinen (Format bis maximal 1 NF) in der
Farbe dem értlich verbauten grauen Schlackestein entsprechend,

¢ Konstruktives Holzfachwerk,

e Behange aus Dachziegeln in der gleicher Farbgebung wie die jeweilige
Dacheindeckung, jedoch ausschlieRlich an den Ost- und /oder Westseiten der
Gebaude.

Zur Fassadengliederung sind bis maximal insgesamt 1/3 der jeweiligen
Fassadenflache auch abweichende Materialien und Farben zulassig.

Fur die Sockel der Hauptgebaude sind ebenfalls abweichende Materialien und
Farben zulassig. Zulassig und erwiinscht ist die Verwendung von Sandstein flur den
Sockel.

Dacher der Hauptgebaude

Zulassig sind geneigte Dacher mit Neigungen zwischen 20° und 40° und Flachdacher
bis maximal 2° Neigung.

Fur die Eindeckungen der geneigten Dacher sind nur Ziegel oder Betonsteine der
Farben rot, rotbraun und grau zulassig, die weitestgehend den folgenden Farbténen
(einschlieRlich Zwischenténen) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:

Hinweise

1 Rechtsgrundlage

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

2 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und in dessen unmittelbarer Umgebung
bestehend folgende Baudenkmale bzw. gem. § 3 (2) NDSchG:

e Luther Kirche

e sUdlicher Gebaudeteil der Hauptschule

e ehemalige Arbeiterhduser an der Schitzenstralle (Harzer Hauser)

Auf die Vorschriften des Niedersachsischen Denkmalsschutzgesetzes (NDSchG),
insbesondere die §§ 6 bis 11 NDSchG, wird hingewiesen.

3 Ur- oder frithges chichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologische ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen sein: TongefalRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale
der Erdgeschichte (hier: Ubemreste oder spuren — z. B. Versteinerungen -, die
Aufschluss tber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen
Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese
gemall § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im
Osnabricker Land, Lotter Strafl3e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -
4433) sowie dem Niedersdchsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Referat
Archaologie unmittelbar und unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4 Brauchwassernutzung

Die Stadt Georgsmarienhitte beflrwortet die Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser. Die Einleitung von Brauchwasser in die 6ffentliche SW-Kanalisation
der Stadtwerke Georgsmarienhitte ist anzeigepflichtig.

Zusatzlicher Hinweis der Stadtwerke Georgsmarienhiitte:

Das gesammelte Dachflachenwasser darf nur fur Zwecke verwandt werden, fir die
keine Trinkwasserqualitat erforderlich ist. Auch fiir Kinder muss die Verwechselung
von Trinkwasser und Brauchwasser ausgeschlossen werden. Ist eine Brauchwasser-
nutzung nicht in vollem Umfang méglich, ist an die Niederschlagswasserkanalisation
anzuschlieRen.

5 Hinweis des Katasteramtes

Auszige aus dem Liegenschaftskataster dirfen von Dritten nur mit Erlaubnis der
Vermessungs- und Katasterbehdrden vervielfaltigt werden. Einer Erlaubnis bedarf es
nicht, wenn Auszuge flr eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden (§§
13 Abs. 4; 19 Abs. 1 Nr. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes).

6 Inkrafttreten und Bestandschutz

Das Plangebiet war bisher teilweise Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 116 ,Sanie-
rung Alte Kolonie" der Stadt Georgsmarienhutte. Mit Inkrafttreten dieser Bauleitpla-
nung treten die bisher wirksamen Festsetzungen im Anderungsbereich auRer Kraft
und werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 272 ,Lutherkirche® er-
setzt.

Bestehende Gebaude unterliegen dem Bestandschutz.

7 Grundwasser

Aus Vorsorgegrunden ist eine Entnahme und/oder Freilegung von Grundwasser aus-
geschlossen.

Stadt
Georgsmarienhutte

Bebauungsplan Nr. 272 ,,Lutherkirche*
mit
Ortlichen Bauvorschriften iliber Gestaltung

Verfahren nach § 13a BauGB

ABSCHRIFT

2001 Rotorange 3004 Purpurrot 7012 Basaltgrau
2002 Blutorange 3005 Weinrot 7013 Braungrau
3000 Feuemot 3009 Oxidrot 7015 Schiefergrau
3002 Kaminrot 3011 Braunrot 7016 Anthrazitgrau
3003 Rubinrot 3013 Tomatenrot 7021 Schwarzgrau

Fur Solarelemente und Dachfenster sind andere Materialien und Farben zulassig.

Ordnungswidrigkeiten gem. § 80 NBauO

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumalinahme durchfiihren lasst oder
durchfihrt, die nicht den Anforderungen dieser értlichen Bauvorschriften entspricht.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 BauGB mit einer Geldbul3e bis zu
5.000 € geahndet werden.

PETER FLASPOHLER
DIPL-ING.
ARCHITEKT & STADTPLANER
FALKENWEG 16
31840 HESSISCH OLDENDORF

] FON: 0 (49) 51 52 — 96 24 66

PLANUNGSBURO FAX: 0 (49) 51 52— 96 24 67

- peter.flasp oehler@t-online.de
MPOHLER www peter-flaspoehler.de
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Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

§5

§6

Ausschluss und allgemeine Zuldssigkeit von Nutzungen gem. § 1 Abs. 5, § 1
Abs. 6 Nr.1 u. Nr. 2BauNVO i. V. m. § 4 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten 1, 2, und 3 (WA1, WA2 und WAQ3) sind auch nicht
ausnahmsweise zulassig:

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

Im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1) sind auch allgemein zuléssig:
Anlagen fur Verwaltungen.

Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise ohne Langenbeschrankung.

Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA1 und WA2) ist die Gebaudestel-
lung der Hauptgebaude gemal der Planeintragung (parallel zur Martin-Luther-Stral3e)
auszurichten. Hierbei ist bei Geb&uden mit geneigten Dachern die Hauptfirstrichtung
und bei Gebauden mit Flachdach die l[&ngere Gebaudeseite maldgeblich.

Die festgesetzte Gebaudestellung gilt nicht fur Nebenanlageni. S. d. § 12 BauNVO
und Garagen i. S. d. § 14 BauNVO.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen sind zugunsten
der Anlieger, der Ver- und Entsorgungstrager und der Einsatz- und Rettungsdienste
festgesetzt.

Ausnahmsweise kann ein Verschieben oder eine Veranderung der Abgrenzung des
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zugelassen werden, wenn das Er-
schlieungsziel gewahrt bleibt.

Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb der Flurstiicke 80/1 und 80/3 ist parallel zu deren nérdlicher Grenze eine
durchgangige Baumreihe von Laubbaumen als Hochstamm anzupflanzen zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen (Abstand der Badume untereinander ca. 8 m).

Fur die Baumreihe ist nur eine Sorte aus der nachfolgenden Gehdlzauswahl zu
verwenden.

Sorten: Acer campestre (Feldahorn), Acer ginnala (Feuerahorn), Carpinus betulus
(Hainbuche), Liquidamber styraciflua (Hasel), Cr. laevigata “Pauls Scarlet” (Rotdorn),
Liquidamber styraciflua (Amberbaum), Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aria
(Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche), Zierapfel und — kirschen als Hochstamm
oder andere standortgerechte, heimische Laubbaume.

Ordnungswidrigkeiten gem. § 213 (1) 3 BauGB

Ordnungswidrig handelt gem. § 213 (1) 3 BauGB, wer vorsatzlich oder fahrléssig den
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwider handelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 213 (2) BauGB mit einer Geldbule bis zu 5.000
€ geahndet werden.
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Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung gem. § 84 NBauO

1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 272.
Die ortliche Bauvorschrift gilt nicht fir das Flurstlick 87/1 bzw. das Gebaude der
Luther Kirche, fir das die Vorschriften des Niederséchsischen

Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) malgeblich sind.

2 Fassaden der Hauptgebaude

Fur die Fassaden der Hauptgebaude sind ausschlieBlich zulassig:
Putz oder Anstriche in gebrochenen Farbtonen, in Anlehnung an die Farblinien
beige, weil® und grau, die weitestgehend den folgenden Farbténen (einschliel3lich

Zwischentdnen) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:

1000 Grinbeige 7030 Steingrau 9001 Cremeweil
1001 Beige 7032 Kieselgrau 9002 Grauweil}
1002 Sandgelb 7035 Lichtgrau 9010 Reinweild
1013 Perlweil} 7038 Achatgrau 9018 Papayrusweil’
1014 Elfenbein

1015 Hellelfenbein

e Sichtmauerwerk aus kleinformatigen Steinen (Format bis maximal 1 NF) in der
Farbe dem értlich verbauten grauen Schlackestein entsprechend,

e Konstruktives Holzfachwerk,

e Behdnge aus Dachziegeln in der gleicher Farbgebung wie die jeweilige
Dacheindeckung, jedoch ausschlieRlich an den Ost- und /oder Westseiten der
Gebéude.

Zur Fassadengliederung sind bis maximal insgesamt 1/3 der jeweiligen
Fassadenflache auch abweichende Materialien und Farben zulassig.

Far die Sockel der Hauptgebaude sind ebenfalls abweichende Materialien und
Farben zuléssig. Zulassig und erwiinscht ist die Verwendung von Sandstein fur den
Sockel.

Dacher der Hauptgebaude

Zulassig sind geneigte Dacher mit Neigungen zwischen 20° und 40° und Flachdacher
bis maximal 2° Neigung.

Fur die Eindeckungen der geneigten Dacher sind nur Ziegel oder Betonsteine der
Farben rot, rotbraun und grau zulassig, die weitestgehend den folgenden Farbténen
(einschlieRlich Zwischenténen) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:

2001 Rotorange 3004 Purpurrot 7012 Basaltgrau
2002 Blutorange 3005 Weinrot 7013 Braungrau
3000 Feuermot 3009 Oxidrot 7015 Schiefergrau
3002 Kaminrot 3011 Braunrot 7016 Anthrazitgrau
3003 Rubinrot 3013 Tomatenrot 7021 Schwarzgrau

Fur Solarelemente und Dachfenster sind andere Materialien und Farben zulassig.

Ordnungswidrigkeiten gem. § 80 NBauO

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumalinahme durchfiihren lasst oder
durchfahrt, die nicht den Anforderungen dieser értlichen Bauvorschriften entspricht.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 BauGB mit einer Geldbul3e bis zu
5.000 € geahndet werden.
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Hinweise

1

Rechtsgrundlage

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und in dessen unmittelbarer Umgebung
bestehend folgende Baudenkmale bzw. gem. § 3 (2) NDSchG:

e Luther Kirche

e sUdlicher Gebdudeteil der Hauptschule

e ehemalige Arbeiterhduser an der Schitzenstralle (Harzer Hauser)

Auf die Vorschriften des Niedersachsischen Denkmalsschutzgesetzes (NDSchG),
insbesondere die §§ 6 bis 11 NDSchG, wird hingewiesen.

Ur- oder frithges chichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologische ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen sein: TongefalRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale
der Erdgeschichte (hier: Ubemreste oder spuren — z. B. Versteinerungen -, die
Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen
Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im
Osnabricker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -
4433) sowie dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Referat
Archaologie unmittelbar und unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Brauchwassernutzung

Die Stadt Georgsmarienhitte beflrwortet die Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser. Die Einleitung von Brauchwasser in die 6ffentliche SW-Kanalisation
der Stadtwerke Georgsmarienhitte ist anzeigepflichtig.

Zusatzlicher Hinweis der Stadtwerke Georgsmarienhiitte:

Das gesammelte Dachflachenwasser darf nur fur Zwecke verwandt werden, fir die
keine Trinkwasserqualitat erforderlich ist. Auch fiir Kinder muss die Verwechselung
von Trinkwasser und Brauchwasser ausgeschlossen werden. Ist eine Brauchwasser-
nutzung nicht in vollem Umfang méglich, ist an die Niederschlagswasserkanalisation
anzuschlieRen.

Hinweis des Katasteramtes

Auszige aus dem Liegenschaftskataster durfen von Dritten nur mit Erlaubnis der
Vermessungs- und Katasterbehdrden vervielfaltigt werden. Einer Erlaubnis bedarf es
nicht, wenn Auszuge flr eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden (§§
13 Abs. 4; 19 Abs. 1 Nr. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes).

Inkrafttreten und Bestandschutz

Das Plangebiet war bisher teilweise Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 116 ,Sanie-
rung Alte Kolonie® der Stadt Georgsmarienhitte. Mit Inkrafttreten dieser Bauleitpla-
nung treten die bisher wirksamen Festsetzungen im Anderungsbereich auRer Kraft
und werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 272 ,Lutherkirche® er-
setzt.

Bestehende Gebéaude unterliegen dem Bestandschutz.

Grundwasser

Aus Vorsorgegrunden ist eine Entnahme und/oder Freilegung von Grundwasser aus-
geschlossen.
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