T T —
54,561,581, 60— LY
h,744 461,481,501 52 — J L‘i TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 5. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen Satzungsbeschluss
= E 14 — u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
E 71 Eg — Eng Stelgk%r:zez?rafllojr;)en, aliCh gerlrége Spuren ;o{c/:hert Eunde) gemac(:jht oAdefr [:]Tnkm?;e dsz.r Der Rat der Stadt Georgsmarienhutte hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaft §§ 3 Abs. 2 und
— J R 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) rageschichie (hier. Lberreste oder spuren - z. B. vVersteinerungen -, die AUISChIUSS Uber die 4 Abs. 2 BauGB die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Ortskern Oesede - West* mit
14 14 14114114 14114 A L Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der . ey ) . N L
121214114 = 67 |52 |== |5R 14 5 ) ) . . ) N ortlicher Bauvorschrift in seiner Sitzung am 16.02.2017 gemaR §10 BauGB als Satzung sowie die
6265 |5 l6 L 6l i68i69i7o g% 3 R 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes Beariinduna beschlossen
i L N — S (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und 9 9 )
=51781 7801, 82 F a) Im allgemeinen Wohngebiet sind geméaR § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig: Kreisarchaologie im Osnabricker Land, Lotter Strafde 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder Georasmarienhiitte . 31.03.2017
certesl 28 0L 21 - — Wohngebaude -4433) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der 9 SRR
B-Plan Nr. 106 :| — die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
1 B-Flan Nr. stérende Handwerksbetriebe, Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
Ortskern Oesede - West — Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. gez. Pohimann
14|14 | 2|14 14 [14] 142 14 [ 14 s Birgermeister
89|30 1197|9394 |95|96|97 [98 9 b) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir 6. Hinweis: i
- Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind im WA gemaR § 1 Das Plangebiet wird von vorhandenen StralRen (u. a. Osnabriicker Strale (B 51) und Oeseder Stralke)
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuldssig: beeinflusst. Von den genannten Verkehrswegen gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Inkrafttreten
14/38 % L Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen im Plangebiet kénnen gegenuber den Baulasttragern
'///m A ¥ 4 /" :l i dzlrtesrtzaB:rr;]l;;rﬁvﬂ:;dlieltschad|gungsanspruche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes Der Satzungsbeschluss der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Ortskern Oesede - West*
ALt - 1.2 Kerngebiet (MK) 9 g ' mit érilicher Bauvorschrift wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15.04.2017 im Amtsblatt fiir den
14 o ) o Landkreis Osnabriick, Nr. 7 veréffentlicht.
152 - a) Im Kerngg_b|et S'r_]_d gemaR § 7 Abs. 2 BauNVO zulassig: Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Ortskern Oesede - West* mit értlicher Bauvorschrift
14 — Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, ist damit am 15.04.2017 in Kraft getreten.
36 S o — Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- § :| — — sonstige n'Cht stij_rende Gewerbebetr_iebe, . , Georgsmarienhiitte, ..21.04.2017
] = — Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
(, 8 o\ — Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroRRgaragen,
A\ A SH o | — Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
14 &2 % B — sonstige Wohnungen nach MaRgabe von Festsetzungen des Bebauungsplanes. 992P0h|mann ________
76 = Biirgermeister
7 b) Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 ,Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und 9
) GrofRRgaragen* fallen sowie Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 ,Wohnungen fiir Aufsichts- und
14 L Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter” und 7 ,sonstige Wohnungen nach Ver|etzung von Vorschriften und Mﬁnge| der Abwégung
78 ! TB 1 Malgabe von Festsetzungen des Bebauungsplanes® fallen gemaf § 7 Abs. 3 BauNVO sind im MK
758 gemaflt § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig. Priaambel und Ausfertigung Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Ortskern
¢) Vergniigungsstitten (§ 7 Abs. 2 BauNVO) sind in den Erd- und Obergeschossen unzuléssig. Sie sind Oesede - West” mit drilicher Bauvorschrift sind geman § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung
: R : von Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche
in den Kellergeschossen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssig, wenn mit der Einrichtung Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. Verlet der Vorschriften tiber d 9 vV h"I§t ‘s des Beb | dd
< ieweili i 5 - i i 5 3sti 2414), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) erietzling der vorschriften Uber das vernaiinis des Bebaulngsplanes und des
5 der jeweiligen Vergnugungsstatte keine negativen Auswirkungen, Stérungen oder Belastigungen auf ) Flach t | 43 & 214 Abs. 2 BauGB und beachtliche M3 Id
- : : ; ; : o d der §§ 10 und 58 des Niedersschsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom achennutzungsplanes gemaf § S. £ Baubb und beacntliche vangel des
die bestehenden Nutzungen, die Entwicklung des Einzelhandels oder das innerstadtische Wohnen zu un SIS alv gsg Abwégungsvorgangs gemaR § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden
erwarten sind. 17.12.2010 (Nds. GVBI. 8. 576), jeweils in der aktuell giiltigen Fassung, hat der Rat der Stadt gungsvorgangs g : 9 9 :
o Georgsmarienhiitte diese 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Ortskern Oesede - West ", Georasmarienhiitte
DX bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und ortlicher Bauvorschrift als g P
C%Z._ 2. SCHALLTECHNISCHE VORGABEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
<
S a) Teilbereiche mit Festsetzungen zum passiven Lirmschutz: Die Orientierungswerte der DIN 18005 Georgsmarienhiitte, . 31.03.2017 (Siegel)
oA 19 fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und von 45 dB(A) (nachts) werden im gesamten Burgerme|ster """""" '
%(% 3 Bereich der WA-Nutzung Uberschritten. Es werden im Bereich der WA-Nutzung maximal
rd. 65/ 58 dB(A) (T/N) erreicht.
.gez. Pohimann . (Siegel)
b) Die AuBenbauteile von Gebiuden oder Gebiudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden Birgermeister
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten
Larmpegelbereiche basierend auf der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® einzustufen.
Aufstellungsbeschluss
Geschoss Teilbereiche Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienh(tte hat in seiner Sitzung am 27.01.2016 die 8.
TB 1 1B 2 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Ortskern Oesede - West " mit értlicher Bauvorschrift
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemali § 2 Abs. 1 BauGB am 31.10.2016 ortsiiblich
West-Fassaden \Y; 1 bekannt gemacht worden.
AQ Lgrmpeﬂel' Seit?nfassaden alle Y, m Georgsmarienhltte, 31032017 ......
Gemarkung Oesede ereiche gegeniber der B 51 Geschosse
Flur 011 (LPB) ..
Riickfassaden " "
gegentber derB ™" .gez. Pohimann
Birgermeister
c) Um far die bei Schlafraumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Grinden des
B] Imm|SS|on_sschutzes_be| Schlaf"- un_c_i Klnder.2|mmern, der Einbau von _schallgedam_mte_n Liftern Planunterlage
vorgeschrieben. Gleiches gilt fir RGume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der
: - erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, i .
- Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Oesede, Flur 10
Pla nzelChenerkla ru ng Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen. g 9 9 9
Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gultigen Fassung und der MaRstab: 1:1000
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung. d) In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden beim
|. Bestandsangaben Planungsamt der Stadt Georgsmarienhlitte zur Einsicht bereitgehalten. Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
) Vermessungs- und Katasterverwaltung © Marz 2016
— —  Gemarkungsgrenze .
o Flugrenze Wohngeb&ude mit Hausnummern ORTLICHE BAUVORSCHRIFT Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Flurstiicks. baw. Eident 20 (geméaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen 9 i
.uré {icks- Izw. igentumsgrenze NEVEN 7/
mit Grenzma Wirtschaftsaebiiude. Garagen Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich A I\
13—2 Flurstiicksnummer 9 ’ 9 1. GELTUNGSBEREICH (§ 84 Abs. 3 NBauO) bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstéandig nach
Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groimastabige Karten und Plane o o - . . . . (Stand vom 18..03.2016).. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
verwiesen Die 6rtliche Bauvorschrift iber Gestaltung gilt fir das allgemeine Wohngebiet (WA) im Geltungsbereich geometrisch einwandfrei.
der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Ortskern Oesede - West. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung 2. GEBAUDEGESTALTUNG (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) Osnabriick, 28.03.2017
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) 2.1 Dacher Geschaftsnachweis: L4-0203/2016
Aligemeines Wohngebiet @ Kerngebiet Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Flachdécher zulassig. Q
2. Mal} der baulichen Nutzun LGLN
9 2.2 Hbéhe der Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) Landesamt fiir Geoinformation
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die maximale Oberkante baulicher Anlagen von und Landesvermessung Niedersachsen
0,4 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl 115,5 m {iber NHN (Normalhdhennull) nicht iiberschritten werden. Regionaldirektion Osnabrick-Meppen
N ; ; gez. D. Eckert, VmD
- Katasteramt Osnabrick - (Dienstsiegel) .27 LT
[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmaf})
@ Zahl der Vollgeschosse (Zwingend) HINWEISE . . . . . .
_ ) . Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1. Mit Inkrafttreten der 8. Anderung des B(lebauu.ngslplanes Nr. 106 ,,Qrtskern Oese"de-IWest tl:eten fﬂe Belange geméil& § 4 Abs. 2 BauGB
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Feztse:(zur;tgen des Ursprungsplanes, einschlieRlich der erfolgten Anderungen fur diesen Teilbereich
i - auber fratt. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
0 offene Bauweise 9 geschlossene Bauweise . _ _ _ ] Schreiben vom 25.10.2016 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
2. Fur das Kerngebiet (MK} im Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Ortskern
==—=—vem= Baugrenze ==rrerr===  Baulinie Oesede - West" gilt weiterhin die seit dem 15.06.1996 rechtskraftige ortliche Bauvorschrift Gber Georgsmarienhitte, .31.03.2017....... 7_
Gestaltung. ) “ ;_\ \pae QA
9. Griinflachen ) | © Marz 2016 M/‘/LGLN‘ ‘Y/ A\ A\ \\‘\f\)es\s/ ede. << \/\ g
3. Mit Inkrafttreten der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Ortskern Oesede - West" mit ortlicher Ubersichtskarte M/ 1:5.000 2@ @2 e Sep PO N /W
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) Bauvorschrift tritt die bestehende 6rtliche Bauvorschrift liber Gestaltung fiir den Teilbereich des gez. Pohlmann : S —— - — :
allgemeinen Wohngebietes (WA) aulder Kraft. Biirgermeister
orivate Grinflache 9 Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
4. Im Hinblick auf die Fallung von Bdumen wird auf die Bestimmungen der §§ 39 und 44 BNatSchG bff tliche Ausl
. . i entiche Ausliegung i
verwiesen. .
15. Sonstige Planzeichen Entwurfsbearbeitung: N GENIEURPLANUNG oz coxc Datum Zeichen
_, ] N , N . . . . . . Marie-Curie-Str.4a » 49134 Wallenhorst | bearbeitet 2016-04 Da
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 ,ist es verboten, Baume, die aul3erhalb des Waldes, von Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 24.08.2016 dem Tel05407/880-0 ~ Fax05407/880.88
—8—6—8-%— MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Ortskern Oesede - West" mit értlicher gezeichnet | 2016-04 Ber
(gem. § 1 Abs. 4 , § 16 Abs. 5 BauNVO) Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder Bauvorschrift und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaf § 13a (2) gez. i. V. Desmarowitz geprift 2017-03 Da
L ) auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- oder Pflegeschnitte zur Beseitigung des BauGB beschlossen. -
i EBrenze§ cée;gau;nlléchegB(?eltungsberelchs des Bebauungsplanes Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.* Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 31.10.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. Wallenhorst, 2017-02-16 freigegeben| 2017-03 Dw
gem. s. 7 Bau
- - - Ferner sind die Zugriffsverbote der Absatze 1 bis 4 des § 44 BNatSchG zu berucksichtigen. Demnach Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Ortskern Oesede - West* mit értlicher Plan-Nummer: H:AGMH\216045\PLAENE\bp_bplan-106-8aen_09_abschrift.dwg(Abschrift)
Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung »ist es verboten, Bauvorschrift und die Begriindung haben gemaR § 13a Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom
Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung 1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen 08.11.2016 bis einschlieRlich 08.12.2016 &ffentlich ausgelegen.
<> ) oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren, Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 25.10.2016 GEORGS B E BAU U N GS P LAN N R 1 06
TB 1 Teilbereiche fiir passive SchallschutzmaBnahmen 2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der benachrichtigt worden. AMADICN " " A
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; 1 201 MARI EN Ortskern Oesede - West , 8. Anderung
Abgrenzung der unterschiedlichen Teilbereiche fir passive SchallschutzmalRnahmen eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Georgsmarienhutte, 30307 ....... H U ETT E o .
Population einer Art verschlechtert, mit ortlicher Bauvorschrift
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) der Na}_tur zu entnehmeq, Zu beschadlgen oder zu zerstoren, wild lebende Pflanz_en der pesonders gez. Pohlmann Verfahren gem. § 13a BauGB
geschltzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oderihre | 2 . ..
—TT_—Tr— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.” Birgermeister .
Abschrift Mafstab 1 : 1.000
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

a)

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:

— Wohngebaude

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,

— Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO sind im WA gemaf § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig:

1.2 Kerngebiet (MK)

a)

c)

Im Kerngebiet sind gemaf § 7 Abs. 2 BauNVO zulassig:

— Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

— Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grofgaragen,

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
— sonstige Wohnungen nach Mal3gabe von Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 ,Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und
Grof3garagen” fallen sowie Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 ,Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter” und 7 ,sonstige Wohnungen nach
Mafgabe von Festsetzungen des Bebauungsplanes® fallen gemaf § 7 Abs. 3 BauNVO sind im MK
gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig.

Vergnugungsstatten (§ 7 Abs. 2 BauNVO) sind in den Erd- und Obergeschossen unzulassig. Sie sind
in den Kellergeschossen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssig, wenn mit der Einrichtung
der jeweiligen Vergnigungsstatte keine negativen Auswirkungen, Stérungen oder Belastigungen auf
die bestehenden Nutzungen, die Entwicklung des Einzelhandels oder das innerstadtische Wohnen zu
erwarten sind.

2. SCHALLTECHNISCHE VORGABEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Teilbereiche mit Festsetzungen zum passiven Larmschutz: Die Orientierungswerte der DIN 18005

far Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und von 45 dB(A) (nachts) werden im gesamten
Bereich der WA-Nutzung Uberschritten. Es werden im Bereich der WA-Nutzung maximal
rd. 65/ 58 dB(A) (T/N) erreicht.

b) Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum vortibergehenden

c)

d)

Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten
Larmpegelbereiche basierend auf der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ einzustufen.

Teilbereiche
Geschoss
TB 1 TB 2
West-Fassaden \Y) 1
Larmpegel- Seitenfassaden alle N "
Bereiche 0]
gegenuber der B 51
(LPB) Geschosse
Rickfassaden " "
gegenuber der B 51

Um fir die bei Schlafraumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Grunden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern, der Einbau von schallgedammten Liftern
vorgeschrieben. Gleiches gilt fir Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der
erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden oder Geb&udeteilen nachzuweisen.

In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden beim
Planungsamt der Stadt Georgsmarienhtte zur Einsicht bereitgehalten.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauQ)

1. GELTUNGSBEREICH (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Die ortliche Bauvorschrift Giber Gestaltung gilt fir das allgemeine Wohngebiet (WA) im Geltungsbereich
der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Ortskern Oesede - West".

2. GEBAUDEGESTALTUNG (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
2.1 Dacher

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Flachdacher zulassig.

2.2 Hoéhe der Anlagen

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die maximale Oberkante baulicher Anlagen von
115,5 m Uber NHN (Normalhéhennull) nicht Gberschritten werden.

HINWEISE

1. Mit Inkrafttreten der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Ortskern Oesede - West* treten die

Festsetzungen des Ursprungsplanes, einschlieRlich der erfolgten Anderungen fiir diesen Teilbereich
aulBer Kraft.

2. Fir das Kerngebiet (MK) im Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Ortskern
Oesede - West" gilt weiterhin die seit dem 15.06.1996 rechtskraftige 6rtliche Bauvorschrift Uiber
Gestaltung.

3. Mit Inkrafttreten der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Ortskern Oesede - West* mit értlicher
Bauvorschrift tritt die bestehende ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung fir den Teilbereich des
allgemeinen Wohngebietes (WA) aulRer Kraft.

4. Im Hinblick auf die Fallung von Baumen wird auf die Bestimmungen der §§ 39 und 44 BNatSchG
verwiesen.

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 ,ist es verboten, Baume, die aulRerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune,
Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder
auf den Stock zu setzen; zuladssig sind schonende Form- oder Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.®

Ferner sind die Zugriffsverbote der Absatze 1 bis 4 des § 44 BNatSchG zu berticksichtigen. Demnach
»ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu t6éten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, wild lebende Pflanzen der besonders
geschltzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.”
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5. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der
Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z. B. Versteinerungen -, die Aufschluss iiber die
Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der
Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und
Kreisarchaologie im Osnabricker Land, Lotter Straf3e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder
-4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6. Hinweis:
Das Plangebiet wird von vorhandenen Strallen (u. a. Osnabrucker StralRe (B 51) und Oeseder Stralle)
beeinflusst. Von den genannten Verkehrswegen gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser
Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen im Plangebiet kénnen gegenuber den Baulasttragern
der Stral3en keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes
geltend gemacht werden.
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