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Hochstmall baulicher Anlagen
Die Fisthohe wird auf 10m iiber Oberkante Fahrbahnachse - jeweils mittig vor dem zu
erstellenden Baukorper/Strafenfront gemessen - begrenat.

Nebenanlagen und Garagen
In den festgesetzten Flichen mit Bindung (iir das Anpflanzen und Erhalten von Biumen und
Strifuchern sind Nebenanlagen gemiiB § 14 und Garagen gemilly § 12 BauNVO unzulissig.

Gesamtversiegelung

Die als max. zulissig festgesetzte Grundfliche beinhaltet im Anderungsbereich A gemal § 19
Abs. 4 BauNVO die Gesamtversiegelung des Grundstiicks. Hierbei sind bauliche Anlagen und
Nebenanlagen sowie Garagen und sonstige Bodenversiegelungen durch Zufahrien, Terrassen,
Wegeflichen etc. cinzurechnen. Versiegelte Flichen werden mit dem Faktor 1.0, schwach
versiegelte Pliche mit dem Faktor 0.5 angerechnet. Als schwach versiegelte Flichen gelten
Rasengitlersteine, Schotterrasen und Pllasterungen mit einem Fugenanteil von = 25 %.
Stellplatzflichen mit mehr als 2 Einheiten sind grundsiitzlich in allen Anderungsbereichen als
schwach versiegelte Fliichen auszubilden.

Innerhalh der Fliche zum Schutz gegen schiidliche Umwelleinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschulzpesetzes miissen Fenster, Aullentiiren und Liiltungen von Aufenthaltsgebiuden
in Materialien der Schallschutzklasse 2 gemill § 9 (1) Nr. 24 BauGB i.V.m. VDI-Richtlinie 2719
errichtet werden.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anwohner zu belastenden Flichen kinnen
im gegenseitigen Bmvernehmen der benachbarten Eigentiimer ausnahmsweise an anderer Stelle
des gleichen Grundstiickes gebaul werden.

(§ 9(1) Nr. 21 BauGB)

Im Bereich der WS-2-Flachen sind Wohngebiiude gemil § 9 (1) Nr. 6 BauGB mit max. 2
Wohneinheiten zulissig

Planunteriage

- Liegenschaftskartfe V 2031/97
Liegenschaftskarte: __  Holsten - Mindrup...Flur.7........... "
MaBstab: 1 : 1000 :
Die Vaervietfiitigung ist nur fiir sigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet { § 13 Abs. 4 des

- Niedersiichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,

- gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9,1988, Nds. GVBI. S. 345 ).

{ - Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
- bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze volistindig nach ( Stand vom

J66.1995.............. ). Sie ist hinsichdich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarksit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortiichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabruck ooon 05 ILAT9E
Cotaticime - Osrabrick 42//1/{«/%

Im Aufirag { Unte
gimessungsoberamisrat

HINWEISE / KENNZEICHNUNGEN /
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

6.

Die Héhenlage des gepl. Gebaudes (Sockelhithe) wird durch die Stadt Georgsmarienhiitte festgelegt.
Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren. :

Gestalterischer Hinweis
Die Bodenversiegelung im Bereich der Baugrundstiicke soll aul ein MindestmaB begrenzt, das auf

den versiegelten Bodenflichen anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert
werden,

Brauchwassernutzung

Die Stadt Georgmarienhiitte befiirwortet die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser.
Die Einleitung von Brauchwasser in die 6ffentliche SW-Kanalisation der Stadt 1st anzeigepflichtig.
Zusiitzlicher Hinweis der Stadtwerke G corgsmarienhiifte:

Das gesammelte Dachilichenwasser darf nur fiir Zwecke verwandl werden, fiir die keine Trinkwas-
serqualitiit erforderlich ist. Auch fiir Kinder mul} eine Verweehslung von Trinkwasser und Brauch-
wasser ausgeschlossen werden, Ist eine Brauchwassernutzung nicht in vollem Umfang moglich,
sollte  eine Verrieselung/Versickerung angestrebt — werden.  Der  Uberlauf st :mL die
Niederschlagswasserkanalisation anzuschlieBen.

Bodenfunde/-helastungen

Es wird daraul hingewiesen, dali bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemachte ur- und frithge-
schichtliche Bodenfunde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz v. 30.04.1978). In diesem
Fall ist umgehend die Stadt Georgsmarienhiitte bzw. der Landkreis Osnabriick bzw. die Bezirksre-
gierung Weser-Ems zu benachrichtigen.

Hinweis des Katasteramtes

Ausziige aus dem Liegenschaftskataster diirfen von Dritten nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und
Katasterbehorden vervielfiltigt und verbreitet werden. Einer Erlaubnis bedarf es nicht, wenn Ausziige
fiir eigene, nicht gewerbliche Zweeke vervielliilligt werden (§8§ 13 Abs. 4: 19 Abs. | Nr. 4 des Nds.
Vermessungs- und Katastergesetzes v. 02.07,1985 - Nds. GVBL S. L87).

Kosten und MaBnahmen der Durchiihrung
Gem. § 9 Abs. 6 BauGB wird nachrichtlich darau [hingewiesen, dafh Malinahmen zur Verwirklichung
des Planes einschl. der Kosten der Durchfiihrung in der Begriindung vom 26.71.97 dargelegt sind.

Inkrafttreten
Dieser B-Plan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten fiir diesen Planbe-
reich alle Festsetzungen der B-Pliine Nr. | "Mittelheide” sowie der 1. Anderung v. g. B-

Planes aufler Kralt.

Hinweis des Strafienbauamtes Osnabriick

Von der Autobahn A 33 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegeniiber dem Triiger der StraBenbaulast keinerlei Entschidigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs; 3 und des § 10 des Baugeseizbuches, (BAYGR) o) 4088 6.
bauungsplan Nr. 1 ,Mittelheide” - 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

!Ué:éister
AufstellungsbeschiuB

Der Rat der Stadt Georgsmarienhtitte hat in seiner Sitzung am 04.11.1987 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 1 Mittelheide” - 2. Anderung beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 21.11.1987 ortsiiblich bekanntge-

macht.

Burgermeister

Georgsmarienhiitte, 26.11.1997

Georgsmarienhtte, 26.11.1997

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuf3 der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am
15.03.1995 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.03.1995 ortstiblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 04.04.1995 bis
12.05.1995 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Georgsmarienhitte, 26.11.1997

Burgermeister

Erneute Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB3 der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am
12.03.1997 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zuge-
stimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.05.1997 ortsiiblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 13.05.1997 bis

13.06.1997 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. :
65y g
Georgsmarienhttte, 26.11.1997 @
Blufgermeiste
Satzungsbeschluf
Der Rat der Stadt Georgsmarienhtitte hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken

und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.07.1997 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Georgsmarienhtte, 26.11.1997

Burgermeister

Anzeigeverfahren

Im Anzeigeverfahren-gem. § 11 (3) BauGB
habe ich mit Verfiigung vom heutigen
Tage i

-gabenkeine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht.

Osnabriick, den {19 Marz 1998

Inkrafttreten

Die Durchfthrung des Anzeigeverfahrens fiir den Bebauungsplan ist gem. § 12 BauGB am
30.04. 1998 im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick Nr. 8 bekanntgemacht wo rden.
Der Bebauungsplan ist damit am 30.04.19 98 rechtsverbindlich geworden.

Georgsmarienhutte, 14.05.1998

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend

gemacht worden. ﬁ

Blrgermeister

Georgsmarienhtte, #0. 0 2. 2Zooe

Mangel der Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Ab-
wagung nicht geltend gemacht worden.

Georgsmarienhiitte,

S Burgermeister
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HINWEISE / KENNZEICHNUNGEN / Anzeigeverfahren
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN . Im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB habe ich mit Verfligung vom heutigen Tage kei-

.. ne Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.
I, Die Hishenlage des gepl. Gebiudes (Sockelhihe) wird durch die Stadl Georgsmarienhtitte festgelegt, ; =
Diese ist rechizeitig vor Baubeginn zu informieren. - Osnabrick, den 09. Marz 1998

2. Gestalterischer Hinweis Landkreis Osnabriick
Die Bodenversiegelung im Bereich der Baugrundstiicke soll auf ein Mindestmal begrenzt, das aul Der Oberkreisdirektor
: den versiegelten Bodenflichen anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert Im Auftrage

" " werden. &
gez. Unterschrift
1. Brauchwassernulzung Gerald Bruns &

Die Stadt Georgmarienhiitle befurwortel die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser : "‘49, 5

B X

Die Einleitung von Brauchwasser in die 6ffentliche SW-Kanalisation der Stadt ist anzeigepllichiig,
Zusitzlicher Hinweis der Stadiwerke Georgsmarienhiifte:

Dis gesammelte Dachflachenwasser darl nur lir Zwecke verwandt werden, fiir die keine Trinkwas-
serqualitiit erforderlich ist. Auch [ir Kinder mub eine Verw cehsling von Trinkwasser und Brauch- Inkrafttreten

wasser ausgeschlossen werden. Ist eine Brauchwassernutzung aicht in’ vollem Umfang moglich, Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fur den Bebauungsplan ist gem. § 12 BauGB am

N
solite  eme  Vemieselung/Versickerung  angestrebt  werden,  Der  Ubedauf 15t an  die 30.04.1998 im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabrick Nr. 8 bEKanntgemaCht wo rden.
Niederschingswasserkanalisation anzuschlieflen Der Bebauungsplan ist damit am 30.04.1998 rechtsverbindlich geworden.
Tl a 4. Bodenlunde/~belastungen

Georgsmarienhutte, 14.05.1998

Es wird daraul hingewiesen, dall bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemachte ur- und Irithge- gez. Lunte
schichthiche Bodenfunde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgeselz v. 30.04.1978). In diesem S Burgermeister

Fall ist umgehend die Stadt Georgsmarienhiitte bzw, der Landkreis Osnabriick bzw, die Bezirksre-

FESTSETZUNGEN TE XTLICHE FESTSETZUNGEN glerung Weser-Ems zu benachrichtigen

(gemaB § 9 (1-7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 2 (5) BauGB) (gemaB § 9 (1-7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 2 (5) BauGB) Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

5. Hinweis des Katasteramies
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e i Hochstmals baulicher Antagen Katasterbehorden verviellilugt und verbreitet werden. Einer Erlaubnis bedarl es nicht, wenn Ausziige emacht worden
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. Sirduchern sind Nehenanlagen gemif § 14 gnd Garagen geniiB § 12 BauNVO unzulassig des Planes einschl. der Kosten der Durehfiihrung in der Bepriindung vom 26.71.9.7 dar gelegt sind
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0, 2 0‘2 GRUNDFLACHENZAHL 1 Gesamiversiegelung 7. Inkrafttreten Mangel der Abwégung
FHTE_O_- Die als max. zulissig fesigesetzte Grundfliche beinhaltet im Anderungsbereich A gemid § 19 Dieser B-Plan tritt mit der Bekanntmachung in Kralt. Gleichzeilig treten fiir diesen Planbe- Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Ab-
Gl Abs. 4 BauNVO die Gesamitversiegelung des Grondstiicks, Hierber sind bauliche Anlagen und reich alle Pesiscizungen der B-Pline Nr. | "Mittelherde” sowie der | Anderung v. g. [3- W.:'—}gung nicht ge!Tend gemacht worden,
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NORDEN \ / : ’ versiegelte Fliche mit dem Faktor 0.5 angerechnet. Al schwach versiegelte Flidchen gelten 8. Hinweis des Straflenbavamtes Osnabrick
Rasengittersieine, Schotterrasen und Pllasterungen mit einem Fugenanteil von > 25 %, Von der Autobahn A 33 gehien erhebliche Emissionen aus. Filr die neu geplanten Nutzungen kénnen g Biirgermeister
OFFENE BAUWEISE Stellplarzfliichen mit mehr als 2 Einheiten sind grundsatzlich i allen Anderungsbereichen als gegeniiber dem Triiger der StraBenbaulast keinerlel Entscliddigungsanspriiche hinsichtlich :

: Immissionsschutz geltend gemacht werden
sehrwach versiegelte I'lachen auszubilden i g

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG 4. lunerhalh der Fliche zum Sehutz gegen schiidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
hnmissionsschutzgesetzes miissen Fenster, AuBentiren und Lilungen von Aufenthaltsgebiuden
iy Materiatien der Schallschutzklasse 2 gemall § 9 (1) Nr. 24 BanGi Voo VDI-Richtlinie 2719

BAUGRENZE ermichier werden
_____ AUGRENZE

5 Die mit Geh-, Fahr- und Lentungsrechien zugunsten der Anwoliner 2u belastenden Flichen kbnnen

iin gegenseitigen Emvernehmen der benachbarteén Eigentiimer ausnahmsweise an anderer Stelle
BAULINIE des gleichen Grundstiickes gebaut werilen
(§9(])Nr. 21 Bautiid)

EINFAHRTBEREICH 6. Im Bereich der WS8-2-Fliichen sind Wolngehaude gemitfh § 9 (1) Nr. 6 BauGB mil miax

) / ! Praambel
Waohneihetten zulissig

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhutte diesen Be-
PARKANLAGE/DORFGEMEINSCHAFTSPLATZ bauungsplan Nr. 1 Mittelheide” - 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

STADT :
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SERRET AL Georgsmarienhtte, 26.11.1997
rgsmari utte, 26.11.1!
prowbant BEBAUUNGSPLAN NR. 1
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN = B SHREISAE v r”
UND STRAUCHERN MITTELHEIDE
AufstellungsbeschiuB
5 e WA e Sl ¥ A sk ot ey o Tk b ' Der Rat der Stadt Georgsmarienhutte hat in seiner Sitzung am 04.11.1887 die Aufstellung 2 ANDERUNG =2
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN des Bebauunasplanes Nr. 1 .Mittelheide" - 2. Anderung beschiossen. -7
UND STRAUCHERN Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 21.11.1987 ortsiiblich bekanntge-
s M. 1:1000
ERHALTUNG VON BAUMEN Georgsmarienhiitte, 26.11.1997 : ;i
gez.Lusre Abschrift UBERSICHTSPLAN
Beglaubigung S Blrgermeister - - — i
= iy ¥ S & e Tl B Lz M L+ o LE "l M X i : = N /x’- N
MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER Die Richtigkeit der Abschrift / Kopie X /’(
ANWOHNER ZU BELASTENDE FLACHE wird beglaubigt. AR Ny
Es wird fe B di : entiche Ausiegung > . Aut dem
AblichtungStr?ﬁzS?g;t{qdga:ng‘ﬁn?:?asté?:g;ﬁ Der VerwaltungsausschulB3 der Stadt Georgsmarienhttte hat in seiner Sitzung am / 0o 100 200, - - FeshiEga
WS2|Tlo UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND stiick Ubereinstimmt. ;2-013_1?]95581“ EHTW;Z deg ge:suu;%splgngi :;nghtl?ioesr EfgrUfﬁdung zugestimmt und seine
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELT- iy, / / I T L T S A ke Ack :
0.2 EINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGE- Georgsmage;r:hauétre,e,fhﬂéixs_’lé}._/Zg_gz: ,,,,,, gratci_:-lr:d Dauer der offenthichen Auslegung wurden am 27.03.1995 ortsublich bekanntge-
FHI00m| /2\ SETZES g ,

Auftrag Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 04.04.1995 bis
12.05.1995 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

HAUPTFIRSTRICHTUNG Georgsmarienhitte, 26.11.1997

gez. Lunte
! : S Burgermeister
; FIRSTHOHE IN METER
A . ) . Erneute Offentliche Auslegung
i DU - ‘ g ) - : | A GRENZE DES RAUMLICHEN ANDERUNGSBEREICHES DES Der Verwaltungsausschuf3 der Stadt Georgsmarienhttte hat in seiner Sitzung am
\ BEBAUUNGSPLANES MIT BEREICHSBEZEICHNUNG 12.03.1997 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zuge-
stimmt und die erneute éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.05.1997 ortsublich bekanntge-
= Planunterlage macht. ) 3
49— &~  HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG (ELEKTRIZITAT) MIT FREIHALTEZONE Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 13.05.1997 bis
_____ Kartengrundlage: Liegenschafiskarte v 2031/87 13.06. 1997 gem. § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.
Lisgenschaftskarte: . . Holsten - MundruR. . BE. Do iiiiiniminsiiisinnisnsemessoniss
MaBstab: 10000 ... Georgsmarienhutte, 26.11.1997

5 gez. Lunte
oooonaoaooﬂﬂ gel
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Die Vervielfdltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des

45 ° Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, S Burgermeister
WSt o ,:25 (T) gedndert durch Artikel 12 des Geserzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 |,
ot Lt 2 £ © L Die Planunteriage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
164 0‘2 12 bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstandig nach ( Stand vom Satzungsbeschlul3
§ ’ .J.b.-.f?.-.’f’.?.?:..h.-..,,.... 1(—“55‘5' ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen Der Rat der Stadt Georgsmarienhitte hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
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Bebauungsplan Nr. 1 , Mittelheide* 2. Anderung
der Stadt Georgsmarienhutte

Textliche Festsetzungen
(gemaR § 9 (1-7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 2 (5) BauGB)

1.

Hoéchstmal baulicher Anlagen

Die Firsththe wird auf 10 m tGiber Oberkante Fahrbahnachse — jeweils mittig vor dem zu
erstellenden Baukorper/Straf3enfront gemessen — begrenzt.

Nebenanlagen und Garagen

In den festgesetzten Flachen mit Bindung fur das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern sind Nebenanlagen gemaf § 14 und Garagen gemaf § 12 BauNVO unzulassig.

Gesamtversiegelung

Die als max. zulassig festgesetzte Grundflache beinhaltet im Anderungsbereich A gemaR § 19
Abs. 4 BauNVO die Gesamtversiegelung des Grundstiicks. Hierbei sind bauliche Anlagen und
Nebenanlagen sowie Garagen und sonstige Bodenversiegelungen durch Zufahrten, Terras-
sen, Wegeflachen etc. einzurechnen. Versiegelte Flachen werden mit dem Faktor 1,0,
schwach versiegelte Flachen mit dem Faktor 0,5 angerechnet. Als schwach versieglete Fla-
chen gelten Rasengittersteine, Schotterrasen und Pflasterungen mit einem Fugenanteil von

> 25 %.

Stellplatzflachen mit mehr als 2 Einheiten sind grundsétzlich in allen Anderungsbereichen als
schwach versiegelte Flachen auszubilden.

4.

Innerhalb der Flache zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes missen Fenster, Auentlren und Luftungen von Aufent-
haltsgebauden in Materialien der Schallschutzklasse 2 gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB i.V.m.
VDI-Richtlinie 2719 errichtet werden.

5.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anwohner zu belastenden Flachen
kdnnen im gegenseitigen Einvernehmen der benachbarten Eigentiimer ausnahmsweise an
anderer Stelle des gleichen Grundstiickes gebaut werden (8 9(1) Nr. 21 BauGB)

6.

Im Bereich der WS-2-Flachen sind Wohngebaude gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB mit max. 2
Wohneinheiten zulassig.

Hinweise / Kennzeichen / Nachrichtliche Ubernahmen

1.

Die Hohenlage des gepl. Gebaudes (Sockelhdhe) wird durch die Stadt Georgsmarienhitte
festgelegt. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren.

2. Gestalterischer Hinweis
Die Bodenversiegelung im Bereich der Baugrundstiicke soll auf ein Mindestmal3 begrenzt, das

auf den versiegelten Bodenflachen anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundsttick ver-
sickert werden.



Brauchwasser

Die Stadt Georgsmarienhitte beflirwortet die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauch-
wasser. Die Einleitung von Brauchwasser in die ¢ffentlliche SW-Kanalisation der Stadt ist an-
zeigepflichtig.

Zusatzlicher Hinweis der Stadtwerke Georgsmarienhiitte:

Das gesammelte Dachflachenwasser darf nur fir Zwecke verwandt werden, fiir die keine
Trinkwasserqualitat erforderlich ist. Auch fur Kinder muf3 eine Verwechselung von Trinkwasser
und Brauchwasser ausgeschlossen werden. Ist eine Brauchwassernutzung nicht in vollem
Umfang mdglich, sollte eine Verrieselung/Versickerung angestrebt werden. Der Uberlauf ist an
die Niederschlagswasserkanalisation anzuschliel3en.

Bodenfunde/-belastungen

Es wird darauf hingewiesen, daf? bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gmachte ur- und
frhgeschichtliche Bodenfunde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz v.
30.04.1978). In diesem Fall ist umgehend die Stadt Georgsmarienhitte bzw. der Landkreis
Osnabrick bzw. die Bezirksregierung Weser-Ems zu benachrichtigen.

Hinweis des Katasteramtes

Auszige aus dem Liegenschaftskataster dirfen von Dritten nur mit Erlaubnis der Vermes-
sungs- und Katasterbehdrden vervielfaltigt und verbreitet werden. Einer Erlaubnis bedarf es
nicht, wenn Auszuge fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden. (88 13 Abs.
4; 19 Abs. 1 Nr. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes v. 02.07.1985 — Nds. GVBL
S. 187).

Kosten und MalRBnahmen der Durchfiihrung

Gem. § 9 Abs. 6 BauGB wird nachrichtlich darauf hingewiesen, daR MaRnahmen zur Verwirk-
lichung des Planes einschl. der Kosten der Durchfihrung in der Begrindung vom 26.11.97
dargelegt sind.

Inkrafttreten

Dieser B-Plan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten fir diesen Planbereich
alle Festsetzungen der B-Plane Nr. 1 ,Mittelheide* sowie der 1. Anderung v.g. B-Planes auRer
Kraft.

Hinweis des Strallenbauamtes Osnabriick

Von der Autobahn A 33 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nutzungen

kénnen gegenliber dem Trager der StralBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hin-
sichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.
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Ortliche Bauvorschrift

1. Priaambel

Auf Grund der §§ 56 und 97 der Niederséichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersich-
sischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte die nachstehende Ortliche
Bauvorschrift tiber Gestaltung fiir den Bereich ,,Mittelheide* als Satzung beschlossen.

2. Festsetzungen

§1 Geltungsbereich

1. Diese Ortliche Bauvorschrift gilt fiir die gemif §30 BauGB bebaubaren Bere:che des

Bebauungsplanes Nr. 1 "Mittelheide” mit seinen Anderungen.

2. Der Geltungsbereich ist in dem anhéingenden Ubersmhtsplan M. 1:1. 000) der Bestandteil dleser
Satzung ist, gekennzeichnet. g ‘

§2 Baukorper

1. Als Obergrenze fur die Firsthohe baulicher Anlagen wird eine Hohe von max. 10 m festgesetzt.

Vorderlieger-Grundstiicke

max. Firsthohe = lotrechte Hohe zwischen Dachfirst und OK nichstgelegener, fertig.er Strafe (Fb-
Achse), gemessen straflenseitig in der Mittelansicht des Baukérpers .

Hinterlieger-Grundstiicke - . :
max. Firsthohe = Iotrechte Hohe zwischen Dachfirst und OK gewachsenem Gelande, gemessen am
tiefstgelegenen Gebaudepunkt :

2. Die Traufhéhe der max. zwe1geschoss1gen Hauptbaukérper darf 3,50 m, gemessen von der Oberkante

Sockel (Oberkante FertigfuBboden ErdgeschoB) bis zum Schnittpunkt der Aufenkante des Umfas-
sungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung, nicht iiberschreiten.

3. Betrdgt der Hohenunterschied auf dem Baugrundstiick aufgrund der vorhandenen Topographie mehr

als 1 m, so ist das Bauwerk mit mindestens einem Punkt des ErdgeschoB-Fertigfufbodens auf
vorhandenes Geldndeniveau zu bringen. !

4. Die tatsichliche Sockelhshe (Oberkante ErdgeschoBfertigfuSboden) des geplanten Bauwerkes wird

durch die zustindige Behorde nach tiefbautechnischen und stidtebaulichen Erfordernissen bei

-Baubeginn festgesetzt. Eine evtl. hierdurch bedingte Uberschreitung o. g. Hohenobergrenzen ist im
Einvernehmen mit der Bauortoememde gem. § 85 NBauO i.V.m. § 56 (2) NBauO als Ausnahme zu-
lassig. ‘

——te LA ¥
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§3
1.

2

3.

4.

o

7

4
Dicher
Décher von Hauptbaukdrpern sind mit einer Dachnetgung von 40 - 52° vorzusehen. Im riickwirtigen
Grundstiicksbereich kénnen Anbauten mit bgmm_n bei 10-30° Neigung vorgesehen
werden.

Dachemdeckungen aus glasierten bzw. reflektierenden sowie mehrfarbigen Ziegeln sind nicht
zuldssig. ‘

Die Zulissigkeit von ‘sichtbaren Dachaufbauten ist auf Scbleppgauben
beschrankt.

In der Breite diirfen sie 1/2 der Traufenldnge nicht ilberschreiten'(gemessen Mittel der sichtbaren,
senkrechten Ansichtsflichen). '

Die Hohe senkrechter Ansichtsflichen der zuldssigen Gauben wird auf max. 1,60 m begrenzt.
Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,50 m mit dem FuBBpunkt der Dachgaube einzuhalten.
Vom First und von der Trauflinie miissen die Konstruktions-Mindestabsténde je 0,60 m betragen.

Dacheinschnitte (Loggien), Zwerchigiebel und Risalite mit Giebeln sind straBenseitig in Baukorpern
unzuléssig. Fiir Dacheinschnitte gelten die gleichen AbstandsmaBe wie bei Aufbauten.

achuberstand sind sowohl im Bereich des Ortgangs bis zu max. 0,50 m als auch im Bereich der
Traufe bis zu max. 0,50 m zuléssig.

Aﬁtennenanlagen in Form von Satellitenempfanosanlagen sind nur an den straﬂenabaewandtén Dach- ~
und Wandteilen sowie Straﬂenabgewandten aber von der StraBe einsehbaren Wandtellen von
Seitenwénden zuléssig:

Fiir das Anbringen von Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen gelten die gleichen Festsetzungen

~zur Anordnung (Abstidnde von Ortgang, First und Trauflinie) wie bei Dachgauben.

L)

Fassaden

1. Fassaden sind in Sichtmauerwerk oder hell gestrichenem Rauhputz auszufiihren. Teilverkleidungen

in Holz sind zuldssig. Andere Materialien wie z.B. Kunststoffplatten, bituminse Pappen,
Faserzementschindeln sind unzuléissig :

2. Als Gliederungselemente (z.B. Fensterbriistungen, -binke, GeschoBteilung) smd nur Holz- sowie

Natursteinelemente zuldssig.
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i8S Nebenanlagen und Ga:"agen

1. Nebenanlagen (soweit es deren Nutzungszweck nicht zuwiderliuft), ms_und Garagen gem.'§ 14
bzw. 12 BauNVO 1990 sind auflerhalb des iiberbaubaren Bereichs zu mindestens 50 % der

Wandflache mit Rankpflanzen/Klimmern zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Dachflachen
‘kdnnen ergénzend begriint werden.

2. Garagen sollen einen Min.destabstand von 5 m zur &ffentlichen Verkehrsfliche einhalten.

3. Zwischen offentlicher Verkehrsfliche und vorderer Baugrenze sind ausnahmsweise zulissig:
- Gehduse fiir Abfallbehilter und Briefkastenanlagen mit einem Mmdestabstan von 3 m zur
dffentlichen Verkehrsfliche.

§6 Einfriedungen

1. Einfriedungen smd straBenseitig nur als Holzzaune b1s zu einer Hohe von 0,80 m (iber FOK)
zuldssig.

Es ist zuléssig, auf vorhandenes Sockelmauerwerk die o. g. Holzziune bis zu der genannten Héhe zu
setzen bzw. mit Striuchern oder Buschgruppen zu hinterpflanzen.

Notwendige Stiitzmauern werden durch diese Héhenfestsetzung nicht betroffen.

2. Wenn von der Festsetzung unter 1. nicht Gebrauch gemacht wird, sind vorhandene Mauern wie auch
vorhandene Drahtzdune, Stiitzmauern, Palisaden und Fertigelemente aus massiven Baumaterialien
mit Rankpflanzen/Klimmern flichendeckend und dauerhaft zu begriinen oder beidseitig
abzupflanzen. .

3. Einfriedungen an den nicht stra3enseitigen Grenzen diirfen max. 1,50 m iiber GOK Hoéhe aufweisen.
Flachenbildende Massiv-Bauteile sind dort ebenso wie die Einfriedungen, wie unter 2. beschrieben,
zu begriinen.

§7  Freiflichen

1. Fiir die Flichen zwischen den straBenseitigen Gebaudefronten -mit Verlingerung zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen und dem &ffentlichen StraBenraum (Vorgartenflichen) ist mit Ausnahme der
notwendigen Zufahrten, Zuwegungen, der technisch erforderlichen Bauwerke, der Stellpldtze und
der Terrassenflichen eine bauliche Befest;ouno nicht zuldssig. Die Vorcrarten smd als Ziergirten zu
gestalten.

2. Das auf den jeweiligen Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf ihnen zu versickern
. oder zu verrieseln.

Ist eine Versickerung oder Verrieselung von auf dem Baugrundstiick anfallenden Dachflichenwasser
aus technischen Griinden nicht md&glich, kann es ausnahmsweise an die- o&ffentliche
Regenwasserentwisserung angeschlossen werden. :

i, S e S
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3. Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind standortgerechte ortstypische Biume, Stréiucher und andere
] Geholze zu wihlen. Nadelgehdlze sind ausschlieBlich als Solitir oder als Kleingruppe (max. 3

Einzelbdume) zuldssig. Heckenbepflanzungen aus Nadelgehélzen sind unzulassig,

4. Die nach auBen (zur freien Landschaft) ger-i.chteten Grundstiicksgrenzen sind gemaB der Vorgaben
des B-Planes 3 m bzw. 5 m breit zu bepflanzen (s. Pflanzenliste). Dabei soll mindestens eine Pflanze
pro 1,5 m? Pflanzfliche gesetzt werden.

HK §8 Werbeanlagen
J ‘Werbeanlagen, Warenautomaten und Hinweisschilder sind nur insoweit zu!éiésig als es sich um genehmi-
gungsfreie bauliche Anlagen und Teile baulicher Anlagen (gem. Anhang zur NBauO) handelt. '
§ 9 Ordnungswidrigkeiten

il 1. Ordnungswidrig handelt, wer nach § 91 (3) NBauO gegen die Vorschriften dieser Ortlichen Bau-
vorschrift in den §§ 2 bis 8 verstdft.

| : ;

] L L Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 91 (5) NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 10.000 DM geahndet
werden. ; ' ,

§10 Inkrafttreten

Diese Ortliche Bauvorschrift tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

gez. Lunte

Biirgermeister

A P



Aufstellungsbeschlufl

Der Verwaltungsausschuf} der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 14.9.1994
die Aufstellung der Ortlichen Bauvorschrift {iber Gestaltung beschlossen.

Georgsmarienhiitte, 26.11.1997

gez. Lunte

Biirgermeister S
Offentliche Auslegung
Der 'Vcrwalmngsausschuﬁ der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 12.03.1997
dem Entwurf der Ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung und der Begriindung zugestimmt
und die dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 5.5.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der Ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung und der Begriindung haben vom
13.5. 1997 bis 13.6.1997 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Georgsmarienhiitte, 26.11.1997

gez. Lunte .

Biirgermeister S
Satzungsbeschluf
Der Rat der Stadt Gcorgsmarienhutfe hat die Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung nach Prii-
fung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sltzung am 9.7. 1997
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Gcorgsmanenhut’te, 26.11.1997

gez. Lunte
Biirgermeister S

Anzeigeve’kfahren

Im Anzeigevérfahren gem. § 11 (3) BauGB habe ich mit Verfligung vom heutigen Tage kei-
ne Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Osnabrick, den 09. Marz 1998

Landkreis Osnabriick
Der Oberkreisdirektor
Im Auftrage
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Inkrafttreten

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens der Ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung ist
gem. § 12 BauGB am im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick Nr. 6 vom 31.03.1998

bekanntgemacht worden.
Die Ortliche Bauvorschrift {iber Gestaltung ist damit am 31.03.98 rechtsverbmdhch gewor-

den.

Georgsmarienhiitte, /4 0% 1998

gez. Lunte ‘
Biirgermeister S

- Verletzung von Verfahrens- und Formvbrschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschrift ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandckommen der Ortlichen Bauvorschrift nicht
ge]tend gemacht worden.

Georgsmarienht'itte, 10.02. 2000 gez. Lunie

Biirgermeister : S

Mingel der Abwigung

p AV
Innerhalb von Siebe;a Jahren nach Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschrift sind Mangel der

Abwigung nicht geltend gemacht worden.
Georgsmarienhiitte, Ae.0€. 2009 |

| gez. Lunte

Biirgermeister S
Beq!aubigung
ﬂe F{mhtgr(elf der Abschrtft/Kopze
1 begiaubigt.

" wird festgestolt, daf die beglaubigte

ichtung mit dern genannten Schrift-
ubk Ubereinstimmt.

Georgsmarienhiitte, .2, .{{Z //f 7.
Der Burgermelster :
/ILnﬁ_%uﬁrag
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3. Begrundung der Ziele und Inha!te der Festsetzungen

Die Ortl 1che Bauvorschrift (OBauV) bildet einen e.1gedstand1gen Rechtsteil zum Bebauungsplan Nr 1
"Mittelheide" (mxt BeschluB vom 21.10.1966) und seinen Anderungen.

Dle hier formulierten Zielvorstellungen dienen glelchzeltlg als Begriindung fiir die voranstehenden
Festsetzungen _

Ziel dieser Satzung ist es, das in ihrer Homogenit4t harmonische Erscheinungsbild dieses Teils der
Siedlung "Mittelheide" zu bewahren und zu verbessern. Die Wohnsiedlung soll dariiber hinaus auf
Grundlage des Bestandes in ihrer landschaftlichen Einbindung und in ihren &kologischen Qualititen
aufgewertet werden. § '

Diese Ziele sollen zum einen mit einer Fortschreibung und Konkretisierung der Festsetzunc;en in der
Satzung tiber Baugestaltung mit BeschluB vom 10.05.1967 erfillt warden .Das heute vorhandene Orts-

_bild bildet dafiir die Grundlage.

Zum anderen werden die Festsetzungen in Anpassung an die zuletzt mit Gesetz vom 15. Juli 1995 ge-
dnderte Niedersichsische Bauordnung (NBauQ) erginzt. Mit Hilfe der Hinzufiigung von ékologischen
Vorschriften bietet die neue Fassung der NBauO die rechtlichen Grundlagen zur Festsetzung der Begrii-
nung baulicher Anlaoen und zur Einbringung von Niederschlagswasser in die Béden der Bau-

grundstiicke.

Das Satzungsgebiet dieser Ortlichen Bauvorschrift befindet sich in der Gemarkung Holsten-Miindrup der
Stadt Georgsmarienhiitte. Es gehort zur Siedlung "Mittelheide". Diese ist mit Aufstellung des o. g
Bebauungsplanes aus dem Jahr 1966 und der bald darauf beschlossenen Satzung iiber Baugestaltung
iiberwiegend in den 60/70er Jahren in eirigeschossiger Bauweise auf Basis der Festsetzung

M"Kleinsiedlungsgebiet" erbaut worden. Zum grofiten Teil wurden Satteldicher der festgesetzten

Dachneigungen (von 30 - 52°) realisiert. Dabei wurden flachere Neigungen seltener realisiert.
Hinsichtlich der Dachaufbauten herrschen Schleppgauben vor. Sie halten die festgesetzte Breite von
maximal 1/2 der Traufenlinge ein. Die obigen Strafenfronten werden nicht durch besondere
Giebelformen (Zwerchgiebel, Risalite u. a.) sowie Dacheinschnitte unterbrochen. :

Zur Verkleidung der Fassaden wurden iiberwiegend Ziegel in Rottonen, hellgelb bis ocker oder auch in
seltenen Fillen in Weill verwendet. In hellen Weif- und Gelbtdnen gestrichene Rauhputzfassaden sind

vermehrt im stidlichen Plaugebietste,ii zu finden.

Diese Ortliche Bauvorschrift will den vorhandenen Charakter der Hausfronten erhalten. Die farbliche

- Gestaltung und Beschrinkung von Winden und Déchern dient in erster Linie der Beibehaltung der in

diesem Umfang angenehmen Ausprigung der Bauelemente. Weitere Farben, auch wenn sie zur
umgebenden Landschaft im Einklang stehen, sollen aus stiddtebaulich gestalterischen Griinden nicht
zugelassen werden. Der gegebene Spielraum der farblichen Gestaltung wird als hinreichend erachtet.

Die Vorschriften und Empfehlungen der Gestaltungssatzung vom 10.05.1967 zur Errichtung von
Garagen, Nebenanlagen und straBenseitigen Anbauten der Hauptbaukdrper werden einerseits zur
Erhaltung der heute vorzufindenden Lebendigkeit aus unterschiedlichen Formen und Farben gelockert; -
andererseits werden die Festsetzungen zur harmonischen Anpassung der Garagen, Nebenanlagen und
straBenseitigen Anbauten an die Hauptgebdude prézisiert. Dabei wird das Ziel der landschaftlichen
Einbindung von Garagen und Nebenanlagen in die riickwértigen, der Landschaft zugewandten
Grundstiicksbereiche durch Bepflanzungsfestsetzung verfolgt.
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Wihrend die alte Gestaltungssatzung aus dem Jahr 1967 auch nur 0,20 m hohe Mauern als Einfriedung
neben 0,80 m hohen Holzzdunen und lebenden Hecken zulieB, sollen mit der vorliegenden Neufassung
die so entstandenen optischen Briiche zwischen "hbch" und “niedrig", "hart" wirkendem Soc-
kelmauerwerk und "weichen" natiirlichen Einfriedungen gemindert werden. Ein ruhigeres Bild des
StraBenraums wird angestrebt, welches den lindlichen Charakter der Siedlung verstirkt.

Durch eine Begrenzung des Spielraumes bei der Dachneigung soll zukiinftig eine gréBere Einheitlichkeit
in der Dachausprégung erzielt werden. Da die Dachflichengestaltung wesentlich dazu beitrigt, das Bild
des StraBenraumes zu prégen, wird auf deren Ausbildung besonderer Wert gelegt. Eine optimale
{ Gestaltung wiirde u.a. durch die ausschlieBliche Errichtung von Schleppgauben, wie dies bei Dachbe-

lichtungen im Althausbestand der Fall ist, und dem kompletten AusschluB von Dachflichenfenstern
erzielt werden. Da diese pauschale Regelung jedoch eine starke Einschrankung der Baufreiheit bedeutete
und im Einzelfall mit erheblichen finanziellen Mehraufwendungen verbunden wire, soll wenigstens
innerhalb eines Hauses eine Einheitlichkeit der Dachbelichtungen vorhanden sein, so daB im Gesamtort
entweder Hiuser mit Schleppgauben oder aber H#user mit Dachflichenfenstern vorhanden sind. Die
Mischung dieser beiden Belichtungsformen innerhalb eines Dachkdrpers wiirde zu einer optischen
Beunruhigung des StraBenbildes fithren. Eine derart getroffene Festsetzung ist sowohl fiir den
Althausbestand als auch fiir Neubebauung akzeptabel. Als Alternative zu den Dachflichenfenstern bietet
sich zudem fiir die Belichtung der Spitzb6den eine Verglasung im Bereich der Giebelseiten der Hiuser
an, wie das bei einigen Neubauten wohl auch bereits erfolgt ist. In diesem Fall kénnte ggf. sogar
vollstdndig auf Belichtungseinrichtungen im Dach verzichtet werden.
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Die Festsetzung zu den Dachiiberstidnden orientiert sich im wesentlichen an dem vorhandenen Bestand
innerhalb des Ortes, der gekennzeichnet ist durch einen fehlenden bzw. sehr geringen Uberstand in den
P Giebelbereichen sowie einen auf ca. 50 cm begrenzten Uberstand in den Traufbereichen. Angesichts der
etwas groferen Uberstandslangen im Bereich der Giebelseite bei den neueren Bauten werden beide MaBe
auf 50 cm festgesetzt, um dadurch extreme Dachiiberstinde zu vermeiden, die dann das angenehm
T einheitliche Siedlungsbild negativ beeinflussen wiirden. Beispiele dieser iiberzogenen Dachiiberstinde,
| § - wie wie etwa Mitte der 70er Jahre vor allem im Giebelbereich modern waren, sollen damit fiir
Mittelheide ausgeschlossen werden.

Das landschaftstypische Ortsbild soll betont und die unter Landschaftsschutz stehenden Aufenbereiche
um die Siedlung angemessen beriicksichtigt werden. Aus diesem Grund wird die Bepflanzung von
untypischen Nadelgehdlzen eingeschrinkt und die Randeingriinung der Siedlung naher bestimmt. Auf
diese Weise soll eine harmonische Verzahnung des bewohnten Bereiches mit den vorhandenen
Naturgiitern erzielt werden. Insbesondere die Giebelseiten einiger Gebiude, die wegen ihrer groBen
senkrechten Fldchen nicht in das naturrdumliche Erscheinungsbild passen, kénnen durch Bepflan-
zungsmaBnahmen im Siedlungsrandbereich besser integriert werden. '

Mit der Begrenzung von baulichen Befestigungen in den Vorgirten soll die Durchgriinung des‘gesamten
Straflenraumes gefordert werden. Der StraBenraum selbst wird durch offentliche Pflege- und
GestaltungsmafBnahmen zur verbindenden Mittelachse der Siedlung.
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Eine Ortliche Bauvorschrift ist zwar nicht dazu geeignet, die Entwurfsfihigkeiten der Architekten zu er-

setzen und Eigentlimer in ihren individuellen Vorstellungen zii bevormunden, sie soll aber iiber das
- Verhindern von Verunstaltungen hinaus zu einer. positiven Baupflege und landschaftlichen Integration

der Bebauung beitragen. Individuelle Gestaltungswiinsche besonderer Ausprigung miissen ggf. zum
H : Wohl der optischen Auspragung der gesamten Siedlung zuriickgestellt werden.
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"Mit den durch die letzte Anderung der NBauO vom 15.07.1995 rechtlich erdffneten &kologischen

Vorschriften kann sie einen wertvollen Beitrag zum Schutz der Umwelt und Erhaltung des kologischen
Gleichgewichtes sowie der Embmdung in das Landschaftsbild leisten.

Deshalb trifft die hier vorhegende Satzung Festsetzungen zur MabBstiblichkeit und Ausgestaltuno von
Baukorpemn, Déichern, Fassaden und Freifldchen.

Aufgestellt:
_ Osnabriick, }3.03.1997

Ri/Sc-9402 7156

Planungsbiiro Ha




i
]
]

PLANUNGSBURO HAHM GMBH - VBI

4.1 Pflanzenliste als Empfehlung

folgende Gehdlze Verwendung finden:

Biume:
Alnus glutinosa i - Rot-Erle
Betula verrucosa " - Sand-Birke
Carpinus betulus . - Hainbuche
Fraxinus excelsior - - Esche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Striucher:
Acer campestre "~ -Feld-Ahomn

~ Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - - Hartriegel
Corylus avellana : : - Haselnuf

. Crataegus monogyna * - Weildorn

Prunus spinosa ‘ - Schlehe
Rosa canina ' - Hunds-Rose

- Salix aurita -~ - . . - Ohr-Weide
Salix caprea ; - Sal-Weide -
Sambucus nigra - Holunder
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"Im Bereich der Pflanzgebotsstreifen und der sonstigen Preifldche auf den pﬁvafen Grundstiicken sollten

Die Pflanzgebotsflichen sollten nur mit den unter ,,Striiucher“ aufgeﬁihrten Gehélzen gepflanzt werden.

In Erginzung zu den aufgeﬁlhrten Geholzen kdnnen auch heimische Obstceholze (Hochstamme) auf den

privaten Grundstiicken verwendet werden:
Als Empfehlung gelten folgende alte Kulturs'c_irten:

Apfel: - Cox Organge
- Goldparmine
- Roter Boskoop
- Rote Sternrenette
- Diilmener Rose
- Klarapfel
- Graue Renette

Birnen: - Clapps Liebling
- Gute Luise

" Schattenmorelle

Grofle Schwarze Knorpelkirsche
Hauszwetsche
Mirabelle




Anlage 4.2

Stand: Madrz 1997

' _Ortliche Bauvorschriften-

| Stadt Georgsmarienhiitte
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