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Hinweise

Scliten bei den geplanten Bau— und Erdbauarbeiten ur— oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daP diese Funde melde—
pflichtlg sind. Es wird gebeten, diese Funde unverziiglich einer Denkmalbehdrde
oder esinem Beauftragten filr die Archdologische Denkmalpflege zu melden.

Es gilt dis Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBL. | S, 132).
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Das anfallende Dachfidchenwasser kann in Behéltern aufgefangen und zur

Brauchwassernutzung verwendet werden.

Solarenergie

Zur Erw8rmung des Frischwaossers wird der Einsatz von Solarkollektoren empfohlen.

Empfshlungen zur Fassadenbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB): Die AuPRenwandfiichen

von Nebenanlagen, Garagen und {berdachten Stellplétzen sind mit Kletterpflanzen

dauerhaft zu begriinen. Ungegliederte Fassadenflichen von mehr als 30 m? GréRe

sind aus stadtklimatischen Griinden mit Kletterpflanzen (Artenlists) dauerhaft zu

bagriinen.

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 90 und der Bounutzungsverordnung i. d. F. der Bskanntmachung
vorn 23.01.1890, zuletzt getindert durch Art. 3 Investitionserleichterungs—

und WohnbaulandG vom 22.04.1883 (BGBI. | S. 466), BGBI. Il 213—1-2
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106 Flursticksnummer

4
1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemesines Wohngeblst
(8 4 BauNvD)

Mischgebist
(§ & BauNVD)

Sondergebist Mibel
(S 11 BouNVO)

2. Map der baulichen Nutzung
(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

|| Zah! der Veligeschosse
als Hichstgrenze
(8 18 BauNvD)

0.4 Grundflchenzahl
(6 19 BauNvD)

3. Bauweise, die Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfiichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB)

0 Dffsne Bouweise
(6 22 Aba. 2 BauNVD)

Abweichende Bouwelse (siehe Textl, Festsstzung Nr.4)

héuser zuldesig

Offena Bouwelss, nur Hausgruppen zuldssig

a
A Offene Bouwslss, nur Einzel— und Doppel—

——— — Baulinfe (§ 23 Abe. 2 BauNVD)

Baugrenze (8 23 Abe. 3 BouNVO)

o S Stellung der boulichen Anlagen, I&ngers Achss der
Hauptbaukérper ("Houptfiratrichtung™)

4, Offentliche Verkshrsfltiche

(§ ¢ Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StroPenverkehrafiticha

F / R FuB— und Radweg

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbsseltigung sowle flr Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Fléchen fiir dia Abwosssrentsorgung und Ablogerungen
Zvistkbastimmung:

)  motall / Deponle

6. Griinflaiche /Zweckbestimmung Spiel~ und Erholungsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentiiche /private Griinfléiche

Zweckbestimmung:

S4E Splel~ und Erholungdfiiche

7. Wasserflichen und Fléchen fiir die Wasserwirt—
schaft, den Hochwasserschutz und die Regslung
des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Flachen fir die Regelung des
Wasssrabflusses

Zwackbestimmung: Versickerungsfiaiche

8. MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

(S 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

gie enoe : ) Umgrsnzung von Flachen zum Anpflenzen von
: o Biumen und Strfuchern und sonstigen Bepflan—
00500 0 g
-j AT Umgrenzung von Fldchen fir MoBnahmen zum Schutz,
- zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft
9. Sonstige Planzeichen
iR Umngrenzung von Flidchen flir Nebenanlagen,
! | Stellplétzs, Garagen und Gemelnachaftsaniagen
e = Zwackbestimmung:
Go Fldchen fiir private Garagen

St / Car Fldchen fiir privats Einsteliplétze und Carporim

s ‘ Umgrenzung der Fléchen fiir Nutzungsbsschrinkungen oder
b 4 fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéddliche Umwelt-
i e sinwirkungen Im Sinne des Bundesimmissionsschutzgessizea
Umgrenzung der Flichen, die von der Bsbauung frel—
< zuholten sind

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von

D
Bougeblaten, oder Abgrenzung des MaoPes der Nutzung
innerhalb eines Baugeblets
10
—t BemoBung
Grenze des rdumiichen Galtungsbersiches
"LLI'L[‘LLL]'L]'LLL" Larmachutzwall mit H&henangaben
o s Gsh— und Fohrrecht zugunsten der Allgemeinheit
P s | | | e | e e e
Leitungsracht zugunsten der Versorgungs— bzw.
Entsorgungstriger
& Milleimersommelstaliplatz

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 1 Ausschliup

Die ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen gemdéR § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO

werden im Allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen.

§ 2 Anzahl der Wohnungen

Pro Einzelhaus sind nicht mehr als 3 Wohnungen zuldssig, bei Doppelhdusern bzw. Hausgruppen
sind nicht mehr als 3 Wohnungen pro Gruppe zuldssig. Ausnahme: bei Doppslhaussinhsiten ndrdiich
der PlanstroPe A sind maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte zuldssig.

§ 3 Uberschreitung der Grundfldéchenzahl

Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl durch die Grundflichen der Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten und der Nebenanlagen um 25 % ist nur dann zuldssig, wenn die Stell—
pldtze mit ihren Zufahrten in wasserdurchléssiger Ausflihrung (Pflaster mit mindestens 30 %
offenem Fugenanteil, Rasenstein, Schotterrasen oder oder &hnlichem) hergestellt werden.

§ 4 Bauweise

Hausgruppen sind in den fiir sie festgesetzten Bersichen nur mit 3 Einheiten je Gruppe zuldssig.

Abweichende Bauweise: die abweichende Bauweise im Sondergebiet definiert einen Gebdude—

riegel entlang der Sutthauser StraBe mit der Wirkung eines Lérmschutzwalles.

§ 5 Garagen, Stellplatze

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind aqusschlieBlich innerhalb der iberbaubaren

und ausgewiesenen Fldchen zuldssig, sowie in Verléngerung der (berbaubaren Bereiche
an den bffentlichen Verkehrs— und Grinfléchen.
Anstelle von Garagen sind auch offene, Uiberdachte Stellpldtze (Carports) zuldssig.

§ 6 Festsetzungen flr Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen
1. Eine Entnahme und Freilegung von Grundwasser, auch zu WasserhaltungsmaBnahmen ist nicht zuldssig.
2. Im Abstand von 25 Metern zur Deponie ist eine Versickerung nicht zuldssig.
3. Zwischen dem Gasdrainagegraben und der zu errichtenden Wohnbebauung ist ein Mindest—
abstand von 12 Metern einzuhalten.

4. Um Jeden Keller der ersten zur Deponie hin gelegenen Bauzsile ist sine passive Gasdrainage zu verlegen.
5. Um die Deponie herum ist ein Gasdrainagegraben in dem Abstand gemdP der Auflagen des Landkreises
Osnabriick zu errichten.

§ 7 Festsetzungen fur 8ffentliche Griinflichen der Zweckbestimmung Spiel— und

Erholungsfiachen
Die &ffentliche Griinfidche ist so anzulegen, daB gleichzeitig die Nutzung als Spiel-und Erholungsfliche

mdglich ist. Die Anlage von FuB— und Radwegen innerhalb der Griinfldche ist zuldssig.

Die Ausfilihrung dieser Wegefitichen muP mit wasserdurchléssigen Beldgen erfolgen.

§ 8 Griinordnerische Festsetzungen

1. Je 200 m? Grundstiicksfléiche ist ein kleinkroniger Baum entsprechend der Pflanz—
listen 7 oder 9 anzupflanzen und zu erhalten. Zwei kleinkronige Béume kdnnen
durch einen Baum der Pflanzlisten 7 oder 9 ersetzt werden.

2. Fir die privaten Pflanzfidchen sind standortgerechte Blische und Geh8lze zu wdhlen.
Ein ausschlieBlicher Besatz mit Nadelgshdlzen ist unzuléssig, der Nadelgehdlz—
Anteil darf max. 20 % der anteiligen Pflanzfliche je Grundstiick betragen.

Auf den ibrigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nadelgehdlze ausschlieBlich

als Soltérpflanzen zuldssig.

Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung

§ 1 Geltungsbereich

Diese Ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Bebauungsplan Nr. 213 "Im Sundern".

§ 2 Gebdudehdhe
1. Als Bezugs—Hdhenpunkt gilt die Oberfidche fertiger Fahrbahn der angrenzenden
6ffentlichen Verkehrsflache mit der verldngerten, senkrecht zur &ffentlichen
Verkehrsfldche verlaufenden Mittellinie (Grundstiicksachse) des jeweiligen Baugrundstiicks.
2. Im Sondergebiet wird eine minimale H8he von 4 m, eine maximale Gebdudehdhe von
10 m, gemessen vom Bezugs—Hbhenpunkt, festgesetzt.
3. Im Mischgebiet wird eine maximale Geb&udehthe von 9 m, gemessen vom Bezugs—
Hdhenpunkt, festgesetzt.
4. Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine maximale Gebdudehshe von 9 m, gemessen vom
Bezugs—Hdhenpunkt festgesetzt.
~ Die Sockelhthe = Oberfiiche Erdgeschop darf 0,5 m lber dem Bezugs—Hohenpunkt liegen.
— Der Schnittpunkt der AuPenkante des aufgehenden Mauerwerkes mit der AuPenfldche der
fertigen Dachhaut darf das MaP von 4,30 m bei 2—geschossigen Geb&uden, gemessen ab
Bezugs—Hohenpunkt, nicht lberschreiten.
— Innerhalb der festgesetzten Héhen sind zuldssig 3 m als max. GeschoBhshe, 1 m als max
Drempelhdhe (ab Oberfléche FuRboden ObergeschoB bis Oberfldche Dachhaut, in Verlngerung

der GebdudeauPBenwand gemessen).

8§ 3 Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, —einschnitte,

Dachfldchenfenster und Frontispizes

1. Die zul&ssige Dachform ist das Satteldach, Walmdach und Pultdach.
Im Sondsrgebiet sind auch Flachddcher zuldssig.

Nebengeb&ude sind auch in Flachdachbauweise zuldssig.
2. Die zuléssige Dachneigungsbandbreite betrdgt zwischen 38° und 45° bei Gebduden mit

Pultddchern kann der Landkreis mit Zustimmung der Stadt Georgsmarienhiitte eine geringere
Dachneigung zulassen.

Pré&ombel und Austertigung
(mit Ortlchen Bauvorschriften)

des § 1 Abs. 3 und des B 10 des Baugesetzbuches BauGB)
56, 97 und 98 der Nedendichsischen Bauordnung und des
§ 40 der Nederstichs, Gemelndeordnung hat der Rat der Stadt Georgs—
merlenhitte diesen Bebouungsplon Nr. 213 “Im Sundem™ bestehend ous

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschlup

Der Verwaltun, huB der Stadt Georgsmarenhite hat n
am 24061994 de Aufstelung des Bebauun o3 Ny 213

uhbam-DerAufsiein?mhlﬁmgemggAbsl 27,
ortslibich bekanntgemacht,
Georgsmarienhitte, den 15041299 p—

Planunterlage

Kexrten dﬁg V7057 / 97
Ldmen?c?uﬂ e Holzhousen Fur 6
stak 1: 1 Q00

Die Vervielilitigung Ist nur {lr elgene, nichtgewerblche Zwecke
tattet (§ 13 Abs, 4 des Nederséichsischen Vermessungs— und
@m’l tzes vom 2. 7, 1985, Nels. GVBL 8 187, geéndert durch

Arfikel 12 des Gesefzes vom 19, 9. 1989, Nds, GVEL. S, 345)

Die Plenunt entspricht dem Inhdlt des L schaffskatasters
und welst de stéidiebaulch bedeutsamen baulchen An sowle
StrafBen, Wege und Plitze volsténdg nach (Stand vom 3LIO1997),
Sie kst hinsichtich der Darstelung der Grenzen und der baulchen

Anlagen geometrsch einwandfral,
thg der neu zu bliidenden Grenzen In die Ortich

it ehwendfrel mégich, m Auftra

Ounabréck, den werteds, U4 1999 TS y

Katasteramt Osnabrick I il
(Unterschrift)

Ferarerrengsoberaq s

Planverfasser

g s agsconter M
AuBenden Osndbrlick

Am Sch 13 g
ek, don 1404599 Ml "
A4, Lofmann i.AQudibonys

Planverta

Offentliche Auslegung

Der VerwaitungsousschuB® der Stacit hite hat In seher Sitzung
23.09.1998 dem Entwurf des Bebauun es und der Begrlindung zugestimm
und seine Sffeniiche g ] Abs, 2 BauGB beschlossen,

Crt und Dauer der bffentic mgmg

en am 05101998 orteloich
bekanntgemacht,

!

Der Entwurf des Bebauungsplones und der cben vom 13
bl 23111998 geméB § 3 2 BouGB éffentieh ;

Georgsmarenhilite, den 15041999

Emeute Offentliche Auslegung

Der Verwdhungsausschud der Staclt arenhite hat In seher Sitzung
am CF,121998 dem geénderien Entwurf des Bebauungsplones und der Be=
und die emeute dffentiche Auslegung mit Bnschréinkung gemdB

Eindn t und de emeute &ffenfiche Auslegung gem § 3 Abs 3

22 beschlossen,

Ort und Dauer der dffentichen Auslegung
bekonntgemacht,

Der Entwurf des Bebauun es und de

bis 20.011999 gem § 3 2 BauGB &ffghtich
Georgemarienhitte, den 15041999

Der Rat der Stadh hifte hat den Be
o B an i e Tt
am 5081999 s Satng § 10 BB sowe

8¢l ;
Georgsmarienhiitts, den 15041999

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wurde aus dem Fliichennutzungsplan enjwickelt und ist
gem .§10 BauGB am 30.4:99 im Amtsblatt fiir den Landkrgis Osnabriick

Nr. 8 bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 30. D4 4899 rechfbverbindlich orden

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerthalo eines Jahres nach Inkraftireten des e
bt de Veretzung von Verfchrens— oder hriften
Zustondekommen des Bebauungeplones nicht (deliend worden,

Gemrmhuﬂe. den ngnlgéu‘ 2001 At
Blrgermelster

Méngel der Abwéigung

Innerhalo von seben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungs—
planes sind Méngel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

3. Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien), Dachfldchenfenster und

Frontispizes sind zuldssig. |hre Gesarntlinge darf je Geb&udessite 1/3 der je—

weiligen Traufenlénge — gemessen in der senkrechten Ansichtsfliche (h/2)—

nicht {iberschreiten. Bebouungsplaﬂ Nr. 215

Die HBhe der senkrechten Ansichtsfidche der Dachaufbauten (Gauben) und —einschnitte
1
(Loggien) wird auf 1,60 m begrenzt.

Dachaufbauten, —einschnitte und Frontispizes sind so zu errichten, daB vom Ortgang

ein Mindestabstand von 2,0 m eingehalten wird.

Stadt GeorgsmarienhUtte

Im Sundern

Il

mit Ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung

Frontispizes milssen ab dem EG mindestens 0,50 m aus dem Wandverlauf hervortreten.

4. Dachlaternen sind nicht zuldssig.

5. Ausnahme: nérdlich der PlanstraBe A sind bei Einhaltung der max. Gebdudeh8he auch
Dachneigungen von 20° bis 30° zuldssig, hierbei veréndert sich die zuldssige Drempel—
hdhe nach § 2 Abs. 4 OBV entsprechend.

§ 4 Fassadengestaltung

Bei Doppelhdusern/Hausgruppen sind Material und Farbton der AuBenhaut seinheitlich zu wdhlen
und die Gestaltung aufeinander abzustimmen,

Die Gestaltung ist entsprechend Satz 1 abzustimmen. Bei Einzelhusern auf dem gleichen Bau—
grundstiick und bei Doppelhdusern und Hausgruppen, die im Rechtssinne als Einzelhaus sinzustufen
sind, gilt diese Vorschrift entsprechend.

8§ 5 Garagen und Nebenanlagen

Garagen (8§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO), die auPerhalb der Uberbaubaren
Bereiche errichtet werden, sind einzugriinen.

§ 6 Sonstiges

1. Aufschiittungen und Abgrabungen
Das Gelénde der Grundsticke ist in der Hohenlage so zu gestalten, daP der AbfluR des

Niederschlagswassers in das Entwdsserungsnetz sichergestellt ist.
2. Antennen, Leitungen und StraBenbeleuchtungen
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Stark— und Schwachstromleitungen incl.

Telekornleitungen sind unterirdisch zu fithren,

3. Werbeanlagen — WA

Fur die nach § 69 NBauO genehmigungsfreien Werbeanlagen ist die Verwendung von

Leuchtschrift jeder Art nicht zugelassen. Andere Werbeanlagen als die im § 69 NBauO U rs Ch r—i f t

bezeichneten sind unzuldssig.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 1 AusschiuP

Die ausnchmsweise zul@ssigen Tankstellen gemdB § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO

werden im Allgemeinen Wohngebiet ausgeschiossen.

§ 2 Anzahl der Wohnungen
PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 80 und der Bounutzungsverordnung | d. F. der Bekanntmachung Sind nicht mehr als 3 Wohnungen pro Gruppe zuldssig. Ausnahme: bei Doppelhauseinheiten nérdlich

der PlanstraBe A sind maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushdifte zuldssig.

vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserieichterungs— :::arbelhmd Auforﬂg;:g :
Ortichen Bauvonschriften

Pro Einzelhaus sind nicht mehr als 3 Wohnungen zuldssig, bei Doppelh&usern bzw. Hausgruppen

und WehnboulandG vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466), BGBL Il 213—1-2 § 3 Uberschreitung der Grundfldchenzahl

Auf Grund des § | Abe 3 und des § 1O des Bougesetzbuches BauGR
und der B 58, 97 und P8 der Nedendchischen Bouordnung und des
- Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die Grundfidchen der Garagen und Steliplatze 'wmwl 0% Sensbchcmingy o Sw “I - o by,
der Planzeichnung und den nebenstehenden lextichen Festsetzungen
// bestehends Gebdude mit ihren Zufahrten und der Nebenanlagen um 25 % ist nur dann zuléssig, wenn die Stell— wowie den nw &rtichen Bauwonchdften (oer de
- Sl R . - Db plétze mit ihren Zufahrten in wasserdurchidssiger Ausflhrung (Pflaster mit mindestens 30 % Geongamarienhitte, den 15041999
e : & M;bhm Nutzung offenem Fugenanteil, Rasenstein, Schotterrasen oder oder &hnlichem) hergestellt werden. gz Lune
" Birgemelster Segel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB) § 4 Bauweise
.......... > 3 2 Hausgruppen sind in den flir sie festgesetzten Bereichen nur mit 3 Einheiten je Gruppe zul&ssiq. Xm%
/ ﬂm‘ "“""‘"") Abweichende Bauweise: die abweichende Baguweise im Sondergebiet definiert einen Gebdude— D-ZV&WM hazw."hg“ n .:mrnrnn?._
a : : . schiossen. Dar Shid o gem £'3 Abs. | BauGB am 27.OUP97
riegel entlang der Sutthauser StraBe mit der Wirkung sines Larmschutzwalles. ortlbich bekonn gt DR s i
Mischgebiet Birgermeiter
i § 5 Garagen, Stellplatze
(8§ & Bauv0) Planunterdoge
Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen sind ausschlieBlich innerhalb der (iberbaubaren K vV 7057 / 97
N - \ P v . \ . ! . L Hobhousen Fir &
\ ' : / i und cusgewiesenen Fldchen zullssig, sowie in Veridngerung der (berboubaren Bereiche g | d = .
o z ’ / : | (50| | e g SRR N SN Pl o e A
% o —;— 2 \\,:D > (8 11 Seeve) Anstelle von Garagen sind auch offene, (iberdachte Stelipldtze (Carports) zuldssig. D, mrﬁ%h— m Liogenschafctaten
- = e\ o i s
. - e\ § 6 Festsetzungen fiir Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz g gk wﬁmm:mn
= : gecmefrach ehwondirel
o % 2. MoB der baulichen Nutzung vor schadlichen Umwelteinwirkungen au der neu zu bidenden Grenzen i de Orfichket
ﬂSﬂtiOﬂSflECﬁe.-\ s (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB) 3 - 2 ia. Owncbrick, den 804990
s 1. Eine Entnahme und Freilegung von Grundwasser, auch zu WasserhaltungsmaPBnahmen ist nicht zuléssig E’D‘ -
[ Zohl der Voligeschosse 2. Im Abstand von 25 Metern zur Deponie ist sine Versickerung nicht zuldssig.
S Plonverfasser
(8 16 BouNvo) 3. Zwischen dem Gaosdrainagegraben und der zu errichtenden Wohnbebouung ist ein Mindest—
Der Entwurl des wude cugecrbeftet
- s 0.4 Grundhachenzan abstand von 12 Metern einzuhalten. T e T o o o =
» o (8 19 BauNvO) ‘ _ ; mﬂm o e
\ 35 Doticelse. ds Ihamaubanes und. cleht 4. Um jeden Keller der ersten zur Deponie hin gelegenen Bauzeile ist eine passive Gasdrainage zu veriegen. 49082 muo-tm ”;'
= B arhcubaren Grundsil 5. Um die Deponie herum ist ein Gasdrainagegraben in dem Abstand gemdPR der Auflagen des Landkreises - :
— —— — — e — -
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB) Osnabriick zu errichten.
X \ § 7 Festsetzungen fiir éffentliche Griinflaichen der Zweckbestimmung Spiel— und Offentiche Auslegung
Offene Bouweise
= \ : i Erholungsfitichen D o B e O
“ S : 10 sene Sffentiche Abs 2 BaGA beschiomen.
Die &ffentliche Grinfidche ist so onzulegen, doB gleichzeitig die Nutzung als Spiel~und Erholungsfidche Ont und Dousr der Sfien waden am OS10.998 ortsibich
bekonnigemacht,
\ moglich ist. Die Anlage von FuB— und Radwegen innerhalb der Grinfiiche ist zuldssig. g'gma“ IR 26‘“&“‘“"“” BOR?8
Offens Bouwelss, nur Einze— und Doppei— - : X - ; '
32 huser zudesly Die Ausfihrung dieser Wegeflachen muB mit wasserdurchidssigen Beldgen erfoigen. r Georgamanenhiiie, den 1504999 gez Lunte

§ 8 Griinordnerische Festsetzungen
Offene Bouwsiss, nur Housgruppen zuldselg

1. Je 200 m? Grundstlcksfidche ist ein kieinkroniger Boum entsprechend der Pflanz—

Der vmwn-:ha der Stodt hat n seiher Stzung
O i Bouiinie (§ 23 Abs. 2 BouNYO) listen 7 oder 9 anzupflanzen und zu erholten. Zwei kleinkronige Bdume k&nnen :"‘dm n&..mww mit Brachedniang sl

durch einen Baum der Pflanzlisten 7 oder 9 ersetzt werden.

Ort und Douer der dffenfichen Aullegung wurden am 142998 ortadiich
“““““““ = Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVD) 2. Fur die privaten Pflanzfidchen sind standortgerechte Blische und Gehdlze zu wéahlen. Dow Enhart cos i ds Begrinding hoban vom O7.01994
b 2001999 gem § 3 2 BauGR dffentich cuagslegen.
Ein ausschlieBlicher Besatz mit Nadelgehdizen ist unzulbssig, der Nadeigehdiz— Georgamarienhitte, den 1504999 goz Lunte
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(Heuptfirstrichtung) Anteil darf max 20 X der anteiligen Pflanzfliche je Grundstick betragen. .
Auf den Ubrigen nicht liberbaubaren Grundstlcksfiichen sind Nadelgehdize ausschlieBlich Satzungsbeschiu
4. Offentliche Verkehrsfiiche Rat hat den nach
de Satirpfonze midest | Efpnme i g g o o ke
324 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB) :&mw o Sotzng § owie de Begrindung be—
2 Geongemarienhiite, den 15041999 gez Lunte
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. : Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung P
§ 1 Geltungsbereich Der Bebaungapion wirde om 30.04.99 1 Avebecnt 1 den
= F/R Fub~ und Rodweg Diese Ortliche Bauvorschrift gilt fir den Bebouungsplon Nr. 213 “im Sundern". Londiae Omatrick M. —5_ gamt § 10 Abe 3 BauGh vertileniicht
Der Bebaungsplorat domit om 30.04 99 rechiwerbinelich geworden.
5. Flachen flir Versorgungsaniagen, fir die Abfollentsorgung Georgamarenhitte, den 105 99 wﬁ
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen 5 2 Gebdudehdhe
308 (§ @ Abs. 1 Nr. 12 und 14 BouGB) 1. Als Bezugs—Héhenpunkt gilt die Oberfiache fertiger Fahrbahn der angrenzenden
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P e s Niiasiones W Spae Sffentlichen Verkehrsfiiche mit der veritingerten, senkrecht zur &ffentlichen Verletzung von Verfahrens— und Formvonschriften
Zw ackbastimmunes
o il 7 Verkehrsfldche verlaufenden Mittellinie (Grundstlicksachse) des jeweiligen Baugrundstiicks. ?d.' :V'u.:';‘“m”mw“ “." W“ “‘"“m' ':
2. Im Sondergebist wird sine minimale Hohe von 4 m, eine maximale Geb&udehdhe von Georgamarienhitie, den 20.03.2001  gez. Lunte
10 m, gemessen vom Bezugs—Hhenpunkt, festgesetzt.
15 ’ ; : : ; Méngel der Abwégung
8, Grinfldche/Zweckbestimmung Spiel— und Erholungsfidchen 3. Im Mischgebiet wird eine maximale Geb8udehdhe von 9 m, gemessen vom Bezugs— e s i B =
(89 Abas. 1 Nr. 15 BouGB) Hohenpunkt, festgesetzt. PR g Wingel ur;‘nigag i QRent gy W,
= : Georgamarenhitie, den ... iy
2 ."_-j;':.'--i'_--'.‘.--'.'-_-.'.\'; 4. Im Aligemeinen Wohngebiet wird eine maximale GebdudehShe von 9 m, gemessen vom Blrgermenter
VORI — Die Sockelhthe = Oberfidche ErdgeschoB darf 0,5 m (ber dem Bezugs—HShenpunkt liegen,
— Der Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden Mauerwerkes mit der AuBenfliche der
Spie und Erholungdfiche
fertigen Dachhaut darf das MaP von 4,30 m bei 2—geschossigen Gebduden, gemessen ab
7. Wasserflichen und Flachen fir die Wosserwirt— . "
124 Bezugs—Hbhenpunkt, nicht Uberschreiten.
Q == o schaft, den Hochwasserschutz und die Regsiung
Cj & des WoneercbAusess — Innerhalb der festgesetzten HShen sind zuléssig 3 m als max GeschoBhthe, 1 m als max
21 (§ ® Abs. 1 Nr. 16 BouGB) Drempelhdhe (ab Oberfliche FuBboden ObergeschoB bis Oberfldche Dachhaut, in Veridngerung
320 ;
{ Fischen fir die Regelung des der GebdudeauBenwand gemessen).
/ eTEA—
\ Zwackbestimmung: Versickerungsfidche
§ 3 Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, —einschnitte,
B M d Flachen fur MoBnah !
0 PN, i i Dachfléchenfenster und Frontispizes
zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung
von Natur und Londschaft 1. Die zuléssige Dachform ist das Satteidach, Walmdach und Pultdach.
40 (S 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BouGB) r Im Sondergebiet sind auch Flachddcher zuléssig.
36 341 - | :
*8_\Blad Nr. 1 Seeese e e N N?bengobat.lda sind o|..1d1 in F!od'\dc.»d'lbauwam thlaniq. f ) ‘
2% ° B8umen und Stréuchem und scnetigen Bepflan— 2. Die zuldssige Dachneigungsbandbreite betrigt zwischen 38° und 45° bei Geb&uden mit
9/55 S s0000
________ "Suttfe% Il Nord" : S Pultddchern kann der Landkreis mit Zustimmung der Stadt Georgsmarienhiitte eine geringere
\ Dachneigung zulassen.
£l R e s L AL LAl dly
e ' B=Plan Nr. 2 » 'tT" ¥ 4 nir Phege v mor Entuliidung ven Nebr und 3. Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien), Dachfidchenfenster und
W ’ - N Stadt Georgsmarienhitte
Son rgelﬁéﬂ i Frontispizes sind zuldssig. lhre Gesamtldnge darf je Gebdudeseite 1/3 der je— g
652 ; o d . . +
; belmarkt Holzha 3 0. Sonstige - weiligen Troufenlénge — gemessen in der senkrechten Ansichtsflache (h/2)-
! I Steiipiditze, Gorogen und Gemeinschoftsaniogen
652 : ! Die Hhe der senkrechten Ansichtsfliche der Dachaufbauten (Gouben) und —einschnitte
T N A N % amee oy pENY O AN TR | sy WMV Ry . L R - g T " Im Sundern "
_ o Flachan fir private Garogen (Loggien) wird auf 1,60 m begrenzt. U
: 3 St / Cor  Flbohen flir privote Enetelpitize und Carports g : -~ . ' ) ) e
b = PP : R — i Dachaufbauten, —einschnitte und Frontispizes sind so zu errichten, daB vom Ortgang mit Ortlicher Bauvorschrift lber Gestaltung
: = S Umgrenzung der Mldchen fir Nutzungabeschrankungen
226 b 1 A ein Mindestabstand von 2,0 m eingehalten wird.
4 fir Vorksivungen zum Schutz gegen schidiche Umwelt-
est e 4 2 i eiiopeic v Hivon il i Frontispizes missen ab dem EG mindestens 0,50 m aus dem Wandveriauf hervortreten.
s 4, Dachiaternen sind nicht zuldssig.
o Umgrenzung der Fidchen, de von der Bebauung frei- 5. Ausnahme: nérdlich der PlanstraBe A sind bei Einhaltung der max. Geb&udehshe auch
2 - Dachneigungen von 20° bis 30° zuldsesig, hierbei verdndert sich die zul&ssige Drempel—
% E héhe nach § 2 Abs. 4 OBV entsprechend.
Abgrenzung unterschisdicher Nutmung z.B. ven
255 —————0- Nutzung
» 708 D Sr S G PR O § 4 Fassadengestaltung
nnemas sines Bougediets
848 10 poat Bei Doppelhdusern /Hausgruppen sind Material und Farbton der AuBenhaut einheitlich zu wéahien
o 8e7 45 737 = b 7 i 4 und die Gestaltung aufeinander abzustimmen.
286
548 - £ 5 = = == / o = Sronmn: s il Sifingiberohivis Die Gestaltung ist entsprechend Satz 1 abzustimmen. Bei EinzelhGusern auf dem gleichen Bou—-
grundstiick und bei DoppelhGusern und Housgruppen, die im Rechtfssinne als Einzelhaus einzusiufen
sind, gilt diese Vorschrift entsprechend.
Hinweise Empfehlungen T S
Lbelaladalads
Solften bel den geplanten Bou- und Erdbouarbeiten ur— oder frihgeschichtiiche Regenwassermutzung N HERAT G N St § 5 Garagen und Nebenanlagen
Bodenfunde gemacht werden, wird dorouf hingewiesen, daB diese Funde meide— Dos onfallende Dachfidchenwasser kann In Behditern aufgefongen und zur Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenaniagen (§ 14 BouNVO), die cuBerhalb der liberboubaren
pfiichtig sind. Es wird gebeten, diese Funde unverziglich einer Denkmalbehdrde Brouchwossemutzung verwendet werden. —— Geh— und Fohrrecht nugunsten der Aligemelhelt Bereiche errichtst werden, sind einzugriinen.
oder sinem Beouftrogten fir die Archlologische Denkmalpflege zu melden. Laitungerecht zugunsten der Versorgunge— bzw. .
Sorenuye § 6 Sonstiges
Zur ErwSrmung des Frischwossers wird der Einestz von Solarkollektoren smpfohien. o
Es git die Bounutzungsverordnung (BauNVO) In der Fossung vom 23. Januar 1990 = 1. Aufschiittungen und Abgrabungen P ; R 0
IS 1 Milleimersommelstelipiotz = X )} sl : 4 A 254 b T ‘
(BGaL 32). e (89 Abe 1 e, 28 o i Das Geldnde der Grundstiicke ist in der HShenlage so zu gestalten, daB der AbfluB des TP & B RVt ti B S
Rebananiagen, ‘Ourain i Sheasiion St il Ni [ i | N oIS - L22h ]
e . i sba.on ederschiagswassers in das Entwdsserungsnetz sichergestelit ist. ShyJame e | <, 3. : -
2. Antennen, Leitungen und StraBenbeleuchtungen = ' = ST T— s
douerhaft zu begriinen. Ungegliederte Fassadenfidchen von mehr als 30 m* GriBe
S B ) = Die der Versorgung des Gebietes dienenden Stark— und Schwachstromlsitungen incl. :
stodtidimatischen Griinden Kistterpflanzen (Arteniiste) douerhaoft 7y : =1} . ;
Telekomleitungen sind unterirdisch zu fiihren. Ubersichtsplan
begrinen.
3. Werbeanlagen — WA
Fiir die nach § 69 NBauO genehmigungsfreien Werbeanlagen ist die Verwendung von
Leuchtschrift jeder Art nicht zugelossen. Andere Werbeanlagen acls die im § 69 NBouO A b S c h r‘ f‘t
bezeichneten sind unzul8ssig.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
8§ 1 Ausschlup

Die ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen gemd § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO

werden im Allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen.

§ 2 Anzahl der Wohnungen

Pro Einzelhaus sind nicht mehr als 3 Wohnungen zuldssig, bei DoppelhSusern bzw. Hausgruppen
sind nicht mehr als 3 Wohnungen pro Gruppe zuldssig. Ausnahme: bei Doppslhauseinhsiten nédrdiich
der PlanstroPe A sind maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte zuldssig.

§ 3 Uberschreitung der Grundfldchenzahl

Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl durch die Grundfléchen der Garagen und Stellplétze
mit ihren Zufahrten und der Nebenanlagen um 25 % ist nur dann zuldssig, wenn die Stell—
pladtze mit ihren Zufahrten in wasserdurchldssiger Ausflihrung (Pflaster mit mindestens 30 %
offenem Fugenanteil, Rasenstein, Schotterrasen oder oder &hnlichem) hergestellt werden.

§ 4 Bauweise

Hausgruppen sind in den fiir sie festgesetzten Bereichen nur mit 3 Einheiten je Gruppe zuldssig.

Abweichende Bauweise: die abweichende Bauweise im Sondergebiet definiert einen Gebdude—

riegel entlang der Sutthauser StraBe mit der Wirkung eines Ldrmschutzwalles.

§ 5 Garagen, Stellplatze

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind qusschlieRBlich innerhalb der (iberbaubaren

und ausgewiesenen Fldchen zuléssig, sowie in Verléngerung der liberbaubaren Bereiche

an den bffentlichen Verkehrs— und Grinfldchen.

Anstelle von Garagen sind auch offene, Uberdachte Stellpldtze (Carports) zuldssig.

§ 6 Festsetzungen flir Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schddlichen Umwelteinwirkungen

1. Eine Entnahme und Freilegung von Grundwasser, auch zu WasserhaltungsmaPnahmen ist nicht zul8ssig.

2. Im Abstand von 25 Metern zur Deponie ist eine Versickerung nicht zuldssig.

3. Zwischen dem Gasdrainagegraben und der zu errichtenden Wohnbebauung ist ein Mindest—

abstand von 12 Metern einzuhalten.

4. Um jeden Keller der ersten zur Deponie hin gelegenen Bauzeile ist eine passive Gasdrainage zu verlegen.
5. Um die Deponie herum ist ein Gasdrainagegraben in dem Abstand gemdPB der Auflagen des Landkreises
Osnabriick zu errichten,

§ 7 Festsetzungen fur 8ffentliche Grinflichen der Zweckbestimmung Spiel— und

Erholungsfiachen
Die offentliche Grinflache ist so anzulegen, daB gleichzeitig die Nutzung als Spiel-und Erholungsfliéche

md&glich ist. Die Anlage von FuB— und Radwegen innerhalb der Griinflache ist zuldssig.

Die Ausflihrung dieser Wegefitichen muB mit wasserdurchléssigen Beldgen erfolgen.

§ 8 Griinordnerische Festsetzungen

1. Je 200 m? Grundstiicksfléche ist ein kleinkroniger Baum entsprechend der Pflanz—
listen 7 oder 9 anzupflanzen und zu erhalten. Zwei kleinkronige Béume kénnen
durch einen Baum der Pflanzlisten 7 oder 9 ersetzt werden.

2. Fir die privaten Pflanzflachen sind standortgerechte Bilische und Geh8lze zu wdhlen.
Ein ausschlieplicher Besatz mit Nadelgehdlzen ist unzuldssig, der Nadelgshdlz—
Anteil darf max. 20 % der anteiligen Pflanzfliche je Grundstiick betragen.

Auf den ibrigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nadelgehdlze ausschlieBlich

als Solttrpflanzen zuldssig.



Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung

§ 1 Geltungsbereich

Diese Ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Bebauungsplan Nr. 213 "Im Sundern'.

§ 2 Gebdudehsdhe

1. Als Bezugs—Hdhenpunkt gilt die Oberflache fertiger Fahrbahn der angrenzenden
offentlichen Verkehrsfldche mit der verléngerten, senkrecht zur &ffentlichen
Verkehrsfldche verlaufenden Mittellinie (Grundstiicksachse) des jeweiligen Baugrundstlicks.

2. Im Sondergebiet wird eine minimale Hshe von 4 m, eine maximale Geb#udehshe von

10 m, gemessen vom Bezugs—Hbthenpunkt, festgesetzt.

[#1]

. Im Mischgebist wird eine maximale Geb&udeh&he von 9 m, gemessen vom Bezugs—
Hdhenpunkt, festgesetzt.

4. Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine maximale Gebd&udeh8he von 9 m, gemessen vom

Bezugs—Hohenpunkt festgesetzt.

~ Die Sockelhhe = Oberfidche ErdgeschoP darf 0,5 m Uber demn Bezugs—Hoéhenpunkt liegen.

— Der Schnittpunkt der AuPenkante des aufgehenden Mauerwerkes mit der AuBenfldche der
fertigen Dachhaut darf das MaP von 4,30 m bei 2—geschossigen Geb&duden, gemessen ab
Bezugs—Haohenpunkt, nicht tberschreiten.

— Innerhalb der festgesetzten H8hen sind zuldssig 3 m als max GeschoPhshse, 1 m als max
Drempelhdhe (ab Oberfldche FuRboden ObergeschoB bis Oberfléche Dachhaut, in Verléngerung

der Geb&udeauBenwand gemessen).

8§ 3 Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, —einschnitte,
Dachflachenfenster und Frontispizes
1. Die zuldssige Dachform ist das Satteldach, Walmdach und Pultdach.

Im Sondergebiet sind auch Flachddcher zuldssig.
Nebengeb&ude sind auch in Flachdachbauweise zuléssig.
2. Die zuléssige Dachneigungsbandbreite betrdgt zwischen 38° und 45°; bei Geb&uden mit

Pultdéchern kann der Landkreis mit Zustimmung der Stadt Georgsmarienhilitte eine geringere
Dachneigung zulassen.

3. Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien), Dachfldchenfenster und
Frontispizes sind zuldssig. |hre Gesamntldnge darf je Gebdudeseite 1/3 der je—

weiligen Traufenlénge — gemessen in der senkrechten Ansichtsfliche (h/2)—

nicht lberschreiten.

Die HBhe der senkrechten Ansichtsfidche der Dachaufbauten (Gauben) und —einschnitte

(Loggien) wird auf 1,60 m begrenzt.

Dachaufbauten, —einschnitte und Frontispizes sind so zu errichten, daB vom Ortgang

ein Mindestabstand von 2,0 m eingehalten wird.

Frontispizes milssen ab dem EG mindestens 0,50 m aus dem Wandverlauf hervortreten.
4. Dachlaternen sind nicht zuldssig.

5. Ausnahme: nérdlich der PlanstraBe A sind bei Einhaltung der max. Gebdudeh8he auch

Dachneigungen von 20° bis 30° zulgssig, hierbei veréndert sich die zuldssige Drempel—
hdhe nach § 2 Abs. 4 OBV entsprechend.

§ 4 Fassadengestaltung

Bei Doppelhéusern/Hausgruppen sind Material und Farbton der AuBenhaut einheitlich zu wéhlen
und dis Gestaltung aufeinander abzustimmen,

Die Gestaltung ist entsprechend Satz 1 abzustimmen. Bei Einzelhtusern auf dem gleichen Bau—
grundstiick und bei Doppelhdusern und Hausgruppen, die im Rechtssinne als Einzelhaus sinzustufen
sind, gilt diese Vorschrift entsprechend.

8§ 5 Garagen und Nebenanlagen

Garagen (8 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO), die auBerhalb der lberbaubaren
Bereiche errichtet werden, sind einzugriinen.
8§ 6 Sonstiges
1. Aufschiittungen und Abgrabungen
Das Gelénde der Grundstlicke ist in der Hohenlage so zu gestalten, daP der Abflup des
Niederschlagswassers in das Entwdsserungsnetz sichergestellt ist.

2. Antennen, Leitungen und StraBenbeleuchtungen

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Stark— und Schwachstromleitungen incl.
Telekornleitungen sind unterirdisch zu fithren,

3. Werbeanlagen — WA
Fur die nach § 69 NBauO genehmigungsfreien Werbeanlagen ist die Verwendung von

Leuchtschrift jeder Art nicht zugelassen. Andere Werbeanlagen als die im § 69 NBauO

bezeichneten sind unzuléssig.
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