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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

GeschoRflachenzahl

0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse
( siehe auch textl. Festsetzung 1.2 )

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

—| Baugrenze

Verkehrsflachen

Straflenverkenrsflachen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

e \Nasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flidchen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

o o o of Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
o ol sonstigen Bepflanzungen
0 00 0

Sonstige Planzeichen

e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

e
L__>< Sichtdreiecke, Hoéhenbeschrankung 0,80 m U. OK fertige Stralle

1.0 Textliche Festsetzungen

1.1  Ausnahmen von der Art der baulichen Nutzung
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO gemiR § 1 Abs. 6 Ziff. 1
BauNVO unzuldssig.

1.2 Ausnahmen von der Geschossigkeit

Bei der im WA-Gebiet festgesetzten max. eingeschossigen Bauweise sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO
.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB Ausnahmen von +1 GeschoR zuldssig, wenn dieses zusétzliche Vollge-
schol® ein Dachgescho3 gemé&R § 2 Abs. 4 NBauO ist und die zulissige GFZ hierdurch nicht iiber-
schritten wird. Beim Vorhandensein eines Dachgeschosses sind gemaR § 20 Abs. 3 BauNVO die
Flachen von Aufenthaltsrdumen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und ihrer
Umfassungswénde ganz auf die zuldssige Geschofflache anzurechnen.

1.3 Zulassige Grundflache / Gesamtversiegelung

Die Grundflachenzahl (GRZ) setzt die max. zuldssige, iiberbaubare und versiegelbare Grundflache
des Grundstiickes fest. Hierbei sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen sowie Garagen und sonsti-
ge Bodenversiegelungen durch Zufahrten, Terrassen, Wegeflachen etc. einzurechnen. Versiegelte
Fldchen werden mit dem Faktor 1.0, schwachversiegelte Flachen mit dem Faktor 0.5 angerechnet.
Als schwach versiegelte Flachen gelten Rasengittersteine, Schotterrasen und Pflasterungen mit ei-
nem Fugenanteil von > 25 %. Stellplatzflichen mit mehr als 2 Einheiten sind grundsétzlich als
schwachversiegelte Flachen auszubilden.

1.4 Nebenaniagen und Garagen

In den festgesetzten Flachen mit Bindung fiir das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Striu-
chern sowie in den Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind Nebenanlagen gemaf § 14 und Garagen gemaR § 12 BauNVO unzulassig.

1.5 Oberflaichenentwisserung / Riickhaltung von Niederschlagswasser

GemaB § 9 Abs. 1 Ziff. 15 und 20 BauGB ist das anfallende Dachflichenwasser zur Entzerrung der
AbfluBspitzenwerte und Entlastung der nachdeschaltete Vorfluter in auf dem Grundstiick gelegene
RW-Sammelanlagen zu leiten. Diese Anlagen sind iiber eine Drosselstrecke mit einer lichten Rohrwei-
te von max. 50 mm an die vorhandene RW-Entwésserung anzuschlieRen. Das Rickhaltevermdgen
mulé - bezogen auf eine fiinfzehnminiitige Regenspende von 135 I/ha/s - 15 | je gm horizontal proje-
zierte Versiegelungsfiache - mindestens jedoch 3 cbm betragen. Schlammfang- bzw. Absetzriume
unterhalb UK Abgang/Drosselleitung sind nicht auf das erforderliche Volumen anzurechnen.

1.6 AusgieichsmaBnahmen

Auf den festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft sind Mallnahmen gemaR Griinordnungsplan durchzufiihren (s. Anlage zur Be-
grindung). Ein je 10 m breiter Streifen beidseitig des Malberger Grabens ist in seiner derzeitigen Ge-
landehthe zu erhalten. Der genannte Bereich darf weder zur kurzfristigen Lagerung von Bodenaushub
genutzt noch dauerhaft aufgefiillt werden.

2.0 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

2.1 Zulassige Gebdudehohen
Die max. Gebaudehthe wird fiir das WA-Gebiet auf 9.00 m, gemessen von OK fertiger Fahr-
bahn(Achse) bis OK First, gemessen strallenseitig-mittig vor dem zu erstellenden Baukérper, festge-

setzt.

2.2 Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, -einschnitte und Frontispize

Die zulasige Dachform ist das Satteldach, die zuldssige Dachneigungsbandbreite 38° - 45°. Dachauf-
bauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und Frontispize sind zuldssig. Ihre Gesamtlange je Ge-
baudeseite darf 1/3 der jeweiligen Traufldnge nicht tiberschreiten. Die H6he der senkrechten Ansichts-
flache von Gauben und Dacheinschnitten wird auf 1.60 m begrenzt. Frontispize miissen ab EG min-
destens 0.25 m aus dem Wandverlauf heraustreten. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2.00 m
mit dem Fulpunkt des Dachaufbaus, -einschnitts und Frontispizes; vom First und vom unteren
Dachrand Konstruktions-Mindestabstéande von mindestens je 0.60 m, einzuhalten,

2.3 Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen und Garagen gemal §§ 14 bzw. 12 BauNVO kénnen auch mit einem Flachdach ver-
sehen werden. Aulierhalb des iiberbaubaren Bereiches sind sie mit Rankpflanzen/Klimmern dauerhaft
zu begriinen.

2.4 Einfriedungen

Einfriedungen sind stralRenseitig als Holzzaun bis zu einer Hohe von 0.80 m zuldssig. Ebenfalls zu-
ldssige Hecken und Buschreihen kénnen diese Hohe uberschreiten. An den:iibrigen Grundstiicks-
grenzen sind auch sonstige Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1.50 m zuldssig; Drahtzdune, Mau-

ern/Stitzmauern, Palisaden, Fertigelemente aus massiven Baumaterialien sind durch Rankpflan-

zen/Klimmer dauerhaft zu begriinen oder beiderseitig abzupflanzen.

Zwischen den Flachen a) zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft -
sowie b) Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - sind Ein-
friedungen unzuldssig.

2.5 Bepflanzungen

Fir die Pflanzflichen und nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind standortgerechte, heimische
Bische und Gehblze zu wahlen. Nadelgehdlze sind ausschlieBlich als Solitér oder als Kleingruppe
(max. 3 Einzelbdume) zuldssig. Heckenpflanzungen aus Nadelgehdlzen sind unzuldssig (Im tbrigen s.
Punkt 1.6 textl. Festsetzungen sowie Grinordnungsplan).

3.0 Hinweise

3.1 Baunutzungsverordnung
Diesem Bebauungsplan liegt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 zugrunde.

3.2 Hohenlage der Gebaude
Die Hohenlagen der geplanten Gebdude (Sockelhthe) wird durch die Stadt Georgsmarienhiitte festge-
legt. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren.

3.3 Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung im Bereich der Baugrundstiicke soll auf ein MindestmaR begrenzt, das auf
den versiegelten Bodenflachen anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert wer-
den. Zur Bodenbefestigung grofflachiger Terrassen, Grundstiickswege und -zufahrten sollen wasser-
durchlassige Materialien bzw. Verlegearten mit hohem Fugenanteil (> = 30 %) gewahit werden.

3.4 Brauchwassernutzung

Die Stadt Georgsmarienhiitte fordert die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser. Es
wird jedoch darauf hingewiesen, daB die Einleitung von Brauchwasser in die 6ffentliche Schmutzwas-
ser-Kanalisation der Stadt anzeigepflichtig ist.

Zusatzlicher Hinweis der Stadtwerke Georgsmarienhiitte:

Das gesammelte Dachflichenwasser darf nur fiir Zwecke verwandt werden, fiir die keine Trinkwas-
serqualitdt erforderlich ist. Auch fiir Kinder muR eine Verwechslung von Trink- und Brauchwasser

ausgeschlossen werden.

3.5 Regenrickhalteanlagen

Der Rohrabgang der Drosselstrecke der Riickhalteanlagen flir Niederschlagswasser soll mit seiner UK
mindestens 100 mm uber OK Anlagensohle liegen, um eine Absetzmdglichkeit fiir vom Nieder-
schlagswasser eingespuite Fest- und Schwebstoffe zu bieten. Das Absetzvolumen ist nicht auf den
nachzuweisenden Speicherraum anzurechnen (s. auch Punkt 1.5 textl. Festsetzungen),

Die Ruckhalteanlagen konnen sowohl als geschlossenes Bassin als auch als Teichanlage errichtet
werden. Letztere sind gegen das Hineinfallen von Kindern zu sichern.

3.6 Versickerung von Oberflichenwasser / Hohe des Grundwasserhorizonts

Auf den hohen Grundwasserspiegel im Plangebiet wird hingewiesen, Fir eine evil von den zukiinfti-
gen Grundstickseigentimern geplante Einleitung/Versickerung von Oberflichenwasser in den Unter-,
grund ist die erforderliche Genehmigung der zusténdigen Wasserbehorde einzuholen.

Aufgrund der Hohe des Grundwasserhorizontes kénnen Probleme bei der Kellerabdich-
tung/Gebaudedrainage auftreten. Es ist darauf hinzuweisen, dall die Grundstiicke flachendrainiert
sind. Ein Eingriff in diese Drainage durch Kellerbauten kann einen ortlichen Anstieg des Grundwas-
sers bzw. Staunasse bedeuten. Der Verzicht auf eine Unterkellerung - zumindest die Errichtung einer
wasserdichten Kellerwanne - wird daher empfohlen.

3.7 Bodenfunde :

Es wird darauf hingewiesen, dal bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemachte ur- und friihge-
schichtliche Bodenfunde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.04.1978). In diesem
Fall ist umgehend die Stadt Georgsmarienhtitte bzw. der Landkreis Osnabriick bzw. die Bezirksregie-
rung Weser-Ems zu benachrichtigen.

3.8 Hinweis des Katasteramtes

Auszuge aus dem Liegenschaftskataster dirfen von Dritten nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und
Katasterbehorden vervielfaltigt und verbreitet werden. Einer Erlaubnis bedarf es nicht, wenn Ausziige
fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden (§§ 02.07.1985 - Nds. GVBL, S. 187).

3.9 Kosten und MaBnahmen der Durchfiihrung
Gefmal § 9 Abs. 6 BauGB wird nachrichtlich darauf hingewiesen, dat Malnahmen zur Vewirklichung
des Planes einschliellich der Kosten der Durchfiihrung in der Begriindung dargelegt sind.

3.10 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Auf Grund des § | Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §8§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Stadt Georgsmarienhtitte diesen Bebauungsplan Nr. 203 " Malbergen - Ost"”, bestehend aus der Plan-
zeichnupg, den textlichen Festzungen und den ortlichen Bauvorschriften iiber dic Gestaltung. als
Saltzung beschlossen.

Geo gf':n]arienhﬁ te. 01.06.1995

lirgermeister

AufstellungsbeschluB
Der Verwaltungsausschuf der Stadt Georgsmaricenhiitte hat in seiner Sitzung am 24.06.1992 die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 203 "Malbergef-Ost beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGH|am 01.03.1993 ortsiiblich bek;uT‘tgemachL
P

i

Georgsmarienhiitte, 01.06.1995

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Plitze volistindig nach (Stand vom
18.06.1995). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. ).

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grepzagjp die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Osnabriick, U?' Juni 1995 " P>
abriick D 48
m/Auh:ag

Katasteramt

A A

(Unterse ri\f; )
ermessung. ramtsrat

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschub der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 26.10.1994 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 28.11.1994 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindyig haben vom 06.12.1994 bis p3.01.1995 gem.
§ 3 Abs. 2 BauGRB offentlich ausgeleg .

Georgsmarienhiitte, 01.06.1995

Stadtdirektor i.
Satzungsbeschiuf}
Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und

Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung fam 22.03. 1995 als Satzung (§ A) BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Georgsmarienhiitte, 01.06. 1995

Anzeige

Im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB
habe ich mit Verfiigung vom heutigen
Tage T s

seew keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geliend gemacht.

Osnabriick, den 0 8 Iuii 1995

Landkreis Osnabriick
Der Oberkreisdirakior

Inkrafttreten

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungspfanes ist gem. § 12 BauGB am 150895im
Amusblatt fiir den Landkreis Osnabriick Nr. 16 bekanntggmacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 1508 . isverbindligh geworden.

cé-“m MM{“ L,-

Stadtdirektor

Georgsmarienhtitte, 29.08.1995

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauunesplanes # die Verletzung von Vertahrens

oder Formvorschriften beim Zustandekogusessgjes Bebauungyflanes micht eeliend gemacht worden.
L -

Georgsmarienhtitte, 05.09.1996 e R

tadtdirektor
Miingel der Abwiigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mingel der Abwigung
nicht geltend gemacht worden.

Georgsmarienhiitte,

S Stadtdirektor

URSCHRIFT

Stadt
Georgsmarienhutte

Bebauungsplan Nr. 203 ~
Malbergen - Ost
mit
Ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

[
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1.0 Textliche Festsetzungen

1.1 Ausnahmen von der Art der baulichen Nutzung
Im Aligemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO gemiB § 1 Abs. 6 Ziff. 1
BauNVO unzulassig.

5 ; A . 2

2 24

MaR der baulichen Nutzung

Bei der im WA-Gebiet festgesetzten max. eingeschossigen Bauweise sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO
iV.m. § 31 Abs. 1 BauGB Ausnahmen von +1 GeschoB zul#ssig, wenn dieses zusatzliche Volige-
schoR ein Dachgeschol gemaRl § 2 Abs. 4 NBauO ist und die zuldssige GFZ hierdurch nicht iiber-
schritten wird. Beim Vorhandensein eines Dachgeschosses sind gemaB § 20 Abs. 3 BauNVO die
Flachen von Aufenthaltsraumen einschiieBlich der zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und ihrer
Umfassungswaénde ganz auf die zuldssige GeschoRflache anzurechnen.

3.5 Regenruckhalteaniagen

Der Rohrabgang der Dresseistrecke der Ruckhalteanlagen fur Niederschiagswasser soll mit seiner LK
mindestens 100 min lber OK Anlagensohle legen, um eine Absetzmoglichkelt fir vom Nieder-
schlagswasser eingesplilte Fest- und Schwebstoffe zu bieten. Das Absetzvolumen ist nicht auf den
nachzuweisenden Speicherraum anzurechnen (s. auch Punki 1.5 textl. Festsetzungen)

Uie Ruckhalteanizgen konnen Sowohl gk ossenes Bassin als auth als Teichaniage ernchie
werden, Letztera sind gegen das Hineinfallen von Kindemn zu sichem.

3.6 Versickerung von Oberflachenwasser / Hohe des Grundwasserhorizonts
Auf den hohen Grundwasserspiegel im Plangebiet wird hingewiesen. Fiir eine evil. von den zukiinfti-
gen Grundstickseigentimerm geplante Einleitung/Versickerung von Oberflachenwasser in den Unter- ,

Inkrafttreten

Die Durchtiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gem. § 12 BauGB am 15895 im
Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabrick Nr.16  bekannigemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damin am 15895 rechisverbindlich geworden.

R TRTET -
corgsmarienhiitie, 29.08.19 gez. Licher

S Stadidirekior

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres pach Inkrafitreten des Bebaupnesplanes ist die Vevfetaune von N erfahrens

——r—

GeschoRflachenzahl

0,3 Grundflachenzahl

grund st die erforderliche Genehmigung der zustandigen Wasserbehotrde einzuholen, .
Aufgrund der Hohe des Grundwasserhorizontes koénnen FProbleme bei der Kellerabdich-
tung/Gebaudedrainage aufireten. Es st daraufl hinzuweisen, dall die Grundstucke flachendrainiert Georgsmarienhiitte, 05.09.1996 )

sind. Ein Eingriff in diese Drainage durch Kellerbauten kann einen &rtlichen Anstieg des Grundwas- gez. Licher
sers bzw. Staunasse bedeuten Der Verzicht auf eine Unterkellerung - zumindest die Errichtung einer S Stadtdirektor
wasserdichten Kellerwanne - wird daher empfohlen.

oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes e celtend somaht worden

1.3 Zuldssige Grundflache / Gesamtversiegelung

Die Grundflachenzahl (GRZ) setzt die max. zuldssige, (iberbaubare und versiegelbare Grundflache
des Grundstiickes fest. Hierbei sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen sowie Garagen und sonsti-
ge Bodenversiegelungen durch Zufahrten, Terrassen, Wegefldchen etc. einzurechnen. Versiegelte
Fidchen werden mit dem Faktor 1.0, schwachversiegelte Flachen mit dem Faklor 0.5 angerechnet.
Als schwach versiegelte Flachen gelten Rasengittersteine, Schotterrasen und Pflasterungen mit ei- i

; ; ) i ST i 3.7 Bodenfunde
nem Fugenanteil von > 25 %. Stellplatzflichen mit mehr als 2 Einheiten sind grundsatzlich . : ; -
schwach%ersiegelte Flichen aL::szubildFt:n. g i s Es wird darauf hingewiesen, daB bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemachte ur- und friihge-

schichtliche Bodenfunde meidepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.04 1978) In diesem
Fall isl umgehend die Stadt Georgsmarienhutte bzw. der Landkreis Osnabriick bzw. die Bezirksregie-
rung Weser-Ems zu benachrichtigen, S Stadidirekior

Miingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Ménge! der Abwigung
nichr geltend gemacht worden:

| Zahl der Vollgeschosse
( siehe auch textl. Festsetzung 1.2 )

Georgsmarienhiitie,
1.4 Nebenanlagen und Garagen

In den festgesetzten Fidchen mit Bindung fiir das Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Strau-
chern sowie in den Fidchen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind Nebenaniagen gemaR § 14 und Garagen gemaR § 12 BauNVO unzuldssig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.8 Hinweis des Katasteramtes

Auszuge aus dem Liegenschafiskataster diurfen von Dritten riur mit Edaubnis der Vermessungs- und
Katasterbehorden vervielfaltigt und verbreitet werden. Einer Erlaubnis bedarf es nicht, wenn Ausziige
fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfdltigt werden (§§ 02.07 1985 - Nds. GVBL, S. 187)

ur Einzel- und Doppelhauser zulassi
s i i Pk g 1.5 Oberflachenentwasserung / Riuckhaltung von Niederschlagswasser

GemaB § 9 Abs. 1 Ziff. 15 und 20 BauGB ist das anfallende Dachflichenwasser zur Entzerrung der
Abfluspitzenwerte und Entlastung der nachgeschaltete Vorfluter in auf dem Grundstiick gelegene
—— ——| Baugrenze RW-Sammelanlagen zu leiten. Diese Anlagen sind iiber eine Drosselstrecke mit einer lichten Rohrwei-

" te von max. 50 mm an die vorhandene RW-Entwésserung anzuschiieBen. Das Riickhaltevermégen
mul - bezogen auf eine fiinfzehnminiitige Regenspende von 135 /ha/s - 15 | je qm horizontal proje-
zierte Versiegelungsfldche - mindestens jedoch 3 cbm betragen. Schlammfang- bzw. Absetzrdume

3.9 Kosten und MaBnahmen der Durchfuhrung
Gefmatt §9 Abs 6 BauGB wird nachnchtlich darauf hingewiesen, daft MaBnahmen zur Vewirklichtng
des Planes einschliehch der Kosten der Durchfiihrung in der Begriindung dargelegt sind.

310 Inkrafttreten

nterh Abgang/Dr i i i i
Verkehrsflichen unterhalb UK Abgang/Drosselleitung sind nicht auf das erforderliche Volumen anzurechnen. Diese Satzung tritt mit dér Bekanntmachung in Kraf
1.6 AusgleichsmaBnahmen i
Stralenverkehrsflachen Auf den festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na- !

tur und Landschaft sind MaBnahmen gemaR Grinordnungsplan durchzufihren (s. Anlage zur Be-
griindung). Ein je 10 m breiter Streifen beidseitig des Malberger Grabens ist in seiner derzeitigen Ge-
landehohe zu erhalten. Der genannte Bereich darf weder zur kurzfristigen Lagerung von Bodenaushub
genutzt noch dauerhaft aufgefiilt werden.

Auf Grund des § 1 Abs, 3/ und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §8 56, 97 und 98 der
Niedersichsischen Banordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung har der Rat der . d
Stadi Georgsmarienhiitte diesen Bebauungsplan Ni. 203 ° Malbergen - Ost”, bestehend aus der Plan-
zeichnung, den textlichen Festzungen und den drilichen Bauvorschriften iiber dic Gestaltung, als
Satzuing beschlossen.

Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

ABSCHRIFT

Georgsmarienhiitte, 01.06. 1995

L~~~ Wasserflachen 2.0 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

21 Zulissige Gebaudehohen gez. Lunfe gez Middelberg
Die max. Gebaudehohe wird fir das WA-Gebiet auf 9.00 m, gemessen von OK fertiger Fahr- Biirgermeister 8 Stadidireliori. V a
Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fldchen fir MaBnahmen bahn(Achse) bis OK First, gemessen straenseitig-mittig vor dem zu erstellenden Baukorper, festge-
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft setzt. Aufstellungsbeschlufy . = u &
: i ' . . g Der Verwaltungsausschufl der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 24.06.1992 di hUtt
T T I| Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 2.2 Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, -einschnitte und Frontispize g 33353'35;;;25;;63“ Sy i bl I oings Sriing a4 ie G eo rgs m a rle n S
" 5 v H I zur Entwickiung von Natur und Landschaft Die zulasige Dachform ist das Satteldach, die zulassige Dachneigungsbandbreite 38° - 45°. Dachauf- Der Aufstellungsbeschlufl ist gem. § 2 Abs. | BauGB am 01.03.1993 onsiiblich bekanntgemacht.
————M_LEEMM ‘ T bauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und Frontispize sind zuldssig. Ihre Gesamtldnge je Ge- : v _
geplante Verlegung und Erd vedﬁ?&,\—* . baudeseite darf 1/3 der jeweiligen Trauflange nicht iiberschreiten. Die Hohe der senkrechten Ansichts- Georgsmarienhitte, 01.06.1995 gez. Middelberg
durch EVT 9 flache von Gauben und Dacheinschnitten wird auf 1.60 m begrenzt. Frontispize miissen ab EG min- s Stadedirektor i, V. = _ e
0 00 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und destens 0.25 m aus dem Wandverlauf heraustreten. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2.00 m : Beb au u ng spla n N r 203
) sonstigen Bepflanzungen ol mit dem FuBpunkt des Dachaufbaus, -einschnitts und Frontispizes; vom First und vom unteren Planunterlage :
d ktions-Mindestabstande von mindestens je 0.60 m, einzuhalten.
- G olada it i . Die Planumterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stidtebaulich Malbergen - Ost
; bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom
2.3 Nebenanlagen und Garagen 4 T 18.06.1995). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
Y Sonstige Planzeichen Nebenanlagen und Garagen gemaB §§ 14 bzw. 12 BauNVO konnen auch mit einem Flachdach ver- geometrisch einwandfrei. 3
t sehen werden. AuRerhalb des (iberbaubaren Bereiches sind sie mit Rankpflanzen/Klimmern dauerhaft Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. t
' zu begriinen. : - m I
_ : ; Osnabriick. 07.06.1995
E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes i Je
2.4 Einfriedungen Katasteramt Osnabriick i I ]
2 Reat khalte Einfriedungen sind stralenseitig als Holzzaun bis zu einer Hohe von 0.80 m zuldssig. Ebenfalls zu- Ort“Chen BauvorSCh rlﬂen Uber GeSta"ung
o lassige Hecken und Buschreihen kénnen diese Hohe dberschreiten. An den Gbrigen Grundsticks- soz Ritterhnfs .
ecken : ; fyy : . : i st - 8 5 LS BNl
; grenzen sind auch sonstige Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1.50 m zuldssig, Drahtzaune, Mau- ; SESge e saunnaibatantsrel
f e LT o % (nachrichtl.) ern/Stitzmauem, Palisaden, Ferligelemente aus massiven Baumaterialien sind durch Rankpflan- SUSCEIRIGYermas S J
: = Georgsmarienhutte = -~ zen/Klimmer dauerhaft zu begriinen oder beiderseitig abzupflanzen Offentliche Auslegung ';'
¥ / o 14 & L = 3 Zwischen den Fldchen a) zum Schutz , zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - _ i N S N &
s 7 /' . - \ Flur 3 sowie b) Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - sind Ein- Der Verwaltungsausschuff der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 26.10.1994 dem o
— _j 7 W : e Emtwurf des Bebauungsplanes und der Begriundung zugestimmt und seine oifentliche Auslegung gem g
. = . . - fredungen unzuidssig. § 2 Abs. 2 BauGB beschlossen. I
[ o =) Nachrichtliche Ubernahmen Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.11.1994 onsablich bekanntgemachi. :
g gung 2
o ® 2.5 Bepflanzungen Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom (6. 12.1994 bis 13.01.1995 gem.
el - i r‘“.\ Flir die Pflanzflachen und nicht berbaubaren Grundstiicksflichen sind standorigerechte, heimische § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. &
v T s Sichtdreiecke, Hohenbeschrankung 0,80 m U. OK fertige StraRle Bische und Gehdlze zu wahlen. Nadelgehdlze sind ausschlieBlich als Solitdr oder als Kleingruppe Georesmaricalilitie. 01.06.1995 _ o webrmpR L
e j (max. 3 Einzelb4dume) zuldssig. Heckenpflanzungen aus Nadelgeholzen sind unzuldssig (Im brigen s. = A SRR gez. Middelberg "y, osthoer B ‘E
\ Punkt 1.6 textl. Festsetzungen sowie Griinordnungsplan). : S Stadidirektori. V., _
|’ A ‘ Satzungsbeschluf Gl
/ ]| 3.0 Hinweise Der Rat der Stadt Georgsmarienhiite hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
0 \ ;r _ 7785 Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.03.1995 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
B \ s 6\ 31 Baunutzungsverordnung die Begriindung beschlossen.
| 5 P'anunte”age AR Cetartiat ok _ \ Diesem Bebauungsplan liegt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 zugrunde. Georgsmarienhiitte, 01 .06_ 1995 gez. Middel berg B
'. il l R Katasteramt Osnabriuck \ 3.2 Hohenlage der Gebiude S Stadtdircktor 1. V (ks _
R 156 . ' Die Hohenlagen der geplanten Gebé&ude (Sockelhthe) wird durch die Stadt Georgsmarienhiitte festge- Anséige o
MaBstab 1: 1000 legt. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren. ; | ) S
___‘_________l r Landkreis Osnabriick. Gemeinde Georgsmariennttte , ' 3.3 Bodenversiegelung Im An.ZEig-eyeffah_f_B" gem. § 1‘1 (:2 B;.'UGB ? 2" ¥, %
o Ksr Eoparaptiages LivgedscNaFtakhrees Wasstsb 1'c 100 Beglaubigun Die Bodenversiegelung im Bereich der Baugrundstiicke soll auf ein Mindestmal begrenzt, das auf habe ich mit Verfiigung vom heutige I B ; e
*"//45:\,’_ Emrkﬁn Geg,' SmaranhOits it A ' = Die ﬁjchﬁgm‘—zg,"\g den versiegelten Bodenflachen anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert wer- Tage ewe Gariet von Bechtsvors e
:—“”’;,4’4_(’5-_."’0/ b ?eich mgu s T aa S wird baslaons l“” lichtung/Fotokopie den. Zur Bodenbefestigung groBflachiger Terrassen, Grundstiickswege und -zufahrten sollen wasser- guiven kemel erde zungcht.
: s Katast f A RehiNaich i BOCE . 1 Hierrit wird bl . durchlassige Materialien bzw. Verlegearten mit hohem Fugenanteil (> = 30 %) gewahit werden. schriften geltend gema
. 5 asteramt Osnabrick, L06. i wird festgestelit, das die beglau- . k den B . Ubersichtsplan:  1: 10.000
1 » ) bigta Ablichtung mit dem genannten 3.4 Brauchwassernutzung Qsnabriick, den § 6, Juli 1995
: A= : : : : : ’ Senriftstiick Gharainati :
/ e e gi:c::”:ﬁliﬁzigzng :;tA:"f :0;6919:"9; ﬂlc*'tg'-‘“;:*;d:! 3 - i rStlck dbereinstimmy, — Die Stadt Georgsmarienhiitte fordert die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser. Es direls Osnabeiok X
{ ges ; S« S. Vermessungs- u ataster- Y, QSeorgsmarienhiiia, den.(ﬂ 0‘6 ({ﬂ?§ wird jedoch darauf hingewiesen, dad die Einleitung von Brauchwasser in die dffentliche Schmutzwas- Landkreis Os k | k t bh
\ gesetz vom 0Z Juli 1985 - Nds. GVBl. S. 187 ) ; dazu gyehBren D e Kanalisation der Stadt - enflichtia it Der Oberkraisdirektor p p ankontor gm
=] auch Iwecke der Bauleitplanung. er Stadtd rektor SRESAMPESRUGH TR ARt AIECI BRIV : 3 0l b
Sai%a % Auftrage Zusétzlicher Hinweis der Stadtwerke Georgsmarienhiitte: Im Auftrage Nadorster Stralle 138 26123 Oldenburg
\: - %5 ( Das gesammelte Dachfiichenwasser darf nur fir Zwecke verwandt werden, fir die keine Trinkwas- /4 Telefor 0441/98071-0 Telefax 0441/98071-80
//\-x‘ - Ny — serqualitat erforderlich ist. Auch fiir Kinder mu eine Verwechslung von Trink- und Brauchwasser '
ausgeschlossen werden. i

Hinter den Hofen




1.0 Textliche Festsetzungen

1.1  Ausnahmen von der Art der baulichen Nutzung
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO gemdR § 1 Abs. 6 Ziff. 1
BauNVO unzulassig.

1.2 Ausnahmen von der Geschossigkeit

Bei der im WA-Gebiet festgesetzten max. eingeschossigen Bauweise sind gemals § 1 Abs. 6 BauNVO
L.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB Ausnahmen von +1 GeschoR zuldssig, wenn dieses zusatzliche Volige-
schol’ ein Dachgeschofs gemaR § 2 Abs. 4 NBauO ist und die zuldssige GFZ hierdurch nicht iiber-
schritten wird. Beim Vorhandensein eines Dachgeschosses sind gemaR § 20 Abs. 3 BauNVO die
Flachen von Aufenthaltsrdumen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und ihrer
Umfassungswande ganz auf die zuldssige Geschofflache anzurechnen.

1.3 Zulassige Grundfldche / Gesamtversiegelung

Die Grundflachenzahl (GRZ) setzt die max. zuldssige, iiberbaubare und versiegelbare Grundfldche
des Grundstiickes fest. Hierbei sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen sowie Garagen und sonsti-
ge Bodenversiegelungen durch Zufahrten, Terrassen, Wegefldchen etc. einzurechnen. Versiegelte
Flachen werden mit dem Faktor 1.0, schwachversiegelte Flachen mit dem Faktor 0.5 angerechnet.
Als schwach versiegelte Flachen gelten Rasengittersteine, Schotterrasen und Pflasterungen mit ei-
nem Fugenanteil von > 25 %. Stellplatzflichen mit mehr als 2 Einheiten sind grundsétzlich als
schwachversiegelte Flachen auszubilden,

1.4 Nebenanlagen und Garagen

In den festgesetzten Flachen mit Bindung fiir das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strau-
chern sowie in den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind Nebenanlagen gemaf § 14 und Garagen gemaR § 12 BauNVO unzuldssig.

1.5 Oberflaichenentwdsserung / Riickhaltung von Niederschlagswasser

Gemal § 9 Abs. 1 Ziff. 15 und 20 BauGB ist das anfallende Dachflichenwasser zur Entzerrung der
AbfluBspitzenwerte und Entlastung der nachdeschaltete Vorfluter in auf dem Grundstiick gelegene
RW-Sammelanlagen zu leiten. Diese Anlagen sind iiber eine Drosselstrecke mit einer lichten Rohrwei-
te von max. 50 mm an die vorhandene RW-Entwéasserung anzuschlieBen. Das Riickhaltevermdgen
mulé - bezogen auf eine fiinfzehnminitige Regenspende von 135 I/hals - 15 | je qm horizontal proje-
zierte Versiegelungsflache - mindestens jedoch 3 cbm betragen. Schlammfang- bzw. Absetzriume
unterhalb UK Abgang/Drosselleitung sind nicht auf das erforderliche Volumen anzurechnen.

1.6 AusgieichsmaBnahmen

Auf den festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft sind MaRknahmen gemaR Griinordnungsplan durchzufiihren (s. Anlage zur Be-
grundung). Ein je 10 m breiter Streifen beidseitig des Malberger Grabens ist in seiner derzeitigen Ge-
landehohe zu erhalten. Der genannte Bereich darf weder zur kurzfristigen Lagerung von Bodenaushub
genutzt noch dauerhaft aufgefiillt werden.



2.0 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

2.1 Zulassige Gebdudehohen
Die max. Gebaudehthe wird fiur das WA-Gebiet auf 9.00 m, gemessen von OK fertiger Fahr-
bahn(Achse) bis OK First, gemessen straRenseitig-mittig vor dem zu erstellenden Baukérper, festge-

setzt.

2.2 Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, -einschnitte und Frontispize

Die zulasige Dachform ist das Satteldach, die zuldssige Dachneigungsbandbreite 38° - 45°. Dachauf-
bauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und Frontispize sind zuldssig. lhre Gesamtldnge je Ge-
baudeseite darf 1/3 der jeweiligen Traufiange nicht tiberschreiten. Die Hohe der senkrechten Ansichts-
flache von Gauben und Dacheinschnitten wird auf 1.60 m begrenzt. Frontispize miissen ab EG min-
destens 0.25 m aus dem Wandverlauf heraustreten. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2.00 m
mit dem Fulpunkt des Dachaufbaus, -einschnilts und Frontispizes; vom First und vom unteren
Dachrand Konstruktions-Mindestabsténde von mindeslens je 0.60 m, einzuhalten,

2.3 Nebenanlagen und Garagen
Nebenanlagen und Garagen gemalR §§ 14 bzw. 12 BauNVO kénnen auch mit einem Flachdach ver-
sehen werden. AuBerhalb des liberbaubaren Bereiches sind sie mit Rankpflanzen/Klimmern dauerhaft

zu begriinen.

2.4 Einfriedungen

Einfriedungen sind straenseitig als Holzzaun bis zu einer Hohe von 0.80 m zuldssig. Ebenfalls zu-
ldssige Hecken und Buschreihen konnen diese Hohe lberschreiten. An den’ librigen Grundstiicks-
grenzen sind auch sonstige Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1.50 m zuldssig; Drahtzdune, Mau-
ern/Stitzmauern, Palisaden, Fertigelemente aus massiven Baumaterialien sind durch Rankpflan-
zen/Klimmer dauerhaft zu begriinen oder beiderseitig abzupflanzen. :
Zwischen den Flachen a) zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft -
sowie b) Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - sind Ein-
friedungen unzulassig.

2.5 Bepflanzungen

Fur die Pflanzflichen und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflaichen sind standortgerechte, heimische
Busche und Gehélze zu wahlen. Nadelgehodlze sind ausschlieRlich als Solitdr oder als Kleingruppe
(max. 3 Einzelbdume) zuldssig. Heckenpflanzungen aus Nadelgehdlzen sind unzuldssig (Im tbrigen s.
Punkt 1.6 textl. Festsetzungen sowie Griinordnungsplan).



3.0 Hinweise

3.1 Baunutzungsverordnung
Diesern Bebauungsplan liegt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 zugrunde.

3.2 Hohenlage der Gebidude
Die Hohenlagen der geplanten Gebdude (Sockelhthe) wird durch die Stadt Georgsmarienhiitte festge-
legt. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren.

3.3 Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung im Bereich der Baugrundstiicke soll auf ein MindestmaR begrenzt, das auf
den versiegelten Bodenfldchen anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert wer-
den. Zur Bodenbefestigung groBflachiger Terrassen, Grundstiickswege und -zufahrten sollen wasser-
durchlassige Materialien bzw. Verlegearten mit hohem Fugenanteil (> = 30 %) gew#hit werden.

3.4 Brauchwassernutzung

Die Stadt Georgsmarienhtitte fordert die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser, Es
wird jedoch darauf hingewiesen, dal die Einleitung von Brauchwasser in die offentliche Schmutzwas-
ser-Kanalisation der Stadt anzeigepflichtig ist.

Zusiatzlicher Hinweis der Stadtwerke Georgsmarienhiitte:

Das gesammelte Dachflichenwasser darf nur fiir Zwecke verwandt werden, fir die keine Trinkwas-
serqualitdt erforderlich ist. Auch fiir Kinder mu eine Verwechslung von Trink- und Brauchwasser

ausgeschlossen werden.



3.5 Regenrickhalteanlagen

Der Rohrabgang der Drosselstrecke der Riickhalteanlagen fir Niederschlagswasser soll mit seiner UK
mindestens 100 mm uber OK Anlagensohle liegen, um eine Absetzmdglichkeit fiir vom Nieder-
schlagswasser eingespulte Fest- und Schwebstoffe zu bieten. Das Absetzvolumen ist nicht auf den
nachzuweisenden Speicherraum anzurechnen (s. auch Punkt 1.5 textl. Festsetzungen).

Die Ruckhalteanlagen konnen sowohl als geschlossenes Bassin als auch als Teichanlage errichtet
werden, Letztere sind gegen das Hineinfallen von Kindern zu sichern.

3.6 Versickerung von Oberflichenwasser / Hohe des Grundwasserhorizonts

Auf den hohen Grundwasserspiegel im Plangebiet wird hingewiesen, Fir eine evil von den zukiinfti-
gen Grundstickseigentimern geplante Einleitung/Versickerung von Oberflichenwasser in den Unter-
grund ist die erforderliche Genehmigung der zustdndigen Wasserbehorde einzuholen.

Aufgrund der Hohe des Grundwasserhorizontes kénnen Probleme bei der Kellerabdich-
tung/Gebaudedrainage auftreten. Es ist darauf hinzuweisen, dal die Grundstiicke fldchendrainiert
sind. Ein Eingriff in diese Drainage durch Kellerbauten kann einen &rtlichen Anstieg des Grundwas-
sers bzw. Staunasse bedeuten. Der Verzicht auf eine Unterkellerung - zumindest die Errichtung einer
wasserdichten Kellerwanne - wird daher empfohlen.

3.7 Bodenfunde : h

Es wird darauf hingewiesen, dal bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemachte ur- und frithge-
schichtliche Bodenfunde meldepflichtig sind (Nds. Denkmaischutzgesetz vom 30.04.1978). In diesem
Fall ist umgehend die Stadt Georgsmarienhtitte bzw. der Landkreis Osnabriick bzw. die Bezirksregie-
rung Weser-Ems zu benachrichtigen.

3.8 Hinweis des Katasteramtes

Auszuge aus dem Liegenschaftskataster dirfen von Dritten nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und
Katasterbehorden vervielfaltigt und verbreitet werden. Einer Erlaubnis bedarf es nichl, wenn Auszlige
fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden (§§ 02.07.1985 - Nds, GVBL, S. 187).

3.9 HKosten und MaBnahmen der Durchfithrung
Gefall § 8 Abs. 6 BauGB wird nachrichtlich darauf hingewiesen, daf MaRnahmen zur Vewirklichung
des Planes einschliellich der Kosten der Durchfiihrung in der Begrindung dargelegt sind.

3.10 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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