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"Seniorenzentrum Kloster Oesede"

STADT GEORGSMARIENHUTTE

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 275

PLANZEICHENERKLARUNG

PLANUNTERLAGE

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl
ITI Zahl der Vollgeschosse (maximal)
FH maximale Gebaudehohe (Firsthdhe) in Meter Gber NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Kloster Oesede, Flur

MaBstab: 1:1000

.Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung” © Marz 2015
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsa-
men baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 19.03.2015).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschaftsnachweis: L4-218/2015
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Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
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Dienstsiegel
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

-Katasteramt-Osnabriick- gez. Vermessungsdirektorin

HINWEISE , KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscheiben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die
Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden
oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehoérde des
Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabrlicker Land, Lotter Stralle 2,
49078 Osnabriick, Tel.0541 323-2277 oder -4433) unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Um die Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlie3en, ist die Beseitigung von Gehdlzen
nur aulRerhalb der Brutphase der Végel und auRerhalb der Sommerlebensphase der
Fledermause (d.h. in der Zeit vom 01.08. - 28.02) durchzufthren.

Vor dem Abriss von Gebauden sind Kontrollen hinsichtlich des Bestandes von Ruhestatten von
Fledermausen und Gebaudebritern erforderlich. Zudem sind vor einem Gebaudeabriss zwei
kinstliche Nisthilfen flr Dohlen im Umfeld aufzuhangen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Bereich des 5 m breiten Uferrandsireifens sind bauliche Anlagen sowie Gelandeauffullungen
unzuldssig.
{& 9 (1) Nr. 10 und 16 BauGE)

2. Bel der Errichtung von Gebauden mdssen in den mit einem Larmpegel (Lp III) gekennzeichneten
Bereich, in den Rdumen, die nicht nur zum vordbargehenden Aufenthalt von Menschan
vorgasahanan sind, die Anforderungen an das resultierande Schallddmmmark gemag den
ermiiielten Larmpegelbereichen nach DIM 4109 - Schallschutz im Hochbau - erflllt werden.
Larmpegelberaich III = makgeblicher Aultenlarm 60-65 dB (A), erforderiches resultierendes
Schallddammmalk = 35 dB (A) fir Wohnungen und 30 dB (A) fur Blros.

In den dberwiegend zum Schlafen genutzien Réumen mit Fenstern an Gebdudefronten im
gakennzeichnatan Bereich sind schallgeddammite Liflungan vorzusehan

Ausnahmsweise kann von schallgedammiten Loflungen abgesehen werdean, wenn zusétzliche
Fenster in den Bereichen vorgesahan sind, die keine Uberschreitung der Orientierungswerte
gemat DIN 18005 - Schallschutz im Stadiebau - aufweisen.

{§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

3. Inden Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowis von Gewassemn sind die vorhandenen hochstdmmigen
Baume zu erhalten und bei Abgang durch heimische, grolkronige Biume zu ersetzen. Eing
Unterpflanzung mit heimischen Strauchem ist zuldssig.

(§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGE)

Abwaichand von der offenan Bauweise kénnen Bauktrper von mehr als 50 m Lange errichtat
werden.
{§ 22 (4) BauNVO)




HINWEISE , KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

1. Soiiten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kiinnen u.a. sein; TongafadBschaiban, Holzkohleansammilungean, Schlacken sowia auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuran solcher Funde) gamacht
oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Ubemreste oder Spuren - z.B. VVersteinerungen -, die
Aufschiuss Ober die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenean Erdperioden
ader die Entwicklung der Erde geben) freigelagt werden, sind diese gemani § 14 Abs. 1 das Nds.
Dankmalschutzgesetzes (NDSchG) meldapflichtig und missen der Denkmalbehdrda des
Landkreises Osnabrick (Stadl- und Kreisarchiologie im Osnabricker Land, Lotter Stralie 2,
49078 Osnabrliick, Tel 0541 323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveranderi
Zu lassen, bzw. fur ibren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet

2. Um die Verdetzung cder T8tung von Individuen auszuschlielten, ist die Beseitigung von Gehdlzen
nur aulterhalt der Brutphase der Végel und auferhalb der Sommerlebensphase der
Fiedermause (d.h. in der Zeit vom 01.08. - 25.02) durchzufluhren.

Wor dem Abriss von Gebauden sind Konirollen hinsichtlich des Bestandes von Ruhestatien von
Fledermausen und Gebdudebriitern erforderlich. Zudem sind vor einem Gebiudeabriss zwei
kiinstliche Misthitfen filr Dahlen im Umfeld aufzuhdngen,

3.  DerPlanung zugrunde liegende rechtliche Regelungen und Richllinien kénnen bei der
Stadiverwaltung eingesehen werden.

4, Unter Armwendung des § 12 (3a) i.V.m. § 9 {2) BauGE gilt, dass im Rahmen der in der
Planzeichnung auf Grundlage der BauNVO festgesetzten Nutzung nur die Vorhaben zuldssig
sind, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag gem. den
Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes verpflichiet

5. Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des ehemaligen Steinkohlenbergbaus.

5.  Vonder Landessirale L95 gehen erhebliche Emissionan aus. Fur die neu geplanien Mutzungen

kiinnen gegeniber dem Trager der Strakenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichilich Immissionsschulz galtend gemacht warden.

(1101 benachbare Bebauungsplane

Gabaude Katasterbestand

x zum Abriss vorgesehene Gebiude

) Héhenangaben in Meter Uber NN
96,1
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