Pr&ambel und Ausfertigung
( mit &rtlicher Bauvorschrift )

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 1O des Baugesetzbuches BouGR)
und der 8§ 56, 97 und 98 der Niederséichsischen Bouordnung und des
§ 40 der Nederstichsischen Gemeindeordnung hat der Rat Stadt Georgs
marenhitte diesen Bebauungsplon N 221 “Hof Richier” bestehend ous
der Plapzelchnung und den nebenstehenden textichen Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN i e Sesfpmcnon G e Gonhng o Seang
§ 4 Einfriedungen Gegfgsmorienhitfs den 19.07.999
F’Icnungsrechtliche Festsetzungen 1. Einfriedungen sind straBensseitlg nur als Holzz8une oder geschnittene Hecke bis zu einer Hhe von | L0
von 0,80 m (liber Fahrbahnoberkante) zuléissig. Blrgermelster

1. Gebdudehshen
2. Einfriedungen an den nicht straBenseitigen Grenzen dUrfen maximal 1,50 m Hbhe liber Geléndeoberkante

FUr die WR—Geblete und das WA—Geblet giit als Bezugsh8henpunkt gilt die Oberkante Verfahrensvermerke
aufwelsen. Fléchenblldende Massiv—Bautelle sind dort ebenso wie die Einfriedungen zu begriinen. Aufstellungsbeschiuf
fertiger Fahrbahn der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfiiche (Mittelachse) mit der
Im Uberbaubaren Berelch sind Sichtschutzanlagen an Terrassen bis zu elner Hdhe von 1,80 m zuldsslg. gf}%’g}f&%ﬂ;maﬁbﬂdg d?sagieb%gmn 'weﬁﬂﬁlmﬁm@
verléingerten, senkrecht zur &ffentlichen Verkehrsfiiche verlaufenden Mittellinie (Grundstlicks— achinsran, Dae Nifstakin hiB it gemggﬂg‘ | Bauch am 16031996 q
achse) des jeweligen Baugrundstlicks (Ausnchme: bei den vier westiichen Baugrund— § 5 Bepflanzung ortsliolch bekanntgemacht, = &0 =
l.
stlcken muB die Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens in einem Punkt identisch mit Zur Bepflanzung der MaBnahmenfltichen sind standortgerechte heimische Béume, Stréucher und andere Gehblze GCeorgsmarienhitle, den 12.07.1999 Y VR :
Y er
dem gewachsenem Geléinde seln). zu wihlen, siehe Pflanzenverschlagsliste als Anlage der Begriindung. Flir alle Grundstlicke im Plangebist sind - ot
anunterlage
1.1 Sockelhthe Nadelgehéize ausschiieBlich als Solitér zuléssig, Heckenbepflanzungen aus Nadelgehdlzen sind unzul&ssig. E‘-””engur:’d : ¢
ensc (= f
stab:
PLANZEICHENERKLARUNG Die Sockelhthe (Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden) darf maximal 0,25 m (ber dem - Die Vervielféitigung st nur fir eigene, nichigewerbiche Zwecke
; § 6 Ordnungswidrigkeiten attet (§ 13 Abs. 4 des Niederséchsischen Vermessungs— und
Bezugshthenpunkt llegen (Ausnahme slehe unter Punkt 1), mwergm%gymm 2@%‘{’%& Nds. (}5VBI. S. 187, gedndert durch
gem. PlanzV 90 und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung henunterschied 1. Ordnungswidrig handelt, wer nach § 92 (3) NBauO gegen die Vorschriften dieser Ortlichen Bauvorschrift geeewp&mn i E’?ijdch : demaolnhoahb L 1. vt otilaalotin
Betragt der Hihenunterschied auf dem Baugrundstlick innerhalb der tiberbaubare il e e S, Wegs und e vowindg noch and vom Z4CRPON
vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs— g% 90 dirle s nl L i RS NS ey e e Se kst hinschiich der Darstelung der Grenzen und der bauiches . ¢ 1y
2, Ordnungswidrigkeiten kbnnen nach § 91 (5) NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 10.000 DM geahndet Anlagen geometrisch einwandfrel KoV’ N
Fidchen aufgrund der vorhandenen Topographie mehr als 1 m, so ist das Bauwerk D;ek'%em.a st der neu 2 bidenden Grenzen 3 oif &
und WohnbaulandG vom 22.04,1993 (BGBI. | S. 466), BGBL Il 213—-1-2 werden. Ist ahwmd"rel méglich.

mit mindestens einem Punkt der Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden auf vor—

lck, den 12.07.1999

s handenes Gelandeniveau zu bringen. § 7 Inkrafttreten el Sy e Offentich bestelter Vermessungs
PEIines ST g {9 Fi 1.2 Traufhdhe Diese Ortliche Bauvorschrift tritt am Tage ihrer Bekanngmachung in Kraft. o
108 Flursticknurnmer / Hhenlinie Die Troufhthe der eingeschossigen Geb&ude darf 3,80 m, gemessen von der Planverfasser
4 : der Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenkante Georgsmarienhltte, den 2013303 Der Entwurf des Bebouungsplenes wurde ousgearbettet von der

Niederséichsschen Landgeselschaft mbH
Aufendienstst éOmdarﬂck

des Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung, nicht A R
49082 Osnabrtick

liberschreiten, Osnabriick, den 19.07,1999

Renes Wohngablet 1.3 Firsthshe Hinweise fk.iﬁ&) LT "xf %;“(\
\Y

1. Art der baulichen Nutzung JE M
- urgermeister
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

§ 3 BauNvO
¢ ) Als Obergrenze flir die Firsth6he baulicher Anlagen in den WR—Gebieten wird eine
’ . . 1. Es wird darauf hingewiesen, daP ur— und friihgeschichtliche Boden— Offentliche Auslegung
H8he ven maximal 9,0 m Uber Oberkante FertigfuBboden ErdgeschoP festgesetzt.
Aligemeines Wohngebist , Der VerwoltungsousschuBl der Stodt smarienhltte hat In seiner Sitzung am
(5 4 BauNYO) 2. Pro Baugrundstlick sind maximal zwei Einsteliplétze in Form von Garagen, Carports funde, die bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten gemacht werden, 10021999 dgﬁm&w des Bebauungsplanes und der Begiindung ZLgesgmﬂ
, ’ &d segte éﬁenghgff\uvllle%ng Eem ; dze BouGB beschlossen,
oder Stellpldtzen zultssig. Weitere Stellplatze oder Carporte sind nur auf der daflir e . . . . " und Dauer der &ffentichen Auslegun n am
Mg 5 Wokinen: o Wokigabibide i ? P 0 meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzliglich einer I]DSeO'Sl&'mfd g‘hsn’.'glch bekmmgemucgiag = m-
gty fest tzten Fléche zul&ssig. r es Bebauungsplanes und der pegrin vom [
wA| o LA gees SRS i e s Bt o S R e R el Al S o entich o (& (4
= enkmalbehdrde oder einem Beauftragten der Archdologischen Denk— /
0,4 2. MoB der badfichen Nutzing Die Anlagen sind ir:n liberbaubaren Bereich zu errichten. Ausnahme: Auf den beiden g 9 Georgsmarienhtite, den RO71999 Al ;‘:q 4
" " Bﬁgmmhler \ "
o (S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) westlichen Baugrundstlicken an der StraBe "In der Steinbreede" sind Stellpltze und Carports malpflege zu melden. :
I it e Noliaaachisata in der gem. Baugenehmigung erforderlichen Anzahl auch auBerhalb der liberbaubaren Fléiche Offentiche Auslegung mit Einschrénkung
ols Hichstgrenze in elnem Maximalabstand von 15 m (Hinterkante Konstruktion) zur StraBe "In der Steinbrsede" VA der Stadt Georgsmarieniltie hat In seher SIzupg .. dem geén~

. . . * (1] (1} Def
(5 18 BauVD) siltiselg: 2. Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet '"Kloster Oesede", Zone llI aters Ef et clas Bist i .

0.25 Grundfi&ichenzahl ?E’ ggaeénge lbﬂe;fmchi‘?dbg?zg] )
n ; ; ; ; : X B
; (§ 19 Bauvo) 3. Genehmigungspfiichtige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der lUber— gem&B Verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes flir S? wﬁdhngkﬁ;dﬁf‘gﬂ%‘,fhen MRS WL B sl
c n ;
GeechoBfiaichenzahi baubaren Fldchen zullssig; auf den auBerhalb des lberbaubaren Bereiches befindlichen die Wassergewinnungsanlagen (Brunnen 1V) der Stadt Georgsmarienhlitte Der Entwurt des Bebauungspi6 gsamAcé%dig Begrtndgnﬂgnlﬁenm:_om
(5 20 BauNY0) Fldchen ist je Grundstlick nur eine baugenshmigungsfreie Nebenanlage zultissig. gelegen.

s o7 o33 e T 3. Bauwelse, die lUberbaubaren und nicht 4. Pro Wohngebdude sind maxdmal 2 Wohinungen zullssig (WR). — Wasserschutzgebiet Kloster Oesede vom 22.09.1995. Georg hétte, defummmm i
f liberbaubaren Grundstlicksflichen 5. Die festgesetzte Grundfiichenzahl bezieht sich ausschlieBlich auf dis baulichen Anlagen. Blrg =
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) GeméB § 19 Abs. 4 BauNVO darf die Grundfiiche von Garagen, Stellplétzen und Carports mit 3. Der Bebauungsplan mit Ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung tritt am Satzungsbeschiuf
lhren Zufahrten und Nebenanlagen die zul@ssige Grundfliche um maximal 50% (bersteigen, oy
oM Dol Tage seiner Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten fiir den Geltungsbereich E;Rﬂrda’ S"’dr%em{g §3m§%&%ﬁ?$ S,;Z%P’m ndch Prifing
(o] wenn diese In wasserdurchldssiger Ausflihrung (Pfiaster mit mindestens 30 % offenen s 1507913";&9&5954:&-.@ 610 BabC) sowle Begfn%n be- LED
(§ 22 Abs. 2 BouNVD) X E :
Fugenantell, Rasenstein Schotterrasen od &hnl.) hergestelit werden. des Bebauungsplanes Nr. 221 alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 E&ﬁf&mhm& den 19.071999 Blrea i,
A nur Elnzelhduser zuldesig 6. Pro 250 m? Grundstlicksfléiche Ist ein elnheimischer Laubbaum oder Obstbaum zu "Franzh8he" auBer Kraft e
Genehmigun
“““““““ b Baugrenzs (§ 23 Abs. 3 BauNVO) phaKzen, : 99
4, Im Bereich der erdverlegten Kabel diirfen keine tiefwurzelnden Gehdlze gepflanzt werden. Dieser Bebauungsplarglﬁ ;"!ll; Verfi;gﬂﬂg
I h : 204.2-21102-590 gem
] n 7. Im Reinen Wohngeblst (WR) sind die gem&B § 3 Abs. 3 BauNV0O ausnchmswelse zulé&ssigen Abb. 2 und 4 BauGB i.y. mit § 1 Abs. 2 BauGB-MaRnahmenG
MR Sl haiEn Aom Nutzungen nicht zul&ssig. §239\Uberleitungsvorschrift teilweise genehmigt .
(Hauptfirstrichtung) !
~ Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Tankstellen gem&B § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNV0 Inkraftireton
4, Offentliche Verkehrsfiéiche unzul@ssig. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 8. Auf die im Plan als zu erhaltend festgesetzten Bume ist wéhrend der Bauarbsiten giailggg g?éﬂés‘?f;gﬁﬁ;;ﬁgﬁtmndkrels Osnabriick, Nr. 23/99 gem.
_______ Frelhaltezone gemB EAE 1995 und Anlieferungen besondere Riicksicht zu nehmen. Hierzu gehért ebenfalls die Berlick— 5:; Bebauungsplan ist damit am 15.12.1999 rechtsverbindlich gewor- : Inkrafttreten
sichtigung der biclogischen Belange der Biume bei der Konstruktion und Ausflihrung der . Dj"f”‘*‘“},ﬁ' me%“‘g;‘; ‘é‘;‘,‘dﬁe‘, o 1 91.%10’1999
o § - Georgsmarienhtitte, 21.12.1999 § 10 Abs. 3 BauGB verbffentiicht, _ , B
Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung ErschlieBungsstraBen sowie die Sicherung der Wurzelbereiche gegen Verdichtung. Der Bebaouungsplan Ist domit i htsverbin worden. /<l 1!354?@;
] Georgsmerien g GRS N Sl é;' 1
8. Da Im Plangebiet versinzelte Kleinststeinbriiche vorhanden sind, die nach den bisherigen Bl et Blrgemeister 5
tirgermeister
Verkehrsberuh Bersich v,
il Erkenntnissen mit Boden— und Gesteinsmaterial verflllit wurden, ist aus Vorsorgegriinden %
Veretzung von Verfahrens— und Formvorschriften
Verkehrsfiiche belm Aushub der jewelligen Baugrube die Umweltabteilung der Stodt Georgsmarienhlitte zu g
- Innerhal eines Jahres nach Inkraftireten des/Bebauungsplanes
Eiethiae. o beteiligen. Der Beginn der Arbeiten ist friihzeitig anzuzeigen. st de Verletzung von Verfohrens— oder orschriften beim
T R Zustondekommen des Bebouungsplanes nic tend gemacht w
F+R FuB~ und Radweg L - M— : ' Geomerarhitie, den 2.0.0.3.2001 V4L .
’ . I hmi gusgenommen ' A frensons
5. Hauptyersorgungsieitungen 10. Ausnahme: Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Pfs snahmsweise von der Genehmigung ausg =
aad zuldssig. i =
Stromlsitung (cberirdisch) | Méngel der Abwdgung
11. Das Leitungsrecht darf nur mit cusdrlicklicher Genehmigung der Versorgungstréiger Innerhab von sleben Johren nach Inkroftireten des Bebouun
K ST S ¥ = PR plcnes ¢hd Mingel der Abivtgung nicht geltend gemocht worden:
\ 6. Umgrenzung von Fléchen mit wasser— mit Nekisnanlagen, Garagen oder Garports lberbaut warden, Georgsmarienhiitte, den s s i
Blrgemelster
rechtlichen Festsetzungen 12. AuBerhalb der tiberbaubaren Bereiche auf den Baugrundstlicken ist eine maximale
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Geldndeaufhthung von 1m zuldsslg.

S
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m Wosrshuzsdio Stadt Georgsmarienhitte

Ortliche Bauvorschrift liber Gestaltung

=~ 7. MaBnohmen und Fldchen flir MaBnahmen F
= estsetzungen
ybrebde zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Bebauumgspjaﬂ Nr 221
aan/ von Natur und Landschaft 8 1 Geltungsbereich
. s ; : ; i I : I
T \ 4 : (§ 9 Abs, 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Diese Ortliche Bauvorschrift gilt fiir die gem&B § 30 BauGB bebaubaren Bereiche des H Of R [Ch JE er

a - -

Bebauungsplanes Nr. 221 "Hof Richter".

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von
@ ° Béumen und StrBuchern und sonstigen Bepflan—
zungen

mit Ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung

P

o

.ﬁ”)ﬁﬁf% (I
T @fr’b‘* il
o O \ 5 h\ ‘-""r?;". 3 ‘:

§ 2 Ddcher

Umgrenzung von Fléchen flir MoPnohmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Londgshatt und von 45 ° — 52 ° |m Allgemeinen Wohngeblet vorzusehen,

1. Décher von Hauptbauk&érpern sind mit einer Dachneigung von 30 ° — 36 ° im Reinen Wohngebiet und

von + Schmiltmann
% | F|E

Erholtung ven Bumen 2. Als Dachform ist ausschlleBlich das Satteldach zultsslg, Kriippelwalmdécher sind nicht zuldssig.

3. Frontispizes, Dachaufbauten und —einschnitte

Umgranzung ven Fldchen flir Nebenanlagen,
Dachaufbauten und —einschnitte dlirfen 1/2 der Traufenlinge (Frontispizes 1/3) nicht liberschreiten

:_ e Stellplitze, Garagen und Gemelnachaftsaniogen

| : Zweckbestimmung: (gemessen an der FuBlinie der sichtbaren Ansichtsfléche).

I

““““““ = St / Car  Flichen flir private Elnsteipidtze und Carporta Die Hbhe senkrechter Ansichtsflichen der zuldssigen Gouben wird auf max. 1,60 m begrenzt.
.l. BemaBung Yom Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,50 m mit dem FuBpunkt der Dachgaube einzuhalten.

Yom First und von der Trauflinie mlissen die Kenstruktions—Mindestabstéinde je 0,60 m betragen.
Spie
I

2]
.-m Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches

&/

Frontispizes mlissen mindestens 0,50 m aus dem Wandverlauf hervortreten.

Lage Kompensationsflichen 4, FUir das Anbringen von Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen gelten die gleichen Festsetzungen zur

ERET SE a8 Fahrrecht zugunaten landwirtschaftl. Verkehrs Anordnung (Abstéinde vom Ortgang, First und Trauflinis) wie bei Dachgauben.
e e { e e [ Leitungsrecht zugunsten der Stadt Georgsmarienhlitte
e e § 3 Nebenanlagen und Garagen
1. Nebenanlagen (soweit es deren Nutzungszweck nicht zuwiderléuft) gem. § 14 BauNVO sind cuBerhalb des
Gaplonta Grundatlickugranze liberbaubaren Bereichs zu mindestens 50 % der Wandfiiche mit Rankpflanzen zu bepflanzen, dauerhaft zu
fﬂ Il Sl o begriinen. Die Dachflichen kénnen erg@inzend begrlint werden.
| | 2. Garagen sollen sinen Mindestabstand von 3 m zur &ffentlichen Verkehrsfiliche einhalten Y = ' ! i3 .
(gem&R Garagenverordnung). 3 : 7 ¢ Spevipet

Ubersichtsplan

Urschrift




]
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Préambel und Ausfertigung
{ mit &rticher Bouvomschrift |

Al ) Abe 3 und des § 1O des Bougesetztbuches BauGh)

desen Beboungsplon N.
cler wund den nebensiehenden Fossetangen
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN w%-.u*m.m
PLANZEICHENERKLARUNG § 4 Einfrisdungen
Geagenaienhitie, den K.07 999
gem. PlanzV 90 und der Bounutmungeverordnung L d. F. der Bekanntmachung Planungsrechtliche Festsetzungen \. Einfrisdungen sind straBenseitig nur ol HolzzBune oder geschnittens Hecke bis 2u einer Hhe von gon Lunte
von 0,80 m (lber Fohrbohnoberkants) zullesig. Blrgemestor
vom 23.01.1980, zuletzt gelndert durch Art. 3 investitionserieichterunge— 1. Gebdudehdhen : y ny
Fir die WR—Gebiete und dos WA—Geblet gilt ale die Oberkante - T RGN, »
Bezugshdhenpunkt
und WohnbaulondG vom 22.04.1903 (BGBI. | S. 466), BGBI. W 213-1-2 - aufweisen. Flichenbiidende Massiv—Bautelle sind dort ebenso wie die Elnfriedungen zu begrinen. m
fortiger Fohrbohn der angrenzenden Sffentlichen Verkehrsfiiche (Mittslachse) mit der
: im Uberbaubaren Bereich sind Sichtschutzaniagen an Terrassen bis zu einer HShe von 180 m zulBesig. Oer der Siodt G Mh“}mo
@ s veriéingerten, senkrecht zur bffentlichen Verkshrsfidche veroufenden Mittellinis (Grundstlicks— :;hn de des e, Zhﬁeﬁlﬂmﬁw
/ achss) des jeweligen Bougrundsticks (Ausnahme: bel den vier westlichen Baugrund— § 5 Bepflanzung onedbich
3 FlurstOckanummaer Hiheninle sticken muB die Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens In einem Punkt identisch mit Zur Bepflanzung der MaBnahmenfidchen sind standortgerechte helmische Blume, StrBucher und andere Gehdize Geargemarenhinie. den §.07 999 gez Lunte
4
Bagemewter |
(§ 9 Abe. 1 Nr. 1 BouGB) 1.1 SockeihShe Nadeigohtiize eusschileBlich ols Solitdr zuldsslg, Heckenbepflanzungen ous NadelgehSizen sind unzulBssig.
Die SockelhShe (Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden) dorf maximal 0,25 m (ber dem .
7 : § 6 Ordnungswidrigkeiten S § BAS 3 Nt Ve e
WR/ Reines Wohngablet BezugshShenpunkt Hlegen (Ausnghme siehe unter Punkt 1). %ﬁzw&mtmm
4 G3e) Sk 1 Ordnungswidrlg handeit, wer nach § 92 (3) NBouO gegen dis Vorschriften dieser Ortlichen Bouvorschrift D24 LS S0
in den §8 2 bis 6 verstspt und weut bedeuisomen owe
*', Betrgt der Hhenunterschied cuf dem Bougrundstlick innerhalb der (berboubaren . o vﬂr&“vg 1
@ Algemelnes Wohngebiet 2. Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 91 NBauO GeidbuBe gochndet geometmch
(X /4 B a0 SYURD: SR G VOISR DINPAUS S W 1 Ui . S | (ﬁ) o T Die Bber der neu 2u bidenden Grenzen h die Orfichie
mit mindestens sinem Punkt der Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden ouf vor— w” dan DO7 BP9
DI R e vy e handenes Geldndeniveou zu bringen. § 7 Inkrafttreten -
aulbeak; mmmamw
2. MaB der baulichen Nutzung 1.2 Troufhdhe Diese Ortiiche Bouvorschrift tritt am Tage threr Bekanntmachung In Kraft.
(§ 9 Abe. 1 Nr. 1 BauGB) Die TrouthShe der eingeschossigen GebBude dorf 3,80 m, gemsssen von der Planverfasser
e = wer-Gperiante—fortiger—Erdgeschobiufbosens—tis—um—Schmitiprmict der—Aulonbamte——
. B . Nedordchsacher mbH
ois Hachsigrenze des Umfossungsmouerwerkes mit der Oberkante der Dacheinde skung, nicht . STRETIRE ey * -
5 Putwe Gberschrelten 4082 .
0,25 Grunatbchenzoh! J ’ ®.O7.999 s
@ % saivvo) 13 Firsthohe Hinweise 4. “t%
@ (lmlll“-wlll As Obergrenze fir dle FirsthBhe baulicher Aniagen in den WR--Gebieten wird eine 1. E - P dob y
. Es wird darouf hingewiesen, d frih Boden— Otten Auslegung
\ \ 3. Bouweise, die iberboubaren und nicht Héhe von maxdmal 8,0 m Uber Oberkonte FertigfuBboden ErdgeschoB festgesetzt ge ur= un geschichtiiche fiche
Verwailungecusachu
m\lo % {iberboubaren Grundetiickefidchen 2. Pro Bougrundstiick sind maximal zwel Einsteliplétze In Form von Garagen, Carports funde, die bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten gemacht werden, EMMWW o
°y (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB) e A R b 2 - meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer %n%«&mp&" -
Y wR| 1o walz Sesigratoln filhe abaty, , 23CR5% ou 280LBTR gontd 13 Hew T il SToch oua
o | 0.4 | 5 Offene Bauwsiss Die Aniagen sind im Uberbaubaren Bersich zu errichten. Ausnchme: Auf den beiden Denkmalbehbrde oder einem Beauftragten der Archdologischen Denk— don DO7HI guz
Geagemaienhiite, Lunte
‘ o 5 SO o1 S westlichen Bougrundstiicken an der StraBe “In der Steinbreede” sind Stelipidtze und Corports malpRegs 2w mekden. Sagemelyter
g - A IR —— in der gem. Baugenshmigung erforderiichen Anzaohl ocuch cuBerhald der Uberbaubaren Fldiche Offentiche Auslegung mit Einsch
in einem Maximalabstand B Hinterkanta Konstruktion StraBe "In der Steinbreede" ; g
> % Gemarkung|Kloster Oesede | | = == 0ocemee — Sageme (8 23 Abs. 3 SediVC) prtadecd - 2. Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet “Kloster Oesede”, Zone i O VA mm_w- bt & sr on._. dem gedn—
2 de emevte Stienliche o
o : Sow 3. Genehmigungspfiichtige Nebenaniogen gem. § 14 BouNVO sind nur Innerhalb der Ober— gemdB Verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes flir ﬁ“&‘:mam;mmm wurden om .
——————
Ao R s Staflung der boulichen Aniogen ; ortalbch
O “ boubaren Fldchen zulbssig; auf den auBernalb des Uberbaubaren Bersiches befindiichen die Wassergewinnungsaniagen (Brunnen 1V) der Stadt Georgsmarienhiitte P RS B M
ca. 930 qm i o 3 Flachen ist jo Grundstiick nur eine bougenehmigungsfreie Nebenaniage zuldssig. gelegen.
1
Flur 13 / & aka S i 5. Die festgesstzte Grundfiachenzah! bezieht sich cusschiieBlich ouf die baulichen Aniagen. Slhganmaiier
/‘0\\? am Gemdl § 19 Abs. 4 BouNVO darf die Grundfidche von Garagen, Stelipltzen und Corports mit 3. Der Bebouungsplan mit Ortlicher Bauvorschrift iber Gestcltung tritt om Satzungsbeschid
; thren Zufohrten und Nebenanlogen die zulesige Grundfidche um maximal 50% (bersteigen,
. Der Rat der Siodt hat den nach
rDTwE W Y o s Tage seiner Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten fir den Geltungsbereich o o ‘m&? wm
Fugenantell, Rosenstein Schotterrcsen od &hnl) hergesteilt werden. des Bebauungsplanes Nr. 221 alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 Mu P.O7.99% m.
. — ——
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Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Gebdudehshen

Flr die WR—Geblete und das WA—Gebiet gilt als Bezugsh&henpunkt gilt die Oberkante
fertiger Fahrbahn der angrenzenden 6ffentlichen Verkshrsfiiche (Mittelachse) mit der
verléingerten, senkrecht zur &ffentlichen Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie (Grundstlicks—
achse) des jeweiligen Baugrundstlcks (Ausnchme: bei den vier westlichen Baugrund—
stlicken muB die Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens in einemn Punkt identisch mit
dem gewachsenem Geléinde seln),

1.1 Sockelhhe

Die Sockelhthe (Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden) darf maximal 0,25 m (ber dem
Bezugshthenpunkt llegen (Ausnahme slehe unter Punkt 1).

H&henunterschied

Betrdgt der Hohenunterschied auf dem Baugrundstlick innerhalb der lberbaubaren
Fidchen aufgrund der vorhandenen Topographie mehr als 1 m, so ist das Bauwerk

mit mindestens einem Punkt der Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden auf vor—
handenes Gel&ndeniveau zu bringen.

1.2 Traufhdhe

Die Traufhthe der eingeschossigen Geb&ude darf 3,80 m, gemessen von der

der Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenkante

des Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung, nicht
liberschreiten.

1.3 Firsthéhe

Als Obergrenze fiir die Firsthéhe baulicher Anlagen in den WR—Gebieten wird eine
H8he ven maximal 9,0 m Uber Oberkante FertigfuBboden ErdgeschoP festgesetzt.

2. Pro Baugrundstlick sind maximal zwei Einstelipldtze in Form von Garagen, Carports

oder Stellplatzen zultissig. Weitere Stellplatze oder Carports sind nur auf der daflir
festgesetzten Flache zul&ssig.

Die Anlagen sind im liberbaubaren Bereich zu errichten. Ausnahme: Auf den beiden
westlichen Eluugruridstﬂckan an der StraBe "In der Steinbreede” sind Stellpldtze und Carports
in der gem, Baugenehmigung erforderlichen Anzahl auch auBerhalb der (berbaubaren Fliche

in elnem Maximalabstand von 15 m (Hinterkante Konstruktion) zur StraBe "In der Stelnbreede"
zuléssig.

3. Genehmigungspflichtige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur Innerhalb der Uber—
baubaren Fldchen zuldssig; auf den auBerhalb des lberbaubaren Bereiches befindlichen
Fldchen ist Je Grundstlick nur eine baugenehmigungsfreile Nebenanlage zultissig.

4, Pro Wohngeb&ude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig (WR).
5. Die festgesetzte Grundfiichenzahl bezieht sich ausschlieBlich auf die baulichen Anlagen.

GemdtR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die Grundfiiche von Garagen, Stellplatzen und Carports mit
thren Zufahrten und Nebenanlagen die zulissige Grundfliche um maximal 50% Ubersteigen,

wenn diese In wasserdurchldssiger Ausflihrung (Pfiaster mit mindestens 30 % offenen
Fugenanteil, Rasenstein Schotterrasen od thnl.) hergestellt werden.

6. Pro 250 m? Grundstlicksfliche Ist ein einheimischer Laubbaum oder Obstbaum zu

pflanzen.

7. Im Relnen Wohngeblet (WR) sind die gem&R § 3 Abs. 3 BauNYO ausnahmswelse zuldssigen
Nutzungen nicht zuléssig.
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Tankstellen geméB § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNYO

unzul@ssig.

8. Auf die im Plan als zu erhaltend festgesetzten B&ume ist wéhrend der Bauarbeiten
und Anlieferungen besonders Riicksicht zu nehmen. Hierzu gehdrt ebenfalls die Berlick—
sichtigung der biclogischen Belange der Biume bei der Konstruktion und Ausfiihrung der
ErschlieBungsstraBen sowie die Sicherung der Wurzelbereiche gegen Verdichtung.

8. Da Im Plangebiet versinzelte Klsinststeinbriiche vorhanden eind, die nach den bishsrigen
Erkenntnissen mit Boden— und Gesteinsmaterial verflillt wurden, ist aus Vorsorgegrlinden
belm Aushub der jewselligen Baugrube die Umweltabteilung der Stadt Georgsmarienhlitte zu
beteiligen. Der Beginn der Arbeiten ist friihzeitig anzuzeigen.

o N —
10. Ausnahme: Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wmwnmnm

zuldssig,

11, Das Leitungsrecht darf nur mit ausdrlicklicher Genehmligung der Versorgungstréger
mit Nebenanlagen, Garagen oder Carports lberbaut werden,

12. AuBerhalb der Uberbaubaren Bereiche auf den Baugrundstlicken ist eine maximale

Geldndeaufhdhung von 1m zuldssig.

w1 T =TI Neldial il

von der Gernehmigung dusgenommen



Ortliche Bauvorschrift liber Gestaltung

Festsetzungen

§ 1 Geltungsbereich
Diese Ortliche Bauvorschrift gilt fiir die gem&R § 30 BauGB bebaubaren Bereiche des
Bebauungsplanes Nr. 221 "Hof Richter".

§ 2 Décher

1. Décher von Hauptbaukérpern sind mit einer Dachneigung von 30 ° — 36 ° Im Reinen Wohngebiet und
und von 45 ° — 52 ° |m Allgemeinen Wohngeblet vorzusehen.

2. Als Dachform ist ausschllieBlich das Satteldach zuldssig, Krlippelwalmdécher sind nicht zuléssig.

3. Frontispizes, Dachaufbauten und —einschnitte
Dachaufbauten und —einschnitte dlirfen 1/2 der Traufenlinge (Frontispizes 1/3) nicht tiberschreiten
(gemessen an der FuBlinie der sichtbaren Ansichtsfléche).
Die Hthe senkrechter Ansichtsflichen der zuldssigen Gauben wird auf max. 1,60 m begrenzt
Yom Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,50 m mit dem FuBpunkt der Dachgaube einzuhalten.

Yom First und von der Trauflinie mlissen die Konstruktions—Mindestabstéinde Je 0,60 m betragen.

Frontispizes mlissen mindestens 0,50 m aus dem Wandverlauf hervortreten.

4, Flr das Anbringen von Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen gelten die gleichen Festsetzungen zur

Anordnung (Absténde vom Ortgang, First und Trauflinie) wie bei Dachgauben,

§ 3 Nebenanlagen und Garagen
1. Nebenanlagen (soweit es deren Nutzungszweck nicht zuwideriéuft) gem. § 14 BauNVO sind auBerhalb des
Uberbaubaren Bereichs zu mindestens 50 % der Wandfitiche mit Rankpflanzen zu bepflanzen, dauerhaft zu

begriinen. Die Dachflichen kénnen erg@inzend begrlint werden.
2. Garagen sollen einen Mindestabstand von 3 m zur &ffentlichen Verkehrsfiiche einhalten
(gemé&P Garagenverordnung).



§ 4 Einfriedungen

1. Einfriedungen sind straBensseitig nur als Holzz&une oder geschnittene Hecke bis zu einer H8he von
von 0,80 m (liber Fahrbahnoberkante) zuléissig.

2. Einfriedungen an den nicht straBenseitigen Grenzen dlirfen maximal 1,50 m Héhe liber Geléndeoberkante
aufwelsen. Fldchenbildende Massiv—Bauteile sind dort ebenso wie die Einfriedungen zu begriinen.

Im Uberbaubaren Bereich sind Sichtschutzanlagen an Terrassen bis zu einer H8he von 1,80 m zuldssig.

§ 5 Bepflanzung
Zur Bepflanzung der MaBnahmenflichen sind standortgerechte heimische Béiume, Stréucher und andere Gehblze
zu wdhlen, siehe Pflanzenveorschlagsliste als Anlage der Begriindung. Fiir alle Grundstlicke im Plangebist sind
Nadelgehéize ausschlieBlich als Solitér zullssig, Heckenbepflanzungen aus Nadelgehdizen sind unzul&ssig.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt, wer nach § 92 (3) NBauO gegen die Vorschriften dieser Ortlichen Bauvorschrift
In den 58 2 bis 6 versttRt.

2, Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 91 (5) NBauO mit einer GsldbuBe bis zu 10.000 DM geahndet

werden.

§ 7 Inkrafttreten
Diese Ortliche Bauvorschrift tritt am Tage ihrer Bekannfmachung in Kraft.

Urgermeisfer




Hinwelse

1. Es wird darauf hingewiesen, daP ur— und friilhgeschichtliche Boden—
funde, die bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten gemacht werden,
meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzliglich einer
Denkmalbehérde oder einem Beauftragten der Archdologischen Denk—

malpflege zu melden,

2. Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet "Kloster Oesede", Zone llI
gemd&B Verordnung lber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir

die Wassergewinnungsanlagen (Brunnen IV) der Stadt Georgsmarienhlitte

— Wasserschutzgebiet Kloster Oesede vom 22.09.1995.

3. Der Bebauungsplan mit Ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung tritt am
Tage seiner Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten flir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 221 alle Festsetzungen des Bebguungsplanes Nr. 4
"Franzhdhe" auBer Kraft.

4, Im Bereich der erdverlegten Kabel dirfen keine tiefwurzelnden Gehdlze gepflanzt werden.
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