Bebauungsplan Nr. 141
"Brannenheide" - 1. Anderung
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Planzeichenerklarung

Signaturen gemank der Verordnung uber die Ausarbeitung
der Baulsitplans und die Darstellung des Planinhaltes
[Planzeichenverardnung 1920 - Planzv 90)

E Allgemeine Waohngabiete

04 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse
4] offane Bauweise

——— Eaugrenze

Flachen fur Versorgungsanlagen

G- ElektrizitatT rafostation

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheil, Fahrrecht zugursten des Waldbesitzers der sudlich
— angrenzenden Waldflache

m Grenze des raumlichen Gellungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen gemat § 9 (1) BauGB

1. Nutzungsbeschriankungen

Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird als Art der baulichen Nutzung ein
Sllgemeines Wohngebiet” (WA) gemad § 4 BauNVO fastgesetzt.

Gamalk § 1 Abs. 6 Nr. 1 in Verbindung mit & 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind Gartenbau-
betrizbe und Tankstellen nicht Bastandtall des Bebauungsplanes.

2. Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl betragt gem. § 17 BauNVO 0,4.

Bei der Ermitthung der Grundflachen sind gemak § 13 Baunutzungsverardnung (BaukWV o)
die Grundflachen von Garagen und Stellpl@tzen gem. § 12 BauMNy O mit ihren Zufahrsn so-
wie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen. Eine Uberschreitung der
Grundflachen durch Garagen und Steliplatze sowie deren Zufahrten gem. § 12 BauNVvO und

durch Nebenanlagen gem. § 14 BaulNVO bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0.5
ist zulassig.

3. Zahl der Vollgeschosse

Die zuldssige Zahl der Vallgeschosse wird gemal § 16 Abs, 2 Nr. 3 BauNVO auf || festge-
satzt,

4. Gebiudehdhe

Gemall § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNV O darf im Geltungsberaich die maximale Firsthdhe 9,50 m
nicht dberschreiten; gemessen von Oberkante gewachsenem Gelande bis Ausbauhthe der
vorgelagerten ErschlieBungsstralle.

5. Zahl der Wohneinheiten gem&n § 9 (1) Nr. 6 BauGB

J& Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinhaitan zulassig.

6. Bauweise

Gemall § 22 Abs. 1 BauNVO wird die ,offene Bauweise" festgesetzt.

Hirmeise:

1. Die Bodenversiegelung im Bereich der Baugrundsticke wird auf ein Mindestman be-
grenzt, so dass das auf den versiegeitan Flachen anfallende Niederschlagswasser
auf den nicht versiagalten Flachen des Grundsticks varsickert warden kann.,

2. Die Stadt Georgsmarenhtte beflrwortat die Mutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwassear, Die Einleitung von Brauchwasser in die &ffentliche Kanalisation ist
anzeigepflichtia. Das gesammelte Dachflachenwasser darf nur fir Zwecke verwandt
warden, flr die keine Trinkwasserqualitat erforderlich ist. Auch flr Kinder muss eine
Verwechselung von Trinkwasser und Brauchwasser ausgeschlossen werdan.

d. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden-
funde (das kinnen u. a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammiungen, Schla-
cken sowie auffdllige Bodenverarbungen und Steinkonzentrationan, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbe-
hérde des Landkreises Osnabrick unverzaglich gemeldet werden,

Meldepflichtig ist der Finder, der Leftar der Arbeiten oder der Unternehmer, Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs, 2 des Nds. Denkmalschutzgesatzes bis
Zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzelge unverandert zu lassen bzw. fOr thren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fort
setzung der Arbeit gestatiet

4. Mit Inkrafttreten dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 141 Brannenheide”
sind flr die Gberplanten Flachen alle Festsetzungen des Ursprungsplanes Mr. 141
JBrannenheide” rechtsunwirksam

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und der §% 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und des

& 40 der Miedersachsischen Gemeindaardnung in der jewells geltenden Fassung hat der Rat
der Stadt Georgsmarienhitte diesen Bebauungsplan Nr. 141 Brannenheide” - 1. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen

Georgsmarienhitte, 17.01.2011

gezZ. Lunte
Blrgermeister 5

Aufstellungsbeschluss [ beschleunigtes Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am
28.10.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 141 _Brannenheide” - 1. Anderung
gem. § 2 Abs, 1 BauGE in Verbindung mit & 13a BauGB als baschleunigtes Verfahren
(Babauungsplan der [nnenentwickiung) baschlossen,

Auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkait sowie der Behdrden und sonstiger Trager
affentlicher Belange wird verzichtet,

Dar Aufstellungsbeschluss istgam. § 2 Abs. 1 BauGE am 23.08.2010 ortsOblich bekannt
gemacht worden.

Georgsmarienhitte, 17.01.2011

gez. Lunte
Blrgermeister =

Betelligung der betroffenen Blirger / der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher
Belange | Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am
26052010 dem Entwurt des Bebauungsplanes und der Begrindung Zugestimmt und die
Betailigung der betroffenen Bdrger und der berdhrten Trager affentlicher Balange gem. § 13
BauGE beschlossan.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am
26052010 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Bagrandung zugestimmt und seine
dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs, 2 BauGE beschlassan,

Ot und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 23.05.2010 orsdblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf das Bebauungsplanas und der Bagrindung hatvom 31.08.2010 his 30.09,2010
gem. § 3 Abs. 2 BauGEB affentlich ausgelegen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am
26.05.2010 dem Entwurf des Babauungsplanes und der Bagrindung zugestimmt und die

Betalligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs, 2 BauGB
beschlossen.

Die Batailigung der Behdrden und berihrten Trager Sffentlicher Belange efolgte mit
Anschreiben vom 2508 2010,
Georgsmarenhotte. 17.01.2011

gez. Lunte
Blrgermeister 5

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Georgsmarienhtte hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Stellungnahmen gemafk § 3 Abs. 2 BaulSE in seiner Sitzung am 16.12.2010 als Satzung
(% 10 BauGE) sowie die Begrindung beschlassen.

Georgsmarnenhitte, 17.01.2011

gez. Lunte
Bargermelstar 5

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde am 31.01.2011 im Amtshlatt fir den Landkreis Osnabrick, Nr. 2
gem. 5 10 Abs 3 BauwsB verdffentlicht.

Der Bebauungsplan ist damit am 31.01.2011 rechtsverbindlich geworden.
Georgsmarienhitte, 03.02.2011

gez. Lunte
Blrgermeistar s

WVerletzung von Verfahrens- und Formvorschriften f Miangel der Abwiagung

Innerhall eines Jahres nach Inkraftreten das Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens oder Formvaorschriften gem. § 214 Abs, 2a BauGE oder beachtliche Mangel das
Abwagungsvergangs gem. § 214 Abs, 3 BauGB nicht geltend gemacht worden,
Entsprechende Verletzungen oder Mange! werden damit unbeachtlich.

Georgsmarenhitte,

Blrgermeistar S

Geschifisnachweis
Ld = T45/2010

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschafiskarts
Mallstab: 1:1000
Juslle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersiichsischen Ver-
messungs und Katasterverwaltung

Huarausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung
Miedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabrick

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Meder-
sachsische Geselz Ober das amiliche Vermeassungswesen (MvemmG) sowie durch das Ge-
setz (ber Urhebemecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich ge-
schitzt,

Die Verwartung fOr nichteigene oder 10r wirtschafiiche Zweacke und die dffentliche Wieder-
gabe von Angaben des amtichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist
nur mit Edaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig.

Keiner Erlaubnis bedarl

1. de Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Stan-
dardprasentationen flr Angaben des uberfragenen Winkungskreises durch kom-
munale Karperschaften,

2. de dffentliche Wiedergabe von Angaben des amflichen Vermessungswesens
und von Standardprasentationen durch kommunale Korperschafien, soweit diese
im Rahmen ihrer Aufgabenarfiilung eigens Informationen fir Oritte beraitstal-
len... (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermis)

Die Flanunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadie-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 10.08,2010), Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichan
Anlagen geometnsch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Granzen in die Ortlichkeit ist einwancdfrai maglich,
Osnabrick, den 12.01.2011

Landesamt flr Geoinformation und

Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) gez. LUnterschrit S
Regionaldirektion Osnabrick

- Katasteramt - {\Vermmessungsdirektor)
Stadt Georgsmarienhiitte GEORGS
Landkreis Osnabriick MARIEN
HUETTE
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Textliche Festsetzungen
gemal 8 9 (1) BauGB

1. Nutzungsbeschrankungen

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird als Art der baulichen Nutzung eine
~Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 in Verbindung mit § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind Gartenbau-
betriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl betragt gem. 8 17 BauNVO GRZ 0,4.

Bei der Ermittlung der Grundflachen sind gemaf § 19 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen gem. 8 12 BauNVO mit ihren Zufahrten so-
wie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen. Eine Uberschreitung der
Grundflachen durch Garagen und Stellplatze sowie deren Zufahrten gem. § 12 BauNVO und
durch Nebenanlagen gem. 8§ 14 BauNVO bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,5
ist zulassig.

3. Zahl der Vollgeschosse

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird gemaf 8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO auf Il festge-
setzt.

4, Gebaudehothe
Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darf im Geltungsbereich die maximale Gebaudehdhe
9,50 m nicht Uberschreiten; gemessen von Oberkante gewachsenem Gelande bis Ausbau-

héhe der vorgelagerten ErschlieRungsstrale.

5. Zahl der Wohneinheiten gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zul&ssig.

6. Bauweise

GemalR § 22 Abs. 1 BauNVO wird die ,offene Bauweise" festgesetzt.



Hinweise:

1. Die Bodenversiegelung im Bereich der Baugrundstiicke wird auf ein Mindestmal} be-
grenzt, das auf den versiegelten Bodenflachen anfallende Niederschlagswasser auf
dem Grundsttick versickert werden.

2. Die Stadt Georgsmarienhutte beflirwortet die Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser. Die Einleitung von Brauchwasser in die 6ffentliche Kanalisation ist
anzeigepflichtig. Das gesammelte Dachflachenwasser darf nur fiir Zwecke verwandt
werden, fur die keine Trinkwasserqualitat erforderlich ist. Auch fir Kinder muss eine
Verwechselung von Trinkwasser und Brauchwasser ausgeschlossen werden.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kdnnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises Osnabriick unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fort-
setzung der Arbeit gestattet.

4. Mit Inkrafttreten dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 141 ,Brannenheide*
sind fur die Uberplanten Flachen alle Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 141
L,Brannenheide" rechtsunwirksam.
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