‘mm ] L b TR _ e _ _ L

f) Flachen fiir die Wasserwirtschaft: :
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB sind die umrandeten Fldchen als

(gem. PlanzV 90 )

PRAAMBEL | | : Y - ; -
v A F ¥ - " . L ] X A_ 4 - . - . . .
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches : I . . Y B : [ ; o S ‘_15_3‘,3 G/ljcka P 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Ver51ckerpngsanlagan -i.:‘L'Lr das tfledgrsch]..agswasser der versie-
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen _ E— : 0 8snak (‘/'Ck A \ | . = | Apih g8 =t , ‘*m\x.\\ J _USfroﬁe §§ 1 bis 11 BauNVoO) geltex} g‘ldchen auszubillden. Sie sind mlt stgndortgerechten,
: ' : 2 } P : e . S einheimischen Laubgeh&dlzen zu bepflanzen (siehe Pflanzliste im

Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeinde-

ordnung . *--ﬁhﬁﬁ_ﬁ_ﬁhqﬁ_ﬁhﬁ“ﬁ( 1%H‘H‘H“‘““‘“-Hmh_hﬁ_ﬁﬁ_ﬁJ 78
: . 3 ¢

hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte diesen Bebauungsplan Nr. 176

S S Anhang der Begriindung) und so einzuzdunen, daB die vor oOrt

Gemar T . £ ; . :
markung fo i nos Wohngeblet Gels 8 & Baukvo nétigen Schutzanforderungen gewdhrleistet sind und die Unter-

haltung moéglich ist.

(s. textl. Festsetzungen)

Oesede Flur 13

"Averwetters Feld” bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
g) Umgrenzung von Baugebietsfldchen mit besonderen Vorkehrungen

textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvor- ; 3 o g _H‘Hﬁﬁiaﬁ‘*“‘““=~ﬁ_Hﬁ‘_hﬁth_ Eisting b "
schriften lber die Gestaltung als Satzung beschlossen A 5 gebi . :
: 2 X ; nach Bje zum Schutz vor schadlichen Umwel?elnwlrkungen:
Georgsmarienhiitte, den #3.01.199% . & : : - o= i B 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 2 BauGB, et e e T L S SR LS e s
: i § 16 BauNVO) einer genehmigungs- bzw. anzeigepflichtigen Errichtung, An-
2

;- - MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN L e

von Menschen dienenden Rdaume mit AufBenbauteilen zu versehen,
(nicht erforderliche Verfahrensschritte sind zu streichen) '/

Uﬂ GrunaEl S eRens ahi : die mind. ein SchallddmmaP besitzen, welches dep Anforderungen
UEiigaemaister) (Stadtdirektor) an den Innenschallpegel gem. DIN 4109 gerecht wird.
G hoBflach hil : .
= e h) Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den nach § 9

Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB ausgewiesenen Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

S Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, Hochstgrenze T
unzulassig.

mit Ausnahme fiir Dachgeschof
(s. textl. Festsetzungen)

23.01. 1995

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat Georgsmarienhjatte, £V 0% .. °e - - ‘ a ; 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

in seiner Sitzung am 22.09.1993 die Auf- Gultlgo BGuNVO ln der Fassung Vom 23 01 1990 - A @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56 und 98 NBauO

stellung des Bebauungsplanes Nr. 176, < - {

"Averwe?ters Feld" besghlljossen. Der Auf- 3 ezt 3 7 iz @ 7 5

stellungsbeschluf ist gem. § 2 Abs. 1 / 4 a) Dachaufbauten und -einschnitte:

BauGB am .15.11.J993. .. ortsiiblich bekannt?§ e e : 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (gsgngiﬁdlzgréaing?GB! / Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 50 % der
gemacht. @ a ire Trauflange der entsprechenden Gebdudeseite zuldssigqg.

Die Dachaufbauten und -einschnitte miissen einen Abstand wvon

. ff Bauwei ; i 3
: : 0 e e mind. 1,5 m von AuBenkante aufgehendes Mauerwerk Giebel ein-
¢ halten.
Zﬁ& offene Bauweise:
v g e i s b) Dachform: steil geneigtes Sattel- bzw. Walmdach:

Zuldssig sind filir Baukorper, die nicht im Sinne von §§ 12 und
14 BauNVO als Nebenanlagen und Garagen gelten, nur steil
geneigte Walm- bzw. Sattelddcher im festgesetzten Dachnei-
gungsbereich.

SRR . Bauqrenze

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Georgsmarienhiitte, 23-07.1995
Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung
am .18.07.)996 . dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung sowie den bau-
gestalterischen Festsetzungen zugestimmt
und die offentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Orft und Dauer
der Offentlichen Auslegung wurden am
095091994, ., ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes einschl. bau-
gestalterischer Festsetzuq?en und der Be-
griindung haben vom 13.09.1996 | pis 13101994

c) eingetragene Dachneigungsbereiche:
4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Ddacher von Hauptbaukdrpern, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14
BauNVO als Nebenanlagen und Garagen gelten, milssen Neigungen
innerhalb des eingetragenen Bereiches von 38-48° haben.

StraBenverkehrsflache T

d) Drempel (Kniestock):
— StraBenbegrenzungslinie Bei eingeschossigen und zweigeschossigen Gebduden, sofern das
zweite VollgeschoB ein Dachgeschof ist, ist eine Drempelhdhe
von max. 75 cm zuldssig.

Gemeinde Georgsmarienhitte
Gemarkung Oesede Flur 14

S ! Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. hier: Verkehrsberuhigung : Bei zweigeschossigen Gebduden, bei denen das zweite VollgeschoB
= ; kein DachgeschoB ist, ist der Drempel bis zu einer H&he von
A AT max. 30 cm zuldssig.

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat
den Bebauungsplan einschl. baugestalter-
ischer Festsetzungen nach Priifung der

T S— offentlicher FuBweg
Der Drempel ist zu messen von Oberkante FuBboden Rohdecke

oberstes Geschof bis zum Sparrenanschnittspunkt (Schnittpunkt-

Bedenken und Anregungen gem. 515 ?gf' 2 : Verkehrsgriin Unterkante Sparren mit AuBenkante der senkrechten Gebdude-
BauGB in seiner Sitzung am ﬂﬁ‘.f1.,:.dals- £luchty.
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundungg
beschlossen.
5. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) e) Als Abgrenzung der Vorgédrten (Fldchen zwischen offentlicher
1 Verkehrsfldche und vorderer Baugrenze) sind Mauern von mehr als
f 0,30 m sowie Zaune und Hecken von mehr als 0,70 m Hohe 1liber dem
' " &ffentliche Griinfléche , Bezugs-Hohenpunkt unzuldssig.
f) Die Oberkante des fertigen ErdgeschoffuBbodens der eingeschos-
Zweckbestimmung: sigen Hauptgebdude darf im Mittel max. 0,5 m iliber dem Bezugs-
Spielplatz Héhenpunkt liegen.
!mAf?.ZQEQBT,'g:i' ) ‘n_g:em.j,}ﬂ {3] BauGB = private Grunflache : ;
:%Eeumrmtdq.@mn:vmnhaﬂ@en 3 5 g) Max. Firsthdhe (gemessen ab ‘Bezugs-Hohenpunkt bis fertig-
e . s i i : ¢
e R 6. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) gestellter First):
g&n@xemﬁy;ddzmﬁfonﬁedﬂQmp- | Die max. zuldssigen Firsthdhen betragen:
schriften gsltend gemacht. - - bei eingeschossigen Gebduden FH < 11,5-m
Osnabriick, den 2?'Mﬁn‘w95 Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft - bel zweigeschossigen Gebduden FH < 14,5 m.
Zweckbestimmung: Versickerungsanlage
o5y tg:‘g:;:tggﬁgﬁg:ﬁ‘:k Elii o Dberschwemmungsgebiet Als BE-.%ugS—HEjhez_ipunkt flir die Punkte oI S ) U g) gllt die
Oberfldche fertiger Fahrbahndecke der angrenzenden offent-
m 7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, : lichen Verkehrsfldche, gemessen im Schnittpunkt der Mittel-
UR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER DSCHAFT linie der &ffentlichen Verkehrsfldache mit der verldngerten,
(6§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) senkrecht zur offentlichen Verkehrsfladche verlaufenden
Mittellinie (Grundstiicksachse) des jeweiligen Baugrund-
] stiicks.
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur * . ; % A : =
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft h) Die Firstrichtung ist der langeren Mittelachse dsr Baukor-
(s. textl. Festsetzungen) per, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BaulNVO als Neben-
Mier - Kombensatonsmannohmen e 5 0 : o aplagen und garagen gelpen,'glelchzusetzen. Die léngere
= pe °ffe“ﬂ‘°h ﬁpnvat Mittelachse ist durch die Richtung des Planzeichens fest-
. oRoRoKo] Umgrenzung von Fldchen zum Appflanzen von Bdumen, gesgtzt..Von_dlesen Festsgtzungen kann die Bauggnehmigungs—
v S Strauchern und sonstigen Bepflanzungen behérde im Einvernehmen mit der Stadt Georgsmarienhiitte im
(s. textl. Festsetzung) Bereich der Hausgruppen gem. § 31 Abs. 1 BauGB eine Aus-
nahme von 90° zulassen.
; . HI SE
; > 3 : : AP e 7 SR hiitzte Biotope gem. § 28a NNatG
Die Durchfilhrung der Anzeige/Genehmigun Georgsma te, 01031335 . Geschiit : pe gen. ! . ; .
. ' J gty gung g \hw,—-) (nachrichtlich) a) Die Stadt Georgsmarienhilitte fordert die Nutzung von e

des Bebauungsplanes Nr. 176, "Averwetters
Feld " ist gem. § 12 BauGB im Amtsblatt
fiir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacly _
worden. Der Bebauungsplan ist damit am & (&% 7). ... 0. .o,
31081995, . rechtsverbindlich geworden

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten smarifenhiitte, 0509.1996, .
des Bebauungsplanes ist die Verletzung & E%?\ - 4
von Verfahrens~ oder Formvorschriften nach ﬁi U -
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB . "Qj ..... O N LS : : )

nicht schriftlich geltend gemacht worden. 5 & Stadtd frektor
NomsS/

von privaten Dachfldchen. Auf die erforderlichen Génehmigungen
durch die Stadt Georgsmarienhiitte und die einzuhaltenden tech-
nischen Vorschriften wird hingewiesen.

| 8. GESTALTERISCHE PLANZEICHEN b)
e (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 56 NBauO)

Die offentlichen Stellplatzanlagen sind, soweit m&glich, mit

| r wasserdurchldssigem Belag zu versehen.

Cemarkung Oesede Flur 14

g.0. Dachform: qeneigteé’ﬁhc%ﬁ““*‘ ; ¢}, Von der K 331 {We}lepdorfer Strage) gehen'infglge des glieBenden
(siehe gestalterische Festsetzungen) Vegkehrs Schal;em1551cnen aus, die die Orientierungswerte eines

Reinen Wohngebilietes gem. DIN 18005 am Tag bis zu einer Plangebiets-

tiefe von ca. 60 m und in der Nacht bis zu einer Tiefe von ca. 75 m

78°- LB° Dachneiqungsbereich (gemessen ab StraBenmitte) uberschreiten.

(siehe gestalterische Festsetzungen) ; :
9 d) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur—:ikn‘frﬁhge—

schicptliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,
daB die Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutz-

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten Georgsmarienhiitte, ..........

des Bebauungsplanes sind Mangel der Ab- 1%3 @ . £ 9. SONSTIGE PIEEZEICHEN : gesetz vom 30.U5.1978 (NdS. GVBl. Nr. 35, S 517} sind.
widgung nicht geltend gemacht worden. = = ... ..cciecrssccervacnevonnns ; : ik .
— Stadtdirektor : Die Funde sind unverzugllchlder zustﬁnd%gen Kreis- oder Stadtver-
RES ® se o S Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des walt_:ung zu mef_Lden, u_aelche die Archéolqglsghe Denkmalpflege des
: z!(: (3 Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Reglerungsbezirkes in Rastede benachrichtigen wird.
g i ; : ¥ . Die Teilfléche IIb liegt groBtenteils im gesetzlich hrie-
' e Mit Geh Fahr- und Leitungsrecht zu belastende e) = Dty _ gesetzlich vorgeschrie
/ Auf dem Averwetters Felde . TEES  plschen lgem. § S Abs. 1 Nr. 21 und AbE. 6 BauGB) benen Uberschwemmungsgebiet der Dilite. Durch die geplanten Mafnahmen
; | - Entwicklung der Flache als Feuchtwiese - werden keine wasser-
: 1 rechtlichen Belange berihrt.
: e ot Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden s § :
; e Schutzflichen (Sichtdreieck) f) Bgl den geplantgn Pflgnzmaﬁnahmen in den Kompensationsfldchen ist
i : e (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) die Verordnung uber die Unterhaltung und Schau der Gewdsser zweiter
a : und dritter Ordnung im Landkreis Osnabriick zu beachten.
. ; ) Die vorgeschlagene Grundstiicks i i i
e®®e® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen = Rechtsvgrbindlgchkeit. ksparzellierung entwickelt keine
z. B. von Baugebieten oder Abgrenzung des . '
Planunterlage MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes ; ] Z
Kartengrundlage: Liegenschaffskarfe ~ V 2056793 . e
Lisgenschaftskarte: . STBSAR. TBBCEN - 10 o e i Gemeinschaftsstellpldtze/-garagen mit | '
MaBstab: 1 1000 Planeinschrieb der Zuordnung ‘
Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des ' ; ) _ : | e TR R = ey ) - o Zhm, ¢ I " ' T | ‘U iy '-.. : 4 o S ; ; oe '
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, . ‘ i 113 s B e & =i 7 i ' .. F @ ; ' 4 {aus Darstellungsgrinden aus der PlanZVO abgeleitete LANDKR USNABRUCK S~ DY e
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.8.1983, Nds. GVBL. S. 345 ). 146 }/\ ( Signatur) . : 9 . ?‘_\ '/
Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich < A Umgrenzung von Baugebietsflichen mit besonderen ‘ 5 R =y
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Pldtze vollstandig nach ( Stand vom Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen : s AN
23083993 ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen Umwelisnickangen (abm. & 9 Abs 4 NF. 24 BousE] i 5 A s g s
geometrisch einwandfrei. e : , : : Mo -4
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist emwandfrei maglich. . s.textl. Festsetzungen call S ey >
S ' P Gemeinschaftsanlagen ] Tl e e bt Tl
p1g ‘ rag ZUQUI'IS’(E]'I Anwohner A —O—0— vorh. 10 KV-Kabel {unterirdisch) ﬂ:ﬁ.@fm'. s v o Teilfliche 11 S BT T~
3 _ = e oS M (e, e ol )
] . bl e ANl e L AR . & : o~ : He e = — e - WAL ¥ / ™ Standort fiar Abfaligefane ; _i-.‘:;'s- o # 2 ! i ¥ | =
Foe S arme u j ! B O ° 210 — e J & | e K | f R : BB F f R . : Stellung baulicher Anlagen: ldngere Mittelachse des Baukorpers Vi T a el B S 0 B T s W
‘% = Vermessungsoberarmtsrat ] s AR o & | LISE R S = Firstrichtung %’6:10:“'1‘ Sl ks ‘¥ Teilttache 11 i ‘ r
I ; : LR | = g g leiitacne lla \ i
———— vorgeschlagene Grundstucksparzellierung _;"‘a_!f'ﬁé\t!. sod : - § [ S
. it R TIAE A AR ) § FEl = =
Saia el e 4 Teitflache 1 Gl e TR0
Leitungsrecht TEXTLICHE FESTSETZUNGEN N L b il fe o
P! teriage g EYSNG e x » i, : |
SR g zugunsten der Stadt _ _ 4 _ : 1 & _ 0 : In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt: 4 : x%\ :  hr L
. Liegenschaftskarte vV 2057/93 % < Geo m 'e h"lt o ey e O . = I-I " g = o1 & g : ] Z'{‘j — {;.}e, i Tk P
St L - rgsmariennutie i} =11 9if i kBT s - : . beSeasat, 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN STk e R oncpen - plbmg % N e
Liegenschaftskarte: B e 0 L e i S S A ERE e e 4 e g ' FaE : | : { ¢ = 3 -gem. § 9 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB Phe e g ’{1’[? ; FLL :"*ﬂﬂr'cr’-? i OSTERD AWM
MaBstab: 11000 .. ' (a . B T LR i IV S
a) zahl der Vollgeschosse - Ausnahmen gem. § 16 Abs. 6 BauNVO: S e ;4 b Foma s Sy i fr e b
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des Die mit einem Kistchen (® ) versehene héchste GeschoBfzahl darf : e e A .}_;{_- 5 2 -
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, ausnahmsweise durch ein VollgeschoB nach § 2 Abs. 4 NBauO Uber- T r oo e 85 i
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ). schritten werden, wenn es sich dabei um ein Dachgeschof \ : It ‘," ! !
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich 79 Katide [Ea . 7l S N e
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom 14 ! ¥ N
Vs Wed . o ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen :
geomatrisch einwandfrei. : b) Pflanzfestsetzungen: 4 TE
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a i.V.m. Nr. 20 BauGB sind innerhalb der il L .'#,;?
Auf umgrenzten Fldchen je 100 m? mindestens 5 standortgerechte ; h;ki
= Biume II. Ordnung (StU 8 - 10 cm) und 45 standortgerechte : >4
Straucher und Bdume III. Ordnung (je nach Art 80 - 150 cm hoch) a
‘‘‘‘ oz zu pflanzen (siehe Pflanzliste im Anhang der Begriindung) . & Lt
z - c) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft oo T S
J i gem. § 9 Apbs. 1 Nr. 20 BauGB:
: = Die mit der Signatur umrandeten Fl&chen sind als Kompensations-
' = flichen fiir den geplanten Eingriff (Bebauungsplan Nr. 176 ﬁMUUNﬁSPLAN “R 176
Planunteriage = "Averwetters Feld") vorgesehen. Sie sind standortgerecht zu . URS@H%EFT
; ' entwickeln und zu erhalten (Feuchtwiesenbereich); ndheres siehe R 1) 88
amngradiage:, Diegep ciiBeSue Ve dkologischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan. AVERWE I IEm FELD
Lieganschafiskarte: . 3785 A=D . o ki T s TS S B - | '

S ooy | | MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
d) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. Nr. 25a BauG3 sind auf den

Stellfldchen im offentlichen Strafienraum je 50 m? versiegelter :
Fliche (2 Stellplétze) mind. 1 standortgerechter, einheimischer

Laubbaum zu pflanzen.

Die Vervielfiitigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet [ 8 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBL. S. 345 ).

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE MjﬁEARBEITET VEN:.

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze volistandig nach { Stand vom e} Die im Plan mit einer Signatur unterlegten Fldchen, Fl&che TIa und ¢ 3 = T _
23.08.1993 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen 11b, sind fiir KompensationsmaBnahmen nach § 8a Bundesnaturschutz- Plnn Nr 5 Su\tzungsunze'ge En/ Mk 1: 1086
bR 5 S e b e i T e T ; e 208 9174
ia | i i ; 3 in die Ortlichkeait i frei moglich. 1e erstattungs | : chen - - - -
DisUberrabsia i aoy o aoede bt : L i . und die Durchfiihrung der Kompensationsmafnahmen werden anteilig O : ! Oshobrude 4w 7811 1994
tick : 5 gem. der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen nach : ngenieurbur Rhmisectidibume 18§ ¥
Osnabru ''''' s S 2 B.Janiggd § 8a Bundesnaturschutzgesetz" der Stadt Georgsmarienhiitte auf die g &mog ?gr“u;n}%b-_:« ’ ‘
' zugeordneten Baugrundstiicke, auf denen Eingriffe zuldssig sind, Barolindainsa T S v : ipirsr. S A
Katasteramt ........ 0 snabruck """""""""""" entsprechend der jeweils zuldssigen Grundflidche (§ 19 Abs. 2 BauNVoO) Sl Snochgcyebisiond ; ?5 43,_‘, e
verteilt (n3heres siehe "Zuordnung der KompensationsmaBnahmen" im } ;
Ahhang det Babrindusia). | Stadtplanung - Landschaftsplanung ﬁwusseiwinscho“ Strofestay

L



o A ; = o= .
: 3 4 . 3 : a ¥ _'}; x \ n- . : ) | 2 \\ o ‘:‘-\ b . .. :
. A A - ' ' S e _ _ . = Y T o gl S s : LICI] k ARUNG f) Fl8chen fir die Wasserwirtschaft:
PRAMEL - ' ek , s o, ¢ A A e y 680 (gem. PlanzV 90) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB sind die umrandeten Fléchen als
- s e & ooU ‘s Versickerungsanlagen flir das Niederschlagswasser der versie-
Baugesetzbuches - . C 1 . . ‘. : 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB :
Aut Grund des § 1 :: d:rms“s’ g:‘ g'}lﬁng‘;s e ot ot . | , “  Bon ick BRU K i 88 @ P SR .G"'-‘C‘?_ufs_frage (g; { bis 11 BauNvo) gelten Fléchen auszubilden. Sie sind mit standortgerechten,
: mﬁauordnunq i e 8 20 der: Niederslchaischen Cemeinde~ n _ AR : _ : . 2 s einheimischen Laubgeh&lzen zu bepflanzen (siehe Pflanzliste im

| : : . - _ _ E | Gemarkun Yo 1o O ang der Begriindung) und so einzuzdunen, daB die vor Ort
ordnung .1 (e ¢ _ : " \ . 7 g A wn Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNvo :g:ig-n Schutzanforderungen gewdhrleistet sind und die Unter-
hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte diesen Bebauungsplan Nr. 176 : - - ‘ ! . Oesede Flur 13 (s. textl. Festsetzungen) haltung mdglich ist.

"Aver wetters Feld” bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden

.t \ -
textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden drtlichen Bauvor- - , e, Eisenbonn
: _ - ; g) Umgrenzung von Baugebietsflichen mit besonderen Vorkehrungen
schriften {iber die Gestaltung als Satzung beschlossen. | ] ‘ . - 2 A ey nach Bje zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen:
23 01, 1995 . El : \ : 7 1elefeld In den Gebduden auf den gekennzeichneten Flichen sind (bei

. 01, % ) X bs. : : ‘ p
Georgsmarienhitte, ‘den °.%..% 0., . ) : ._ a (g 26AB:uN¢o?r 1 u. Abs. 2 BauGB einer genehmigungs- bzw. anzeigepflichtigen Errichtung, An-
- " : : - : A a derung oder Nutzungsénderung) die dem dauernden Aufenthalt
A Y | RW 5 ' ER ¥ - L4 2 § S . , von Menschen dienenden R&ume mit AuBenbauteilen zu versehen,
€z, Lunie S gez. Licher 1 5 B ; ; R ; : - 2 » : die mind. ein SchalldidmmaB besitzen, welches den Anforderungen
.(gBu ........ ’ .............. ”'“”(éé.;c'ltdxre}.u.;c');-i”’"' ........ , : % & A A 707¢, qa Srunaflichenzahl an den Innenschallpegel gem. DIN 4109 gerecht wird.
rgernuster Joy ; H : °
: A A A . .
2 ,\0 < o @ FESChoRTINoRSNENGS h) Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den nach § 9

VERFAHREN : _ ' A 1 J ) : Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB ausgewiesenen Fl&chen zum
: - I s AL ERl E" ' SE N Brachiand < 4 f_ ; Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, HSchstgrenze 3255%;:2?; YOI - BMMAR, “SArancherh. unG sonstigen Beptiansungen

mit Ausnahme flr DachgeschoB
(nicht erforderliche Verfahrensschritte sind zu streichen) : ; ! _ (s. textl. Festsetzungen) ) {

23.01,1995 2 _ 3 i :

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat Georgsmarienhilitte, %4507 . es g . _ ° . . . Sk £t S x_tozs
LT S A ' Gliltig: BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 et e | © oo oo s, i oo
| stellung des Bebauungsplanes Nr. 176, o L > - \ .

"Averwetters Feld" beschlossen. Der Auf—

stellunqsbeschluﬁ ist gem. § 2 Abs. 1 : “% ' : a) Dachaufbauten und -einschnitte:
BauGB am 15 1 993. . Ortsﬂbllch bekannt- -s. o .g?z.. !..!C:h?l' ---------- h- PRI Gemafkung K’os’er OESL‘dG Ffb'!‘ ‘ (gsgng:;jdlzﬁréain\?g‘)jcaa Dachaufbauten ‘Gauben) und DﬂChQiRBChnitte Bi"nd bis 50 % der
gemacht. Stadtdirektor ! : e Traufliinge der entsprechenden Gebdudeseite zul¥ssig.
: 708 ; Die Dachaufbauten und -einschnitte milissen einen Abstand von
‘ ’ 4 ' g | ' ':‘ 0 GEESne Banuldse mind. 1,5 m von AuBenkante aufgehendes Mauerwerk Giebel ein-
| : , /7R halten.
L o
: 3 ; & offene Bauweise: 7
o : - 2 NS SARSGT UGS SRl a1y b) Dachform: ézail geneigtes Sattel- bzw. Walmdach:
< P A \, \ Zuldssig #find flir Baukdrper, die nicht im Sinne von §§ 12 und
i ) i 1 ) X ot B 14 BauNVO als Nebenanlagen und Garagen gelten, nur steil
/ A ; N Q s et b geneigte Walm- bzw. Sattelddcher im festgesetzten Dachnei-
). A ° - gungsbereich.
Der Verwaltungsausschuf der Stadt Georgsmar ienhiitte, ,23.01 1995_. : 4 A \ \ |
Geor%slarlenhﬂtte hat in seiner Sitzung. 43 % 5 @ ¢) eingetragene Dachneigungsbereiche:

------- 294 . dem Entwurf des Bebauungs- ; 3 2 a1 5 pol”, 4, VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Décher von Hauptbaukdrpern, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14
planes und der Begriindung sowie den bau- ' /! ) = o S e BauNVO als Nebenanlagen und Garagen gelten, miissen Neigungen
gestalterischen Festsetzungen zugestimmt : s ? y ¢ ' XS ;" innerhalb des eingetragenen Bereiches von 38-48° haben.

Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer . . ! : T e
der dffentlichen Auslegung wurden am ' : ' ! g B u&; ! d) Drempel (Kniestock):
05091994, . ortsiiblich bekanntgemacht. Der _ s . g D Reintls 'Godr asmarianbiitte ’ v e —— StraBenbegrenzungslinie Bei eingeschossigen und zweigeschossigen Gebduden, sofern das
Entwurf des Bebauungsplanes einschl. bau- ' ",5 ’ g ; _r :_s -. zweite VollgeschoB ei::l DachgeschoB ist, ist eine Drempelhdhe
gestalterischer Festsetzungen und der Be- _ &, o Gemarkung’ Desede Flur 14 : o : N von max. 75 cm zuldssigq.
qri.inclung haben vom .13.023294.. bis 13 JQ 19?‘1 it QRS 99z; .*_-.iEh:_"'.' ............. ! g F=aoemC 3 N m Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung '
Sffentli : ——— ” e e - - - - ' - hierT—Verkehrsberuhrigung—— - - -
- ; ; = | . kein DachgeschoB ist, ist der Drempel bis zu einer HShe von
23.01.1995 v : o ' : ] A il i max. 30 cm zuldssig.
Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat Georgsmarienhiitte, 505 .0077.. / '; ] + _ E 4 4 | i sffentlicher FuBweg
den Bebauungsplan einschl. baugestalter- Ao ' 4 - { iy Der Drempel ist zu messen von Oberkante FuBboden Rohdecke
5 ischer Festsetzungen nach Priifung der , ‘ . Tt _ o o : _ oberstes GeschoB bis zum Sparrenanschnittspunkt (Schnittpunkt-
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 ‘.' . 5 & o 5 Q_QO R Verkehrsgriin Unterkante Sparren mit AuBenkante der senkrechten Gebdude-
BauGB in seiner Sitzung am 1512194, . als . gz Licher ; y _, s . _ E flucht) .
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrﬁndung ............................ ’ ~ TR, j
t-eschlossen. Stadtdirektor ‘ s | i
' 915 h : ;_,__QBM/& 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) e) Als Abgrenzung der Vorgérten (Fldchen zwischen &ffentlicher
9 " ; __ Verkehrsfldache und vorderer Baugrenze) sind Mauern von mehr als
’ ; bay e s ; 0,30 m sowie Z&aune und Hecken von mehr als 0,70 m HShe {ber dem
i A ! ‘ éffentliche Griinfléche ' Bazugs-ﬂbhenpunkt unzuléssig.
. : 2 - : y K ” f) Die Oberkante des fertxgen Erdgeszﬁ/ ffuBbodens der eingeschos-
8 o 4 ! 3 - Zweckbest immung: s_igen Hauptggbaude darf im Mittel max. 0,5 m liber dem Bezugs-
| ,,»"{ ' - Spielplatz Hohenpunkt liegen.
: 2 101 .
1 Im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB habe ich .- s e A 7 : private Grunflache
1 mit Verfiigung vom heutigen Tage keine Verletzung ' _ : A ' g) Max. Firsthohe (gemessen ab Bezugs-Hdhenpunkt bis fertig-
R i s s ' 6. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) gestellter First):
. n \ &0 N Die max. zulassigen Firsthdhen betragen:
1 Osnabriick, den 27. Marz 1995 Toreh " : ~ bei eingeschossigen Geb3uden FH < 11,5 m
1 TRy LIS } / ;"ﬁj Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft - bel zweigeschossigen Gebduden FH < 14,5 m.
andkreis Osnabriic 2 _ >
— : | Zweckbestimmung: Versickerungsanlage : :
1 Der Oberkreisdirektor b . A F - = & : / i ¥ ng _ nq \ 5 - . :
l Im Auftrag -+ ) —+ ; : 4 : : ' | ' | %@: Uberschwemmungsgebiet \ Als Bezugs-Héhenpunkt fiir die Punkte e), f), g) gilt die
! S i . c n . ? ' ; Oberfliche fertiger Fahrbahndecke der angrenzenden &ffent-
! gez. Rolfes ? : : ' - i 4 .- . s g = e PLA NUN NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUT lichen Verkehrsflidche, gemessen im Schnittpunkt der Mittel-
1 ‘ 63 g : PR GE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHA linie der &ffentlichen Verkehrsfliche mit der verldngerten,
: ' % : (§ 9 "1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) senkrecht zur &ffentlichen Verkehrsfliche verlaufenden
5 - dan o o . . E Mittellindie (Grundstiicksachse) des jeweiligen Baugrund-
e e L) d v
X i / f Te'lflaChe Ilu ‘ A = o g Umgrenzun v;:n Flidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Sl e E:
; | / mgre : ' : : . ’ 4
¢ . . / mf hﬂm'w 2 : r H H Pfgeqe ung zur Entwicklung von Natur und Landschaft h) "Die Firstrichtung ist der langeren Mittelachse der Baukdr-
{‘ ; b st - (s. textl. Festsetzungen) per, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO als Neben-
s ¢ anlagen und Garagen gelten, gleichzusetzen. Die ldngere
Nipc: Kempensediorainalio e | Offentlich EP"""“ Mittelachse ist durch die Richtung des Planzeichens fest-
. L= / l . . 4 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, gesetzt. .Von'diesen Festsetzungen kann die Baugenehmigungs-
i B - : E O Striuchern und sonstigen Bepflanzungen behOrde im Einvernehmen mit der Stadt Georgsmarienhiitte im
(s. textl. Festsetzung) Bereich der I;!ausqruppen gem. § 31 Abs. 1 BauCB eine Aus-
nahme von 90° zulassen.
o HINWEISE
. . ',IV — 'y &
: : 01.09.1995 . . ' : " ) - ("’ N - Geschiitzte Biotope gem. § 28a NNatG _
Die Durchfiihrung der Anzeige/Genehmigung Georgsmarienhiltte, .%.' <<\ = e \.__,—-) (nachrichtlich) a) Die Stadt Georgsmarienhiitte fdrdert die Nutzung von Regenwasser
des Bebauungsplanes Nr. 176, "Averwetters : n : von privaten Dachfléchen. Auf die erforderlichen Genehmigungen
Feld " ist gem. § 12 BauGB im Amtsbla;t L e _ { durch die Stadt Georgsmarienhiitte und die einzuhaltenden tech-
fiir den Landkreis OEnabriicl; belc;anntqemacht t gez Licher ' —_— $ - . - ' nischen Vorschriften wird hingewiesen.
an ist damit am Sl e e a e & T e e e R e -
g??%?f%ﬁmrr::::xg;ﬂdlich geworden ® Stadtdirektor ‘ ;' : i ] i . (S 9 Abs. & BaucB i. V. m. § 56 NBauO) b) Die offentlichen Stellplatzanlagen sind, soweit mdglich, mit
£ < | ‘ ‘ * R o ol wasserdurchlassigem Belag zu versehen.
' Vg
: 1 e E | \ 12
emarkung Oesede Flur 14 | c) Von der K 331 (Wellendorfer st ¥ ; -
: : 05.09 1996 \ 0 Dachform: geneigtes Dach ( ndorfer rafe) gehe ~infolge des flieBenden
Innerhalb einei Jahrc:-.stngci:h snl;izgiﬁreten CHORGENAE LeNRSECR s co s 2. ' e 9.0 (siehe g,,,gut,rische Festsetzungen) Verkehrs Schallemissionen aus, die die Orientierungswerte eines
des Bebauungsplanes is e Ve ng : Reinen Wohngebietes gem. DIN 18005 am Tag bis zu eilner Plangebiets-
von VeerD-nhr:ng—todgrnror:vorucgr;ftgg nach gez- Licher d . | tiefe von ca. 60 m und in der Nacht bis zu einer Tiefe von ca. 75 m
§ 214 Abs. atz r. 1 und 2 Bau g orene S TAN AT T - Kol g : ' / & , ' » e _ ich (gemessen ab StraBenmitte) Uberschreiten.
ic i ¥ Stadtd;rektor -3 d 8- L8° Dachneigungsbereic
nicht schriftlich geltend gemacht worden ] } (SL8hS GERtATERT hacls HentantIungen) ;
; ; ’, ) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihge-
i s . ‘ gcglghtllche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,
. =N s i : ¢ a le Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutz-
B e e i el B gl g SRS 108 e il 5. SONSTIGE PLANZEICHEN gesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBl. Nr. 35, S. 517) sind.
es Bebauungsplanes s _ Ab~- T -
wdgung nicht geltend gemacht worden. = .......... Stdtdkt ........ Die Funde sind unverziglich der zustidndigen Kreis- oder Stadtver-
Y a irektor . / eSS Grenze des riumlithen Geltungsbereiches des waltung zu melden, welche die Archdoclogische Denkmalpflege des
. ) ‘r Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Regierungsbezirkes in Rastede benachrichtigen wird.
/ ‘ !; - SR e s Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende e) Die Teilflédche IIb liegt gréBtenteils im gesetzlich vorgeschrie-
f : Auf dem Averwetters Felde g § Flichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) benen Uberschwemmungsgebiet der Diite. Durch die geplanten MaBnahmen
! - Entwicklung der Fldche als Feuchtwiese - werden keine wasser-
! rechtlichen Belange beriihrt.
[
L L ) | Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden
: e chutzflﬁcg:hen (Sichtdraiaclg:) f) Bei den geplanten PflanzmaBnahmen in den Kompensationsflichen ist
: i = (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) die Verordnung iliber die Unterhaltung und Schau der Gewidsser zweiter
’ und dritter Ordnung im Landkreis Osnabriick zu beachten.
i
, ' 3) Die vorgeschlagene Grundstiick
e8¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ? RE(‘htSVgr’blndl?ChREJ_t ckeparzellierung entwickelt keine
z. B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
Planunteriage Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
oo
* e 6/9 ) y _
® eusiesssaiubesberenanasebhen bt sine i 1
Ma@stab: 11000 Planeinschrieb der Zuordnung
Die Vervieifaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des T~ (aus Darstellungsgrunden aus der PlanZVO abgeleitete LANDK mwcx ot
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, > < Signatur) :
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vorn 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ), 13 R ; . '
Die Planunteriage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich o Umgrenzung von Bquebldsﬂbch:’:\ :ln:h besonderen
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen. Wege und Platze volistdndig nach | Stand vom Wke"“"f"?‘_’" zum Schutz vor schadlichen
23.08.1993 . ). Sie st hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniagen Umwelteinwirkungen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 24 BouGB) i\ o
geometrisch einwandfrei. 5 (s.textl Festsetzungen) = .
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Oruichkeit ist emwandfre: maglich. &ﬂﬁlfﬁthﬂfi&ﬂﬂlﬂm : s : b _ A
SRR g _ Zugunsten Aniwohaer ‘A . : _ —O—O— vorh. 10 KV-Kabel {unterirdisch) E.:A :u,‘.“ 5 y = Telmache b o ;
.................................................. & b SO Sy 1. s . - . ; ) r = . ” 7
Im Auf¥rag. : ' : : —— ; : e T A ‘ > ® Standort far Abfallgefane , }_‘Z-.:‘;‘; b . & 3 } 0 LY T
Katasteramt .OsSnabrick ewanez Rittermott . o o) : ; e ; '/ ao T N ! oy r’ 1 :.“ | % -
| Unterschrift ) : 4 &——> Stellung baulicher Anlagen langere Mitfelachse des Boukorpers ‘_a;.".b_-:\. , ;_.f‘i' 7 .l . S ' Ny
Vermessungsoberamtsrat TR g i i;-t.'_—;-::f Yo 4 - ¢ Teilflache 1la | . _ ]
: ———— vorgeschlagene Grundstucksparzellierung l t!k*’;’;’ } f - i | P,
-agty g i Ry Teitflache | & B g
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN A Foeng '\ e s T <
Leitungsrecht 5 oy vy o) . ) .
Planunteriage zugunsten der Stadt In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt: J ‘;\}]
. Liegenschaftskarte V 2051/93 ' Georgsmarienhiitte ( b . G G B S
FArmnprundiags = 9 g gem. § 9 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB r.
Liegenschaftskarte: d....m_s,..& N e L A e A e e R Do 4
Mascab: . L1000 . a) Zahl der Vollgeschosse - Ausnahmen gem. § 16 Abs. 6 BauNVO: R T 4
\ Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des Die mit einem Kdstchen (® )1 versshgne hgchsgeAgescgogghé g;g:_ - -
\ Nisdersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7,1985, Nds. GVBI. S. 187. - ansRahmsweise durch ein Veligeschop nach 3 E - f
& gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ). ' - schritten werden, wenn es sich dabei um ein Dachgeschof _
Die Planunteriage entspricht dem inhalt des Lisgenschaftskatasters und weist die stédtebaulich handelt. " ‘;\l 3 4y
bedeutsamen baulichen Aniagen sowie StraBen, Wege und Plitze volistandig nach ( Stand vom s &
G baulichen An la ‘ ViR Yo o
.23.08, t:;?:?uihw 1 3-7 ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der iagen ; b) Pflanzfestsetzungen: e L4 F'.-f ,_"a_ ,
- i R = Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a i.V.m. Nr. 20 BauGB sind innerhalb der -, oY
Ubertragbarkei X . » : ; e ’ #
Die td«n.uzubﬁdundanﬁrmmmdi! Grmchkﬁunmnwmdfm it umgrenzten Flichen je 100 m? mindestens 5 standortgerechte Ay ";,.,
Osnabrick , den 26,01 1995 tas 26 Bidume II. Ordnung (S5tU 8 - 10 ¢m) und 45 standortgerechte /& g 3
....S:BHP.W ............................................................. im Auftrag ., £0 Strlucher und Biune 111, OrAfGRg (je.nach Art 80 = 380 cu hoch) # é“_ s
g _ | — = - | i i der Begriindung). L S ;)
| Katasterame . Qsnabrick o el W ngez: Ritischoft o 2 DN zu pflanzen (siehe Pflanzliste im Anhang der Begriindung) "'"'Tt y
\'% . ‘ { Unterschrift ) { : o ”.rc'-;. _
_ _ : T GG E“mm _ c) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft 'y L i A
' 1 ‘ T gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
| - : Die mit der Signatur umrandeten Fldchen sind als Kompensations-
. _ flidchen fir den geplanten Eingriff (Bebauungsplan Nr. 176 &MU“"GSH-M "R 176
| Planunterlage - "Averwetters Feld") vorgesehen. Sie sind standortgerecht zu -
\ . : \‘ entwickeln und zu erhalten (Feuchtwiesenbereich); ndheres siehe 98 "
: : Liegenschaftskarte v 2053/93 Bkologischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan.
\ jenschafiskarte: 2 xR e PN S L o A SR LT o MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
] Mm”° ol : : d) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. Nr. 25a BauG3 sind aufldeh
ich im 86ffentlichen StraBenraum je 50 m? versliegelter
. ervielfditigung ist nur fir eigene, Ndlmﬂbﬁehlzmmmtli‘lfihu 4 des =iy Stﬁzllflhchen im of ic _ - g€
\ g:;““mm V'::m und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL. S. 187. ' i B Flidche (2 Stellplédtze) mind. 1 standortgerechter, einheimischer
| gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes ;::1 19.9.1989, Nds. GVBI. m?-.' 345 “:m _ R % Laubbaum zu pflanzen. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON:
' Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters wei stadtebaulich . e e] Die im Plan mit einer Signatur unterlegten Flichen, Fl¥che Ila und beotb M
Vo WWMMW Wege und Plitze vollstindig hach ( Stand vom : R T 3 1Ib, sind fiir KompensationsmaBnahmen nach § 8a Bundesnaturschutz- Plun NrE Sutzmgsunze' ) En/ Mk 1:1000
23.08, 1993 ,,,,,,,, g ﬂmwwmummwwmkm' o : gesetz (BNatSchG) den dffentlichen und privaten Flichen zugeordnet. S g By . 209-07/10
""""""" einwandfrei. e ; N Die erstattungsfihigen Kosten fiir die Bereitstellung der Fléchen . 3’-”-*'"‘“
mﬂmdvmw mmhmmm mmm ! und die Durchfihrung der KompensationsmaBnahmen werden anteilig obrud den 28.11.1994
! . P gem. der “Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrigen n?ch ngemeurbbro Rhainac (ondvrae 1921
- Iy -3 § Ba Bundesnaturschutzgesetz" der Stadt Georgsmarienhiitte auf die 4500 Osnobeur
Osmabrick i ,den 26011995 - Im Auftrag b T zugeordneten Baugrundstiicke, auf denen Eingriffe zuldssig sind, Ma,ende,ngmem e B Ba
2 Osnabrick gez. Ritterhoff Vermessungsober- entsprechend der jeweils zullissigen Grundfldche (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
S e S o Nl e o e el o S e R i Sy e R T S v AT vertellt (ndheres siehe "Zuordnung der Kompénsationsmaﬂnahmen“ im r
4 ( Unterschnft } amtsrat Anhang der Begrindung). Stadtplanung - Landschaftsplonung - Wasserwirtschaft - Straflenbau
l&__ — — h-— - - ——q\‘ R = e .




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
-gem. § 9 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB

a) 2zahl der Vollgeschosse - Ausnahmen gem. § 16 Abs. 6 BauNVO:
Die mit einem Kdstchen (® ) versehene hochste Geschofizahl darf
ausnahmsweise durch ein VollgeschoB nach § 2 Abs. 4 NBauO lber-
. schritten werden, wenn es sich dabei um ein Dachgeschof
handelt.

b) Pflanzfestsetzungen:
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a i.V.m. Nr. 20 BauGB sind innerhalb der
umgrenzten Fldchen je 100 m? mindestens 5 standortgerechte
Bidume II. Ordnung (StU 8 - 10 cm) und 45 standortgerechte
Straducher und Biume III. Ordnung (je nach Art 80 - 150 cm hoch)
zu pflanzen (siehe Pflanzliste im Anhang der Begrindung).

-

c) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
Die mit der Signatur umrandeten Fldchen sind als Kompensations-
fldchen fiir den geplanten Eingriff (Bebauungsplan Nr. 176
"Averwetters Feld") vorgesehen. Sie sind standortgerecht zu
entwickeln und zu erhalten (Feuchtwiesenbereich); ndheres siehe
dkologischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan.

d) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. Nr. 25a BauG3 sind auf den
Stellfldchen im &ffentlichen Strafenraum je 50 m? versiegelter
Fliche (2 Stellplitze) mind. 1 standortgerechter, einheimischer
Laubbaum zu pflanzen. :

e} Die im Plan mit einer Signatur unterlegten Fldchen, Fl&che IIa und
I1Ib, sind fir Kompensationsmafnahmen nach § 8a Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) den &ffentlichen und privaten Fldchen zugeordnet.
Die erstattungsfdhigen Kosten fiir die Bereitstellung der Fléchen
und die Durchfiihrung der Kompensationsmafnahmen werden anteilig
gem. der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen nach
§ 8a Bundesnaturschutzgesetz" der Stadt Georgsmarienhiitte auf die
zugeordneten Baugrundstiicke, auf denen Eingriffe zuldssig sind,
entsprechend der jeweils zuldssigen Grundfldche (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
verteilt (n3heres siehe "Zuordnung der KompensationsmaBnahmen" im
Annang der Begriindung).
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£)

g)

h)

Flachen filir die Wasserwirtschaft:

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB sind die umrandeten Fladchen als
Versickerungsanlagen fiir das Niederschlagswasser der versie-
gelten Fldchen auszubilden. Sie sind mit standortgerechten,
einheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen (siehe Pflanzliste im
Anhang der Begriindung) und so einzuzdunen, daB die vor Ort
nétigen Schutzanforderungen gewahrleistet sind und die Unter-
haltung mdglich 1ist.

Umgrenzung von Baugebietsfldchen mit besonderen Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen:

In den Gebauden auf den gekennzeichneten Fldchen sind (bei
einer genehmigungs- bzw. anzeigepflichtigen Errichtung, An-
derung oder Nutzungsadnderung) die dem dauernden Aufenthalt

von Menschen dienenden Rdume mit Aufenbauteilen zu versehen,
die mind. ein SchalldammaR besitzen, welches den Anforderungen
an den Innenschallpegel gem. DIN 4109 gerecht wird.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den nach § 9
Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB ausgewiesenen Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
unzuléassigqg.



HI

a)

b)

d)

e)

£)

g)

SE

Die Stadt Georgsmarienhiitte fordert die Nutzung von ST
von privaten Dachfldchen. Auf die erforderlichen Gé€nehmigungen
durch die Stadt Georgsmarienhiitte und die einzuhaltenden tech-
nischen Vorschriften wird hingewiesen.

Die offentlichen Stellplatzanlagen sind, soweit mdglich, mit
wasserdurchldssigem Belag zu versehen.

Von der K 331 (Wellendorfer Strafe) gehen infolge des {lieBenden
Verkehrs Schallemissionen aus, die die Orientierungswerte eines
Reinen Wohngebietes gem. DIN 18005 am Tag bis zu einer Plangebiets-
tiefe von ca. 60 m und in der Nacht bis zu einer Tiefe von ca. 75 m
(gemessen ab StraRenmitte) tiberschreiten.

Sollten bei den geplanten Bau~ und Erdarbeiten ur—:}kn'frﬁhge—
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,
daB die Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutz-
gesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBl: Nr. 35, S, 517) sind.

Die Funde sind unverziliglich der zustdndigen Kreis- oder Stadtver-
waltung zu melden, welche die Archd@ologische Denkmalpflege des
Regierungsbezirkes in Rastede benachrichtigen wird.

Die Teilfl&che IIb liegt groBtenteils im gesetzlich vorgeschrie-
benen Uberschwemmungsgebiet der Diite. Durch die geplanten Mafnahmen
- Entwicklung der Fldche als Feuchtwiese - werden keine wasser-
rechtlichen Belange beriihrt.

Bei den geplanten Pflanzmafnahmen in den Kompensationsflichen ist
die Verordnung iber die Unterhaltung und Schau der Gew&dsser zweiter
und dritter Ordnung im Landkreis Osnabriick zu beachten.

Die vorgeschlagene Grundstiicksparzellierung entwickelt keine
Rechtsverbindlichkeit.

A



2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56 und 98 NBauO

a)

b)

c)

d)

g)

h)

L=

Dachaufbauten und -einschnitte:
Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 50 % der
Trauflange der entsprechenden Gebdudeseite zuldssig.

Die Dachaufbauten und -einschnitte miissen einen Abstand wvon
mind. 1,5 m von AuBenkante aufgehendes Mauerwerk Giebel ein-
halten.

Dachform: steil geneigtes Sattel- bzw. Walmdach:

Zuldssig sind fiir Baukodrper, die nicht im Sinne von §§ 12 und
14 BauNVO als Nebenanlagen und Garagen gelten, nur steil
geneigte Walm- bzw. Sattelddcher im festgesetzten Dachnei-
gungsbereich.

eingetragene Dachneigungsbereiche:

Ddcher von Hauptbaukdrpern, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14
BauNVQO als Nebenanlagen und Garagen gelten, milssen Neigungen
innerhalb des eingetragenen Bereiches von 38-48° haben.

Drempel (Kniestock):

Bei eingeschossigen und zweigeschossigen Gebduden, sofern das
zweite VollgeschoB ein DachgeschoBf ist, ist eine Drempelhdhe
von max. 75 cm zuldssig.

Bei zweigeschossigen Gebduden, bei denen das zweite VollgeschoB
kein DachgeschoB ist, ist der Drempel bis zu einer H&he von
max. 30 cm zuldssig.

Der Drempel ist zu messen von Oberkante FuBboden Rohdecke
oberstes Geschof bis zum Sparrenanschnittspunkt (Schnittpunkt-
Unterkante Sparren mit AuBenkante der senkrechten Gebdude-
flucht) .

Als Abgrenzung der Vorgdrten (Fldchen zwischen &ffentlicher
Verkehrsfldche und vorderer Baugrenze) sind Mauern von mehr als
0,30 m sowie Zdune und Hecken von mehr als 0,70 m Hohe ilber dem
Bezugs-Hdhenpunkt unzuldssig.

Die Oberkante des fertigen ErdgeschoffuBbodens der eingeschos-
sigen Hauptgebdude darf im Mittel max. 0,5 m lber dem Bezugs-
Hohenpunkt liegen.

Max. Firsthohe (gemessen ab Bezugs-Hohenpunkt bis fertig-
gestellter First):

Die max. zuldssigen Firsthdhen betragen:

- bei eingeschossigen Gebduden FH < 11,5.m

- beil zweigeschossigen Gebduden FH < 14,5 m.

Als Bezugs-Hohenpunkt flir die Punkte e), f), g) gilt die
Oberfldche fertiger Fahrbahndecke der angrenzenden offent-
lichen Verkehrsfldche, gemessen im Schnittpunkt der Mittel-
linie der ®&ffentlichen Verkehrsfldche mit der verldngerten,
senkrecht zur offentlichen Verkehrsfldche verlaufenden
Mittellinie (Grundstiicksachse) des jeweiligen Baugrund-
stiicks.

Die Firstrichtung ist der ldngeren Mittelachse der Baukor-
per, die nicht im Sinne von §§ 12 und 14 BaulVO als Neben-
anlagen und Garagen gelten, gleichzusetzen. Die ldngere
Mittelachse ist durch die Richtung des Planzeichens fest-
gesetzt. Von diesen Festsetzungen kann die Baugenehmigungs-
behtorde im Einvernehmen mit der Stadt Georgsmarienhiitte im
Bereich der Hausgruppen gem. § 31 Abs. 1 BauGB eine Aus-
nahme von 90° zulassen.
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