Stadt Georgsmarienhiitte Zeichenerklarung
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\Mii 7 [ | @ / 40-45° 5 Hohe baulicher Anlagen gemdB §9 (2) und 18 BauNVa
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ﬂIﬂ > N A au b= o Flsche 2 T Fiir dos Bougebiet wird allgemein eine maximale Erdgeschoffufibodenhohe von 0,6 m festgesetzt, ffentliche und prl\'ate Griinflachen gemdl § 9 (1] 15 BouGB
! grundstucks-
i % groPe 350m’ (4] Soweit in der Plondarstellung keine oudricklichen Bezugshohen angegeben sind, gilt 2 T a
$ % 5 &) die mittlere Hohe der Erschliefungsstraf in der Mitte der direkt anschliefend bl bl S
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3 '
’ L a : / m 0.3 . Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
# ! 4.
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+ = Verkehrsfldche und der stroBenzugewondten Bougrenze sowie innerhalb der bebouboren Flachen | Flachen fir Regenwasserrickhaltung
zuldssig (Vorgortenbereich]. |
- f
S [ :, .
m P i ; .- Feuerldschteich
TP Pt 4 10 Flichen fiir Regenwasserriickhaltung , F
i7 I
5 m | -
i A : ” ; T ([0 7 (1) Die Flache fir die Regenwosserriickhal tung ist entsprechend der technischen Erforder- | Verkehrsfiachen gem. §9 (1) Nr. 11
g ; & # 7% o i ', 7 nissen als offene Wasserfldche anzulegen und mit geeigneten Anpflanzungen zu versehen.
L
A, 2\
m # i B
7 # _ 7 ; , e . i,
: LA B % 4 /) 11  Grundwasserentnahme o Offentliche Verkehrsflache
v : ;_/, ; r:r e 2 (1) Eine Entnohme, Freilegung und Absenkung von Grundwasser ist aus Vorsorgegrinden im :
g ¥ : & e = Plangebiet stdlich der StraBle “Lindenbreede” nicht zuldssig. ‘ .
gom » e : = Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende
# -
w3 F 4 4 v W 5 Flachen gem. §9 (1) Nr. 21
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(1] Im Bougebiet wird aollgemein eine Dochneigung von 40 bis 45 Grod festgesetzt.
- Firstlinien sind mittig onzuordnen und beide Dachfldchen sind mit gleicher Neigung 5 s
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= -
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o T : ” Wege, Plitze, sowle Stellplatze mit lhren Zufahrten
w
(1] Wege und Plotze, sowie Stellplotze mit ihren Zufahrten sind mit versickerungsfdhigen .
Belogen wie Schotterrasen, Rosengittersteinen, breitfugiges Pfloster mit einem Fugenanteil NUtzungsplan 11000
g‘_ von mindestens 30 Prozent oder vergleichboren Materiolien guszufihren. )
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f(? Soweit bei den Festsetzungen von Bougebieten keine anderen Bestimmungen gemofi S1 (4] -(10]
. BouNVQ getraffen sind, werden die S§ 2-14 BouNVQ Bestandteil des Bebauungsplanes.
? : ' Zuwiderhondlungen gegen die gemdf § 56 NBouO in den Bebauungsplon aufgenommenen |
= 4 Eaeg:gg;ﬁ:?‘::f:&e: L|egensc|&a:;se?;fe L Festsetzungen (ortliche Bouvorschriften] sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des S31 (3]
: MaBstab: 1:1000 T NI e o i i e e I L NBauO und kénnen gemaB S31 (5) NBouQ als solche geahndet werden
- Dies betrifft die Festsetzungen zu "Dacher, Dochformen, Dachaufbauten” und zu "Garagen, 4
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 8 13 Abs. 4 des Stellplétze” ]
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVEI. S. 187, g
geandert durch Gesefz vom 11. Juli 1994 (Nds. GVBI. S.300 ) ‘ -
o Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich Hinweise:
) bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollsténdig nach ( Stand vom ;
" 78091998 . ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen Ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde:
geometrisch einwandfrei. ' : . : " ; )
Die Ubertragbarkait der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
0 brij 5% . werden, wird darauf hingewiesen, dafl diese Funde meldepflichtig sind. Diese Funde sind unver-
‘1‘_’ # “ SﬂEFUCk ___________________ , den 43,(’6'200» L/? ziigl ich den zustandigen Fochbehgrden (Londkreis Osnabriick/Bezirksregierung Weser-Ems] zu melden.
¥ + : e S : L
Katasteramt ......... OSﬂaerCk ................ b e ///f’@z{/f ..... Q“DI:@ Landwirtschaftiiche immissionen:
{ Unterschrift ) ey NOTHR iy,
: ' G ™ ql 3’7
: Vermassungsoberasisral _- o 3% m Rohmen der Bewirtschaftung der on das Bebauungsgebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
{gg .. 1 tzfldchen, ist, insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte, mit Gerdusch-,
2 6r " aub-, und Geruchsimmissianen zu rechnen. Diese sind unvermeidbar und als ortsiblich hinzunehmen,
Prdambel Offentliche Auslequng ' Satzungsbeschluss Verletzung von Verfohrens- und Formvorschriften c%" ey
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Bougesetzbuches (BauGB] und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bavordnung und des § 40 der Niedersichsischen Oer Verwoltungousschuss der Stodt Georgmarienhiitte hat in einer Sitzung om 13.10.1999 dem Entwur( des Bebouungsplanes und der Begriindung zugestimmt und saine Der: At der Stadt Geor;gor ?nhu“? el R 'Egge-Eruenlerung' m,l Ll Islowe 61t BeVON RCH Tl LA BAeri A Mg e e Innerhalb eines Jahres noch Wirksamwerden des Bebauungsplones ist die Verletzung von Verfohrens- oder Formvorschriften beim Zustandskommen des Bebauung ?@E‘\BRG,,(- Bodenbeschaffenheit: 2,
Ueme indeardrung hat der Ral der Stadt Georgsmarienhiitle diesen Bebauungsplan Nr. 210 "Egge -Erweiterung”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebensiehanden affentliche Auslequng gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffenllichen Auslequng wurden am 15.11.99 ortsiiblich ba‘mnntgmochu??s gem. § 3 Mbs. 2 BauGB in seiner Sitzung om 29.03.2000 ols Satzung (§ 10 BauGB] sawie die Begriindung beschlassen. nichl geltend gemcht warden.
textlichen Festsetzungen sowie den brilichen Bouvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen, Der Entwurf des Bebouungsplanes und der Begriindung haben vom 23.11.1933 bis 23.12.1939 gem. § 3 Abs, 2 BouGB offentlich ausgelegen. ﬁ _& Im Bereich der ehemaligen Ziegelei konnen im Untergrund erzholtige Partien vorhanden sein.
Weiler hol der Rat der Sladt Georgsmarienhltle gem. § 19 BouGB fiir den Gellungsbereich der Bebouungsplanes eine Satzung tber die Genehmigungspflicht von Grund- i ienhii
b ate il s sams q gem ng ngsp q iqungsp Geargsnar enhitle, 30.03.2000 AMQ/’\T\ Geargsmar ienhiitte, 30.03.2000 Georgsmarienhiitte 21.02.2002 Emp‘l‘ehlung:
? Birgerneisler Biirgermaister
Biirgermeister g
) Teilungssatzung U, ¢
Geargsnar erhitte, 30.03.2000 (2N i it Ei 5 Der Ral der Sltodl Georgsmorienhijlte hol mil der Sitzung vom 29.03.2000 die Erfordernis einer Teilungsgenehmigung fiir den Gellungsbereich des Bebauungsplones Mongel der Abudgun Die Stadt Georgsmarienhiitte befiirwortet die Nutzung vaon Regenwasser als Braouchwasser (z.B. fir
Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung ge gung g g g
Biirgermeister Der Verwol tungsausschull der Slodt Beorgsnarienhiitgle hol in sg;nerﬁitzung am 09.02.2000 Ggem hegsic;nderlm Entwur{ des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestinmt 803 8 RO s Salaig Becchinsamn, [nnethalb von siehien Jahren nach Wirksonwerden des Bebouungsplans sind Méngel der Abwigung nichl geltend gemacht warden. Gortenbewdsserung, Tailettenspiilung, Waschmoschine]. Es sind dabei grundsatzlich die Festlegungen Ubersichtsplan 1:10.000
g U cRoetc Aeionan Kit SHRCHEGMG Q.S & W0n & 2kt 1 RS S0 A Tt o der DIN 1988 einzuhalten. Die Einleitung von Brauchwasser in die &ffentliche Schmutzwasser- ‘
Ort und Douer der 8ffentlichen Auslegung vurden on 1.02.2000 artsiiblich bekanntgenacht. Georgsnar ienhijt te, 30.03.2000 \"C Georgsnar enhilte, ke Difyefca Sindvit de Qtldt ' ke' ;9 Mt “h”':t tI: ; ' Entwurfverfasser:
Aufstellurgsbeschluss: Ber Entwurf des Bebouungsplanes und der Begriindung hoben vam 22.02.2000 bis 07.03.2000 gen. §3 Abs. 2 BouGB af fentlich ausgelegen. Birgerneister 5 Bicgerneister aAkiselioniSt e josiESuauterken isa genarsnitiae bl SRaTRaacE Dipl, Ing. Hans-Friedrich Bi
. Ing. - tmann [l
Oer Verwal tngsausschuft der Stadt Georgsmorienhijtte hat in seiner Silzung om 08.12.1993 die Aufstellung des Bebouungsplons Nr. 210 *Egge-Erweiterung” beschlassen. Inkrafttreten 2 P u R SCH RI "o
Ber Aufstellurgsbeschlu orde gen. § 2 Abs. 1 BouG on 1 1 84 ortsiblic 5 e L. Georgsunrienhitle, 30 03,2000 = Dl Bebouungsplan wurde aus den Fléchennutzungsplan entwickelt und ist gty AoudB an 30.06. 2000 in Antsblott fir den Londkreis Ogfobriick Nr. 12 Solarenergie: Architekt BDA dwb, Stadtplaner SRL
Geargsmar ierhiitte, 30.03.2000 k‘é"ﬁ T ' bakomlgenach. vorden. Der Bebauungselan st danit on 30.06. 2000/ S LGt awarocn, Zur Warmwasserbereitung und zur Einsparung von fassilen Energietrdgern, verbunden mit einer _Hainteichstr, 18a
g @ Biirgermeister Biirgerneister Geargsnor ienhiitte, 03.07.2000 £ A Minderung des CO2-AusstoBes wird der Einsatz von Sannenkallektaren (Solarthermie] bzw. 33613 Bislefeld
\ 4 K Blirgernsister Phatovol taik empfahlen.
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Bebauungsplan Nr. 210 - Egge Erweiterung

Rechtsgrundlage:

Dos Bougesetzbuch (BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1337 (BGBL

(- 7

2141), zuletzt gedndert durch Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBL. [ 5.137)
die Verordnung iber die boul iche Nutzung der Grundsticke [Baunutzungsverordnung -

BouNvO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL .

[ §.132), zuletzt

gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. [ S 466, 479);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNotSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987
(BGBL. 1 S. 889), zuletz gedndert durch Artikel 1 des Gesetztes vom 30.04.1998 (BGBL. I S.

823)

8§56 der Niedersdchsichen Bauordnung (NBauQ) vom 12.7.95 (Nds. Gvbl. 5.199), zuletzt
gedndert 06.10.1997 (Nds. GVBL. §. 252)

die Niedersdchsiche Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.8.96 (Nds.
GvBL S. 382)

Zeichenerklarung

Abgrenzungen  genss S 8 (7) BouGB

Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebaouungsplans
§9 (7] BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung innerhalb eines
Baugeb iets

Art der baulichen Nutzung

" gemaR §9 (1) 1 BouGB

Allgemeines Wohngebiet gemdf S4 Boukvo

QT

Textlichen Festsetzungen

Aligemeines Wohngeblet - WA -

(1) Alle Aysnchmen gemdB S4 (3) sind nach §1 (6) Nr.1 BauNVO nicht zuldssig.

gemdB S4 BouNva

Zahl der Voligeschosse als Hichstgrenze

(1) In den Boufeldern kann ein Dachgeschofl, doB noch §2 (4) NBoul ein Vollgeschofl ist, al:
Ausnohme zugelassen werden, wenn stddtebaul iche Belange nicht entgegenstehen.

Grundflachenzahl (GRZ)

gemd S21a (2] und (3] BauNvg

(1] Abweichend von $19 (4] Satz 2 wird festgesetzt, doB eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundfldchenzahl nur mit Garagen und Nebenanlagen zuldssig ist, wenn die noch §19 (4]

mi tzurechnenden Flaochen fir Stellplatze mit ihren Zufahrten mit wasserdurchldssigen
Materiolien (wie 2.B. Schotterrosen, Rasengitterstein) douerhaft ousgefiihrt werden.

Die Uberschreitung wird nach §19 (4] Sotz 3 BouNVO auf 25 Prozent beschrankt.

Geschossflichenzahl (GF2)

(1] Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen sind in nicht Vollgeschossen naoch NBauQ ein-
schliel ich der zu ihnen gehdrenden Treppenraumen einzurechnen,

gemaR $20 (3) BauNvo

Mass der baulichen Nlltzmq gemaf S8 (1) 1. BouGR
g Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
GRZ Grundflachenzahl (GRZ] gemas S21a (2) und (3) BouNvo
Nutzung |yollgeschosse
= Festsetzungsmaske
Bouwa ise | Jochneigung
F irgthahe
Hinweig '

Es gellen dw FeslselZungen
in dar Plondorstellung

Geschofiflachenzahl (GFZ) gemaB $20 (3] BauNvo

GFZ

Firsthohe / Hohe Baulicher Anlagen als Hochstmafl

FH gemaB S9 (2] und §18 BauNvd

120uNN

Be2ugsh6he

Bauweise, Baugrenzen- und linien, Stellung der
Baulichen Anlagen gend §9 (1) 2 BouGB

Abwe ichende Bauweise gemaf S22 (4) BauNv0

nur_Einzelhduser zuldssig
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Hdhe baulicher Anlagen

gemofi §9 (2] und S18 BouNvO

(1) Firsthahe
GemaRt S8 (2] wird im Baugebiet 2ine Firsthohe von maximal 9m festgesetzt

(2) Traufhthe

Fir dos Bougebiet wird eine mittlere Traufhohe von 4m festgesetzt. Bei Honglogen und
Traufstangigkeit ist die straflenzugewandte Seite fur die Bemessung ausschloggebend.

{3) ErdgeschofifuBbodenhdhe

Fiir dos Bougebiet wird allgemein eine maximale ErdgeschoffuBbodenhdhe von 0,6 m festgesetzt
(4) Soweit in der Plandorstellung keine oudruckl ichen Bezugshohen angegeben sind, gill

die mittlere Hohe der Erschlieflungsstrofe gemessen in der Mitle der direkt anschlieflenden
Grundstucksgrenze aols Bezugshohe fir alle Hohenfestlegungen.

(5) Bei Doppelhousern ist eine einheitliche Firsthohe und Troufhohe ouszubilden.

Mindestgrundstiicksgrosse

(1) Gem. S3(1) Ziff. 3 BauGB wird fur den Geltungsbereich des Bebouungsplaones eine Mindes-
grundstucksgroBe - entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung - festgesetzt.

gemd S9 (1) 3 BouGB

Abweichende Bauweise

gemall S§22 (4] BauNvOo

(1) In Bougebieten durfen Einzel, und Doppelhtuser eine moximale Ldnge im Sinne des
S22 (2) BouNvO von 25 m nicht iberschreiten.

Baugrenzen gend § 23 (3] BauNVO

(1) Im Bougebiet dirfen die uberbaubaren Fldchen entlang der sudlichen und westlichen
Baugrenze ausschliefilich mit unselbstdndigen baul ichen Anlagen, deren Oberfldche zu mehr
ols 70 Prozent verglast ist (Wintergdrten), um bis zu 3n uberschritten werden.

Stellpldtze und Garagen  gencn Ss (1) 4 8ouce
(1) Gorogen sind ausschlieBlich ouf den durch Baougrenzen festgesetzten bebouboren Flachen
zulassig

21 StallnlAt7e und affane Car-Parta aind nicerhl iafll irh im Rersirh 2wierhan Alfant| irhen
Verkehrsflache und der straofienzugewondten Bougrenze sowie innerhalb der beboubaren Fldchen
2ulossig (Vorgartenbereich).

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

PP

e ) houptiirstrichtung = ldngere Mittelochse des
Houptboukdrpers

e ety

: Jl Bougrenzen gemof § 23 (3) BouNvo

Ottentliche und private Griinflichen

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern; Flachen fiir dle Erhaltung von Baumen
und Strauchern gemaB S 9 (1] 25 BauGR

Flache fur die Landwirtschaft

gemalt § 8 (1) 15 BouGR

dffentliche Grinflachen

PG private Grinflachen
0000000
5000000 Flachen fur Anpflanzungen

] Spielplatz

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und 2ur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft gemdB § 9 (1) 20 BauGB

A& & 4 X
— H

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege und der
Entwicklung von Natur und Londschaft

- —
I X T 1

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz
und Regelung des Wasserabfiusses gemd S 9 (1) 16 BouGB

Flachen fur Regenwasserruckhaltung

L ®

Auf Grund des § 1 Abs 3 und § 10 des Bougesetzbuches (BouGB) und der $X 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Eauordnung und des § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung hot der Rol der Stodl Georgsmar ienhiitte diesen Bebouungsplan Nr. 210 "Egge -Erveilerung”, beslehend ous der Planzeichnung und den nebenstehenden
texllichen Festselzungen sowie den rilichen Bouvarschriften iber die Gestollung, als Satzung beschlossen,

Veiler hol der Rot der Stodt Georgsmarienhiitte gem. § 13 BouGB fiir den Gellungsbereich der Bebouungsplanes eine Sotzung iber die Genehmigungspflicht von Grind-
slicksteilungen beschlossen,

Geargsaor ienhiit te, 30.03.2000 gez. Lunte

S Burgermeister

Aufstellungsbeschluss:

Der Verwalt
Der Aufstellungsbeschiud wurde gen. § 7 Abs. 1 BouGB om %4 11.94 ortsiblich bekennlgemacht

Geargsaor ienhiitte, 30.03.2000 gez. Lunte

S Burgerneisler

ungsausschuft der Stadt Gearfnurimhi.ith hat in seiner Sitzung om 08.12.1993 die Aufstellung des Bebiuungsplons Nr. 210 "Egge-Erweiterung* beschlassen.

Der Verwalt
gifentliche Ausl
Der Entwurf des

Georgsmor ienhiitle, 3003 2000

Offentliche Auslegung mit Einschronkung

Der Verwalt

der Slodt Geor

ienhiitte tol in seiner Sitzung

schuss der Stadl Geg ienhiitte hel in einer Sit om 13.10.4999 dem Entwurf des Bebouungsplones und der Begriindung Limrit und seine
gem. § 3 Abs. 2 % beschlossen. Ort und Dz:.ngr der affentlichen Mlag;ng wurden om 15,1199 artsihkichagkumlguoczﬁs
lones und der Begriindung haben vom 23111999 bis 2312 1999 gem. §

Abs . 2 BouGB offentlich ousgelegen.

gez. Lunte
Burgermeisler

om 0902 2000 dem geanderten Entwur( des Bebauungsplanes und der Begrundung 2ugestimet

und die erneule Auslegung mil Enschrmm.gen § 3 \bs. 3 Saiz 1 zweiter Holbsotz BouGB beschlossen.
Ot und Douer der Bffentlichen Auslegung vurden om 14.02.2000 ortsiiblich bekanntgemocht.

Der Entwurf des Bebouungsplones und der Begriindung haben vom 22.02.2000 bis 07.03.2000 gem. $3 Abs. 2 BouGB affentlich ousgelegen.

Geargsmor ienhutle, 30.03 2000

gez. Lunte
Birgermeister

Der Ral der Stadl Georsgarenhitte hol den Bebouungsplon Nr.

Georgsmar ienhitle, 30.03.2000

Teilungssatzung
ges. § 19 (1) BouB ol: 3slzung beschlossen

Georgsmar ieahiitle, 3003 2000

Inkro{ttreten

Gegrgsmar lenhiitle, 03.07. 2000

20 “Egge-Erveiterung” mil DBY sovie der Begrundung nach Priifung der Bedenken und Anrequngen

gen. § 3 Abs. 2 BouGB in seiner Sitzung om 29.03.2000 als Satzung (§ 10 BouGB] sowie die Begriindung beschlassen

gez. Luntfe

S Burgerneister

Der kal der Slodl Georgswarientitte hol mit der Sitzung vom 29 03 2000 die Erfordernis einer Teilungsgenehmigung fiir den Gel tungsbereich des Bebouungsplones

gez. Lunte
S Biirgerneister

Jer Bebouungsplan wurce ous des Flachennutzungsplon entwickell und ist gem. § 10 BouGB om 30.06.2000 im Amisblott Fir den Londkreis Osnabriick Nr. 12
bekonntgenacht warden. Der Behewungsplan ist domit on 30.06.2000

rechisverbindlich geworden,
gez. Lunte
S Burgerneister

Innerhalb vines Johres noch Wirksomwerden des Bebouungsplanes ist die Verlelzung von Verfahrens- oder Formvorscheiften beim Zustandekommen des Bebauungsplones
nicht gettend gemocht warden.

Georgsmar wahitte 21.02.2002 gez. Lunte
S Burgerneister
Mangel d2r Abwigung
[nnerhalb <on sieben Johren noch Witksomwerden des Bebowungsplans sind Mingel der Abwiigung nicht geltend gesacht worden
Georgsmar i nhijtte,
1 Birgerneister

Bodenbeschaffenheit:

Im Bereich der ehemal igen Ziegelei konnen im Untergrund erzholtige Partien vorhonden sein.
Empfehlung:
Regenwassernutzung:

Die Stadt Georgsmarienhutte befurwortet die Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser (2.B. fur
Gor tenbewdsserung, Tailettenspilung, Waschmoschine). Es sind dabei grundsatzlich die Festleguncen
der DIN 1988 einzuhalten, Die Einleitung von Brauchwasser in die dffentliche Schmutzwaosser-

konal isation ist bei den Stadtwerken Georgsmarienhiitte zu beontrogen.

Solarenergie:

Zur Warmwosserbereitung und zur Einsparung von fossilen Energietragern, verbunden mit einer
Minderung des C02-Ausstafles wird der Einsatz von Sannenkollektaren (Solarthermie] bzw
Phatoval taik enpfahlen

- Feuerldschteich
‘ _| 10 Fiachen fiir Regenwasserriickhaltung F
(1) Die Fldche fir die Regenwasserrickholtung ist entsprechend der technischen Erforder- Verkehrsflachen gem. S9 (1) Nr. 11
. 6 g |- nissen als offene Wasserfldche anzulegen und mit geeigneten Anpflanzungen zu versehen
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Stadt Georgsmarienhiitte
Bebauungsplan Nr. 210 - Egge Erweiterung

Rechtsgrundiage:

Dos Baugesetzbuch (BauGB] in der Fossung der Bekanntmachung vom 27.08.1397 (BGBL. 1 S.
2141], zuletzt gedndert durch Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBL. [ 5.137)

die Verordnung uber die boul iche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BouNVO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,01.1990 [BGBL . [ S.132], zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. [ S 466, 479); ‘

dos Bundesnaturschutzgesetz (BNotSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987
(BGBL. I §. 889], zuletz gedndert durch Artikel 1 des Gesetztes vom 30.04.1998 (BGBL. I S.
823]

§56 der Niedersdchsichen Bauordnung (NBauO] vom 13.7.95 (Nds. Gvbl. 5.1399), zuletzt
gedndert 06.10.1997 (Nds. GVBL. S. 252]

die Niedersdchsiche Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.8.96 (Nds.
GVvBL S. 382)

Textlichen Festsetzungen

1  Aligemeines Wohngeblet - WA = genss S4 Bauvo

(1) Alle Ausnohmen gemdB S4 (3] sind noch §1 (6] Nr.1 BouNVO nicht zuldssig.

2  Zahl der Voligeschosse als Hichstgrenze

(1] In den Boufeldern kann ein Dochgeschof, doB noch §2 (4] NBouO ein Vollgeschofl ist, als
Ausnahme zugelassen werden, wenn stddteboul iche Belange nicht entgegenstehen.

3 Grundflachenzahl (GRZ) genén S210 (2] und (3] Bauhva

(1] Abweichend von §19 (4) Satz 2 wird festgesetzt, doB eine Uberschreitung der zul@ssigen
Grundfldchenzahl nur mit Garagen und Nebenanlogen zuldssig ist, wenn die nach §18 (4]

mi tzurechnenden Flachen fir Stellpldtze mit ihren Zufohrten mit wasserdurchldssigen
Materialien (wie z.B. Schotterrasen, Rasengitterstein) dauerhaft ausgefihrt werden.

Die Uberschreitung wird nach §19 (4] Satz 3 BouNV0O ouf 25 Prozent beschrankt.

4 Geschossflichenzahl (GFZ) gemd 20 (3] BauNvO

(1) Die Fldchen von Aufenthal tsrGumen sind in nicht Vollgeschossen nach NBouQ ein-
schlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdumen einzurechnen.

5 Hohe baulicher Anlagen gemaB §9 (2) und 18 BauNVa

(1] Firsthche
GeméB §3 (2] wird im Baougebiet eine Firsthdhe von moximal 9m festgesetzt

(2] Traufhihe

Fiir dos Bougebiet wird eine mittlere Traufhohe von 4m festgesetzt. Bei Hanglagen und
Traufstongigkeit ist die stroflenzugewandte Seite fir die Bemessung ausschlaoggebend.

(3] Erdgeschafifufbodenhche
Fiir das Bougebiet wird allgemein eine maximaole Erdgeschofifufbodenhdhe von 0,6 m festgesetzt
(4] Soweit in der Plondarstellung keine oudricklichen Bezugshohen ongegeben sind, gilt

die mittlere Hohe der Erschliefungsstrofle gemessen in der Mitte der direkt anschlieflenden
Grundstiicksgrenze als Bezugshdhe fir alle Hohenfestlegungen,

(5) Bei Doppelhousern ist eine einheitliche Firsthohe und Troufhohe ouszubilden.

6 Mindestgrundstiicksgrisse  geman So (1) 3 Bowss

(1) Gem. S8(1) Ziff. 3 BouGB wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplones eine Mindes-
grundsticksgrofe - entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung - festgesetzt.

7 Abweichende Bauweise  genan S22 (4) Bounvo

(1) In Baugebieten dirfen Einzel, und DoppelhGuser eine maximale Ldnge im Sinne des
§22 (2) BauNV0 von 25 m nicht Uberschreiten,

8 Baugrenzen gema § 23 (3] BouNva

(1] Im Bougebiet dirfen die iberboubaren Fldchen entlang der sudlichen und westlichen
Bougrenze ausschliefilich mit unselbstdndigen baulichen Anlagen, deren Oberfldche zu mehr
als 70 Prozent verglost ist (Wintergdrten], um bis zu 3m Uberschritten werden.

Q Stellpldtze und Garagen  genin S9 (1) 4 Boucs

(1] Goragen sind ausschlieflich auf den durch Baugrenzen festgesetzten bebaubaren Fldchen
zuldssig.

(2) Stellplatze und aof fene Car-Ports sind ousschlieBlich im Bereich zwischen df fentlichen

Verkehrsfldche und der stroBenzugewandten Bougrenze sowie innerhalb der beboubaren Flachen
zuldssig (Vorgartenbereich)

10 Fldchen fiir Regenwasserriickhaltung

(1) Die Flache fir die Regenwasserrickhal tung ist entsprechend der technischen Erforder-
nissen als of fene Wasserfldche anzulegen und mit geeigneten Anpflanzungen zu versehen,

11 Grundwasserentnahme

(1) Eine Entnohme, Freilegung und Absenkung von Grundwasser ist aus Vorsorgegriinden im
Plangebiet sidlich der Strafle “Lindenbreede” nicht zuldssig.

gem S§13 (1) BouGB

(1) Die Teilung von Grundsto im Gel tungsbereich dieses Bebauungsplanes bedarf
gem. S 19 (1) BouGB der Genehmigung der orgsmor ienhiit te

(2) Die ortsubliche Bekonntmachung der Genehmigungspflic rundstiicksteilungen erfolg
mit der Bekanntmachung uber den Satzungsbeschlufi zum Bebauungsplan.




Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung gen. s9 (4) 8ousB in Verbindung mit § 56 NBouo

Dacher, Dachformen und Dachaufbauten

(1) Im Bougebiet wird ollgemein eine Dochneigung von 40 bis 45 Grod festgesetzt.
Firstlinien sind mittig onzuordnen und beide Dachfldachen sind mit gleicher Neigung
auzufijhren.

(2] Abweichungen von (1) konnen zugelassen werden, wenn diese zur Nutzung regenerativer
Energien erfaorderlich sind.

(3] Es sind im Bougebiet ousschlieBlich reine Sattelddcher zuldssig.

(4) Dochoufbouten (Gouben, Zwerchhduser] sind pro Hauseinheit bis maximal 1/3 der Trouf-
-lange und mit einem seitlichen Abstand von mindestens 1,50m von der Ortgongkonte zuldssig.
Zwerchgouben und Zwerchhouser sind mit gleicher Bachneigung ouszufuhren wie der Houpt-
baukdrper .

(5) Goragen und Nebenanlagen gem. SS 12+14 BauNVO kdnnen abweichend auch mit Flachddchern
bzw. flachgeneigten Ddchern errichtet werden.

Wege, Plitze, sowie Stellplatze mit lhren Zufahrten

(1) Wege und Platze, sowie Stellplotze mit ihren Zufahrten sind mit versickerungsfdhigen
Beldgen wie Schotterrasen, Rasengittersteinen, breitfugiges Pflaster mit einem Fugenanteil
von mindestens 30 Prozent oder vergleichbaren Material ien guszufiihren.

Soweit bei den Festsetzungen von Bougebieten keine anderen Bestimmungen gemof S1 (4] -(10]
BouNVO getraffen sind, werden die SS 2-14 BouNVO Bestondteil des Bebouungsplaones.

Zuwiderhondlungen gegen die gemdf S 56 NBouO in den Bebauungsplon aufgenommenen
Festsetzungen (ortliche Bouvorschriften] sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des §S91 (3]
NBauO und kénnen gemdB S31 (5) NBouQ ols solche geahndet werden

Dies betrifft die Festsetzungen zu "Ddcher, Dachformen, Dachoufbauten” und zu "Garogen,
Stellpldtze”.




Hinweise:
Ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, daofl diese Funde meldepflichtig sind. Diese Funde sind unver-
ziglich den zustandigen Fochbehgrden (Londkreis Osnabrick/Bezirksregierung Weser-Ems) zu melden.

Landwirtschaftiiche immissionen:

Q}
Eﬁ%; m Rohmen der Bewirtschaftung der on das Bebauungsqebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
tzfldchen, ist, insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte, mit Gerdusch-,

aub-, und Geruchsimmissianen zu rechnen. Diese sind unvermeidbar und als ortsublich hinzunehmen,

Bodenbeschaffenheit:

Im Bereich der ehemaligen Ziegelei kdnnen im Untergrund erzhal tige Partien vorhanden sein.

Empfehlung:
Regenwassernutzung:

Die Stadt Georgsmarienhiitte befirwortet die Nutzung van Regenwasser als Brauchwosser (z.B. fiir
Gor tenbewdsserung, Tailettenspilung, Waschmaschine). Es sind dabei grundsatzlich die Festlegungen
der DOIN 1988 einzuholten, Oie Einleitung von Brauchwasser in die dffentliche Schmutzwasser-
kanalisation ist bei den Stadtwerken Georgsmarienhiitte zu beontragen.

Solarenergie:

Zur Warmwosserbereitung und zur Einsparung van fassilen Energietragern, verbunden mit einer
Minderung des C02-AusstoBes wird der Einsatz von Sonnenkallektaren (Solarthermie] bzw.
Photovoltaik empfahlen.
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