PRAAMBEL

Anderung des Bebauungsplans Nr. 165,
textlichen Festsetzungen, als

Satzung beschlossen.

Georgsmarienhiitte, den 30. 03. 1994

gez. Lunte i.V. gez. Middelberg
...................................................... (Sieget)
(Burgermeister) (Stadtdirektor)

Der Verwaltungsausschull der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 19. 05. 1993 die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 165 beschlossen. Der AnderungsbeschiuR ist gema#R § 2 Abs. 1 BauGB am
06. 09. 1993 ortsiiblich bekanntgemacht.

i.V. gez. Middelberg

Geargsmarienhitte, den 30. 03. 1994 S
. (Stadtdirektor)
Planunteriage
Mafistab: 1:1000
Die-Vervielfaitigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsisches
VermesSungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, ge#ndert durch Adiket 12 des
Gesetzes vom 19:09.1989, Nds. GVBI. S. 345).
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstantfig nach (Stand vom ... ... ....). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen-geometrisch einwandfrei.
Die Oberfragbarkeit der neaZu bildenden Grenzen in die Ortlichkeitist.ginwandfrei mdglich.
OsAatruc ‘m
(Katasteramt Osnabriek]
Planverfasser
Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet von:
plankontor oldenburg
Nadorster StraBe 139
26123 Oldenburg

Tel.; 0441/98071-0

Fax: 0441/98071-90 Dipl.-ing. Hans Meyer

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschufl der Stadt Georgsmarienhitie hat in seiner Sitzung am 10. 11. 1993 dem Entwurf der
Bebauungsplanénderung und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung

§ 3 Abs. 2 BauGB/ ' " beschlossen. :

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 15. 11. 1993 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und der Begriindung haben vom 23. 11. 1993 bis 30. 12. 1993 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

) 1.V gez, Middelberg
Georgsmarienhiitte, den 30, 03. 1994

3 (Stadudirektor)

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Stadt Georgsmarienhitte hat der Anderung des Bebauungsplans nach Prifung der Bedenken und

Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09. 02. 1994 als Satzung (§ 10) sowie die
1.V, gez. Middelberg

Georgsmarienhiitte, den 30. 03, 1994 S
(Stadtdirektor)
Anzeige
Die Anderung des Bebauungsplans ist gem#R § 11 Abs, 1 und 3 BauGBam ... ... . angezeigt worden.
For die Anderung des Bebauungsplans wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gema § 11 Abs. 3
BauGB mit Malgaben/mit Ausnahme durch ................... kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.
Aufsichtsbehérde
............ {Unlriﬂ)
Beitrittsbeschiul
Der Rat der Stadt Georgsmarienhitte ist den in der Verfigung vom ... ... . Tl Tl et ) aufgefiihrten
Auflagen/Maligaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am ... ... .... beigetreten. . /
Die Anderung des Bebauungsplans hat wegen der Auflagen/Mafigaben vom ... .... ... bis ... ... ... &ffentlich
ausgelegen,
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ... ... .... ortsiiblich bekanntgemacht.

Georgsmarienhiitte, den ... ... ...
(Stadtdirektor)

Inkrafttreten
Die Erteilung der Genehmigung/Durchfithrung des Anzeigeverfahrens der Bebauungsplananderung ist geman
§ 12 BauGB am15.23,.%6im Amisbiatt ...5....... bekanntgemacht worden.

Die Anderung der Bebauungsplananderung ist damit am4. 23,95 rechtsverbindiich geworden.
Georgsmarienhitte, den 22.93. 95

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der Bebauungsplanénderung ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung nicht geltend gemacht worden.

A
(Stadtdirekior)

Georgsmarienhiitte, den 2 5. 29. 76 <

Méngel der Abwigung
Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der Bebauungsplana sind Ma der A
nicht geltend gemacht worden. g g nts ) 5 e

Georgsmarienhitte, den 0.8.08.2002 I b e S
Beglatbigung 3 rathdirolton)-
Die Richtigkeit der Ablichtung/ Fotokopie L e
wird beglaubigt.
Hiermit wird festgestellt daB dia begtau-

bigte Ablichiurig mit dem genannten
Sehriftstick iiberestimmt.

Georgsmarienhiiila, tir:n..zs W/(qq(f
Der Stadtdirektor
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Textliche Festsetzungen

1.  (Gewerbegebiete mit Nutzungsbeschrinkungen)

Innerhalb der Gewerbegebiete sind Betriebe mit Verkauf an Endverbraucher nicht zuléssig. Ausnahmen
hiervon koénnen gewahrt werden, wenn die Groflenordnung des Verkaufs, die Art der zu verkaufenden
Waren, das Verhaltnis des Umsatzes des Verkaufs an Endverbraucher zum Gesamtumsatz, die Lage und
Art des Betriebes, die Verkaufszeiten sowie die Art und GroBe des Kundenaufkommens eine wesentliche
Beeintrachtigung der Versorgungsfunktion des Stadtzentrums Georgsmarienhitte und eine Verschiechte-
rung der Verkehrssituation nicht erwarten lassen und auch nicht zu befiirchten ist, dall sich hieraus eine

2. (Gebdudehdhen)
Innerhalb der Gewerbegebiete wird die zulassige Gebaudehshe auf 12,0 m Gber Oberkante der jeweiligen
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3. (Voligeschosse - Ausnahmeregelung)

Von den Festsetzungen des Bebauungspianes - Zahl der Voligeschosse - kann die Baugenehmigungsbe-
horde im Einvernehmen mit der Stadt bei Verwaltungsgebauden eine Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB
um + 1 VoligeschoR zulassen, wenn es sich um ein Dachgescholl handelt, das im Sinne von § 2 Abs. 2

NBauO ais Voligeschof? gilt.

4. (Grinstreifen)

Die Grundsticke sind an den seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen in mind. 5,00 m Breite mit
standortgerechten Baumen und Blschen so zu bepflanzen und zu unterhalten, daB der Eindruck eines
ununterbrochenen Grunstreifens entsteht. Ausnahmen vom Pflanzgebot sind im Falle einer Grenzbebau-
ung nach Abstimmung mit der Stadt mdglich. In diesem Fall sind entsprechende Ersatzflachen auf dem
Grundstiock nachzuweisen. Strallenseitig ist gem. den nebenstehenden zeichnerischen Festsetzungen
ebenfalls eine Schutzpflanzung aus standortgerechten Baumen und Boschen anzulegen und zu unterhal-
ten. Diese Grunstreifen entlang der Stralle durfen nur fr die erforderlichen Zu- und Abfahrten unterbro-
chen werden.

5. (Begriinung der privaten Kfz-Steliplitzfiichen)
Die privaten Kfz-Steliplatzflachen auf den Gewerbegrundsticken sind anteilig mit Laubb&umen zu
bepflanzen, wobei als Richtwert ein Baum je finf Stellplatze anzusetzen ist. Darliber hinaus sind die Kfz-

Stellplatzflachen mit standorigerechten Laubgeholzen einzugrinen.

6. (AusgleichsmaBnahmen)

Die festgeseizte Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft ist volifiichig mit Baumen und Strauchem zu bepflanzen. Bei den Planzungen sind nur standorige-
rechte Arten zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten.

Planunteriage

Liegenschaftskarte V 2046793

3787 AB

..........................................................................................................

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaBstab:

........................

Die Vervielfditigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergeserzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 13.9.1989, Nds. GVBI. S. 348 ),

Die Planunteriage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze volistandig nach { Stand vom
07.07.1993 . ). Sieist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometnsch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabruck

...........................................................................

{ Unterschrift )

PLANZEICHENERKLARUNG

1.

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete mit Nutzungsbeschrankungen

2

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
Baugrenze
4. Verkehrsflachen

5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen
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. MaB der baulichen Nutzung

08 Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

6.
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes

Grenze des raumilichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes
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Sichtdreieck

10 kV Erdkabel

II Zahl der Voligeschosse

offentliche Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

o
o

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Hinweise

1. (Gestalterische Hinweise)

Die Bodenversiegelung im Bereich der Baugrundsticke soll auf ein Mindestman begrenzt, das auf den
versiegelten Bodenflachen anfallende Niederschiagswasser auf dem Grundstick versickert werden. Zur
Bodenbefestigung grofflachiger Stell- und Lagerfiachen, Grundstiickswege und -zufahrten sollen
wasserdurchiassige Materialien bzw. Verlegearten mit hohem Fugenanteil (> = 30 %) gewahit werden.

2. (Brauchwassernutzung)

Die Stadt Georgsmarienhitte fordert die Nutzung des Niederschiagswassers als Brauchwasser. Es wird
jedoch darauf hingewiesen, daR die Einleitung von Brauchwasser in die 6ffentliche SW-Kanalisation der
Stadt anzeigepfiichtig ist. Gleichzeitig wird auf die Moglichkeit der Forderung der Nutzung des Nieder-
schlagswassers als Brauchwasser hingewiesen.

Zusétzlicher Hinweis der Stadtwerke Georgsmarienhiltte:

Das gesammelte Dachflachenwasser darf nur fir Zwecke verwandt werden, firr die keine Trinkwasser-
qualitat erforderlich ist. Auch fir Kinder mufl eine Verwechslung von Trink- und Brauchwasser ausge-
schlossen werden.

3. (Bodenfunde)

Es wird darauf hingewiesen, dall bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemachte ur- und
frahgeschichtliche Bodenfunde meidepfiichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz v. 30.04.1978). In diesem
Falle ist umgehend die Stadt Georgsmarienhitte bzw. der Landkreis Osnabriick bzw. die Bezirksregie-
rung Weser-Ems zu benachrichtigen.

4. (Hinwiese des Katasteramtes)

Auszlge aus dem Liegenschaftskataster durfen von Dritten nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und
Katasterbehorden vervielféitigt und verbreitet werden. Einer Erlaubnis bedarf es nicht, wenn Auszige far
eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden (§§ 13 Abs. 4, 19 Abs. 1 Nr. 4 des Nds. Vermes-
sungs- und Katastergesetzes v. 0.2.07.1985 - Nds. GVBL S. 187).

5. (Kosten und MaBnahmen der Durchfilhrung)
Gem. § 9 Abs. 6 BauGB wird nachrichtlich darauf hingewiesen, daR MaRnahmen zur Verwirklichung des
Planes einschl. der Kosten der Durchfiihrung in der Begrindung vom Bebauungsplan argelegt sind.

6. (Inkrafttreten)
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten fur den Bereich der 1. Anderung
alle Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes auller Kraft.

Stadt
Georgsmarienhutte

Bebauungsplan Nr. 165

Gewerbegebiet im Hehelande

ABSCHRIFT
1. Anderung

S

< 1
| / Iir.
s

Ubersichtsplan M. 1:5.000

plankontor oldenburg

Nadorster SiraBe 139, 26123 Oldenburg.
Tel 0441/9B071-0 Fax 0441/98071-90

.y



Textliche Festsetzungen

1. (Gewerbegebiete mit Nutzungsbeschriankungen)

Innerhalb der Gewerbegebiete sind Betriebe mit Verkauf an Endverbraucher nicht zuldssig. Ausnahmen
hiervon kénnen gewahrt werden, wenn die GroRenordnung des Verkaufs, die Art der zu verkaufenden
Waren, das Verhaltnis des Umsatzes des Verkaufs an Endverbraucher zum Gesamtumsatz, die Lage und
Art des Betriebes, die Verkaufszeiten sowie die Art und GréRe des Kundenaufkommens eine wesentliche
Beeintrachtigung der Versorgungsfunktion des Stadtzentrums Georgsmarienhitte und eine Verschiechte-
rung der Verkehrssituation nicht erwarten lassen und auch nicht zu befirchten ist, dal sich hieraus eine
Erweiterung der Zahl und Gro3e der vorhandenen grofiachigen Einzelhandelsbetriebe ergibt.

2. (Gebdudehdhen)

Innerhalb der Gewerbegebiete wird die zuldssige Gebaudehohe auf 12,0 m tber Oberkante der jeweiligen

ErschiieBungsstralle festgesetzt. Ausgenommen davon sind Verwaltungsgebdude und untergeordnete

Bauteile, wie Schomnsteine, Be- und EntiGftungen technischer Anlagen wie Filter-Ruckspaigerate,
Kranbahnen etc..

3. (Voligeschosse - Ausnahmeregelung)

Von den Festsetzungen des Bebauungspianes - Zahl der Voligeschosse - kann die Baugenehmigungsbe-
hérde im Einvernehmen mit der Stadt bei Verwaltungsgebéuden eine Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB
um + 1 VoligeschoB} zulassen, wenn es sich um ein Dachgeschof} handelt, das im Sinne von § 2 Abs. 2
NBauO als Voligeschof gilt.

4. (Griinstreifen)

Die Grundsttcke sind an den seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen in mind. 5,00 m Breite mit
standortgerechten Baumen und Blschen so zu bepflanzen und zu unterhalten, da der Eindruck eines
ununterbrochenen Grinstreifens entsteht. Ausnahmen vom Pflanzgebot sind im Falle einer Grenzbebau-
ung nach Abstimmung mit der Stadt mdglich. In diesem Fall sind entsprechende Ersatzflachen auf dem
Grundstick nachzuweisen. Straenseitig ist gem. den nebenstehenden zeichnerischen Festsetzungen
ebenfalls eine Schutzpflanzung aus standortgerechten Baumen und BUschen anzulegen und zu unterhal-
ten. Diese Grunstreifen entlang der Stralle ddrfen nur fir die erforderlichen Zu- und Abfahrten unterbro-
chen werden.

5. (Begrilnung der privaten Kfz-Stellpldtzflichen)

Die privaten Kfz-Stellplatzfidchen auf den Gewerbegrundsticken sind anteilig mit Laubbaumen zu
bepflanzen, wobei als Richtwert ein Baum je finf Stellplatze anzusetzen ist Darlber hinaus sind die Kfz-
Steliplatzflachen mit standortgerechten Laubgehoizen einzugrianen.

6. (AusgleichsmafBnahmen)

Die festgesetzte Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schatt ist volifidchig mit Baumen und Strauchemn zu bepflanzen. Bei den Pflanzungen sind nur standortge-
rechte Arten zu verwenden und dauerhaft zu unterhaiten.



Hinweise

1. (Gestalterische Hinweise)

Die Bodenversiegelung im Bereich der Baugrundsticke soll auf ein MindestmaR begrenzt, das auf den
versiegelten Bodenflachen anfallende Niederschiagswasser auf dem Grundstiick versickert werden. Zur
Bodenbefestigung groRfiachiger Stell- und Lagerflachen, Grundstickswege und -zufahrten sollen
wasserdurchlassige Materialien bzw. Verlegearten mit hohem Fugenanteil (> = 30 %) gewahit werden.

2. (Brauchwassernutzung)

Die Stadt Georgsmarienhtte fordert die Nutzung des Niederschiagswassers als Brauchwasser. Es wird
jedoch darauf hingewiesen, dal die Einleitung von Brauchwasser in die dffentliche SW-Kanalisation der
Stadt anzeigepfiichtig ist. Gleichzeitig wird auf die Moglichkeit der Forderung der Nutzung des Nieder-
schlagswassers als Brauchwasser hingewiesen.

Zusatzlicher Hinweis der Stadtwerke Georgsmarienhitte:

Das gesammelte Dachflachenwasser darf nur fir Zwecke verwandt werden, fir die keine Trinkwasser-
qualitat erforderlich ist. Auch fir Kinder muR eine Verwechslung von Trink- und Brauchwasser ausge-
schlossen werden.

3. (Bodenfunde)

Es wird darauf hingewiesen, dal bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemachte ur- und
frihgeschichtliche Bodenfunde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz v. 30.04.1978). In diesem
Falle ist umgehend die Stadt Georgsmarienhitte bzw. der Landkreis Osnabriick bzw. die Bezirksregie-
rung Weser-Ems zu benachrichtigen.

4. (Hinwiese des Katasteramtes)

Auszige aus dem Liegenschaftskataster dirfen von Dritten nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und
Katasterbehorden vervielfélitigt und verbreitet werden. Einer Erlaubnis bedarf es nicht, wenn Auszige far
eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaitigt werden (§§ 13 Abs. 4, 19 Abs. 1 Nr. 4 des Nds. Vermes-
sungs- und Katastergesetzes v. 0.2.07.1985 - Nds. GVBL S. 187).

5. (Kosten und MaBnahmen der Durchfilhrung)
Gem. § 9 Abs. 6 BauGB wird nachrichtlich darauf hingewiesen, da8 MaRnahmen zur Verwirklichung des
Planes einschl. der Kosten der Durchfiihrung in der Begrindung vom Bebauungsplan argelegt sind.

6. (Inkrafttreten)
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten fur den Bereich der 1. Anderung
alle Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes auler Kraft.
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