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Planzeichenerklarung

Signaturen geman der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
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/ Allgemeine Wohngebiete

Geschof¥flachenzahl

04 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse

A nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig
Baugrenze
> Firstrichtung

Fulweg

— ] Stralkenbegrenzungslinie

7 77
| | Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Hinterlegen (Breite 3,00m)
| | - schmale Flachen
L _ 1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
0000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
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Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Nutzungsbeschrankungen

GemaB §1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs.3 Nr.4 und 5 BauVO sowie § 4 Abs. 2 Nr.2 BauVO
sind im WA1- und WA2-Bereich sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. Im WA,-
Bereich sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften nur ausnahmsweise zulassig sowie nicht stérende Handwerksbetriebe unzuléssig
(§ 1 Abs. 5, Baunutzungsverordnung).

2. Zahl der Wohneinheiten je Gebaude

Im WAx-Bereich sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Wohngeb&ude max. 2 Wohneinhei-
ten zulassig.

3. Grundflachenzahl

GemanB § 19 Abs. 4 sind bei der Ermittlung der Grundflachen sind die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen gem. § 12 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit ihnren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen und dirfen ins-
gesamt mit den Ubrigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick die in der Planzeichnung
festgesetzte Grundflachenzahl mit Ausnahme der nachfolgend genannten Voraussetzungen
nicht Uberschreiten.

Ausnahme:

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,5 durch die Flachen von Stellplat-
zen und Zufahrten ist dann zulassig, wenn diese mit wasserdurchlassigen Materialien wie
Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster 0. a. befestigt werden.

Der Anteil der nicht versiegelten Flachen (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zu-
fahrten muss mind. 25 % betragen.

4. Gebaudehohe Bereich WA,

GemalB § 16 Abs. 2 Nr.4 darf die max. Gebdudehdhe im WA-2-Bereich gemessen von O-
berkante First bis zur Oberkante gewachsenes Gelande 9,0 m nicht Gberschreiten.

5. Kifz-Stellplatzflachen

Die bauaufsichtlich erforderlichen Kfz-Stellplatzflachen sind ausschlieBBlich zwischen vorderer
(straBenseitiger) Grundstlcksgrenze und der rickwartigen Baugrenze zulassig.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anwohner belastete Flache kann im

gegenseitigen Einvernehmen der benachbarten Eigentiimer ausnahmsweise an anderer
Stelle des gleichen Grundstlicks realisiert werden (§ 9 (1) Nr. 21).
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Hinweise:

1. Die Bodenversiegelung im Bereich der Baugrundstiicke wird auf ein Mindestmaf be-
grenzt, das auf den versiegelten Bodenflachen anfallende Niederschlagswasser auf
dem Grundstlck versickert werden.

2. Die Stadt Georgsmarienh(tte beflirwortet die Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser. Die Einleitung von Brauchwasser in die 6ffentliche Kanalisation ist
anzeigepflichtig. Das gesammelte Dachflachenwasser darf nur flir Zwecke verwandt
werden, fur die keine Trinkwasserqualitat erforderlich ist. Auch fur Kinder muss eine
Verwechselung von Trinkwasser und Brauchwasser ausgeschlossen werden.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbe-
hérde des Landkreises Osnabrlick unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fort-
setzung der Arbeit gestattet.

4. Die Hinterlieger sind angehalten, die MlllgefaBe zur Entsorgung an der 6ffentlichen
ErschlieBungstraBe bereitzustellen.

5. Mit Inkrafttreten dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Heheland“ sind
fir die Uberplanten Flachen alle Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 129 rechts-
unwirksam.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niederséchsischen Gemeindeordnung in der jeweils geltenden Fassung hat der Rat der
Stadt Georgsmarienhiitte diesen Bebauungsplan Nr. 129 ,Heheland” — 2. Anderung, beste-
hend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Sat-
zung beschlossen.

Georgsmarienhitte, 19.03.2010

gez. Lunte
Burgermeister S

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am
28.10.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Heheland” - 2. Anderung gem. §
2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 07.12.2009 ortsiblich bekannt-
gemacht.

Georgsmarienhitte, 19.03.2010

gez. Lunte
Blrgermeister S

Beteiligung der betroffenen Biirger / Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhtte hat in seiner Sitzung am
25.11.2009 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
Beteiligung der betroffenen Blrger und der berGhrten Trager Offentlicher Belange gem. § 13
BauGB beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am
25.11.2009 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.12.2009 ortsublich bekanntge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 21.12.2009 bis
29.01.2010 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

GemaB § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonsti-
ger Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Georgsmarienhitte, 19.03.2010
gez. Lunte
Burgermeister S
Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Georgsmarienh(tte hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung am
18.03.2010 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Georgsmarienhitte, 19.03.2010

gez. Lunte
BlUrgermeister S

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde am 31.03.2010 im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabrtick, Nr. 6
gem. § 10 Abs. 3 BauGB verdffentlicht

Der Bebauungsplan ist damit am 31.03.2010 rechtsverbindlich geworden.

Georgsmarienhtte, 19.04.2010

gez. Lunte
Burgermeister S

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der Abwagung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften und Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des Be-

bauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Georgsmarienhitte,

Blrgermeister S

Beschaftsnachweis

L4 - 926/2009
Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Liegenschaftskarte: Harderberg Flur 8
MaBstab: 1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach & & des Niederséchsischen Gesetzes iiber
das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke
und die dffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u. g. Behiirde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien.
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 05.11.2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Osnabriick, den 22.03.2010

Behiirde fiir Geoinformation, Landentwicklung gez. Unterschrift S
und Liegenschaften Osnabriick
- Katasteramt - Vermessungsdirektor
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Ubersichtskarte M 1: 5000

Stadt Georgsmarienhutte

ABSCHRIFT

Bebauungsplan Nr. 129
"Heheland" - 2.Anderung

Vereinfachte Anderung gemiR. § 13 BauGB
M 1: 1000




Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Nutzungsbeschrankungen

Im WA; und WA-Bereich sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. Im WA,-
Bereich sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, nur ausnahmsweise zulassig sowie nicht stérende Handwerksbetriebe unzulassig
(8 1 Abs. 5, Baunutzungsverordnung).

2. Zahl der Wohneinheiten je Gebaude

Im WA2-Bereich sind gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Wohngebaude max. 2 Wohneinhei-
ten zulassig.

3. Grundflachenzahl

Bei der Ermittlung der Grundflachen sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
gem. § 12 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen und dirfen insgesamt mit den tbrigen
baulichen Anlagen auf dem Grundsttick die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachen-
zahl mit Ausnahme der nachfolgend genannten Voraussetzungen nicht Giberschreiten.

Ausnahme:

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,5 durch die Flachen von Stellplat-
zen und Zufahrten ist dann zuldssig, wenn diese mit wasserdurchldssigen Materialien wie
Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster o. a. befestigt werden.

Der Anteil der nicht versiegelten Flachen (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zu-
fahrten muss mind. 25 % betragen.

4. Gebaudehbdhe Bereich WA>

Im WA-2-Bereich darf die max. Gebaudehéhe, gemessen von Oberkante First bis zur Ober-
kante gewachsenes Geldnde 9,0 m nicht Gberschreiten.

5. Kfz-Stellplatzflachen

Die bauaufsichtlich erforderlichen Kfz-Stellplatzflachen sind ausschlief3lich zwischen vorderer
(straRenseitiger) Grundstiicksgrenze und der rickwartigen Baugrenze zulassig.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anwohner belastete Flache kann im
gegenseitigen Einvernehmen der benachbarten Eigentiimer ausnahmsweise an anderer
Stelle des gleichen Grundstilicks realisiert werden (8 9 (1) Nr. 21).

Hinweise:

1. Die Bodenversiegelung im Bereich der Baugrundstiicke wird auf ein Mindestmal’ be-
grenzt., das auf den versiegelten Bodenflachen anfallende Niederschlagswasser auf
dem Grundstuck versickert werden.

2. Die Stadt Georgsmarienhiitte beflirwortet die Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser. Die Einleitung von Brauchwasser in die dffentliche Kanalisation ist
anzeigepflichtig. Das gesammelte Dachflachenwasser darf nur fir Zwecke verwandt



werden, fir die keine Trinkwasserqualitéat erforderlich ist. Auch fur Kinder muss eine
Verwechselung von Trinkwasser und Brauchwasser ausgeschlossen werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kdnnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises Osnabriick unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fort-
setzung der Arbeit gestattet.

Mit Inkrafttreten dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Heheland” sind
fur die Uberplanten Flachen alle Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 129 rechts-
unwirksam.
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