Bebauungsplan Nr. 26 (Alt-Georgsmarienhutte)
"Frommeyerweg/ Fasanenweg" - 2. Anderung
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Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 4 BauNVO
Im WA sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes;
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe; Anlagen der Verwaltung; Gartenbaubetriebe; Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache gem. § 19 BauNVO

a) Gemall § 19 Abs. 4 BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl hinsichtlich der Ermittlung und
Einbeziehung der Grundflachen von Garagen und Stellplatzen einschlieRlich der erforderlichen Zufahrten
gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und baulicher Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache Uberschritten werden.

3. Héhenlage der Gebdude gem. § 9 Abs. 2 BauGB
MafRgeblicher Bezugspunkt zur Bestimmung der maximalen Firsthéhe ist der h6chste Punkt des gewachsen-
en Gelandes auf dem jeweiligen Baugrundstiick, gemessen am Schnittpunkt der GebdudeauRenwand mit
dem Gelande. Unzulassig sind Veranderungen der gewachsenen Gelandeoberflache, die zur Veranderung
des vorgenannten Bezugspunktes fiihren.

4. Gebaudehoéhen gem. § 16 BauNVO
Die maximale Firsthdhe darf, gemessen von OK First bis zum vorgenannten Bezugshdhenpunkt 8,50 m nicht
Uberschreiten.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrecht zugungsten der Trager der Ver- und Ent-
sorgung.

6. Inkrafttreten
Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 “Frommeyerweg/ Fasanenweg" treten fir die
Uberplanten Flachen alle Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 26 "Frommeyerweg/ Fasanenweg" aulier
Kraft.

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

Ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archdologische, ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier:
Uberreste oder Spuren, z. B. Versteinerungen, die Aufschluss tiber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen
Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese geman
§ 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabriick, Tel.
0541/323-2277 oder -4433) sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie
unmittelbar und unverztglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Miillentsorgung
Die Mullbehalter der Hinterliegergrundstiicke sind am Tage der Mullabfuhr an der &ffentlichen Verkehrsflache zur
Abholung bereitzustellen.

Planzeichenerklarung

Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 in der derzeitig geltenden Fassung)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
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Allgemeine Wohngebiete

/ (§4 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
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3. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (siehe Textl. Festsetzung)
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
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Verfahrensleiste

Praambel

Aufgrund des §§ 1 Abs. 3 und des § 10 und des Baugesetzbuches (BauGB) der § 84 Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 Abs. 2 Ziffer 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) - jeweils in der zuletzt geltenden Fassung - hat der Rat der Stadt Georgsmarienhitte diesen
Bebauungsplan Nr. 26 ,Frommeyerweg/ Fasanenweg - 2. Anderung”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Das Verfahren wurde entsprechend § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefuhrt.

Georgsmarienhiitte, 10.07.2017

gez. Pohlmann
Blrgermeister S

Aufstellungsbeschluss / beschleunigtes Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 28.09.2016 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 26 "Frommeyerweg/ Fasanenweg" - 2. Anderung gem. § 2 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren (Bebauungsplan der Innenentwicklung) beschlossen.
Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
wird verzichtet.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 13.02.2017 ortstiblich bekanntgemacht.

Georgsmarienhiitte, 10.07.2017

gez. Pohlmann
Birgermeister S

Beteiligung der betroffenen Biirger / der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange / Offentliche
Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhutte hat in seiner Sitzung am 25.01.2017 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB seine 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.02.2017 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung lagen vom 21.02.2017 bis 21.03.2017 gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich aus.

In gleicher Sitzung hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die von der Planung beritihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
21.02.2017 gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Georgsmarienhitte, 10.07.2017

gez. Pohimann

Birgermeister S
Satzungshbeschluss
Der Rat der Stadt Georgsmarienhitte hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.06.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Georgsmarienhiitte, 10.07.2017

gez. Pohlmann
Birgermeister S

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wurde am 15.07.2017 im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick, Nr. 13 gem. § 10
Abs. 3 BauGB verdffentlicht
Der Bebauungsplan ist damit am 15.07.2017 rechtsverbindlich geworden.
Georgsmarienhiitte, 18.07.2017

gez. Pohlmann

Blrgermeister S
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Méngel der Abwégung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens- oder
Formvorschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB und § 215 Abs. 1 Nr. 1-3 oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Georgsmarienhiitte,

Blrgermeister S

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Georgsmarienhutte, Flur 9

MaRstab: 1: 1000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung® © Dezember 2016
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
19.12.2016).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschaftsnachweis: L4-1026/2016
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Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 4 BauNVO
Im WA sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes;
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe; Anlagen der Verwaltung; Gartenbaubetriebe; Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Grundflachenzahl, zuldssige Grundfliche gem. § 19 BauNVO

a) Gemalk § 19 Abs. 4 BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl hinsichtlich der Ermittlung und
Einbeziehung der Grundflachen von Garagen und Stellplatzen einschlieRlich der erforderlichen Zufahrten
gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und baulicher Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache Uberschritten werden.

3. Hoéhenlage der Gebdude gem. § 9 Abs. 2 BauGB
MaRgeblicher Bezugspunkt zur Bestimmung der maximalen Firsthéhe ist der héchste Punkt des gewachsen-
en Gelandes auf dem jeweiligen Baugrundstiick, gemessen am Schnittpunkt der GebaudeaufRenwand mit
dem Gelande. Unzuldssig sind Veranderungen der gewachsenen Gelandeoberflache, die zur Veranderung
des vorgenannten Bezugspunktes fuhren.

4. Gebaudehéhen gem. § 16 BauNVO
Die maximale Firsthdhe darf, gemessen von OK First bis zum vorgenannten Bezugshéhenpunkt 8,50 m nicht
Uberschreiten.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrecht zugungsten der Trager der Ver- und Ent-
sorgung.

6. Inkrafttreten
Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 “Frommeyerweg/ Fasanenweg" treten fiir die

Uberplanten Flachen alle Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 26 "Frommeyerweg/ Fasanenweg" aulser
Kraft.

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

Ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archdologische, ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier:
Uberreste oder Spuren, z. B. Versteinerungen, die Aufschluss tiber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen
Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese geman
§ 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und muissen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Osnabrick (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabricker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabrick, Tel.
0541/323-2277 oder -4433) sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archaologie
unmittelbar und unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. firr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Miillentsorgung
Die Muillbehalter der Hinterliegergrundstiicke sind am Tage der Mullabfuhr an der &ffentlichen Verkehrsflache zur|
Abholung bereitzustellen.
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