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Stadt~Landkreis Osnabriick \

\

Gemeinde Stadt Georgsmarienhiitte \" Osnabriick,den 22.8. 1980
Gemarkung Geergsmarienhii tte | \ el

Flur 5u.6 (A Katasteramt
Gesch. Buch. . ¥.. .Nr. 20B0[ 80 Im Auftrage

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt

Eine Gewahr fur die Richtigkeit wird nur fir urschriftlich beglaubigte Ausfertiqungen ubernommen

o
ktualisiert!nach Rahmenflurkat ea 3286 Stand: 02 081985

Stadt Georgstegrienhutte, 23 691985
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STADT GEORGSMARIENHUTTE
BEBAUUNGSPLAN

"NORDLICH

NR. 162
HAGENER STRASSE"”
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Geltungsbereich
,Bebauungsplan Nr. 12

s

_/‘FT/Ge[thgsbereich (-/Vf1
Bebauun spIC}n Nr 115

S\

Qf { URSCHRIFT

ghrebahnrand

PLANZEICHENERKLARUNG

|. BESTANDSANGABEN

—_ — = = Gemarkungsgrenze

- ¥ g e
7547/  Wohngebaude mit Hausnumm
e T (e L 20/ 9 ! ummern

— & Flursticks - bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

S Hohenlinien mit Hohenangaben iber NN ] Wirtschoftsgebaide, Garagen

Im ubrigen wird auf die Planzeichenvorschriften DIN 18702 fir grolmafstabige Karten und:
Plane verwiesen.

Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG d
Allgemeines Wohngebiet _ F:H@é Gewerbegebret engeschrankt
Mischgebiet
[MASS DER BAULICHEN NUTZUNG,BAUWEISE,BAUL!NI_@N.BAUGRENZE!!_ _J
LI usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschofflachenzahl
0 offene Bauweise

giB; Einzel- und Doppelhausbebauung /E \  Einzelhausbebauung

aemeememss Baugrenze

e o o o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Stellung baulicher Anlagen,

Hauptfirstrichfung
[ VERKEHRSFLACHEN P i ]
[ ] StraBenverkehrsflachen -a—a—a_a Ein-ynd Ausfahrtsverbot
=== Straflenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen
E | FuBweg 0D Ortsdurchfahrt
= FS i freie S‘r_recke
[ GRUNFLACHEN |
offentliche Grinflache Flachen fur die Landwirtschaft
m Larmschutzwall Flachen fur die Forstwirtschaft
i zuerhaltender Einzelb i
O gem. 9 (TINr 250 BB Pflanzfldache gem § 9 (1)
| SONSTIGE PLANZEICHEN |

W mmm W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr 162

Sichtdreieck ,zwischen 0.80m und 2.50m Hohe von standigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flache

Flachen fiir Versorgungsanlagen 0 Betriebsgelande Energieunternehmen

Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungspline
notwendige Stutzmauer gem. 9(1) Nr.26 BBauG

gepl. Trafostation

LUV UUUIR Grenze Wasserschutzgebiet
10kV Erdkabel e

Stoveriabel g 30kV Frerleitung grundbuchlich gesichert
0KV ErdkﬂbE{ : T QL o SChU'ZbI’EI"E IﬂSgQSUmf

=—=——x=x  Freihaltezone (bauliche Anlage und "Bepflanzung) am Wendeplatz

Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 GebaudehGhen

a) Sockelhdhe

Die Sockelhshe (= Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens) in den allgemeinen Wohn-
gebieten darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger StraBe bis zur Oberkante
des fertigen FErdgeschoBfuBbodens in der Mitte des Gebiudes an der StraBenseite,
0,50 m micht Gberschreiten

b) Traufenhdhe

Die TraufenhShe in den allgemeinen Wohngebieten, gemessen von der Oberkante
fertiger ErdgeschoBfuBboden, bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden
AuBlenmauerwerks mit der Dachhaut, mufZ 1im Bereich der eingeschossigen Bauweise

zwischen 2,50 m und 3,50 m betragen, 1m Bereich. der zweigeschossigen Bauweise
zwischen 5,0 m und 6,0 m. i

§ 2 Nutzungsregelung ( Wohngebaude im M.s;chgeblet}

Im Mischgebiet &stlich der PlanstraBe sind Wohngebdude gem. § 1 (4) BauNVO nur

mit einem Mindestabstand von 20 m von der Béschungsoberkante zum
Klécknergelande zulassig.

§ 3 Pflanzgebote

Auf den gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BBauG festgesetzten Pflanzflichen sind fiir
die Bepflanzung folgende Bdume und Striucher zu verwenden.

~ Baume:

Quercus pedunculata - Stieleiche Fagus®sylvatica - Rotbuche
Fraxinus exelsior - Esche Prunus avium, - = Vogelkirsche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aucaparia - Vogelbeere
Carpinus betulus ~ Hainbuche Quercus petraesa - Traubeneiche
Acer campestre - Feldahorn Sorbus domestica - Speierling
Prunus padus ~ Traubenkirsche

- Strducher

Corylus avellana - HaselnuB3 Rhamnus frangela~ Faulbaum
Viburnum opulus - Schneeball Rubus fruticosus - Brombeere
Euonymus europaeus - Pfaffenhdtchen Crataegus laevigata - WeiBdorn
Sambucus nigra - schw. Holunder Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum lantana - wolliger Schneeball Rosa canina - Hundsr ose _
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn Cornus sanguinea - roter Hartriegel
Prunus spinosa - Schlehe Ligustrum vulgare- gem. Liguster
Hippophae rhamnotdes - Sanddorn Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Crataegus laevigata - WeiBdorn

Me Bdume und Strducher sind durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu erhalten.
Ber Abgdngen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

§ 4 Nebengebiude und Garagen

Nebenanlagen und Garagen gem. § 14 BauNVO sind gem. § 23 (5) BauNVO nur inner -
halb der durch Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

§ 5 Zahl der Vollgeschosse

Im allgemeinen Wohngebiet 1st gem. § 31 (1) BBauG 1. V. m. § 17 (5) BauNVO eine
Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse um + | zuldssig, wenn dieses zusdtzliche
Geschofl ein Dachgeschof} ist.

§ 6 Schalleistungspegel Mischgebiet und eingeschranktes Gewerbegebiet

In den Mischgebieten und 1m eingeschrinkten Gewerbegebiet dirfen nur Anlagen
und Betriebe mit einem flichenbezogenen Schalleistungspegel von tags 60 dB(A)
errichtet und betrieben werden.

B Gestalterische Festsetzungen

§ 1 Dachausbildung

Die Dachausbildung der Hauptgebdude in den allgemeinen Wohngebieten mufl als
Satteldach oder Walmdach mit einer Dachneigung von 42° - 499 erfolgen. Nebenge-
baude und Garagen gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach errichtet werden.
In den Mischgebieten an der Hagener StraBe muB die Dachausbildung ebenfalls
als Sattel- oder Walmdach mit einer Dachneigung von 289 - 329 erfolgen.
Dachaufbauten und -einschnitte sind nur bei eingeschossigen Gebdauden mit einer
Dachneigung tber 500 zulassig. Die durfen 1/3 der Traufenldnge nicht iiberschreiten,
gemessen in der Mitte der sichtbaren Ansichtsflache (h/2) des Dachaufbaus.

Die Dacheindeckung der Hauptgebdaude in den allgemeinen Wohngebieten darf aus-
schlieBlich aus Dachpfannen mit rotem Farbton (RAL Farbtdone 3000, 3002, 3003,
3005 und 3011) erfolgen.

§ 2 Einfriedungen

Einfriedungen sind straBenseitig nur als Hecke oder Holzzaun bis zu einer Héhe
von 0,60 m zulassig. An den dbrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen bis
zu einer Hoéhe von [,50 m aus durchsichtigem Material oder als Hecke oder Holz-
zaun zuldssig. .

Texthiche Hinweise

I. Innerhalb der Baubeschrdnkungszone im Abstand von 40 m vom befestigten
Fahrbahnrand der LandesstraBe 95 dirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrt Werbe-
anlagen 1m Blickfeld zur StraBe nicht errichtet werden (§ 24 (2) NStrG).

Hiervon ausgenommen 1st ledighich Werbung an der Stdtte der Leistung, die
unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung der StraBenbauver-
waltung bedarf.

2. Von der LandesstraBe 95 konnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis
dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdénnen gegeniber dem
Trager der StraBenbaulast keinerler Entschadigungsanspriiche hinsichthich Immis-
stonsschutz geltend gemacht werden.

3. Innerhalb des Wasserschutzgebietes ist die Lagerung von Heizdl ausgeschlossen.
e Schutzbestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

Auf Grund des § 2 Abs. | und des § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) vom
08.12.1986 (BGBI. L S. 2253) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bau-
ordnung (NBauO) i. d. F. vom 06.06.1986 (Nds. GVBIL. S. 157) und des § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBIL. S. 229),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.10.1986 (Nds. GVBI. S. 323), hat der Rat
der Stadt .08orgsmarienbiitie diesen Bebauungsplan Nr. 162 ".Netdlich. Hogspar

2irolle " bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden/neben~
stehenden d&rtlichen Bauvorschriften dber die Gestaltung als Satzung beschlossen:

' U \ 2.03;
Eenr?:wenhuh‘e . den - 22.03.1988

Ratsvulsitzender

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am  171.1980 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 162 beschlossen.

Der AufstellungsbeschluBl ist gemaB § 2 Abs. 1 BBauG am 1881986 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Georgsmarienhutte ,den 22,0319 8%

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze

vollstindig nach (Stand vom 22.8. &0 )- 2
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-

trisch einwandfrei. M g ;
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

méglich. -

O‘S'nabrt}cé ¥ den 4’ 86
Katasteramt ...(A0Q4UG4
(L. Gez.. Krunbholz.

Srege/

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von | NGENIEURPLANUNG
Feldkamp - Lubenow - Witschel

Rehmstrale 13 Tel. 0541783003

Osnabriick, den 1512 1987 W 4500 Osnabriick

Der Rat der Stadt  hat in seiner Sitzung am 23.6.1987 dem Entwurf des
planes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaRB
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauver der 6ffentlichen Auslegung wurden am 2681987  ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben voian 79.87 bis 710.87
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB oGffentlich ausgelegen.

Georgsmarenhutte,den 22,03.19%%

Stad['tdirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16121987  als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

foc 29031
Georgsmarienhutte , den 20319p8

Im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB
habe ich mit Verfigung vom heutigen
Tage et

g=een keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht.

Osnabriick, den 20. JUN| 1988

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gemdB § 12 BauGB
am 15.07.1988 im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht

worden. "
Der Bd;amim ist damit am 15.07.8%8 rechtsverbindlich ge&aden.

Georgsmarienhitte

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebammgsplanes
ist die Verietzung von Verfahrens- oder Formvorschriiten beim Zustandekommen

des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Georgsmarienhiifte yden 3 .8.89

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Georgsmarienhitte

> Ubersichtskdrte M= 1.5000
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STADT GEORGSMARIENHUTTE
Bebauungsplan Nr. 162

"Nérdlich Hagener Strasse”
URSCHRIFT
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von | NGENIEURPLANUNG

STADT GEORGSMARIENHUTTE QF

Corylus avellana - Haselnufl Rhamnus frangela- Faulbaum ;Zﬂ::‘:n; :au'm;:]lw %::‘;;;;‘;}T
Ylburnutﬂ opulus - Schneeball Rubus fruticosus - Brombeere Osnabriick, den 15 12 1987 4500 0 brick
|. BESTANDSANGABEN l_-.uonymus europaeus - Pfaffenhitchen Crataegus laevigata - WeiBdorn s we
. Sambucus mgra - schw. Holunder Sambucus racemosa - Traubenholundes
“ l ' l ' n I Ll b Viburnum lantana - wolliger Schneeball Rosa ¢ - Hundsr
Gemarkungsgrenze ———— B anina L ose . . ) ¥
N R 1 EE . 20, / Wohngebaude mit Hausnummern Rhamnus catharticus « Kreuzdorn Cornus sanguinea - roter Haft“eﬂel Der Rat der Stadt hat in seiner S'“.lel“ i 2.36 1?87 dcm Entwurt des W
- — — — .— Flurgrenze s . Prunus spinosa - Schiehe Ligustrum vulgare- gem. Liguster planes und der Begriindung zugestimmt und die &ifentliche Auslegung gemdR
A Y - ———o———  Flurstucks - baw. Eigentumsgrenze Hippophae rhamnotdes - Sanddorn Lonicera xylosteum -« Heckenkirsche § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
” mit Grenzmal vt Crataegus laevigata - WeiBdorn Ort und Dauver der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26 §1987  ortsiblich bekannt
” —53 = Hohenlinien mit Hohenangaben uber NN [ ]| | Wirt schaftsgebaude, Garagen o A _ h S ks ) pfl o gemacht.
_ e ime und Straucher si iwch fachgerechte ege aul Dauver zu erhalten. = ) .
Ber Abgdngen sind Frsatzpflanzungen vorzunehmen. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben voum 7987 bis 71087
Im ubrigen wird auf die Planzechenvorschriften DIN 18702 fur grofmafstobige Karfen und gemaB § 3 Abs. 7 BaubB offentlich ausgelegen.
Plane verwiesen
G ienhutte .d
§ 4 Nebengebiude und Garagen Jesrgsmanenhutte.cen 22.03. 1988
: : Nebenanlagen und Garagen gem. § 14 BauNVO sind gem. § 23 (5) BauNVO nur inner S gez. Dr. Janning
o = s — e l. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES halb der durch Baugrenzen festgesetzten iberbaubaren Grundstiic ksflachen zulissig. Stadtdiretetios
3 Niederséichsische Vermessungs-und Katasterverwaltung
Auszug aus dem Flurkartenwerk [Vesis § 5 Zahl der Vollgeschosse
: ART DER BAUL N )
_ 1:1000 ll B ICHEN NUTZUNG Im_allgemeinen Wohngebiet 1st gem. § 31 (1) BBauG 1. V. m. § 17 (5 BauNVO emne Der Rat der Gemeinde hat den __ ' __
s = Ll kinia. a0 abriichc— = . —_——— e — - - ' — — 2 Ashahme von der Zahl der Vollgeschosse um + | zulassig, wenn dieses zusatziiche WWT BSUGB N Sel ol S - by
Gemeinde Stadt Georgsmarienhiitte Osnabriick,den 22.8. 1980 | ?”r_A_, i Aigemeines Wohhgebiet Gewerbegetiet - angeschrankt SEARCR ath DEhpRsciDR ot ki 22.03.1988
y Beglaubigt ! _Georgsmurienhuﬁe . 2
Gemarkung Geergsmarienhiitte ' 9 ot = va> ’ = g
Flur S5u.6 ‘ K atasteramt Y’:M Mischgebiet § 6 Schalleistungspegel Mischgebiet und eingeschr anktes Gewerbegebiet gez. Dr. Janning
= ' Gesch.Buch..Y...Nr. 2080(80 Im Auftrage In den Mischgebieten und 1m eingeschr dnkten Geu_rerhegebuet dir fen nur Anlagen
H ' [MASS DER BAULICHEN NUTZUNG,BAUWEISE,BAULINIEN  BAUGRENZEN = e thimbe it o S-erbesogenen Schmilsiimgmanel vew. ey 00 ) Stadtdir ektor
————— - i e errichtet und betrieben werden.
Vervielfaitigungseriaubnis ertelt
\ B G terische Festse en
Emne Gewahr fur die Richtigkeit wird nur fur urschriftlich beglaubigte Ausfertigungen ubernommen LIhusw Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) tzung
GRZ Grundflachenzahl § | Dachausbildung Im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB habe ich mit Verfiigung
[ " ; vom heutigen Tage 3
Aktualisiert nach Rahmenflurkaften 33 GFZ GeschoRflachenzahl Die Dachausbildung der Hauptgebaude in den allgemeinen Wohngebieten muB als 1 Rech hrift tteid Damsobit.
: u. 3486 AStand: 02081985 o offene Bauweise Satteldach oder Walmdach mit einer Dachneigung von 420 - 490 erfolgen. Nebenge- £E RN eiEung) tou RacuiEvGcac L ten 5 i
: /-- baude und Garagen gem. § 14 BauNVO konnen auch mit Flachdach errichtet werden. Osnabriick, den 20. Juni 1988
{ii Einzel- und Doppelhausbebauung /E \  Einzelhausbebauung In den Mischgebieten an der Hagener StraBe muB die Dachausbildung ebenfalls
als Sattel- oder Walmdach mit einer Dachneigung von 28° - 320 erfolgen. fandkreis Osnabriick
S e A et R, R R e T s T R e e R i R I R Sl 1 B T G Baugrenze Dachaufbauten und -einschnitte sind nur bei eingeschossigen Gebauden mit einer Pér Oberkreisdirektor S.
. Dachneigung uber 800 zulassig. Die dirfen 1/3 der Traufenlinge nicht iiberschreiten, T. V. go%. Better
: S ARgReRZung unierschistitichen Nutaing gemessen in der Mitte der sichtbaren Ansichtsflache (h/2) des Dachaufbaus. ’
Stellung baulicher Anlagen, e Dacheindeckung der Hauptgebaude in den allgemeinen Wohngebieten darf aus-
Hauptfirstrichtung schlieBlich aus Dachpfannen mit rotem Farbton (RAL Farbtdne 3000, 3002, 3003,
[VERKEHRSFLACHEN o i R WX and 3611} eriongen.
\\-'\. 53
S Strafi3 erkehrsflach -_a . . & : N
\ : j aflenverkehrsflachen Ein - und Ausfahrtsverbot § 2 Einfriedungen Die Durchffitrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. B) ist gemdB § 12 BauGB
. X . Straflenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen Einfriedungen sind straBenseitig mur als Hecke oder Holzzaun bis zu emner Hohe am 15.07.1988 im Amtsblatt fir den Landkreis (Jsnsbriick bekanntgemacht
= e von 0,60 m zulassig. An den udbrigen Grundsticksgrenzen sind Emnfriedigungen bis worden.
-_ S e F Fullweg 0D Ortsdurchfahrt zu emner Hdhe von 1,50 m aus durchsichtigem Material oder als Hecke oder Holz- Der Bebauungsplan ist damit am 15.07.88 rechtsverbindlich geworden.
,; =< 2 FS freie Strecke zaun zuldssig. Georgsmarienhtte 10.10.1988
: . SO s R . r o e n e - S— P
- o GRUNFLACHEN _— ) LA J Texthche Hinweise - ¥ - gez. Dr. Janning
g et ‘\\ I : . A5 " S . .
\ =S e \\‘\\ a0 offentl»che Besiktidch Flachen fur die Landwirtschaft I. Innerhalb der Baubeschrankungszone im Abstand von 40 m vom befestigten : A Sendtdiraletor
5 : 251 Rl kot \ \\\ - Fahrbahnrand der LandesstraBe 95 dirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrt Werbe- '
) s : A \ R 07 e ; : : : : Larmschutzwall Flachen fur die Forstwirtschaft anlagen 1m Blickfeld zur StraBe nicht errichtet werden (§ 24 (2) NStrG).
| » ‘ \\;\\\ \_“\K 29 — _ D sichioienar Brashaon ' Hiervon ausgenommen st ledighch Werbung an der Stdtte der Leistung, die
\ , e “-»,\\\-..H S~ s gem. 9 (1)Nr 25a BBauG Pflanzflache gem § 9 (1) : unbeschadet baurechthicher Genehmigungen der Zustimmung der StraBenbauver - Innerhald eines Jahres nach Inkrafttretun des Bebauungsplanes
, I \\\ \M\ e = (0] Kinderspielplatz SN Nt 250 und b BBaub | waltung bedarf. ot dic Vearleloung ton Vaiaieois i Formoorschriftea beimn Zustandskommen
= — des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
— J‘ a s e -+ i \ \ [ SONSTIGE PLANZEICHEN . ] 2. Von der LandesstraBe 95 konnen Emussionen ausgehen. Fir die in Kenntnis
. &\<x 5 dieses  Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniber dem
: S Seg Trager der StwraBenbaulast keinerler Entschadi sanspriche hinsichthich Immis- Georgsmarienhifte den 03.08.1989
! | .\\ ,\@ @8 NN W (renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr 162 s.|mgs.r,chutz geltend gemacht werden. s : -
: T | ;s Y _ ; S. gez, Dr, Janning
S T R R B e e e T BRI A I SR S, SR SR 8 s v TR Gt Y W SR - R . - . ~ Sicht k h
.‘ o i b, R L Tt s —30kV Erdkabel — >“ g S ot S:cchr::rne(ljzin;‘szs::'lscf?':ioz:hoane:gs ZF?S::wethe R 5. Innerhalb des Wasserschutzgebietes st die Lagerung von Heizdl ausgeschlossen. " g ’ Stadtdirektor
! ; 2 h‘ e e [ rhl_i;»_:_': e : A T ~ e Schutzbestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten. o /
; \ B NI = g & T ~ e ‘ .
: A, N\ JEfems An e i il ] o= : _ Fidchen fur Versorgungsarlagen ) Betriebsgelande Energweunternehmen
\ oy S g i; == Betriebsgelande e : - - S
b < e vin s h e : g - s Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
g ! b > iiiiitiats ——J L Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungsplane sind Miingel der Abwigung nicht geltend gemacht worden.
D ' srzzzzzzrzzz notwendige Stutzmauer gem  9(1) Nr 26 BBauG
» ‘ ¢
! ' ' : LT~ : ) ’ gepl. Trafostation VAPV AVIVAVATAVAV Grenze Wasserschutzgebiet n 0
| 233 ol | : i -- - T S \ AN 2 s M e gt PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE Georgsnarente , den 05.09 1996
: o \ oo - : i : 0 0 Shoutebciiel .E 30kV Fredlertung grundbuchlich gesichert gez. Licher
! 6 —o—  30kV Erdkabel 2 Schutzbreste nsgesamt Auf Grund des § 2 Abs. | und des § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) vom S
y 08.12.1986 (BGBI. L S. 2253) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bau- tadtdirektor
. s—=—x—x=x  Frerholtezone (bauliche Anlage und Bepflanzung) am Wendeplatz oardnung (NBauO) i. d. F. vom 06.06.1986 (Nds. GVBIL. S. 157) und des § 40 der
: Niedersdchsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBIL. S. 229),
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Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Gebaudehdhen

a) Sockelhdhe

Die Sockelhhe (= Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens) in den allgemeinen Wohn-
gebieten darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger StraBe bis zur Oberkante
des fertigen FErdgeschoBfuBbodens in der Mitte des Gebiudes an der StraBenseite,
0,50 m micht Gberschreiten

b) Traufenh&he

Die TraufenhShe in den allgemeinen Wohngebieten, gemessen von der Oberkante
fertiger ErdgeschoBfuBboden, bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, muB im Bereich der eingeschossigen Bauweise
zwischen 2,50 m und 3,50 m betragen, 1m Bereich. der zweigeschossigen Bauweise
zwischen 5,0 m und 6,0 m. ;

§ 2 Nutzungsregelung ( Wohngebaude im M.s;chgebler}

Im Mischgebiet &stlich der PlanstraBe sind Wohngebdude gem. § 1 (4) BauNVO nur
mit einem Mindestabstand von 20 m von der Bdschungsoberkante zum
Klocknergelande zuldssig.

§ 3 Pflanzgebote

Auf den gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BBauG festgesetzten Pflanzflichen sind fiir
die Bepflanzung folgende Bdume und Striucher zu verwenden.

~ Baume:

Quercus pedunculata - Stieleiche Fagus®sylvatica - Rotbuche
Fraxinus exelsior - Esche Prunus avium. - “- Vogelkirsche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aucaparia - Vogelbeere
Carpinus betulus ~ Hainbuche Quercus petraea - Traubeneiche
Acer campestre - Feldahorn Sorbus domestica - Speierling

Prunus padus ~ Traubenkirsche



- Str3uches:

Corylus avellana - HaselnuB Rhamnus frangela- Faulbaum
Viburnum opulus - Schneeball Rubus fruticosus - Brombeere
Euonymus europaeus - Pfaffenhdtchen Crataegus laevigata - WeiBidorn
Sambucus nigra - schw. Holunder Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum lantana - wolliger Schneeball Rosa canina - Hundsrose ,
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn Cornus sanguinea - roter Hartriegel
Prunus spinosa - Schlehe Ligustrum vulgare- gem. Liguster
Hippophae rhamnoides - Sanddorn Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Crataegus laevigata - WeiBidorn

Me Bdume und Strducher sind durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu erhalten.
Ber Abgdngen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

§ 4 Nebengebaude und Garagen

Nebenanlagen und Garagen gem. § 14 BauNVO sind gem. § 23 (5) BauNVO nur inner -
halb der durch Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

§ 5 Zahl der Vollgeschosse

Im allgemeinen Wohngebiet 1st gem. § 31 (1) BBauG 1. V. m. § 17 (5) BauNVO eine
Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse um + 1 zuldssig, wenn dieses zusdtzliche
GeschoB ein Dachgeschofl ist.

§ 6 Schalleistungspegel Mischgebiet und eingeschrinktes Gewerbegebiet

In den Mischgebieten und 1m eingeschrinkten Gewerbegebiet dirfen nur Anlagen
und Betriebe mit einem flichenbezogenen Schalleistungspegel von tags 60 dB(A)
errichtet und betrieben werden.



B Gestalterische Festsetzungen

§ | Dachausbildung

Die Dachausbildung der Hauptgebaude in den allgemeinen Wohngebieten muB als
Satteldach oder Walmdach mit einer Dachneigung von 429 - 499 erfolgen. Nebenge-
baude und Garagen gem. § 14 BauNVO konnen auch mit Flachdach errichtet werden.
In den Mischgebieten an der Hagener StraBe muB die Dachausbildung ebenfalls
als Sattel- oder Walmdach mit einer Dachneigung von 289 - 329 erfolgen.
Dachaufbauten und -einschnitte sind nur bei eingeschossigen Gebduden mit einer
Dachneigung tber 50° zulassig. Die durfen 1/3 der Traufenldnge nicht iiberschreiten,
gemessen in der Mitte der sichtbaren Ansichtsflache (h/2) des Dachaufbaus.

Die Dacheindeckung der Hauptgebaude in den allgemeinen Wohngebieten darf aus-
schlieBlich aus Dachpfannen mit rotem Farbton (RAL Farbtdone 3000, 3002, 3003,
3005 und 3011) erfolgen.

§ 2 Einfriedungen

Einfriedungen sind straBenseitig nur als Hecke oder Holzzaun bis zu einer Hdhe
von 0,60 m zulassig. An den ibrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen bis
zu einer Hohe von 1,50 m aus durchsichtigem Material oder als Hecke oder Holz-
zaun zuldssig.

Texthiche Hinweise

I. Innerhalb der Baubeschridnkungszone im Abstand von 40 m vom befestigten
Fahrbahnrand der LandesstraBe 95 dirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrt Werbe-
anlagen 1m Blickfeld zur StraBe nicht errichtet werden (§ 24 (2) NStrG).

Hiervon ausgenommen 1st lediglich Werbung an der Stdtte der Leistung, die
unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zusummung der StraBenbauver-
waltung bedarf.

2. Von der LandesstraBe 95 konnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntms
dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber dem
Trager der Strafenbaulast kemnerler Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immis-
stonsschutz geltend gemacht werden.

3. Innerhalb des Wasserschutzgebietes 1st die Lagerung von Heizdl ausgeschlossen.
e Schutzbestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.
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