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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

0’4 Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (§ 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fliir die Wasserwirtschaft
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Schutzzone IlIl Wasserschutzgebiet Kloster Oesede
(Nachrichtliche Ubernahme)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung des Maldes der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
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Textliche Festsetzungen

§1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB und § 4 BauNVO)

(1) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die folgenden, gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, in Anwendung des. § 1 Abs. 6 BauNVO
unzuléssig:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fur Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

(2) Im allgemeinen Wohngebiet 2 (WA2) sind je Wohngebdude maximal 2 Wohnungen
zuléssig.

§2  Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 21a BauNVO)

Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Geb&auden nicht auf die Zahl der
zuléssigen Vollgeschosse anzurechnen.

§ 3 Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

Bei Neubauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist sicherzustellen,
dass von der jeweiligen Grundstlicksflache ein maximaler Drossel-Abfluss von
2,5 I/s*ha erfolgt. Der Nachweis des erforderlichen Rickhaltevolumens hat
entsprechend Arbeitsblatt DWA-A 117 fur ein 5-jahriges Regenereignis zu erfolgen.

Praambel und Verfahrensvermerke

Praambel
Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauO) und § 58 Abs. 2 Ziffer 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs-
gesetzes (NKomVG) — jeweils in der zuletzt geltenden Fassung — hat der Rat der Stadt Georgsmarien-
hitte diesen Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und értlichen
Bauvorschriften beschlossen.

Georgsmarienhutte, 25.01.2021

gez. Bahlo
Blrgermeisterin S

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhttte hat in seiner Sitzung am 11.12.2019 die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 292 ,Laubbrink® mit értlichen Bauvorschriften beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 03.08.2020 ortstblich bekanntgemacht wor-
den.

Georgsmarienhitte, 25.01.2021

gez. Bahlo
Blrgermeisterin S

Beschleunigtes Verfahren
Der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften wurde gemafR § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung® im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Auf die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange wurde verzichtet.

Georgsmarienhtte, 25.01.2021

gez. Bahlo
Blrgermeisterin S

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhutte hat in seiner Sitzung am 15.07.2020 dem Ent-
wurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und den Aus-
legungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB gefasst.
Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden fand gem. § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB in der Zeit mit
Schreiben vom 31.07.2020 mit einer Frist bis einschlieBlich 15.09.2020 statt.

Georgsmarienhutte, 25.01.2021

gez. Bahlo
Blrgermeisterin S

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom
PLANUNGSBURO FLASPOHLER
Dipl.-Ing. Peter Flaspéhler - Architekt und Stadtplaner - Falkenweg 16 - 31840 Hessisch Oldendorf

Hessisch Oldendorf, 13.01.2021

I(::;)ez. Flaspohler
lanverfasser

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Georgsmarienhitte hat den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften, nach Pri-
fung der Stellungnahmen, in seiner Sitzung am 17.12.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung beschlossen.

Georgsmarienhutte, 25.01.2021

gez. Bahlo
Blrgermeisterin S

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften wurde am 15.02.2021 ortsublich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit am 15.02.2021  rechtsverbindlich geworden.

Georgsmarienhutte, 17.02.2021

gez. Bahlo
Blrgermeisterin S

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften sind Ver-
letzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 und § 214 Abs. 2a BauGB oder
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Georgsmarienhdtte,

Blrgermeisterin S

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO

1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 292 Laubbrink®.

2 Dacher
(1) Im WA1 und WA2 sind fur Hauptgebaude geneigte Dacher zwischen 20° und 48°
zulassig.

(2) Im WA2 sind flr Hauptgebaude auch Flachdacher zulassig.

(3) Fur die Eindeckungen der geneigten Dacher der Hauptgeb&ude sind nur nicht glasierte
Ziegel oder Betonsteine der Farben rot, rotbraun und dunkelgrau bis schwarz zulassig,
die weitestgehend den folgenden Farbténen (einschlieRlich Zwischenténen) des
Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:

2001 Rotorange 3004 Purpurrot
2002 Blutorange 3005 Weinrot
3000 Feuerrot 3009 Oxidrot
3002 Kaminrot 3011 Braunrot
3003 Rubinrot 3013 Tomatenrot

7012 Basaltgrau
7013 Braungrau
7015 Schiefergrau
7016 Anthrazitgrau
7021 Schwarzgrau

(4)  Grasdéacher und Dachbegrinungen sind allgemein zuléssig.
(%) Flachdécher von Hauptgeb&uden sind zu begrinen.

(6) Dacher von Nebenanlagen und Garagen mit einer Dachflache = 20 m? sind mit einer
Dachbegriinung zu versehen.

(7) Far untergeordnete D&cher, Dachgauben, Solarelemente und Dachfenster sind andere
Materialien und Farben zulassig.

3 Gestaltung der nicht liberbauten Flachen und Vorgarten

Bis auf den Anteil der notwendigen Erschliefung (z. B. Stellplatze, Zufahrten,
Zuwegung zum Eingang) sowie Freisitze und Terrassen ist eine Versiegelung der nicht
Uberbaubaren Grundstucksflache sowie die flachige Belegung mit Kies, Schotter u. &.
Steinmaterial unzulssig. Kiesstreifen als Spritzschutz mit max. 50 cm Breite rund um
die baulichen Anlagen sind hiervon ausgenommen.

4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer gegen die 6rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten gegeniber den Punkten 2 (5)
und 3 dieser értlichen Bauvorschriften kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
Geldbul3e bis zu 50.000 € geahndet werden.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Kloster Oesede , Flur 3
MafRstab: 1:1000

,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung*”

© Mai 2020

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
05.05.2020)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Geschaftsnachweis: Osnabrck, .. 1401 2021 ..............
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Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen Dienstsiegel

Th. Jansen, VmD

(Unterschrift)

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
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Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786),

Archéaologische Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge
meldepflichtig sind. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Bodenfunde und Fundstellen missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Osnabriick, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabriick, Tel.: 0541 323-2277 oder
4433 sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Scharnhorststr. 1,
30175 Hannover unverziglich gemeldet werden.

Hinweise zum Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhéangig vom
Bebauungsplan und unabhéngig von Baugenehmigungen, auch im Geltungsbereich
von bereits rechtskraftigen B-Planen. Hierauf ist insbesondere zu achten, wenn mit der
Bebauung bislang unbebauter Flachen begonnen werden soll. Es ist durch geeignete
MaRnahmen sicherzustellen, dass es zu keinen Verbotstatbesténden nach § 44
BNatSchG kommt. Seitens des Bauherren/Genehmigungsinhabers ist bei den
Planungen zu bericksichtigen, dass im Zuge der BaumafRnahmen, insbesondere bei
Abrissarbeiten, Gehdlzfallungen, Gehdlzrodungen, Bodenabtrag oder sonstigen
Arbeiten der Baufeldfreimachung durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen ist,
dass es zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden kommt (§ 39 und § 44
Bundesnaturschutzgesetz, z.B. Tétung von Végeln, Zerstérung von Gelegen,
erhebliche Beeintrachtigung oder Stérung geschitzter wild lebender Tier- und
Pflanzenarten). Die ist insbesondere in der Brutzeit zu beachten.

Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z.B. Végel, Flederméause) ist die
Untere Naturschutzbehérde einzubinden.

Gehdlze darfen laut § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nur auBerhalb der
Vegetationsperiode (01. Marz bis 30. September) entfernt oder stark zurlickgeschnitten
(auf den Stock gesetzt) werden. Zuléassig sind Pflegeschnitte.

Hinweise zum Bodenschutz

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 202 BauGB ist mit Grund und Boden schonend
umzugehen. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollen die einschlagigen DIN-Normen (u.
a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial) aktiv Anwendung finden, um negative
Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern. Arbeitsflachen sollen sich auf
das notwendige MaR beschranken. Bei Abtrag des Bodens soll dies schichtgetreu
erfolgen, der Boden ist ortsnah, schichtgetreu und in méglichst kurzer Dauer und
entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschutzt zu lagern. Auf
verdichtungsempfindlichen Flachen sollen geeignete MalRnahmen zum Schutz vor
Verdichtung erfolgen.

Erkundungspflicht

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (StralRen- und Wegebau, Ver- und
Entsorgung) sind die Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich
rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort
verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer).

Technische Regelwerke

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen
bei der Stadt Georgsmarienhitte wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Hinweis auf die Bundesautobahn (BAB) 33

Vom Verkehr auf der BAB 33 gehen Emissionen aus, die auf das Plangebiet einwirken
kénnen. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass aus dem Gebiet der Bauleitplanung
gegenuber dem Strallenbaulasttrdger der BAB 33 keine Anspriche auf
Immissionsschutz bestehen.

Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 292 ,Laubbrink® liegt (mit Ausnahme
des sudlichsten Grundstiicks) innerhalb der Schutzzone |l des Wasserschutzgebietes
Kloster Oesede. Auf die geltenden Verbote und Genehmigungstatbesténde sowie
fachlichen Anforderungen wird hingewiesen.

GEORGS
MARIEN Stadt

HUETTE Georgsmarienhiitte

Bebauungsplan Nr. 292 ,,Laubbrink“
mit ortlichen Bauvorschriften
Verfahren nach § 13a BauGB
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Auszug aus dem B-Plan Nr. 292 "Laubbrink"

§ 1
(1)

(2)

§2

§3

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die folgenden, gemal § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen, in Anwendung des. § 1 Abs. 6 BauNVO
unzuléssig:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fur Verwaltungen,

¢ Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

Im allgemeinen Wohngebiet 2 (WA2) sind je Wohngeb&dude maximal 2 Wohnungen
zulassig.

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 21a BauNVO)

Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Gebauden nicht auf die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse anzurechnen.

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

Bei Neubauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist sicherzustellen,
dass von der jeweiligen Grundstlcksflache ein maximaler Drossel-Abfluss von
2,5 I/s*ha erfolgt. Der Nachweis des erforderlichen Rickhaltevolumens hat
entsprechend Arbeitsblatt DWA-A 117 fUr ein 5-jahriges Regenereignis zu erfolgen.




Auszug aus dem B-Plan Nr. 292 "Laubbrink"

(1)

(2)
@)

(4)
®)
(6)

(7)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 292  Laubbrink®.

Dacher

Im WA1 und WA2 sind fur Hauptgebaude geneigte Dacher zwischen 20° und 48°
zulassig.

Im WA2 sind fur Hauptgebdude auch Flachdacher zulassig.

Fur die Eindeckungen der geneigten Dacher der Hauptgebaude sind nur nicht glasierte
Ziegel oder Betonsteine der Farben rot, rotbraun und dunkelgrau bis schwarz zulassig,
die weitestgehend den folgenden Farbténen (einschlielllich Zwischenténen) des
Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:

2001 Rotorange 3004 Purpurrot 7012 Basaltgrau
2002 Blutorange 3005 Weinrot 7013 Braungrau
3000 Feuerrot 3009 Oxidrot 7015 Schiefergrau
3002 Kaminrot 3011 Braunrot 7016 Anthrazitgrau
3003 Rubinrot 3013 Tomatenrot 7021 Schwarzgrau

Grasdacher und Dachbegriinungen sind allgemein zulassig.
Flachdacher von Hauptgeb&uden sind zu begrunen.

Déacher von Nebenanlagen und Garagen mit einer Dachflache = 20 m? sind mit einer
Dachbegriinung zu versehen.

FUr untergeordnete Dacher, Dachgauben, Solarelemente und Dachfenster sind andere
Materialien und Farben zul&ssig.

Gestaltung der nicht liberbauten Flachen und Vorgarten

Bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieBung (z. B. Stellplatze, Zufahrten,
Zuwegung zum Eingang) sowie Freisitze und Terrassen ist eine Versiegelung der nicht
Uberbaubaren Grundstucksflache sowie die flachige Belegung mit Kies, Schotter u. &.
Steinmaterial unzuldssig. Kiesstreifen als Spritzschutz mit max. 50 cm Breite rund um
die baulichen Anlagen sind hiervon ausgenommen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer gegen die 6rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten gegeniber den Punkten 2 (5)
und 3 dieser oértlichen Bauvorschriften kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
Geldbufle bis zu 50.000 € geahndet werden.




Auszug aus dem B-Plan Nr. 292 "Laubbrink"

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786),

Archéaologische Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverféarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge
meldepflichtig sind. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Bodenfunde und Fundstellen missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Osnabriick, Lotter Strafie 2, 49078 Osnabriick, Tel.: 0541 323-2277 oder
4433 sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Scharnhorststr. 1,
30175 Hannover unverziglich gemeldet werden.

Hinweise zum Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhéngig vom
Bebauungsplan und unabhéangig von Baugenehmigungen, auch im Geltungsbereich
von bereits rechtskraftigen B-Planen. Hierauf ist insbesondere zu achten, wenn mit der
Bebauung bislang unbebauter Flachen begonnen werden soll. Es ist durch geeignete
MaRnahmen sicherzustellen, dass es zu keinen Verbotstatbestédanden nach § 44
BNatSchG kommt. Seitens des Bauherren/Genehmigungsinhabers ist bei den
Planungen zu berlcksichtigen, dass im Zuge der BaumaRnahmen, insbesondere bei
Abrissarbeiten, Gehélzféllungen, Gehdlzrodungen, Bodenabtrag oder sonstigen
Arbeiten der Baufeldfreimachung durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen ist,
dass es zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden kommt (§ 39 und § 44
Bundesnaturschutzgesetz, z.B. Tétung von Végeln, Zerstérung von Gelegen,
erhebliche Beeintréachtigung oder Stérung geschutzter wild lebender Tier- und
Pflanzenarten). Die ist insbesondere in der Brutzeit zu beachten.

Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z.B. Végel, Fledermause) ist die
Untere Naturschutzbehérde einzubinden.

Gehdlze darfen laut § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nur auRerhalb der
Vegetationsperiode (01. Marz bis 30. September) entfernt oder stark zurtickgeschnitten
(auf den Stock gesetzt) werden. Zulassig sind Pflegeschnitte.




Auszug aus dem B-Plan Nr. 292 "Laubbrink"

Hinweise zum Bodenschutz

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB i. V. m. § 202 BauGB ist mit Grund und Boden schonend
umzugehen. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollen die einschlagigen DIN-Normen (u.
a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial) aktiv Anwendung finden, um negative
Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern. Arbeitsflachen sollen sich auf
das notwendige MalR beschranken. Bei Abtrag des Bodens soll dies schichigetreu
erfolgen, der Boden ist ortsnah, schichtgetreu und in mdéglichst kurzer Dauer und
entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschitzt zu lagern. Auf
verdichtungsempfindlichen Flachen sollen geeignete Malkhahmen zum Schutz vor
Verdichtung erfolgen.

Erkundungspflicht

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (StralRen- und Wegebau, Ver- und
Entsorgung) sind die Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich
rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort
verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer).

Technische Regelwerke

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen
bei der Stadt Georgsmarienhitte wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Hinweis auf die Bundesautobahn (BAB) 33

Vom Verkehr auf der BAB 33 gehen Emissionen aus, die auf das Plangebiet einwirken
kénnen. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass aus dem Gebiet der Bauleitplanung
gegeniber dem StralRenbaulastirager der BAB 33 keine Anspriche auf
Immissionsschutz bestehen.

Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 292  Laubbrink® liegt (mit Ausnahme
des sudlichsten Grundstiicks) innerhalb der Schutzzone |1l des Wasserschutzgebietes
Kloster Oesede. Auf die geltenden Verbote und Genehmigungstatbestdnde sowie
fachlichen Anforderungen wird hingewiesen.
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