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7. Katasteramt Osnabriick
47
% MaBstab 1: 1000
Landkreis Osnabrick. Gemeinde Georgsmarienhitte
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1 : 1000
! Gemarkung Oesede Flur 72
] Feldvergleich vom 71.06.1992 Az.: V 2047792

Katasteramt Osnabriick, den 24.08.1992

Die Vervielf3ltiqung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche

auch Iwecke der Bauleitplanung.

Iwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 0Z Juli 1985 - Nds. GVB1./S. 187 ) ; dazu gehdren
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Reine Wohngebiete
(§ 3 Baulvo0)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO0)

MaR der baulichen Nutzung
GFZ GeschoRflachenzahl
GRZ Grundflachenzahl
1B R Zahl der Vollgeschosse

Sonstige Festsetzungen und Hinweise

0 Offene Bauweise

Baugrenze

StraRenverkehrsfldchen (6ffentl.) mit
StraRenbegrenzungslinie

priv. Griinfldchen mit Pflanzgebot (schematisch
dargestellt) zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fldchen zugunsten der hinteren Grundstiicksanlieger, der
Versorgungstrdger und der Stadt Georgsmarienhiitte

EEmmEmm Grenze des riaumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Art baulicher Nutzung
e

//
o J
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Hinveis: Sichtdreieck, H8henbegrenzung von Bauteilen
oder Bewuchs = 0.80 m {i. OK fertige StraRe

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der

§§

sdchsischen

Bebauungsplan
nachstehenden
die Gestaltung, als Satzung beschlossen:

GeoZix\:izhiitte, 30.08.1994

Blirgermeister

56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des Nieder-
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt
Nr. 202 "AsternstraRe", bestehend aus

textlichen Festsetzungen sowie der

§ 40 der

s der Planzeichnung und den
Ortlichen Bauvorschrift iiber

loss

Stadtdirektor

1.0 Textliche Festsetzungen

15

152

1.3

155

1.6

2.9

el

Ausnahmen von der Art der baulichen Nutzung
Im allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach
Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO unzulissig.

§ 4 Abs. 3 BauNV0 gem. § 1

Ausnahmen von der Geschossigkeit

Bei ﬁii im Reinen Wohngebiet festgesetzten max. eingeschoRigen Bauweise
sind : . § 31 Abs. 1 BauGB Ausnahmen von + 1
Geschol zuldssig, wenn dieses VollgeschoR ein DachgeschoR gem. § 2 Abs. 4
NBauO ist und die zul. GeschoRfldche nicht {iberschritten wird.

Nebenanlagen und Garagen

Ir den festgesetzten Planzstreifen sind Nebenanlagen gem. § 14 und Garagen
gem. § 12 BauNVO unzulidssig.

Gesamtversiegelung

Die Festsetzung der zuldssigen iiberbaubaren Grundfliche beinhaltet gem.

§ 19 Abs. 4 BauNVO die Gesamtversiegelung des Grundstiicks. Hierbei werden
versiegelte Fléchen mit dem Faktor 1.0, schwachversiegelte Flichen mit dem
Faktor 0.5 angerechnet. Als schwachversiegelte Flichen gelten Rasengitter-
steine, Schotterrasen sowie Pflasterungen mit einem Fugenanteil > 25 %.

Riickhaltung von Niederschlagswasser

Gem. § 9 Abs. 1 Ziff. @R 20 BauGB ist das anfallende Dachflichenwasser
zur Entzerrung der AbfluRspitzenwerte und Entlastung der nachgeschalteten
6ffentl. RV-Kanalisation und Vorflutey'in auf dem Grundstiick gelegene RV-
Sammelanlagen zu leiten. Diese Anlagey sind iiber eine Drosselstrecke mit
einer lichten Rohrweite von max. 50 mm an die §ffentliche RW-Entwédsserung
anzuschlieRen. Das Riickhaltevermdgen muR - bezogen auf eine fiinfzehnminii-
tige Regenspende von 135 1/ha/s - 15 1 je m2 horizontal projezierte Ver-
siegelungsfldche - mindestens jedoch 3.00 m3 - betragen. Schlammfang- bzw.
Absetzrdume unterhalb UK Abgang/Drosselleitung sind nicht auf das erforder-
liche Volumen anzurechnen.

Ausgleichspflanzungen
Als Ersatz fiir die durch BaumaRnahmen abgdngigen Gehdlze sind auf den
Grundstiicken je Neubaueinheit 5 Obstbiume oder 5 heimische Laubbiume mit

einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm je Baum zu pflanzen.

Ortliche Bauvorschrift ﬁser Gestaltung

Zuldssige Bauhohen
Als Obergrenze fiir H6hen baulicher Anlagen im Plangebiet werden
Firsthoéhen festgesetzt:

als max.

09.00 m fiir Bauten mit I-VollgeschoR
11.00 m fiir Bauten mit II-VollgeschoRen

Die tatsédchliche Héhenlage/Sockelh8he (= OK EG-Rohdecke {iber Fixpunkt) des
geplanten Bauwerkes wird durch die Baugenehmigungsbehdérde in Abstimmung mit
der Bauortgemeinde nach tiefbautechnischen und stidtebaulichen Erfordernis-
sen festgesetzt. Eine evtl. hierdurch bedingte Uberschreitung v.g. Héhen-
Obergrenze ist unschiddlich.

Hinveis: Die Firsth8he errechnet sich aus dem senkrechten Abstand zwischen
OK Dachfirst und dem tiefstgelegenen Punkt des Bauwerkes auf dem urspriing-
lich vorhandenen Gelénde.

Zu den o.gen. eingeschoRigen Bauten zdhlen
ein VollgeschoR gem. § 2 Abs. 4 NBauO ist.

auch solche, deren DachgeschoR

Georgsmarienhiitte diesen’
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Der

Dachformen und -neigungen -
Die zuldssige Dachform ist das Satteldach
breiten:

mit folgenden Dachneigungsband-

Bei I-geschossiger Bauweise: 38° _— 45°
Bei IT-geschossiger Bauweise 32° — 36°

Hinweis: Zu den eingeschoRigen Bauten zihlen auch solche, deren DachgeschoR
ein VollgeschoR gem. § 2 Abs. 4 NBau0 ist.

Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen und Garagen gem. §§ 14 bzw. 12 BauNVO kénnen auch mit Flach-
ddchern versehen werden. AuRerhalb des iiberbaubaren Bereiches sind sie mit
Rankpflanzen/Klimmern dauerhaft zu begriinen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind straRenseitig als Hecke, Buschreihe oder Holzzaun bis zu
einer Hohe von 0,80 m zuldssig. Notwendige Stiitzmauern werden von dieser
Hohenfestsetzung nicht betroffen. An den iibrigen Grundstiicksgrenzen sind
auch sonstige Einfriedungen bis zu einer Hdhe von 1,50 m zulidssig; Draht-
zaune, Mauern/Stiitzmauern, Palisaden, Fertigelemente aus massiven Baumate-
rialien sind durch Rankpflanzen/Klimmer dauerhaft zu begriinen oder beider-
seitig abzupflanzen.

Pflanzfléchen

Fiir die privaten Pflanzfldchen und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflédchen
sind standortgerechte, heimische Biische und Gehtlze zu wdhlen. Nadelgehdlze
sind ausschlieRlich als Solitdr oder als Kleingruppe (max. 3 EinzelbZume)
zuldssig. Heckenpflanzungen aus Nadelgehtlzen sind unzuldssig.

Hinweise

Hinweis des Amtes fiir Tiefbau und Wasserwirtschaft:

Der Rohrabgang der Drosselstrecke in den Riickhalteanlagen fiir Nieder-
schlagsvasser soll mit seiner UK mindestens 100 mm iiber OK Anlagensohle
liegen, um eine Absetzméglichkeit fiir vom Niederschlagswasser eingesplilte

Fest- und Schwebstoffe zu bieten. Das Absetzvolumen ist nicht auf den nach-
zuweisenden Speicherraum anzurechnen (siehe auch Punkt 1.5 Textl. Festset-
zungen).

Gestalterischer Hinweis

Die Bodenversiegelung im Bereich der Baugrundstiicke soll auf ein MindestmaR
begrenzt, das auf den versiegelten Bodenfldchen anfallende Niederschlags-
wasser auf dem Grundstlick versickert werden. Auch fiir groRfldchige Terras-
sen, Grundstiickswege und -zufahrten sollen wasserdurchlissige Materialien
bzw. Verlegearten mit hohem Fugenanteil (>= 25 %) gewidhlt werden.

Brauchwassernutzung

Die Stadt Georgsmarienhiitte férdert die Nutzung des
als Brauchwasser. Die Einleitung von Brauchwasser in
Kanalisation der Stadt ist erlaubnispflichtig.
Zusdtzlicher Hinweis der Stadtwerke Georgsmarienhiitte:
Das gesammelte Dachflachenwasser darf nur fiir Zwecke verwandt werden,
die keine Trinkwasserqualitit erforderlich ist. Auch fiir Kinder muR
Verwechslung von Trinkwasser und Brauchwasser ausgeschlossen werden.

Niederschlagswassers
die 6ffentliche 5SW-

fiir
eine

Bodenfunde j -
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daR diese Funde melde-
pflichtig sind. Es wird gebeten, dié Funde unverziiglich einer Denkmalbeh&r-
de oder einem Beauftragten fiir die Archiologische Denkmalpflege zu melden.

Hinwveis des Katasteramtes

Ausziige aus dem Liegenschaftskataster diirfen von Dritten nur mit Erlaubnis
der Vermessungs- und Katasterbehdrden vervielfdltigt und verbreitet werden.
Einer Erlaubnis bedarf es nicht, wenn Ausziige fiir eigene, nicht gewerbliche
Zwecke vervielfdltigt werden (§§ 13 Abs. 4; 19 Abs. 1 Nr. 4 des Nds.
Vermessungs- und Katastergesetzes v. 02.07.1985 - Nds. GVBL S. 187).

Kosten und MaRnahmen der Durchfiihrung

Gem. § 9 Abs. 6 BauGB wird nachrichtlich darauf hingewiesen, daR MaRnahmen
zur Verwirklichung des Planes einschl. der Kosten der Durchfiihrung in der
Begriindung vom 20.07.1994 dargelegt sind. '

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

’ é@-ﬁsma ﬂ%a

Gleichzeitig treten alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1035 2

ir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes auRer Kraft. %.
‘@hmﬁﬁﬁ?

Verwal tungsausschuR der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am

20.05.1992 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 202 "AsternstraRe"

beschlossen. Der AufstellungsbeschluR ist gem. § 2 Abs. 1

uGB am 01.11.1993

ortsiiblich bekanntgemacht.

Georgsmarienhiitte, den 30.08.1994

Die

/\
(N )
Stadtdirektor

anunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die

stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plidtze
vollstdndig nach (Stand vom /7.¢6.79%’). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die

einvandfrei moglich.

Osnabriick, den (j 6, Sep, 194

Der

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

Katasteramt
m Auftrag

D bimel, b on

Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

-~ Stadtplanungsamt Stadt Georgsmarienhiitte -

Der

Verval tungsausschuR der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am

23.02.1994 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster

Halbsatz i. V. m.

Oort

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am 28.02.1994 ortsiiblich

bekanntgemacht.

Der

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung liegeh vom 08.03.1994 bis

15.04.1994 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &6ffentlich ausgelegen.

Georgsmarienhiitte, den 30.08.1994

W etz et
Stadtdirektor

i i enhii lan sowie die drtl.
Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat den Bebauungsp
Bauvorschrift iiber Gestaltung nach Priifung der Bedenken und Anregungen gem. 313
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.07.1994 als Satzung [§ 10 BauGB) sowie die

Begriindung beschlossen.

T T~

ienhii den 30.08.1994
Georgsmarienhiitte, den Shascitralaor

Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB
g ich mit Verfliging vom heutigen
!

rletzung von Rechtsvdr-
itend gemacnt.

Osnabriick, den [} 9, Feb, 1995:
Landkreis Osnabriick

Der Oberkreisdirektor

in Vertretung

m. § 12 BauGB

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens des Beb.planes ist ge
5 bekannt-

am 15.03.1995 im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick, Nr
gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 15
&

gevorden. _
L_/— M—-""‘——"'L-h
Stadtdirektor

Georgsmarienhiitte, 22.03.1995

tireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
des Bebauungsplanes

f - W

Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkra
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekomm
nicht geltend gemacht worden.

Georgsmarienhiitte, den 05.09.1996

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel
der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Georgsmarienhiitte, den

S Stadtdirektor

URSCHRIFT -

STADT GEORGSMARIENHUTTE

Bebauungsplan  Nr. 202
"ASTERNSTRABE"

mit Ortlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung
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§ 19 Abs. 4 BauNV0 die Gesamtversiegelung des Grundstiicks. Hierbei werden
versiegelte Flachen mit dem Faktor 1.0, schwachversiegelte Flichen mit dem
Faktor 0.5 angerechnet. Als schwachversiegelte Flichen gelten Rasengitter-
steine, Schottegrasen sowie Pflasterungen mit einem Fugenanteil > 25 %.

1.5 Riickhaltung von Niederschlagswasser

Gem. § 9 Abs. 1 Ziff. @mem 20 BauGB ist das anfallende Dachflichenwasser
zur Entzerrung der AbfluRspitzenwerte und Entlastung der nachgeschalteten
ffentl. RV-Kanalisation und Vorfluter in auf dem Grundstiick gelegene RV-
Sammelanlagen 2zu leiten. Diese Anlagen sind {iber eine Drosselstrecke mit
einer lichten Rohrwveite von max. 50 mm an die &ffentliche RV-Entwiasserung

anzuschlieRen. Das Riickhaltevermdgen muR - bezogen auf eine fiinfzehnminii-
tige Regenspende von 135 1/ha/s - 15 1 je m2 horizontal projezierte Ver-
siegelungsfliche - mindestens jedoch 3.00 m3 - betragen. Schlammfang- bzw.

Absetzridume unterhalb UK Abgang/Drossellei tung sind nicht auf das erforder-
liche Volumen anzurechnen.

Ausgleichspflanzungen
Als Ersatz fiir die durch BaumaRnahmen abgdngigen Gehdlze sind auf den
Grundstiicken je Neubaueinheit 5 Obstbiume oder 5 heimische Laubbiume mit
einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm je Baum zu pflanzen.

e

Ortliche Bauvorschrift diber Gestaltung

Zuldssige Bauhohen
Als Obergrenze fiir Héhen baulicher
Firsthdhen festgesetzt:

Anlagen im Plangebiet werden als max.

09.00 m fiir Bauten mit I-VollgeschoR
11.00 m fiir Bauten mit II-VollgeschoBen

Die tatsdchliche HShenlage/Sockelhdhe (= OK EG-Rohdecke iiber Fixpunkt) des
geplanten Bauverkes wird durch die Baugenehmigungsbehdrde in Abstimmung mit
der Bauortgemeinde nach tiefbautechnischen und stddtebaulichen Erfordernis-
sen festgesetzt. Eine evtl. hierdurch bedingte ({berschreitung v.g. HShen-
Obergrenze ist unschddlich.

Hinweis: Die Firsthdhe errechnet sich aus dem senkrechten Abstand zwischen
OK Dachfirst und dem tiefstgelegenen Punkt des Bauwerkes auf dem urspriing-
lich vorhandenen Gelédnde.

Zu den o.gen. eingeschoRigen Bauten zihlen auch solche, deren DachgeschoR
ein VollgeschoR gem. § 2 Abs. 4 NBau0 ist.

Der VerwaltungsausschuR der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am
20.05.1992 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 202 "AsternstraRe"
beschlossen. Der AufstellungsbeschluR ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 01.11.1993
ortsiiblich bekanntgemacht.

Georgsmarienhiitte, den 30.08.1994 %
gez. Licher

5 Stadtdirektor

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die

stiddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Vege und Plitze
vollsténdig nach (Stand vom 11.06.1992). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einvandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einvandfrei méglich.

Osnabriick, den 06 .09 1994 S Katasteramt

Im Auftrag
gez. Unterschriff, Vm OR

LRI B O S

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom
- Stadtplanungsamt Stadt Georgsmarienhiitte -

Der VervaltungsausschuR der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am
23.02.1994 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
seine &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster
Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am 28.02.1994 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung liegen vom 08.03.1994 bis
15.04.1994 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Georgsmarienhiitte, den 30.08.1994 _
gez Licher

S Stadtdirektor
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[ Sl B2 | |65 eichenerxiszing \_2:2 Dachtoraen wd —neigungen B e s Siade Smormim e i
; i A LA, L S O, R N - ; : 2 Bauvorschrift er Gesta .
‘ﬁr_ e el Ll ] e A T e, ::zit::}élssige Dachform ist das Satteldach mit folgenden Dachneigungsband A;s. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.07.199% als Satzung (§ 10 BauGB) sovie die
Art der baulichen Nutzung Begriindung beschlossen.
PlaﬂuntEflage sngefertigt vom Bei I-geschossiger Bauveise: 38° - 45°
. 7 : o o
Katasteramt osnabruck A E(lglgeB‘:ﬁEsg?biete Bei II-geschossiger Bauweise 32. 36 Gaseguaastenhiicle; den 30,08, 1994 gez ;lc h::or
MaBstab 1: 1000 Hinweis: Zu den eingeschoRigen Bauten zdhlen auch solche, deren DachgeschoR S Stadtdire
o — . ein VollgeschoR gem. § 2 Abs. 4 NBau0 ist.
Landkreis Osnabrick, Geseinde Georgsnnriwmrh L/ .// @ A Allgemeine Uohngeblete
/ A_/ 1 (§ 4 BauNv0)
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1 : 1000 q 2.3 Nebenanlagen und Garagen
Gemarkung Oesede Flur 12 - Nebenanlagen und Garagen gem. §§ 14 bzw. 12 BauNVO k&nnen auch mit Flach-
Feldvergleich vom 7106.1992 hz.: V 2047/92 - MaR der baulichen Nutzung ddchern versehen verden. AuRerhalb des {iberbaubaren Bereiches sind sie mit
Katasteramt Osnabrick, den 24.081992 Rankpflanzen/Klimmern dauerhaft zu begriinen.
GFZ GeschoRflichenzahl
Die Vervielf3ltigung ist nur fGr eigene, nichtgewerbliche 2.4 Einfriedungen
luecke gestattet ( § 13 Abs. & Nds. Vermessungs- und Kataster- GRZ Grundfldchenzahl Einfriedungen sind straRenseitig als Hecke, Buschreihe oder Holzzaun bis zu
gesetz vom 02 Jull 1985 - Nds. GVB1./S. 187 ) ; dazu gehdren einer HBhe von 0,80 m zuldssig. Notwendige Stiitzmauern werden von dieser
such Ivecke der Bauleitplanung. 1 Zahl der Vollgeschosse Hhenfestsetzung nicht betroffen. An den ilbrigen Grundstiicksgrenzen sind
auch sonstige Einfriedungen bis zu einer H3he von 1,50 m zulissig; Draht-
X : ' Sonstige Festsetzungen und Hinveise zdune, Mauern/Stiitzmauern, Palisaden, Fertigelemente aus massiven Baumate-
rialien sind durch Rankpflanzen/Klimmer dauerhaft zu begriinen oder beider-
= " e (4] Offene Bauweise seitig abzupflanzen.
%9
1 17 — — —— — _ Baugrenze <o Piflanzilichen .
— - = & . Fiir die privaten Pflanzflichen und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflidchen Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens des Beb.planes ist gem. § 12 BauGB
StraRenverkehrsfldchen (6ffentl.) mit sind standortgerechte, heimische Biische und Gehélze zu wihlen. Nadelgehdlze am #5.23.95 im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick, Nr. S bekannt-
5 17 StraRenbegrenzungslinie sind ausschlieRlich als Solitdr oder als Kleingruppe (max. 3 Einzelbdume) genacht worden.
L zuldssig. Heckenpflanzungen aus Nadelgehélzen sind unzulissig. Der Bebauungsplan ist damit am/5903 95 rechtsverbindlich geworden.
Eg priv. Griinfldchen mit Pflanzgebot (schematisch _
d dargestellt) zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern Georgsmarienhiitte, 22.23.95 gez. Licher
17 4 3.0 Hinveise 5 Stadtdirektor
v a Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende _
g{ IR - . e v e e e Flachen zugunsten der hinteren Grundstiicksanlieger, der 3.1 Hinveis des Amtes fiir Tiefbau und Vasserwirtschaft:
— &5 Versorgungstridger und der Stadt Georgsmarienhiitte Der Rohrabgang der Drosselstrecke in den Riickhalteanlagen fiir Nieder- Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
a —I— g schlagsvasser soll mit seiner UK mindestens 100 mm ilber OK Anlagensohle von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
2 H N EmmmEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs liegen, um eine Absetzmdglichkeit fiir vom Niederschlagswasser eingespiilte nicht geltend gemacht worden.
, g ® £ [— des Bebauungsplanes Fest- und Schwebstoffe zu bieten. Das Absetzvolumen ist nicht auf den nach-
a — zuweisenden Speicherraum anzurechnen (siehe auch Punkt 1.5 Textl. Festset- Georgsmarienhiitte, den 05 ©9. 9¢
17 . y ,
| & '&‘ Abgrenzung unterschiedlicher Art baulicher Nutzung zungen). gez. Lioher
. 17 : S Stadtdirektor
93 1. e 3.2 Gestalterischer Hinweis
s Hinveis: Sichtdreieck, H8henbegrenzung von Bauteilen Die Bodenversiegelung im Bereich der Baugrundstiicke soll auf ein MindestmaR
/ —— | oder Bevuchs = 0.80 m . OK fertige StraRe begrenzt, dasiuf den versiegelten Bodenfldchen anfallende Niederschlags- Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mingel
/ wasser auf dem Grundstiick versickert werden. Auch fiir groRflédchige Terras- der Abwigung nicht geltend gemacht worden.
o sen, Grundstiicksvege und -zufahrten sollen wasserdurchlissige Materialien
2 bzw. Verlegearten mit hohem Fugenanteil (>= 25 X) gewdhlt werden. Georgsmarienhiitte, den
12
w Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 3.3 Brauchwassernutzung S Stadtdirektor
T §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder- Die Stadt Georgsmarienhiitte férdert die Nutzung des Niederschlagswassers
od sdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte diesen als Brauchvasser. Die Einleitung von Brauchwasser in die 8ffentliche SW-
Bebauungsplan Nr. 202 "AsternstraBe", bestehend aus der Planzeichnung und den Kanalisation der Stadt ist erlaubnispflichtig.
173 nachstehenden textlichen Festsetzungen sovie der Ortlichen Bauvorschrift {iber Zusdtzlicher Hinveis der Stadtwerke Georgsmarienhiitte:
die Gestaltung, als Satzung beschlossen: Das gesammelte Dachfldchenwasser darf nur fiir 2Zwecke verwandt werden, fiir
die keine Trinkwasserqualitdt erforderlich ist. Auch fiir Kinder muR eine
22 Georgsmarienhiitte, 30.08.1994 Verwechslung von Trinkvasser und Brauchvasser ausgeschlossen wverden.
- «@ oo ! & gez. Lunfe gez. Licher 3.5 Bodenfunde
Biirgermeister S Stadtdirektor Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daR diese Funde melde-
L4 pflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehdr-
m de oder einem Beauftragten fiir die Arch#ologische Denkmalpflege zu melden.
x 1.0 Textliche Festsetzungen .
170 5 3.6 Hinveis des Katasteramtes
1.1 Ausnahmen von der Art der baulichen Nutzung Auszilige aus dem Liegenschaftskataster diirfen von Dritten nur mit Erlaubnis
Im allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNV0 gem. § 1 der Vermessungs- und Katasterbehdrden vervielfdltigt und verbreitet werden.
Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO unzulissig. Einer Erlaubnis bedarf es nicht, wenn Ausziige fiir eigene, nicht gewerbliche :
Zwvecke vervielfiltigt werden (§§ 13 Abs. 4; 19 Abs. 1 Nr. 4 des Nds. y
1.2 Ausnahmen von der Geschossigkeit Vermessungs- und Katastergesetzes v. 02.07.1985 - Nds. GVBL S. 187). 2|
Bei der im Reinen Vohngebiet festgesetzten max. eingeschoRigen Bauweise )
oind  gon. EEEETTENNESTREN—— 51 AULS. 1 DauLb AusSnanmen von + | 3./ Kosten und MaBnahmen der Durchfiihrung I
Geschof zuldssig, venn dieses VollgeschoR ein DachgeschoR gem. § 2 Abs. 4 Gem. § 9 Abs. 6 BauGB wird nachrichtlich darauf hingewiesen, daR MaRnahmen ',\
NBauD ist und die zul. GeschoRflidche nicht {iberschritten wird. zur Verwirklichung des Planes einschl. der Kosten der Durchfilhrung in der |
Begriindung vom 20.07.1994 dargelegt sind. '
+3 Nebenanlagen und Garagen .
In den festgesetzten Planzstreifen sind Nebenanlagen gem. § 14 und Garagen 3.8 Inkrafttreten
gem. § 12 BauNVO unzulissig. %@u% Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
- : "-f’a Gleichzeitig treten alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 103/&
-4 Gesamtversiegelung #| flr den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes auRer Kraft. s
Die Festsetzung der zuldssigen {iberbaubaren Grundfliche beinhaltet gem. 73

Beglaubigung
Die Richtigkeit der Ablichtung/Fotokopie
wird beglaubigt.
Hiermit wird festgestellt, daB die beglau-
bigte Ablichtung mit dem genannten
Schriftstiick Gbereinstimmt.

. Georgsmarienhitte, dsnls.sep‘ﬂa"
3 Der Stadtdirektor

Im Auftrage

/Ez,&\azt—-———

ABSCHRIFT

STADT GEORGSMARIENHUTTE

Bebauungsplan  Nr. 202
"ASTERNSTRABE"
mit Ortlicher Bauvorschrift {iber Gestaltung
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Textliche Festsetzungen

Ausnahmen von der Art der baulichen Nutzung
Im allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNV0 gem. § 1
Abs. 6 Ziff. 1 BauNV0O unzulissig.

Ausnahmen von der Geschossigkeit

Bei im Reinen Wohngebiet festgesetzten max. eingeschoRigen Bauweise
sind -gﬁ—s-i—w-—s-sqm § 31 Abs. 1 BauGB Ausnahmen von + 1
Geschol zuldssig, wenn dieses VollgeschoR ein DachgeschoR gem. § 2 Abs. 4
NBauO ist und die zul. GeschoRfldche nicht iiberschritten wird.

Nebenanlagen und Garagen :
Ir den festgesetzten Planzstreifen sind Nebenanlagen gem. § 14 und Garagen
gem. § 12 BauNVO unzulissig.

Gesamtversiegelung

Die Festsetzung der zul#dssigen iiberbaubaren Grundfliche beinhaltet gem.

§ 19 Abs. 4 BauNVO die Gesamtversiegelung des Grundstiicks. Hierbei werden
versiegelte Fléchen mit dem Faktor 1.0, schwachversiegelte Flichen mit dem
Paktor 0.5 angerechnet. Als schwachversiegelte Flichen gelten Rasengitter-
steine, Schotterrasen sowie Pflasterungen mit einem Fugenanteil > 25 %.

Rickhaltung von Niederschlagswasser

Gem. § 9 Abs. 1 Ziff. QR 20 BauGB ist das anfallende Dachflichenwasser
zur Entzerrung der AbfluRspitzenwerte und Entlastung der nachgeschalteten
6ffentl. RV-Kanalisation und Vorflutesr'in auf dem Grundstiick gelegene RW-
Sammelanlagen zu leiten. Diese Anlagey: sind iiber eine Drosselstrecke mit
einer lichten Rohrweite von max. 50 mm an die §ffentliche RW-Entwédsserung
anzuschlieRen. Das Riickhaltevermégen muR - bezogen auf eine fiinfzehnminii-
tige Regenspende von 135 1/ha/s - 15 1 je m2 horizontal projezierte Ver-
siegelungsfldche - mindestens jedoch 3.00 m3 - betragen. Schlammfang- bzw.
Absetzrdume unterhalb UK Abgang/Drosselleitung sind nicht auf das erforder-
liche Volumen anzurechnen.

Ausgleichspflanzungen

Als Ersatz fiir die durch BaumaRnahmen abgdngigen Geh6lze sind auf den
Grundstiicken je Neubaueinheit 5 Obstbiume oder 5 heimische Laubbiume mit
einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm je Baum zu pflanzen.

Ortliche Bauvorschrift ﬁser Gestaltung

Zuldssige Bauhohen
Als Obergrenze fiir H6hen baulicher Anlagen im Plangebiet werden als max.
Firsthohen festgesetzt:

09.00 m fiir Bauten mit I-VollgeschoR
11.00 m f£iir Bauten mit II-VollgeschoRen

Die tatsédchliche Hohenlage/Sockelhdhe (= OK EG-Rohdecke {iber Fixpunkt) des
geplanten Bauwerkes wird durch die Baugenehmigungsbehdrde in Abstimmung mit
der Bauortgemeinde nach tiefbautechnischen und stidtebaulichen Erfordernis-
sen festgesetzt. Eine evtl. hierdurch bedingte Uberschreitung v.g. Héhen-
Obergrenze ist unschidlich.

Hinweis: Die Firsthdhe errechnet sich aus dem senkrechten Abstand zwischen
OK Dachfirst und dem tiefstgelegenen Punkt des Bauwerkes auf dem urspriing-
lich vorhandenen Gelénde.

Zu den o.gen. eingeschoRigen Bauten zdhlen auch solche, deren DachgeschoR
ein VollgeschoR gem. § 2 Abs. 4 NBauO ist.
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2.3

2.4

2.6

Dachformen und -neigungen
Die zuldssige Dachform ist das Satteldach mit folgenden Dachneigungsband-
breiten:

Bei I-geschossiger Bauweise: 38° _ 45°
Bei IT-geschossiger Bauweise 32° - 36°

Hinweis: Zu den eingeschoRigen Bauten zdhlen auch solche, deren DachgeschoR
ein VollgeschoR gem. § 2 Abs. 4 NBauO ist.

Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen und Garagen gem. §§ 14 bzw. 12 BauNVO k&énnen auch mit Flach-
ddchern versehen werden. AuRerhalb des {iberbaubaren Bereiches sind sie mit
Rankpflanzen/Klimmern dauerhaft zu begriinen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind straRenseitig als Hecke, Buschreihe oder Holzzaun bis zu
einer Hohe von 0,80 m zulissig. Notwendige Stiitzmauern werden von dieser
Hohenfestsetzung nicht betroffen. An den iibrigen Grundstiicksgrenzen sind
auch sonstige Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,50 m zul3ssig; Draht-
zaune, Mauern/Stiitzmauern, Palisaden, Fertigelemente aus massiven Baumate-
rialien sind durch Rankpflanzen/Klimmer dauerhaft zu begriinen oder beider-
seitig abzupflanzen.

Pflanzfléchen

Fiir die privaten Pflanzfldchen und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
sind standortgerechte, heimische Biische und Gehélze zu wihlen. Nadelgehdlze
sind ausschlieRlich als Solitdr oder als Kleingruppe (max. 3 Einzelbiume)
zuldssig. Heckenpflanzungen aus Nadelgeh6lzen sind unzulissig.



2.2 Dachformen und -neigungen
Die zuldssige Dachform ist das Satteldach mit folgenden Dachneigungsband-
breiten:

Bei I-geschossiger Bauweise: 38° _— 45°
Bei IT-geschossiger Bauweise 32° - 36°

Hinweis: Zu den eingeschoRigen Bauten z&hlen auch solche, deren DachgeschoR
ein VollgeschoR gem. § 2 Abs. 4 NBau0 ist.

2.3 Nebenanlagen und Garagen
Nebenanlagen und Garagen gem. §§ 14 bzw. 12 BauNVO kénnen auch mit Flach-
ddchern versehen werden. AuRerhalb des {iberbaubaren Bereiches sind sie mit
Rankpflanzen/Klimmern dauerhaft zu begriinen.

2.4 Einfriedungen

Einfriedungen sind straRenseitig als Hecke, Buschreihe oder Holzzaun bis zu
einer Hohe von 0,80 m zuldssig. Notwendige Stiitzmauern werden von dieser
Hohenfestsetzung nicht betroffen. An den iibrigen Grundstiicksgrenzen sind
auch sonstige Einfriedungen bis zu einer Hdhe von 1,50 m zuldssig; Draht-
zdune, Mauern/Stiitzmauern, Palisaden, Fertigelemente aus massiven Baumate-
rialien sind durch Rankpflanzen/Klimmer dauerhaft zu begriinen oder beider-
seitig abzupflanzen.

2.6 Pflanzfléchen
Flir die privaten Pflanzfldchen und nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen
sind standortgerechte, heimische Biische und Gehtlze zu wdhlen. Nadelgehélze
sind ausschlieRlich als Solitdr oder als Kleingruppe (max. 3 EinzelbZume)
zuldssig. Heckenpflanzungen aus Nadelgehtlzen sind unzuldssig.

3.0 Hinweise

3.1 Hinweis des Amtes fiir Tiefbau und Wasserwirtschaft:
Der Rohrabgang der Drosselstrecke in den Riickhalteanlagen fiir Nieder-
schlagsvasser soll mit seiner UK mindestens 100 mm iiber OK Anlagensohle
liegen, um eine Absetzmdglichkeit fiir vom Niederschlagswasser eingespiilte
Fest- und Schwebstoffe zu bieten. Das Absetzvolumen ist nicht auf den nach-
zuweisenden Speicherraum anzurechnen (siehe auch Punkt 1.5 Textl. Festset-
zungen).

3.2 Gestalterischer Hinweis
Die Bodenversiegelung im Bereich der Baugrundstiicke soll auf ein MindestmaR
begrenzt, das auf den versiegelten Bodenfldchen anfallende Niederschlags-
wasser auf dem Grundstlick versickert werden. Auch fiir groRflédchige Terras-
sen, Grundstiickswege und -zufahrten sollen wasserdurchlissige Materialien
bzw. Verlegearten mit hohem Fugenanteil (>= 25 %) gewdhlt werden.

3.3 Brauchwassernutzung
Die Stadt Georgsmarienhiitte férdert die Nutzung des Niederschlagswassers
als Brauchwasser. Die Einleitung von Brauchwasser in die 6ffentliche SW-
Kanalisation der Stadt ist erlaubnispflichtig.
Zusatzlicher Hinweis der Stadtwerke Georgsmarienhiitte:
Das gesammelte Dachflachenwasser darf nur fiir Zwecke verwandt werden, fiir
die keine Trinkwasserqualitédt erforderlich ist. Auch fiir Kinder muR eine
Verwechslung von Trinkwasser und Brauchwasser ausgeschlossen werden.

3.5 Bodenfunde ’
Sollten bei den geplanten Bau- und. Erdarbelten ur- oder fruhgeschlchtllche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daR diese Funde melde-
pflichtig sind. Es wird gebeten, dié Funde unverziiglich einer Denkmalbeh&r-
de oder einem Beauftragten fiir die Archiologische Denkmalpflege zu melden.

3.6 Hinweis des Katasteramtes
Ausziige aus dem Liegenschaftskataster diirfen von Dritten nur mit Erlaubnis
der Vermessungs- und Katasterbehdrden vervielfdltigt und verbreitet werden.
Einer Erlaubnis bedarf es nicht, wenn Ausziige fiir eigene, nicht gewerbliche
Zwecke vervielfdltigt werden (§§ 13 Abs. 4; 19 Abs. 1 Nr. 4 des Nds.
Vermessungs- und Katastergesetzes v. 02.07.1985 - Nds. GVBL S. 187).

3.7 Kosten und MaRnahmen der Durchfiihrung
Gem. § 9 Abs. 6 BauGB wird nachriclitlich darauf hingewiesen, daR MaRnahmen
zur Verwirklichung des Planes einschl. der Kosten der Durchfiihrung in der
Begriindung vom 20.07.1994 dargelegt sind. “

3.8 Inkrafttreten
gﬁﬁii%ﬁ Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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Gleichzeitig treten alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
Gr den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes auRer Kraft.
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