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Kartengrundiage : haben im Stéddtebaurecht vom 6.7.79 (BGBl. I S. 949) und der DER STADT GEORGSMARIENHUTTE {M 11000 )
b, §§ 56 und ?r der Nieders. 3auordnung vom 23.7.73 (6VBY. S. 254), Ly, e RN onifs. , e N S B R
Gemarkung Holzhausen Flur 6, 8 Zul&.\tZt SeahRRLE dux:c:h ArtikelVdes Achten Gesetzes zur Zndg. der Nds. 2 Knderiny des SmbiiNones f “'Sodl der M Hittenbahn * S o

¥ i : Gemeindeordmung u. der Nds. Landeskreisordnung v. 16.2.82 (Nds. Lo Seedbareliun ohLuf—iat s 2 L Bae—an -t criadblich-bakanntaenachs
rlaubnisvermerk: S. 53( i. V. m. § 1 der Nieders. Verordnung zur Durchfuhrung 508 ey L0 - 4

Vervielfaitigungseriaubnis fir Gemeinde des Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vom 19.6.78 (Nds. GVBl. S. 560), e Stfanediene. barlas BEauC wurlc gem & 20 Abs.¢ BBeuG nicht
erteilt durch das Katasteramt Osnabriick am 25.6.1982 Az.: vV 2038/82 zuletzt gedndert durch Verordnung vom 10.12.80 (Nds. GVBl. S. 490) furchgefihrt

und des § 40 der Nieders. Gemeindeordnung i. d. F. vom

22.6.82 (Nds. GVB1. S. 230) hat der Rat der Stadt Georgsmarien-
hiitte diesen Bebauungsplan Nr.4 "Siidl. der GMHiittenbahn"

2. Anderung, bestehend aus der Planzeichenverordnung und den

ichenerkli&runa nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden
6rtlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung als Satzung Die Planunterlage entapricht dem Inhalt 1egenschat tskatasters und weist die sthdtebay
’ 3 . . lich bedeutsamen baul ichen Anlagan W L LraBen, Wedqi ind Pldtze vollstd@ndiag nach (Stand
Art una Mah der baulichen Nutzun~ beschlossen. AR SIE B . SiAstats KABRLOhE TR A et s e dor e G Ay e AeER
Anlagen geometrisch einwandfret.
Feines Wohngebiet Georgsmarienhiitte, den 1.6.1983 Die Ubertragbarkeit der neu zu st e ln-
wandfrel mdglich.
/ Isnabruck , der /15'6‘ "‘?33
.
Grunan 1. Zahl der zuldssigen Vollageschosse } 60
2. Bauweise, o=offen, je Grundstiick Blirgermgigter Stadtdirektor
nur Einzel- u. Doppelhduser zul. = & \ [
3 Crnundf léichenzalill —-GRZ- _;‘ Bearbeiter Stadt eorgsmar ienh il fl-
- Y ok dodl 4 e e - . Planungsverwaltungsabtel lung
4. Conchissatl.zakl -ﬂyzﬁlkLAhLMUhJ; ! Fir die im Plangebiet zulidssigen baulichen Anlagen sind Sattel- SRTLORY Sex BEAY BoTiaba Ttk Lwarf der
ddcher mit der in der Planzei{:‘hnunq fEStC}E‘SE‘tZten Dachne igung Beb.Planinderung und der Begriindunag zuge: - )3
Sonstige Festsetzungen und Ubernahmen Zu13551g. ;\t:! :,Ih:{l |:”-_‘.I;‘I It‘ “nen Ausles wurden am 4. 1182 . resubien bekanntgemacht .
a8 Zuldssige Dachform = Satteldach —‘;: f.. rt .I II"-: : Landinderung und dy tegrindur 1 m s NBD bis 13 972 B2
40°-45° e ’ LY .
Zuldssige Dechneioung ‘ Geurqgsmaricnbltte, den 1.61983
5 o " . 2 2 Nachrichtliche Hinweise:
Stellung baulicher Anlagen, lédnuere Mittel- — 3
achse des Houptbaukirpers = DMirstrichibuny 21) Gem, §96)8BauG wird nachrichtlich darauf hingewiesen, daB SR el
MaBnahmen zur Verwirklichung des Planes einschlieBlich ) S v DI
aih ~ der Kosten der Durchfﬁhrun in der Begriindunc vom 07.07. 1982 :(.-:. Pu'v‘_.— ._.:'l'F.cr.‘jr:'.-;::.Ji:-'- K i-_r -_.,_-;..‘”_.,_r.J. , nacy Py :_ wedenken
Sichtdreieck, Hohenbeschrinkuyg 0.6 m a - 2 g 3 = 6 AITOFUBGRN: w28 Abs BauC 1o seiner Sitzung vam . 2¢]282als Satzung
arge‘leqt S‘Lnd‘ (4 £ BBaul) sowie die Begriindung beschlat SRy
UbC‘I' OK fr;rtif_:c;:-r strasse seargsmarienhiitte, dey 1 61983 . - . e
J .‘&:;',, " =
22) Fir den Fall der Nichtbefolgung dieser Satzung wird gem. y; (;; = /
Abcrenzimg des Geltungsbereicles uer § 6 (2) NGO in Verbindung mit den §§ 35 und 37 des Nieders. R ¢ & 53
L : P 5 . - : - = Ny g tadtdireks
ey . Gesetzes iliber die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung ein o ars
beb. plandnderung Zwangsgeld bis zu DM 500,00 bzw. die Ersatzvornahme angedroht . Die Beb.Flan&ndgrung 1st mit Verfliqung des Landkreises Osnabrick  vom
- Eine Verfolgung von Ordnungwidrigkeiten nach § 156 BBRauGC Az.: , el gem. 3 11 iIn
TV O s : o Verbinauri mit § & A
AT bleibt hiervon unberiihrt. o : .
Straf3enbegrenzungslinie VP —
vorh. 1o-kv Erdkabel 23) Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Gleich- Osnabrick, den suam

zeitig treten alle entgegenstehendern Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr, 4 "Siidl. der GMHiittenbahn" auBer Kraft.
3. Textliche Festsetzung
Bel der im Plangebiet erfaBten Bebauung sind Ausnahmen von

im Sinne des § 18 BauNVO Verbindung mit § 2 (6) NBauO als
Vollgeschosse gelten.

der Zahl der zulidssigen Vollgeschosse um + 1 Geschof3 zu- b J : 369 é3 """ "
lassi wenn i i i : Nie Gen O P ananderung 1st gem. § 12 BRaul am P 7 im Amtshblatt
g, es sich hierbei um Dachgeschosse handelt, die tie den \adter P tedhader N géggiwhﬂm.hmﬂmm worden. ie. Sab.planshderung Sok

am e T's rechtaverbindlich Freworden.

1;—4:!.:'=:'_4m‘-%:1r-r:!1 ,.! n ‘ 27-0kt- 83




Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) i. d. F, vom 18.8.76 (BGBl. I S. 2256, ber. S. 30607,
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesatzes zur Beschleuni-
gung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvor-
haben im Stddtebaurecht vom 6.7.79 (BGBl. I S. 949) und der

§§ 56 und 97 der Nieders. Bauordnung vom 23.7.73 (GVBl. S. 259),
zuletzt gedndert durch ArtikelVdes Achten Gesetzes zur Znda. der Nds.
Gemeindeordnung u. der Nds. Lande iso: . s . o

S. 53( e gV. m. § 1 der Nﬁrs%@ogdggng Szzurm%surgg%luhrung
des Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vom 19.6.78 (Nds. GVBl. S. 560),
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 10.12.80 (Nds. GVBl. S. 490)
und des § 40 der Nieders. Gemeindeordnung i. d. F. vom

22.6.82 (Nds. GVBl. S. 230) hat der Rat der Stadt Georgsmarien-
hitte diesen Bebauungsplan Nr.4 "Siidl. der GMHiittenbahn"

2. Anderung, bestehend aus der Planzeichenverordnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden
ortlichen Bauvorschriften iber Gestaltung als Satzung
beschlossen.

Georgsmarienhiitte, den

Bﬁrger) iiter

t FUr die im Plangebiet zuldssigen baulichen Anlagen sind Sattel-
ddcher mit der in der Planzeichnung festgesetzten Dachneigung
zuldssig.

Stadtdirektor

2 Nachrichtliche Hinweise:

21) Gem. §96)EBwG wird nachrichtlich darauf hingewiesen, daB
MaBnahmen zur Verwirklichung des Planes einschlieBlich
der Kosten der Durchfiihrung in der Begriindung vom 07.07.1982
dargelegt sind.

22) Fir den Fall der Nichtbefolgung dieser Satzung wird gem,
§ 6 (2) NGO in Verbindung mit den §§ 35 und 37 des Nieders.
Gesetzes liber die &ffentliche Sicherheit und Ordnung ein
Zwangsgeld bis zu DM 500,00 bzw. die Ersatzvornahme angedroht .
Eine Verfolgung von Ordnungwidrigkeiten nach § 156 BBauG
bleibt hiervon unberiihrt.

23) Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Gleich-
zeitig treten alle entgegenstehenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 4 "Siidl. der GMHiittenbahn" auBer Kraft.

o Textliche Festsetzung

Bel der im Plangebiet erfafBten Bebauung sind Ausnahmen von
der Zahl der zulissigen Vollgeschosse um + 1 GeschoB zu-
lassig, wenn es sich hierbei um Dachgeschosse handelt, die

im Sinne des § 18 BauNVO Verbindung mit § 2 (6) NBauO als
Vollgeschosse gelten.




Begriindung zur 2.Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 4

" Stdil. der GMHiittenbahn "

der Stadt Georgsmarienhiitte,

Stadtteil Holzhausen, Landkreis Osnabriick

1. Vorbemerkung:

Der Bebauungsplan Nr. 4 "Siidl. der GMHittenbahn" wurde im Jahre
1965 von der ehemaligen Gemeinde Holzhausen neu aufgestellt, um
den bis dahin bestehenden Teilbebauungsplan der gemeindlichen
Entwicklung anzupassen. Insbesondere wurde eine Verdichtung der
Bebauung angestrebt. Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte
beabsichtigt mit der 2. Anderung des vorgenannten Bebauungsplanes,
dieses Planungskonzept weiter zu verfolgen.

2. Lage des Plangebietes:

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung erstreckt
sich auf ein ca. 10.200 m? groBes Plangebiet. Der Anderungsbereich
wird begrenzt im Norden durch die StraBe "Hohenweg", im Osten durch
die StraBe "Haunhorstweg" und im Siiden und Westen durch die "Brink-
straBe".

3. Planungserfordernis - Planungsabsichten:

Die restsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 "5idl. der GMHiittenbahn'
mit der maximal zulassigen Grundfliche und GeschoBfl&dche von 0,3
spiegeln den seinerzeit allgemein vorherrschenden Wohnstandard
wieder. So wurde bei der Planung - wie es auch die Baunutzungsver-
ordnung von 1962 vorsah - von einer durchschnittlichen Wohnungsgréi
von 72,5 gm ausgegangen. Diese Werte waren bereits Ende der

60-iger Jahre durch den seinerzeit einsetzenden Trend zur Schaffung
groBer familiengerechter Wohnungen entspechend der allgemein wirt-
schaftlichen Entwicklung nicht mehr haltbar. So entstanden auch

in dem Anderungsbereich Um- und Anbauten, durch die das festgesetzte
zuldssige MaB der baulichen Nutzung im Einzelfall iiberschritten wurs

Zur Zeit stehen weitere Bauvorhaben an, deren bauliche Gestaltung
sich bei der festgesetzten Grund- und GeschoBfl&chenzahl von 0,3

in Verbindung mit den bestehenden GrundstiicksgriBen nicht realisier:
lassen. Hinzu kommt, daB viele Bauherren, aufgrund der Hanglage des
Geldndes das UntergeschoB fiir Wohnzwecke nutzen wollen. Der Rat

der Stadt Georgsmarienhiitte beabsichtigt aus diesem Grund, mit der

2. Anderung des Bebauungsplanes das zuldssige MaB der baulichen
Nutzung den Werten der zur Zeit gliltigen Baunutzungsverordnung an-
Zupassen. Das stddtebauliche Grundkonzept bleibt durch diese Planunc
maBnahme unveridndert. So wurde die Zweckbestimmung als reines
Wohngebiet beibehalten, um den vorherrschenden Gebietscharakter

auch zuklinftig aufrecht zu erhalten. Lediglich die bislang festgesetsz
Baulinie wurde in eine Baugrenze abgedndert, um den Bauherren geine
moglichst groBe Baufreiheit und optimale Grundstiicksnutzung ein-
zurdumen. Die Bebauungsplandnderung entspricht mit ihren Festsetzunge:
den Darstellungen des wirksamen Fldchennutzungsplanes.



4., Gestalterische Festsetzungen:

bie festgesetzte Dachneigungsbandbreite von 40 - 45° mit
Ausbildung als Satteldach orientiert sich an der im we-
sentlichen abgeschlossenen Nachbarbebauung und ermdg-

licht so, die einwandfreie Anpassung der neu zu erstellen-
ien Bauk&rper in dem Planbereich. Weitergehende gestalte-
rische Festsetzungen, insbesondere Hdhenbeschré&nkungen der
Baukorper, wurden nicht aufgenommen, um bei der Hanglage

des Gelidndes eine einwandfreie Anpassung mdglicher Anbauten
an Jdas Hauptgebdude zu erméglichen. AuBerdem wurde nach
Abwdgung aller stddtebaulich relevanten Gesichtspunkte im
Rat die Auffasung vertreten, daB eine Hohenbeschrinkung
letztendlich im Widerstreit mit dem Planungsziel zur Erhdhung
des MaBes der baulichen Nutzung steht und die noch méglichen
Gebdude sowie Anbauten keinen gravierenden EinfluBf mehr auf
das stiddtebauliche Erscheinungsbild ausiiben k&nnen.

5. Verkehrliche ErschlieBung:

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird durch

die BebauungsplandncGerung nicht berithrt. Die StraBen "HBhenweg”
und "Haunhorstweg"” stellen die Anbindung des Gebietes an das
inner- und iiberdrtliche Verkehrsnetz her. '

6. Kosten der ErschliefBung:

Durch die Bebauungsplandnderung werden Offentliche Verkehrsfldchen
nicht beriihrt. Die ErschlieBung erfolgt iliber das vorhandene Strafen-
netz. Weitere Kosten entstehen nicht.

7. Wasserwirtschaftliche ErschlieBung:

Das Gebiet ist an die zentrale Trinkwasserleitung und Kanalisation
der Stadt Georgsmarienhiitte angeschlossen. Neu zu errichtende
Gebdude unterliegen dem AnschluBzwang. Durch die Bebauungsplan-
dnderung wird dem Vorfluter kein zusdtzliches Oberflédchenwasser
zugeleitet. AuBerdem wurde zur Berlicksichtigqung der wasserwirt-
schaftlichen Belange das Leicht-WeiB-Institut fiir Wasserbau mit
einer Untersuchung zur Schaffung von Regenriickhaltebecken inner-
halb des Stadtgebietes beauftragt.

8. Beseitigung der festen Abfallstoffe:

Sdmtliche Wohngebdude werden satzungsgemdf an die zentrale
Miillabfuhr des Landkreises Osnabriick angeschlossen.

9. Stidtebauliche Werte:

Das Plangebiet hat eine GesamtgrdBe von 10.255 m?® und entspricht
in dieser Gr&Be auch dem Nettobauland, da keine &ffentlichen Ver-
kehrsflidchen erfafit werden.

10. Nachweis der erforderlichen Spielplatzflichen:

Gem. § 3 Abs. 2 des Nds. Gesetzes ilber Spielpldtze vom 06.02.1973
(Nds. GVBl. S§. 29) muB die nutzbare Fliche eines Spielplatzes

- 3 -



fir Kinder mindestens 300 m? und mindestens 2 v.H. der
zuldssigen GeschoBfldchen im Spielplatzbereich betragen.
Fir den Anderungsbereich ist somit eine Kinderspielplatz-
gr&Be von

10.255 m®* x 0,5 GFZ = 5.127 m? GeschoBfliche
2 v.H. von 5.127 m® GeschoBfliche = 102,54 m? Spielplatzfliche

erforderlich. Dieser Spielplatzbedarf wird durch den am Haun-
horstweqg gelegenen Kinderspielplatz mit einer GesamtgrdBe
von 1.155 m? Spielfldche mit abgedeckt.

11. Die Stadt Georgsmarienhiitte beh&lt sich bodenordnende
MaBnahmen im Sinne des 4. und 5. Teiles des Bundesbaugesetzes
vor. Sollte es zu entschddigungspflichtigen Eingriffen kommen,
wird nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes verfahren.

12, Besonderer Hinweis

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-~ oder frithgeschicht-
liche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,

daB diese Funde meldepflichtig sind (Nds. penkmalschutzgesetz

vom 30.05.1978). Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zu-
stdndigen Kreis- oder Stadtverwaltung zu melden, die sofort die

Arch&ologische Denkmalpflege in Rastede  DPenachrichtigen wird.

13. Verfahren

13.1 Biirgerbeteiligung gem. § 2z BBauG

Durch RatsbeschluB vom 21.12.81 wurde gem. § 2 a) Abs. 4 BBauG
von der 8ffentlichen Darlegung und Anh&rung abgesehen, da die
Bebauungsplandnderung im wesentlichen eine Anpassung an die
tatsdchliche Baunutzung darstellt und sich somit nur unwesentlich
auf das Plangebiet und die Nachbargebiete auswirkt.

13.2 Beteiligung von Trdgern Gffentlicher Belange gem. 2 Abs. 5 BBauG

Die AnhOrung der Trdger Gffentlicher Belange gem. § 2 Abs. 5 BBRauG
hatte ergeben, daB von diesen Beteiligten wahrzunehmende dffentliche
Belange durch den Bauleitplan nicht beriihrt werden. Die von der

RWE geforderte nachrichtliche Ubernahme des vorhandenen 10-kV-Erd-
kabels gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 13 BBauG in das Original des Bebauungs-
planes nimmt keinen EinfluB auf die Grundziige der Planung.

13.3 Offentliche Auslegung gem. § 2a Abs, 6 BBauG

Blirger haben widhrend der Sffentlichen Auslegqung keine Anregungen
oder Bedenken vorgetragen.

Bearbeitet: Stadt Georgsmarienhiitte
Planungsverwaltungsabteilung
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Stadtdirektor

Georgsmarienhjitte, den 20.12.1982




Diese Begriindung hat dem SatzungsbeschluB gem. § 10 BBauG
vom 20.12.82 zugrunde gelegen. -

Georgsmarienhiitte, den 09.06.83




Anlage zur Entwurfsbeérﬁndung zum Bebauungsplan Nr. 4 "Siidl. der
GMPlttenbahn" 2. Xnderung - Punkt 10: Nachweis der erforderl.

vorhandener Spielplatz am Haunhorstweg, A = 1.155 m?




Anlagezur Begriindung
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