Sportanlage

Planzeichnung M. 1:1000

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

@ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmali (§ 16 BauNVO)

Textliche Festsetzungen

&1 Ausschluss von Nutzungen gem. §§ 1 Abs. 5 und 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO . V. m. § 4
BauMNVO

In den allgemeinen Wohngebieten zind weder allgemsin noch auznahmaweise zulassig
»  Garnenbaubetriebe,
* Tankstellan.

&2 Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Im Bereich des Baufensters mit [1-11 Vollgeschossen als Mindest und Héchstmalk sind mindes-
tens zwed Sichtachsen aus dem Gebiet heraus in ndrdliche Richiung freizuhalten. Die Breite
der jewailigen Sichtachse muss mindestens 6§ m betragan. Inmnerhalt dieser Sichtachsan sind
baulichs Anlagen jeglicher At insbesondere Garagen gem. § 12 BauNVD und Nabenanlagan
gem. & 14 BauNVO, unzulassig. Einfriedungen sind innerhalb der Sichtachsen nur bis z2u einer
Hehe van 1 m Ober dem fartig gestaliten Gelande zuldssig.

&3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende FlEchen gem. § 9 Abs, 1 Nr. 21

Planunterlage

Karengundlage:  Liegenschaftskarte Gemartkung Oesade Flur 3
Malsiab; 1:100d0

Quelle; Auszug sus den Geobasisdaten der Medersschaischen
Yerrnessungs- wnd Katestensenasiung & Juni 2043
Herausgeser Landesamt ir Geonformation wid Landentwicklung Medersachaen

Feglonaldrebtion Osnabrick

Dve Planuiiedage entspichl dem Inhal des Liegenschall skatasiers und wels! die stadebaulich
bedeulzamen baulchen Anlagen sowie Straten, Wege und Plalze vollstindig nach

i(Stand wom 06,05 2013), Sie ist hinsichtich der Darstellung der Grenzen und der bauichen Anlagen
gecmelrisch nwandirel,

Die Uberragbarked der neu 2u bildenden Grenzen in die Oirtlichket & simwands bl e,

Gesthifisbuch: 135029

Praambel

Auf Grund der §5§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Nieder-
sachsischen Bauordnung sowie des § 58 Abs, 2 Ziffer 2 des Niedersachsischen Kommunal-

verfassungsgesatzes (NKomVG) - jeweils in der zuletzt geltenden Fassung — hat der Rat der

Stadt Georgsmarienhitte den Bebauungsplan Nr. 108 Muohlenbrink” — 1. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie der Ortlichen
Bauvorschiift Gber Gestaltung, beschlossen.

Geomgsmarienhitte, 20.12.2013
gez. i. V. kar-Heinz Flogmann
Blurgermeister s

Aufstellungsbeschluss

Der Verwallungsausschuss der Stadt Georgsmarienhatte hat in seiner Sitzung am
27.04.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 Mohlenbrink” — 1. Anderung
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 13.098.2013 ortsublich
bekanntgemacht.

Geonmgsmarienhotte, 20122013
gez. i. V. Karl-Heinz Plogmann
Blrgermeister 5

Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 108 .Mihlenbrink™ = 1. Anderung wird geméi § 13a BauGB als
Bebavungsplan der Innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren aufgestellt,

Auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behtirden und sonstigen Tréger
affentlicher Belange wurde verzichtet.

Geongsmarienhitte, 20.12.2013
gez. i V. Kar-Heinz Plogmann
Burgermeister =

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 2
BauGB

Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 08 07 2013 gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Geongsmarienhitte, 20.12.2013
gez. i. V. Kad-Heinz Plogmann
Blrgermeister =

gem. & 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich aus.
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Blrgermeister 5 Bereic
2.1 Dacher

Die Dacher der Haupigeb&ude sind als symmetnisch geneigte Satteldacher mit Dach-
neigungan von 30 bis 38° auszubilden.

Die Dacheindeckung der Hauptgebdude hat mit Ziegeln oder Betondachsteinen in
Farbténen rotbraun bis braun vergleichbar den RAL-Farbtdnen 3007, 3011, 8003 bis
8014, 8022 zu erfolgen. Glanzende und reflektierende Materialien sind ausgeschlos-
SEM.

Dachgauben sind ausschliellich als Schiepp- oder Flachdachgauben mit senkrechten
Seitenwanden zuldssig.

Fir untergeordnete Dacher und fir Dachgauben sowie deren senkrechie Seitenwan-
de sind abweichende Matenalien und Farben zuldssig.

Inkrafttreten

Die Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 108 Mohlenbrink” — 1. Anderung ist
gem. & 10 BauGB am 14,12 2013 im Amtsblatt fUr den Landkreis Osnabriick Nr. 23
bekanntgemacht worden,

Der Bebauungsplan st damit am 14, 12,2013 rechtsverbindlich geworden.,

Georgsmarnenhite, 20122013
gez. I. V. Kard-Heinz Plogmann

Blrgermerster S Allgemein zulassig sind ebenseo Dachfenster, Glasd4cher bei Wintergarten und So-
larelemente.
Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der Abwagung 2.2  AuBenfassaden

Als vorherrschendes AuBenwandmatenal der Hauptgeb Sude sind Putz in gebroche-
nen Farbtdnen weilt, hellgrau bis hellgelb vergleichbar den RAL-Farbténen 1000 bis
1003, 1013 bis 1015, 7032, 7035, 9001, 9002, 9010, 901&, 9018 oder Sandstein zu
verwenden. Eine Kombination von Putz und Sandstein ist zuldssig und ersiinschi.
Erwiinscht ist insbesondere die Verwandung von Sandstein fir den Sockel und zur
Umrandung der Fenster- und Tordffnungen.

Fir Teillachen der Aulenfassaden sind bis maxmal insgesamt 1/3 der jewailigen Fassaden-
fléche Holz, natur belassen oder pastelifarbig hell lasiert sowie Zink oder Kupfer zuldssig.

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. Z2a BauG:B oder beachtliche Mingel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Veretzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Georgsmarienhiiie,

Blrgermeister S

Allgemein zulsssig sind Solarelemente. Diess missen, sofern s aufgestandert auf
dem Flachdach errichtet werden, einen Abstand von mindestens 1,5 m den dulteren
Dachkanten aufweisen.

3.2 AuBenfassaden
Als vorherrschendes Aulenwandmaterial der Hauptgebaude ist Putz in gebrochenen
Farbttnen weil}, heligrau bis hellgelb vergleichbar den RAL-Farbténen 1000 bis 1003,
1013 bis 1015, 7032, 7035, 5001, 5002, 9010, 9016, 9018 zu verweanden,
Allgemein zuldssig sind an der Aullenfassade senkrecht angebrachte Solarelemente.
Fir Teilfidchen der Aulenfassaden sind bis maximal insgesamt 1/3 der jeweiligen
Fassadenflache Sandstein, Holz, natur belassen oder pastellfarbig hell lasiert sowie

Znk oder Kupfer zulassig,
4 Bereich 3
4.1 Ddcher

Die Dacheindeckung der Hauptgebaude hat mit Ziegeln oder Betondach steinen ver-
gleichbar den RAL-Farbtdnen 3007, 3011, 8003 bis 8014, 8022 zu erfolgen. Glan-
zende und reflektierenda Materialien sind ausgeschlossen

4.2  AuBenfassaden
Als pragendes Aulenwandmaterial der Hauptgebaude ist Sandstein zulassig.
Fiir Teilfldchen der Aullenfassaden und zur Gliederung sind bis maximal insgesamt
1/2 der jeweiligen Fassadenflache sind Putz in gebrochenen Farbtonen weaill, hall-
grau bis hellgelb vergleichbar den RAL-Farbtdnen 1000 bis 1003, 1013 bis 1015,
7032, 7035, 9001, 9002, 9010, 9016, 9018, natur belassenes oder pastellfarbig hell
lasizrtes Holz sowie Zink oder Kupfer zulassig.

§5  Ordnungswidrigkeiten gem. § 80 NBauQ
Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauQ, wer dieser drtlichen Bauvorschrift

zuwiderhandelt, Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § B0 Abs, 5 NBaul mit einer
Geldbulle bis zu 5.000 € geahndet werden.

H-111 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal (§ 16 BauNVO) BauGB
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind wie folgt festgesetat: F d %‘ﬂ_ﬂ'ﬁ”ﬁﬂfﬁ?ﬁ;‘m:‘
an Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 16 BauNVQ) * Als Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsien der Ver- und Entsorgungstriger . F Grénanba mar Sk s 1, 49324 Mate
¢ Alz Geh- und Fahrrecht zugunsten der Amschner und Anlieger. ) g
) . . . . Innerhalb des Gen- Fahr- und Leitungsrechtes sind folgende Anlagen herzustellen und zu un- ke dlar (a2 il Dienstsiegel oy
FH1545mi.NN  Firsthohe als Hochstmal (ber Normalnull (§ 16 BauNVO) terhalten RIS leg gez Erunemann
# [ie zur Eraschlielfung der Baugrundsiicke erforderlichen Strafen und Wege.
. . . +  Mindestens & PEW-Stallpldtze fir Besucher.
EHUWEIEE, Ba U|II"IIEI"I. EHUQFE'I'IIEH, StE"l.ll'IQ baulicher Anlagen +  Ein atiraktiv gastalteter geameinschaftlich nutzbarar Grin- baw. Frairaum als Spel-, Kom-
munikations- und Aufenthaltsbereich, dessen zusammenhangende Flache mindastens
A, nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig (§ 22 BauNVO) 500 m* umfasst.
-1 é Augnahmewaiza kann ain Verschieben oder aine Verdnderung der Abgranzung des festge-
FH 154,5 m 0. NN safzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zugselassen werden, wenn das Erschlieflungsael ge-
: g geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVO) wahrt bleibt und die zuvar genannten Anlagen im beschriebenen Umfang hergestellt werden,
g4 Mabnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Baugrenze (§ 23 BauNVO) gem. § 9 Abs.1 20 BauGB
Auf der privaten Grinflache ist als Ubargang zum Wald in § m breiter artenreichar Waldrand-
- - Firstrichtung (§ 9 Abs.1 Nr. 2 EEUGE} streifen aus den Gehdlzarten der Gehdlzliste anzulegen.
§5 Flachen fiir die Landwirtschaft und den Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
H - % = Die festgasatzte Waldfidcha st zu erhalten und gamat den faorstwrischaftlichen Malgaben zu
und Ahwme rhESEIilgung sowie fl."' Ahlﬂﬂerun gen bawirlschafian, Baim Waldumbau sind im siedlungsnahen Beraich obarwiegand Nebenbaum-
. arten und Haucharen der Gehdlzlisie zu verwenden, um ginen niederwaldartigen Bestand zu
O Elektrizitat (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) entwickeln
BB Gehilzliste
Griunflachen
Baumschicht Grolke Bdume (> 15m); Strauchschicht:
- Private Griinfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Acer platacides “Spizahom | Clematis vialba - Waldrebs
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Comus Sanguines - Roder Hartriegel
Fagus sylvafica - Rotbuche® Ciorylus avellana - Hazenuss
Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald Quercus robur - Stisleichs | Crefaegus spac: - Weikdorn
Tika cordata - Winterlinde Euonymus eumpaeus - Plaffenhitchean
. . Nebenbaumarten { 10 - 20m); Lonicera penclymenum - Waldgeilbatt
- Flachen fir Wald {§ 9 Abs. 1 Nr. 18B BEUGE} Acer campestre - Feldahom™ Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Eetula pendula - Sandbirke FPrunus padus - Traubenkirsche
Carpinus betulus - Hainbuchs® Frunus spinosa - Schiehe
F.!al"ll.lngﬂ'n, Nutzungﬁrﬂgﬂ'lu ngﬂn, MﬂEﬂﬂhlﬂEn und Fl-ﬁﬂh‘ﬂ'n Fraxinus excalsior - Esche Rosa caning - Hundsrose
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Populus remula _Ztterpappel | Rubus idaeus - Himbaere
von Natur und Landschaft Prunus avium - Vogelkische | Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucup ar - Eberasche Wiburnum ogulus - Gem. Schneaball
S Erhaltung von Béaumen (§ 9 Abs. 1Nr. 25b BauGB)
Sonstige Planzeichen Hinweis
SN [ NN N [ N — f_— H =
oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten e ]
Zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
a r 1 Das Plangebiat war bisher tallwaize Bestandtell des Babauungeplans Nr. 108 _Mihkenbrink” dereke—
: Grenze des raumlichen Geltungsbereu:hs frabkgas-Darine-Oessde ME Inkrafilreten dieser Bauleitplanung freten die bishar varksamen Fast-
des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB) setzungen im Anderungsbersich auler Kraft und werden durch die Festsstzungen dieser 1. Anderung
ersatat,
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVQ)
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990,
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 11. Juni 2013
Offentliche Auslegung Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. § 84 NBauO
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 1 Geltungsbereich 3 Bereich 2
28,08.2013 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 108 Mihlenbrink* — 1. Anderung und GEORGS
der Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB Der Geltungsbereich dieser drtlichen Bauvorschriften ber Gestaltung ist i::ler_jtisch 3.1 Dicher M AR | EH Sta dt
beschlossen. mit dem im Geltungsbereich deg Bebauungsplans Nr. 108 ,Muhlenbrink”, 1. Ande- Die Décher der Hauptgebdude sind als Flachdacher bis maximal 2° Meigung auszu- . e
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 13.09.201 3 ortsablich rung fesigesetzten allgemeinen Wohngebiet Die im Rahmen dieser ortlichen Bau- bilden. HUETTE GEDI‘gS marien h utte
bekanntgemacht. schriften getraffenan Regelungen beziehen sich jewsils auf die im nachfolgenden Untergeordnete Dacher und Décher von Wintergarten sind als geneigte Dacher zu-
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung lag vom 24.09.2013 bis 24.10.2013 Ubersichtsplan gekennzeichneten Bereiche lassig.

Bebauungsplan Nr. 108 ,Muhlenbrink”
1. Anderung

Verfahren nach § 13a BauGB
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Geomgsmarienhitte, 20.12.2013
gez. i. V. kar-Heinz Flogmann
Blurgermeister s

Aufstellungsbeschluss

Der Verwallungsausschuss der Stadt Georgsmarienhatte hat in seiner Sitzung am
27.04.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 Mohlenbrink” — 1. Anderung
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 13.098.2013 ortsublich
bekanntgemacht.

Geonmgsmarienhotte, 20122013
gez. i. V. Karl-Heinz Plogmann
Blrgermeister 5

Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 108 .Mihlenbrink™ = 1. Anderung wird geméi § 13a BauGB als
Bebavungsplan der Innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren aufgestellt,

Auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behtirden und sonstigen Tréger
affentlicher Belange wurde verzichtet.

Geongsmarienhitte, 20.12.2013
gez. i V. Kar-Heinz Plogmann
Burgermeister =

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 2
BauGB

Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 08 07 2013 gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Geongsmarienhitte, 20.12.2013
gez. i. V. Kad-Heinz Plogmann
Blrgermeister =

Textliche Festsetzungen

gem. & 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich aus.

Georgsmanenhitte, 20122013

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Georgsmarienhittie hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.11.2013 als Satzung gam.
& 10 BauGB sowie die Begrindung beschlossen.

Geongsmanenhitte, 20122013

Inkrafttreten

Die Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 108 Mohlenbrink” — 1. Anderung ist
gem. & 10 BauGB am 14,12 2013 im Amtsblatt fUr den Landkreis Osnabriick Nr. 23
bekanntgemacht worden,

Der Bebauungsplan st damit am 14, 12,2013 rechtsverbindlich geworden.,

Georgsmarnenhite, 20122013

Verdetzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. Z2a BauG:B oder beachtliche Mingel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Veretzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Georgsmarienhiiie,

ger. i V. Kard-Heinz Plogmann
BlUrgermeister a

gez. 1. V. Kard-Heinz Plogmann
Blrgermeister 5

gez. I. V. Kard-Heinz Plogmann
Blrgermeister S

Blrgermeister S
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2 Bereich 1
21 Dacher
Die Dacher der Haupigeb&ude sind als symmetnisch geneigte Satteldacher mit Dach-
neigungan von 30 bis 38° auszubilden.
Die Dacheindeckung der Hauptgebdude hat mit Ziegeln oder Betondachsteinen in
Farbténen rotbraun bis braun vergleichbar den RAL-Farbtdnen 3007, 3011, 8003 bis
8014, 8022 zu erfolgen. Glanzende und reflektierende Materialien sind ausgeschlos-
SEM.
Dachgauben sind ausschliellich als Schiepp- oder Flachdachgauben mit senkrechten
Seitenwanden zuldssig.
Fir untergeordnete Dacher und fir Dachgauben sowie deren senkrechie Seitenwan-
de sind abweichende Matenalien und Farben zuldssig.
Aligemein zuldssig sind ebenso Dachfenster, Glasddcher bei Wintergdrten und So-
larelemente.
2.2  AuBenfassaden

Als vorherrschendes AuBenwandmatenal der Hauptgeb Sude sind Putz in gebroche-
nen Farbtdnen weilt, hellgrau bis hellgelb vergleichbar den RAL-Farbténen 1000 bis
1003, 1013 bis 1015, 7032, 7035, 9001, 9002, 9010, 901&, 9018 oder Sandstein zu
verwenden. Eine Kombination von Putz und Sandstein ist zuldssig und ersiinschi.
Erwiinscht ist insbesondere die Verwandung von Sandstein fir den Sockel und zur
Umrandung der Fenster- und Tordffnungen.

Fir Teillachen der Aulenfassaden sind bis maxmal insgesamt 1/3 der jewailigen Fassaden-
fléche Holz, natur belassen oder pastelifarbig hell lasiert sowie Zink oder Kupfer zuldssig.

Allgemein zulsssig sind Solarelemente. Diess missen, sofern s aufgestandert auf
dem Flachdach errichtet werden, einen Abstand von mindestens 1,5 m den dulteren
Dachkanten aufweisen.

3.2 AuBenfassaden
Als vorherrschendes Aulenwandmaterial der Hauptgebaude ist Putz in gebrochenen
Farbttnen weil}, heligrau bis hellgelb vergleichbar den RAL-Farbténen 1000 bis 1003,
1013 bis 1015, 7032, 7035, 5001, 5002, 9010, 9016, 9018 zu verweanden,
Allgemein zuldssig sind an der Aullenfassade senkrecht angebrachte Solarelemente.
Fir Teilfidchen der Aulenfassaden sind bis maximal insgesamt 1/3 der jeweiligen
Fassadenflache Sandstein, Holz, natur belassen oder pastellfarbig hell lasiert sowie

Znk oder Kupfer zulassig,
4 Bereich 3
4.1 Ddcher

Die Dacheindeckung der Hauptgebaude hat mit Ziegeln oder Betondach steinen ver-
gleichbar den RAL-Farbtdnen 3007, 3011, 8003 bis 8014, 8022 zu erfolgen. Glan-
zende und reflektierenda Materialien sind ausgeschlossen

4.2  AuBenfassaden
Als pragendes Aulenwandmaterial der Hauptgebaude ist Sandstein zulassig.
Fiir Teilfldchen der Aullenfassaden und zur Gliederung sind bis maximal insgesamt
1/2 der jeweiligen Fassadenflache sind Putz in gebrochenen Farbtonen weaill, hall-
grau bis hellgelb vergleichbar den RAL-Farbtdnen 1000 bis 1003, 1013 bis 1015,
7032, 7035, 9001, 9002, 9010, 9016, 9018, natur belassenes oder pastellfarbig hell
lasizrtes Holz sowie Zink oder Kupfer zulassig.

§5  Ordnungswidrigkeiten gem. § 80 NBauQ
Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauQ, wer dieser drtlichen Bauvorschrift

zuwiderhandelt, Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § B0 Abs, 5 NBaul mit einer
Geldbulle bis zu 5.000 € geahndet werden.
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Planzeichnung M. 1:1000
Priambel Offentliche Auslegung Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. § 84 NBauO
Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Nieder- Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhdtte hat in seiner Sitzung am 1 Geltungsbereich 3 Bereich 2
sachsischen Bauordnung sowie des § 58 Abs. 2 Ziffer 2 des Niedersachsischen Kommunal- ~ 28.08.2013 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 108 Mohlenbrink - 1. Anderung und - | | - GEORGS
verfassungsgesetzes (NKom\G) — jeweils in der zuletzt geltenden Fassung — hat der Ratder  der Begrondung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB Der Geltungsbereich dieser drtlichen Bauverschriften Gber Gestaltung ist identisch 3.1 Dacher MARIEN Stadt
Stadt Georgsmarienhitte den Bebauungsplan Nr. 108 ,Mahlenbrink — 1. Anderung, beschlossen. mit dem im Galtungsbar&icﬁ des Babauqusplgns: Mr. 108 ,.Murlulen I::urinkl“, 1. Ande- Die Décher der Hauptgebdude sind als Flachdacher bis maximal 2° Meigung auszu- H U ETTE . .
bestehend aus der Planzeichnung, den textichen Festsetzungen sowie der Ortlichen Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 13.09.2013 orsublich rung fesigesetzien aligemeinen Wohngebiet Die im Rahmen dieser ortlichen Bau- bilden. Georgs marien h utte
Bauvorschrift iiber Gestaltung, beschlossen. bekanntgemacht. ?_,:;hrrFr?ﬂ getroffenan Heg_elung an bezErran sich jeweils auf die im nachfolgendan Untergeordnete Dacher und Décher von Wintergérten sind als geneigte Dacher zu-
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrondung lag vorm 24.09.2013 bis 24.10.2013 Ubersichtsplan gekennzeichneten Bereiche lassig.

Bebauungsplan Nr. 108 ,Muhlenbrink”
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Textliche Festsetzungen

&1 Ausschluss von Nutzungen gem. §§ 1 Abs. 5 und 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO . V. m. § 4
BauNVO
In den allgemeinen Wohngebieten sind weder allgemein noch ausnahmaweise zulassig
+  Gartenbaubetriebe,
¢ Tankstallan.
&2 Flchen, die von Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Im Bereich des Baufensters mit I Vallgeschossen als Mindest und Héchstmalk sind mindes-
lens zwed Sichtachsen aus dem Gebiel heraus in ndrdliche Richiung freizuhalten. Die Breile
der jeweiligen Sichtachse muss mindesiens & m betragen. Innerhalt dieser Sichtachsan sind
bauliche Anlagen jeglicher A insbesondere Garagen gem. § 12 BauNW0 und Mabenanlagan
gem. & 14 BauNV 0, unzulassig. Einfriedungen sind innerhall der Sichtachsen nur bis zu einer
H&he van 1 m Ober dem fartig gestaliten Gelande zuldssig,
§3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FlEchen gem. § 9 Abs, 1 Nr, 21
BauGB
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind wie folgt festgesetet:
= Alz Gehe Fahr und Leitngsrecht zugunsien der Ver- und Entsorgungstrager
* Alz Geh- und Fahmecht zugunsten der Armwonner und Anlieger.
Innemall des Gen-, Fabr- und Laitlungsrechtes sind falgende Anlagen heroustelan und zu un-
terhalten:
+ Die zur Erzchliefung der Baugrundsticke eforderlichen Stralen und Wege.
IMindastens & PEW-Stallpldtza fir Besucher.
+  Ein atiraktiv gestalteter gemeinschafilich nutzbarer Grin- baw. Frairaum als Spel-, Kom-
munikations- und Auenthaltsbereich, dessen zusammenhangende Flachse mindastens
00 m* umfasst.
Ausnahmewaise kann ain Verschieben oder aine Verdnderung der Abgranzung deas festge-
satzten Geh-, Fabr- und Leitungsrechis zugelassen werden, wenn das Erschliefungszel ge-
wahr bleibt und dig zuvor genannten Anlagen im beschrigbenen Umfang hergesiellt werden,
&4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs.1 20 BauGB
Auf der privaten Grinflache ist als Ubargang zum Wald ein § m breiter artenreicher Waldrand-
sireffen aus den Gehdlzarten der Gehdlzlisie anzulegen.
§E5 Flachen fir die Landwirtschaft und den Wald gem. § 3 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
Die festgasatzte Waldidche st zu erhaltan und gamat den farsteirischaftlichen Malgaban zu
bewirtschafian, Baim Waldumbau sind im siedlungsnahan Beraich aobarwiegand Meben baum-
aren und Staucharten der Gehdlzliste zu verwanden, um sinen niederwaldartigen Bestand zu
enfwickesln
BB Gehilzliste
Baumschicht Grofe Baume (> 15m): Strauchschicht:
Acer platanoidas - Spitzahom Clematis vitalba - Waldrebe
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Camus sanguines - Roter Hartriegel
Fagus sylwafica - Rotbuche® Corylus avallana - Haselnuss
Cluarcus robur - Sheleiche Crateagus spec - Wailtdorn
Tika cordata = Winterlinde Euonymus aumpaeus - Plaffenhitchen
Nebenbaumarten | 10 = 20m): Lonicera penclymenum - Waldgeilblatt
Acer campestre - Feldahom™® Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Eetula pendula - Sandbirke Prunus padus - Traubenkirsche
Carpinus betulus - Hainbuchs* FPrunus spinosa - Schiehe
Fraxinus axcalsiar - Esche Hosza canina - Hundsross
Papulus framula - Zitarpappel Rubus idagus - Himbaera
Prunus awvium - Vogelkirsche | Sambuous nigra - Schwarzar Holundear
Sorbus avcupara - Eberasche Wiburnum opulus - Gem. Schnesball
Hinweis
Inkrafttreten

Das Plangebiat war bisher teilweise Bestandtell des Babauungsplans Nr. 108, Mihkenbrink” der-eke—
“rakgon-orarmmre-easde ME Inkrafiireten dieser Baulsitplanung treten dwe bishar varksamen Fast-
satzungen im Anderungsberaich auler Kraft und werden durch die Festsetzungen dieser 1. Anderung
ersatzt,
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Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. § 84 NBauO

1

2.1

2.2

Geltungsbereich

Der Geltungsbersich digser drtlichen Bauvorschriften Ober Gestaltung ist identisch
mit dem im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 108 ,Muhlenbrink”, 1. Ande-
rung fesigesatzien aligemeinen Wohngebiet. Die im Rahmen dieser Grtlichen Bau-
schriften getroffenan Regelungen beziehen sich jeweils auf die im nachfolgenden
Ubersichtsplan gekennzeichneten Bereiche
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Bereich 1
Déacher

Die Dacher der Haupigeb&aude sind als symmetrisch geneigte Satteldacher mit Dach-
neigungean von 30 bis 38° auszubilden.

Die Dacheindeckung der Hauptgebdude hat mit Ziegeln oder Baetondachsteinan in
FarbtSnen rotbraun bis braun vergleichbar den RAL-Farbtanen 3007, 3011, 8003 bis
8014, 8022 zu erfolgen. Glanzende und reflektierende Materialien sind ausgeschlos-
22N

Dachgauben sind ausschlieBlich als Schlepp- oder Flachdachgauben mit senkrechten
Seitenwanden zuldssig.

Fir untergeordnete Dacher und fir Dachgauben sowie deren senkrechte Seitenwsin-
de sind abweichende Matenalen und Farben zuldssig.

Aligemein zuldssig sind ebenso Dachfenster, Glasdacher bei Wintergarten und So-
larelemente.

AuBenfassaden

Als vorherrschendes Aulenwandmatenal der Hauptgebdude sind Putz in gebroche-
nen Farbtgnen weilt, hellgrau bis hellgelb vergleichbar den RAL-Farbténen 1000 bis
1003, 1013 bis 1015, 7032, 7035, 9001, 9002, 9010, 9016, 9018 oder Sandstein zu
verwenden, Eine Kombination von Putz und Sandstein ist zuldssig und ersiinschi.
Erwiinscht ist insbesondere die Verwendung von Sandstein fir den Sockel und zur
Umrandung der Fenster- und Tordffnungen.

Fir Teillachen der Aulenfassaden sind bis maximal insgesamt 1/3 der jewailigen Fassaden-
fldche Holz, natur belassen oder pastellfarbig hell lasiert sowie Zink oder Kupfer zuldssig.

3.1

3.2

4.1

4.2

§5

Bereich 2

Décher

Die Dacher der Hauptgebdude sind als Flachdacher bis maximal 2° Neigung auszu-
bilden.

Untergeordnete Dacher und Décher von Wintergdrten sind als geneigte Dacher zu-

lassig.

Allgemein zulfssig sind Solarelemente. Diese missen, sofern sie aufgestandert auf
dem Flachdach errichtet werden, einen Abstand von mindestens 1,5 m den dulteren
Dachkanten aufweisen.

AuBenfassaden

Als vorherrschendes Aulenwandmaterial der Hauptgebaude ist Putz in gebrochenen
Farbtéinen weil}, hellgrau bis hellgelb vergleichbar den RAL-Farbténen 1000 bis 1003,
1013 bis 1015, 7032, Y035, 9001, 8002, 9010, 9016, 9018 zu verwenden,

Allgemein zuldssig sind an der Aullenfassade senkrecht angebrachte Solarelemente.
Fur Teilfldchen der Aulenfassaden sind bis maximal insgesamt 1/3 der jeweiligen
Fassadenfiache Sandstein, Holz, natur belassen oder pastelifarbig hell lasiert sowie
Zink oder Kupfer zulassig.

Bereich 3

Ddcher

Die Dacheindeckung der Hauptgebaude hat mit Ziegeln oder Betondachsteinen ver-
gleichbar den RAL-Farbténen 3007, 3011, 8003 bis 8014, 8022 zu erfolgen. Glan-
zende und reflektierende Materialien sind ausgeschlossen

AuBenfassaden

Als pragendes Aulenwandmaterial der Hauptgebaude ist Sandsigin zulassig.

Fir Teilfldchen der Aullenfassaden und zur Gliederung sind bis maximal insgesamt
1/2 der jeweiligen Fassadenfliche sind Putz in gebrochenen Farbténen weill, hell-
grau bis hellgelb vergleichbar den RAL-Farbténen 1000 bis 1003, 1013 bis 1015,
7032, 7035, 9001, 9002, 9010, 9016, 9018, natur belassenes oder pastellfarbig hell
lasiertes Holz sowie Zink oder Kupfer zulassig.

Ordnungswidrigkeiten gem. § 80 NBauO
Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs 3 NBauQ, wer dieser drtlichen Bauvorschrift

zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kinnen gem. § B0 Abs, 5 NBauQ mit einer
Geldbulle bis zu 5.000 € geahndet werden.
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