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Sondergebiet Mobelmarkt Holzhausen Griinanlage

BEBAUUNGSPLAN NR. 243
"GESCHAFTSBEBAUUNG

IM LOMH"™

Planzeichenerklarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18, Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Bounutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben

—————— —  Gemarkungsgrenze /
———w—  Flurgrenze ///% Wohngebdude mit Hausnummern
Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze 20 /

mit Grenzmal

/55—-/ Hghenlinien mit Hohenangaben tiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen

—SZ' Flurstiicksnummer
Im ibrigen wird ouf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstébige Karten und Pléne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
iiberbaubarer Bereich

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
N_ nicht liberbaubarer Bereich

A
-

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0)

l, 1 usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNV0)

0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

asmesmsees  Baugrenze

6. Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

== StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

—w—w— ' Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

9. Griinfldchen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

private Griinflgche

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

- ~~~~1| Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stelpldtze, Garagen und
————— !| Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB?

St Stellpldtze
Mit Gehrecht zu belastende Fldchen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes

m Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

XXX XXX  Ldrmschutzwand

VVVV]  Umgrenzungen der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
AAANNA] (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fldchen, deren Bdden

2 7 erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
Kol K i ;
Altablagerung (ehem. Hausmiilldeponie)
e Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—JC—J = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 1 Mischgebiet (M) gem. § 6 BauNVO

a) Gemdss § 1 Abs. 5 BauNVO sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstdtten
(gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO) nicht zuldssig.

b) Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstdtten (gemdss § 6 (3) BauNVO) sind
gemdss § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO richt Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

c) Innerhalb des MI-1-Gebiets darf die Verkaufsfldche von Einzelhandelsnutzungen 800 m?
nicht Uberschreiten.

d) Innerhalb des MI-2-Gebietes darf die Verkaufsfldche von Einzelhandelsnutzungen 700 m®
nicht Uberschreiten.

§ 2 Geschossfliche gem. § 20 BauNVO
Innerhalb des MI—1-Gebiets ist die Geschossfldche auf maximal 1.200 m* begrenzt.

§ 3 Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11
Soweit die private Griinfliche Il an &ffentliche Verkehrsfldchen (im "Wohnpark Sundern”)
angrenzt, sind die Grundstlicksgrenzen mit einer festen liickenlosen Einfriedung zu versehen.

§ 4 Private Griinflichen / Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 a BauGB
Private Griinfldche I

a) Die private Griinfldche | ist als Rasenfldche oder mit Bodendeckern in Verbindung mit einer
Laubgehdlzhecke und / oder einem Zaun anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Laubgehdlzhecke (z.B. Hainbuche, Liquster, 0.d.) muss eine Hohe von mind. 0,70 m und
max. 1,20 m aufweisen.

b) Die private Griinfldche | darf fiir die erforderlichen Zu— und Abfahrten bzw.
FuBwegverbindungen unterbrochen werden.

Private Griinfldche II:

c) Die private Griinfldche Il ist als geschlossene Sichtschutzpflanzung / Hecke zum &stlich
angrenzenden "Wohnpark Sundern” anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung
muss eine Hohe von mind. 2,00 m aufweisen.

d) Bei den Strauch—Baumpflanzungen sind Reihenabstinde von 1,5 m und Absttinde der
Pflanzen innerhalb der Reihen von 1,5 m zu wdhlen. Bei den Jungpflanzen sind jeweils
Pflanzen der gleichen Art in Gruppen zu 3 - 7 Stiick zu pflanzen. Dabei ist in den
duBeren Pflanzreihen ein groBerer Strauchanteil (Str. 60-100 und 100-150) und in den
inneren Pflanzreihen mind. 10 % Bdume als Hochstamm (HST 14—16) zu verwenden. Es
sind Arten der Potentiellen Natiirlichen Vegetation gemdss der nachstehenden Pflanzenliste
zu verwenden:

Baumarten:

Stiel-Eiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Buche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Spitz—Ahorn Acer platanoides
Feld—Ahorn Acer campestre
Winter—Linde Tilia cordata
Straucharten:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus
Eingriffeliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Zweigriffeliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Gemeine Hasel  Corylus avellana

Schlehe Prunus spinosa
Sal-Weide Salix caprea
Hunds—Rose Rosa canina

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

e) Die Bepflanzung der privaten Griinfldche Il muss gemdss § 178 BauGB innerhalb von
6 Monaten nach Fertigstellung der Gebdude vorgenommen werden.

Private Griinfldchen | und Il

f) Innerhalb der privaten Griinfldchen | und Il diirfen keine Garagen und Stellplitze gem. § 12
BauNVO oder Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (z.B. Miillsammelstationen) errichtet werden.

§ 5 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Abweichend von der zeichnerischen Festsetzung kann die genaue Lage des Gehrechts
zugunsten der Allgemeinheit zwischen "Wohnpark Sundern” und "Im Loh” bzw. K 301
als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB an den tatsdchlichen Ausbau des Stellplatzbereichs
angepasst werden.

§ 6 Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauG
Je angefangene 10 Stellpldtze ist ouf dem Stellplatzbereich mindestens ein groBkroniger
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

§ 7 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen

[teinwirk n_im_Sin ndesimmissionssch assiv
SchallschutzmaBnahmen) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
7.1 Lérmschutz
a) Die AuBenb in den nicht nur zum voriibergehenden

Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen, sind in die in den folgenden Tabellen
genannten Ldrmpegelbereiche gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” einzustufen.
Zusdtzlich sind die dazugehdrigen erforderlichen Schallddmm—MaBe R?w,res angegeben.

Teilbereiche 1: Teilbereich 2:

MI—1—Gebiet MI—2~Gebiet
Geschoss (nérd. Teil)
EG und 0G|  LPBV LPB, Ii

Einstufung |Nordwestseiten der Gebdude;

g Woh 45 d Woh dB
Ldrmpegel— | (erforderliches R'w,res.) ohnen (45 dB) | Wohnen (35 dB)

Biiro (40 dB)| Biiro (30 dB)

bereiche

Nordostseiten der Gebdude;
(erforderliches R'w,res.)

i 7 Sl LPB V LPB Il
Stidwestseiten der Gebdude; EG und 0G|\ =P (s 4B) | Wohnen (35 dB
(erforderliches R'w,res.) Biiro (40 dB Biiro (30 dB

Stidostseiten der Gebdude; EG und OG
(erforderliches R'wres.)

dB) Biiro (30dB)Siidostseiten der Gebdude; (erforderliches R'w, res.) EG u. 0G——

Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus Griinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von schallgedémmten
Liiftern vorgeschrieben, sofern keine Liiftungsmdglichkeit liber von der Ldrmquelle
abgewandte Fenster besteht (hier Nordost— u. Siidostseiten). Gleiches gilt fir Rdume mit
sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei
der genehmigungs— oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsédnderung
von Gebduden oder Gebdudeteilen nachzuweisen.

In den o. a. Teilbereichen sind die AuBenwohnbereiche siidostlich oder norddstlich der
Gebdude anzuordnen (im Ldrmschatten zu den Schallimmissionen von der K 301
"Sutthauser StraBe”).

b) Zwischen der Krone des vorhandenen Ldrmschutzwalles an der K 301 "Sutthauser StraBe”

und der geplanten Mischgebietsbebauung ist gemdss schalltechnischer Beurteilung eine
mindestens 3,50 m hohe Ldrmschutzwand mit einem SchallddmmmaB von mindestens 25
dB herzustellen.

Zwischen dem Stellplatzbereich des Mi—1—Gebiets und der vorhandenen Wohnbebauung

am "Briigger Hof” ist gemdss schalltechnischer Beurteilung eine mindestens 2,50 m hohe
Ldrmschutzwand mit einem SchallddmmmaB von mindestens 25 dB herzustellen.

.2 Altlasten

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Eine Entnahme und Freilequng von Grundwasser, auch zu WasserhaltungsmaBnahmen ist
nicht zuldssig.
Im Abstand von 25 m zur Deponie ist eine Versickerung nicht zuldssig

Zwischen dem Gasdrainagegraben und der zu errichtenden Wohnbebauung ist ein
Mindestabstand von 12 Metern einzuhalten.

Um jeden Keller der ersten zur Deponie hin gelegenen Bauzeile ist eine passive
Gasdrainage zu verlegen.

chen _gem A i i
Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens ist

der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden offentlichen Verkehrsfliche — OK fertige
StraBenoberfliche — mit der verldngerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsfldche
verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf max. 0,80 m oberhalb des v.g.
Bezugspunktes liegen.

Die Firsthohe der Gebdude, gemessen von der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens bis
zur Oberkante der Dachhaut, darf

- im MI-1-Gebiet eine Hohe von 9,50 m und
— im M|-2-Gebiet eine Hohe von 12,00 m

nicht liberschreiten.

NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB
| g

Archdologisch f

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u. a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffdllige Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde des

Landkreises Osnabriick unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Durch den Bebauungsplan Nr. 243 "Geschdftsbebauung Im Loh” werden in Teilbereichen die
bestehenden Bebauungspldne Nr. Nr. 201 "SO—Gebiet Mobelmarkt Holzhausen” und Nr. 213
"Im Sundern” {iberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 243 werden fiir die
uUberplanten Fldchen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Ursprungspldne
unwirksam.

Altlasten

Die Deponiefldche darf, liber das bisherige MaB hinaus, weder lberbaut noch anderweitig
versiegelt werden, um zu verhindern, dass es zur Bildung groBerer Blasen methanhaltiger
Bodenluft kommt.

Die Lagerung von brennbaren Feststoffen und Fliissigkeiten auf der Deponie ist nicht zuldssig.
Es diirfen auf der Deponie keine elektrischen Einrichtungen installiert werden, bei denen es zu
Funkenbildung oder Spannungsiiberschidgen kommen kann.

Auf der Deponie diirfen keine Parkpldtze oder anderweitige Abstellfldchen — (iber die
bestehenden hinaus — fiir Kraftfahrzeuge errichtet werden.

Yorhandene Leitungen

Innerhalb der Baufldchen befinden sich in Teilbereichen Ver— und Entsorgungsleitungen
(Stadtwerke/Telekom). Vor Beginn von BaumaBnahmen ist durch die
Grundstiickseigentiimer/Bauherren bei gllen in Frage kommenden Ver— und
Entsorgungsunternehmen anzufragen, ob Leitungen vorhanden sind und wie mit diesen zu
verfahren ist. Ggf. auftretende Kosten zur Verlegung von Leitungen sind seitens der

Bauherren/Grundstiickseigentiimer zu tragen.

Okologische Belange
m un

Die Stadt Georgsmarienhiitte befiirwortet die Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser.
Es sind dabei grundsdtzlich die Festlegungen der DIN 1988 einzuhalten. Die Einleitung von
Brauchwasser in die offentliche Schmutzwasserkanalisation ist bei den Stadtwerken
Georgsmarienhiitte zu beantragen.

Solarenergie

Zur Warmwasserbereitung und zur Einsparung fossiler Energietrdger, verbunden mit einer
Minderung des CO2-AusstoBes wird der Einsatz von Sonnenkollektoren (Solarthermie) bzw.
Photovoltaikanlagen ausdriicklich empfohlen.

Fassadenbegriinung/Griinddcher

Fassaden von Hauptbaukdrpern, Nebenanlagen und Garagen sollten aus stadtklimatischen
Griinden dauerhaft begriint werden. Die Herrichtung von sogenannten “Griinddchern” bei
flachgeneigten Gebdudebedachungen wird ebenfalls empfohlen.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte diesen
Bebauungsplan Nr. 243 "Geschdftsbebauung Im Loh”, bestehend aus der Planzeichnung
und den nachstehenden/nebenstehenden/obgggie});nden textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen: & %,

Z
&

%ms 2“'

—
=
=L
—
(75}

Georgsmarienhiitte, den 46.06.2006

-------------------------------------------------

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.01.2004

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 243 beschlossen Der Aufstellungsbeschiuss
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 06.06. 20%5 i
S

4§ e
Georgsmarienhiitte, den #4&.06.2006 f;;” wah

.............................................................

Bilirgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften liber das

Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel
des Abwdgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.

Georgsmarienhiitte, den

..................................................................

Blirgermeister

Planunterlage

Geschdftsnachweis
L4-1062/2004

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: Holzhausen, Flur 6
MaBstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g.
Behorde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—-
stdndig nach (Stand vom 18.10.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfra

Osnabriick, den 3 1. Mai 06

Behorde fir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Osnabriick
— Katasteramt —

Friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behdrden und sonstiger Trdger offentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist am 23.06.2005 friihzeitig und offentlich liber die Planung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.

Die Behorden uns sonstiger Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 13.06.2005
ber die Planung gem. g 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme
aufgefordert worden. <

Georgsmarienhiitte, den #6.06.2006 };

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 14.09.2005
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 29.11.2005 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 07.12.2005
bis 09.01.2006 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

GemdB § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger

Trdger &ffentlicher Belange gem § 4 Abs. 22‘"'*15’ B eingeholt worden.
B>

o

--f.._';f, ?

Georgsmarienhiitte, den 4¢ .06, 2006

fi_’) Blirgermeister

Erneute Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.01.2006
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute
offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am 30.01.2006 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 07.02.2006
bis 21.02.2006 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen.

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trdger offentlicher Belange
erneut eingeholt worden.

Georgsmarienhiitte, den #6.06. 2006

---------------------------------------------------------------

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemdB8
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.03.2006 als Satzung (§10 BauGBg

-

.............................................................

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan Nr. 243 "Geschdftsbebauung Im Loh” ist
im Amtsblatt Nr. 42

gemdB § 10 (3) BauGB am 30.06.2006
bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 30.06. 20

Georgsmarienhiitte, den 44. 0% 2006 ;’b@

Blrgermeister
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BEBAUUNGSPLAN NR. 243
-- "GESCHAFTSBEBAUUNG IM LOH™

Planzeichenerkldrung

Gemd8 Planzeichenverordnung 1990 v. 18, Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze /
Flurgrenze ///% Wohngebdude mit Hausnummern
Flurstlicks= bzw. Eigentumsgrenze 20 /

mit Grenzmal

Hohenlinien mit Hohenangaben liber HN Wirtschoftsgebdude, Garagen

Flurstlicksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flir groBmaBsttbige Karten und Pléne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

= —— liberbaubarer Bereich
m Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
=o€\ nicht liberbaubarer Bereich

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

I, Il usw,
GRZ
GFZ

Zahl der Voligeschosse (HochstmaBg)
Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNV0)

offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
Baugrenze

6. Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

v

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

- Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

9. Griinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

private Griinfldche

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)
15. Sonstige Planzeichen
I "'"“'; Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
b e Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BcuGBg
St Stellpldtze
G o ) e i ey 4 .
_ . Mit Gehrecht zu belastende Fldchen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

" XHXHAXHKAKAKK

VVVNVNVY

X X X

Hinweis (Da
e oo f

Umgrenzungen der Fidchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwand

Umgrenzungen der Flgchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fldchen, deren Boden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
Altablagerung (ehem. Hausmiilldeponie)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BouGB)

rstellung ohne Normcharakter)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BquGB

N
a)

b)
c)

d)

§ 2
§ 3

§ 4

e)

f)

ischgebi 1) _gem auNVO

Gemdss § 1 Abs. 5 BauNVO sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten
(gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO) nicht zuldssig.

Die ausnohmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten (gemdss § 6 (3) BauNVO) sind
gemdss § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Innerhalb des Mi—1—Gebiets darf die Verkaufsfldche von Einzelhandelsnutzungen 800 m?
nicht Uberschreiten.

Innerhalb des MI—-2-Gebietes darf die Verkaufsfldche von Einzelhandelsnutzungen 700 m?
nicht Uberschreiten.

chossfldche gem 0 BauNV
Innerhalb des MI—1-Gebiets ist die Geschossfliche auf maximal 1.200 m* begrenzt.

Anschiuss anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11

Soweit die private Grlinfldche Il an offentliche Verkehrsfldchen (im "Wohnpark Sundern”)
angrenzt, sind die Grundstiicksgrenzen mit einer festen liickenlosen Einfriedung zu versehen.

Private Griinfldchen / Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 a BauGB
Private Griinfldche I:

Die private Griinfldche | ist als Rasenfldche oder mit Bodendeckern in Verbindung mit einer
Laubgehtlzhecke und / oder einem Zaun anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Laubgehtlzhecke (z.B. Hainbuche, Liguster, 0.d.) muss eine Hohe von mind. 0,70 m und
max. 1,20 m aufweisen.

Die private Griinfldche | darf fiir die erforderlichen Zu— und Abfahrten bzw.
FuBwegverbindungen unterbrochen werden.

Private Grinfldche Il

Die private Griinfldche Il ist als geschlossene Sichtschutzpflanzung / Hecke zum Gdstlich
angrenzenden "Wohnpark Sundern” anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung
muss eine Hohe von mind. 2,00 m aufweisen.

Bei den Strauch—Baumpflanzungen sind Reihenabstdnde von 1,5 m und Abstdnde der
Pflanzen innerhalb der Reihen von 1,5 m zu wdhlen. Bei den Jungpflanzen sind jeweils
Pflanzen der gleichen Art in Gruppen zu 3 — 7 Stiick zu pflanzen. Dabei ist in den
duBeren Pflanzreihen ein groBerer Strauchanteil (Str. 60~100 und 100-150) und in den
inneren Pflanzreihen mind. 10 % B&ume als Hochstamm (HST 14—16) zu verwenden. Es
sind Arten der Potentiellen Natiirlichen Vegetation gemdss der nachstehenden Pflanzenliste
zu verwenden:

Baumarten:

Stiel—-Eiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Buche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Spitz—Ahorn Acer platanoides
Feld—Ahorn Acer campestre
Winter—Linde Tilia cordata
Stroucharten:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gemeiner Schneeball ~ Viburnum opulus
Eingriffeliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Zweigriffeliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Gemeine Hasel  Corylus avellana

Schlehe Prunus spinosa
Sal-Weide Salix caprea
Hunds—Rose Rosa caning

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Die Bepflanzung der privaten Griinfldche Il muss gemdss § 178 BouGB innerhalb von
6 Monaten nach Fertigstellung der Gebdude vorgenommen werden.

Private Grunflachen | und I

Innerhalb der privaten Griinfldchen | und Il diirfen keine Garagen und Stellplitze gem. § 12
BauNVO oder Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (z.B. Miillsammelstationen) errichtet werden.

§ 5 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB
Abweichend von der zeichnerischen Festsetzung kann die genaue Lage des Gehrechts
zugunsten der Allgemeinheit zwischen "Wohnpark Sundern” und "Im Loh” bzw. K 301
als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB an den tatsdchlichen Ausbau des Stellplatzbereichs
angepasst werden.
6 Anpflanzung von Bd Strduchern und_sonstigen flanzungen gem. s Nr.
: 25 a BauGB
Je angefangene 10 Stellpldtze ist auf dem Stellplatzbereich mindestens ein groBkroniger
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
§ 7 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne de ndesimmissionsschutzgesetzes
hallsch aBnahmen m 8 Abs. 1 N auCG
7.1 _Ldrmschutz
a) Die AuBenbauteile von Gebduden oder Geb@udeteilen, in den nicht nur zum vorlibergehenden

Aufenthalt von Menschen bestimmten RGumen, sind in die in den folgenden Tabellen

genannten Ldrmpegelbereiche gem. DIN 4108 "Schallschutz im Hochbau” einzustufen.
Zusdtzlich sind die dazugehGrigen erforderlichen Schallddmm-—MaBe R?w,res angegeben.

Teilbereiche 1: Teilbereich 2:
Mi—1—Gebiet MI=2—-Gebiet

Geschoss (nordl. Teil)
Einstufung |Nordwestseiten der Gebéude; |EC und OG LPB V. LPB 1l
Ldrmpegel— | (erforderliches R'w,res.) b #a nettiic Bl
Faraicha Biiro (40 dB) Biiro (30 dB)
P Nordostseiten der Gebdude; EG und 0OG

(LPB) (erforderliches R'w,res.)

= - i P LPB Il

Siidwestseiten der Gebdude;  [EG und 0G Wohn[énBEXS ng Wohnen (35 dB

(erforderliches R'w,res.) Bliro (40 dB Biiro (30 dB

Siidostseiten der Gebdude; EG und 0OG
(erforderliches R'w,res.)

dB) Biiro (30dB)Stidostseiten der Gebdude; (erforderliches R'w, res.) EG u. 0G——
Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des

Immissionsschutzes bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten
Liiftern vorgeschrieben, sofern keine Liiftungsmédglichkeit iiber von der Ldrmquelle
abgewandte Fenster besteht (hier Nordost— u. Siidostseiten). Gleiches gilt fiir Rdume mit
sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei
der genehmigungs— oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung
von Gebduden oder Gebdudeteilen nachzuweisen.

In den o. a. Teilbereichen sind die AuBenwohnbereiche siidostlich oder norddstlich der
GebGude anzuordnen (im Ldrmschotten zu den Schallimmissionen von der K 301
"Sutthauser StraBe”).

b)

Zwischen der Krone des vorhandenen Ldrmschutzwalles an der K 301 "Sutthauser StraBe”
und der geplanten Mischgebietsbebauung ist gemdss schalltechnischer Beurteilung eine
mindestens 3,50 m hohe Ldrmschutzwand mit einem SchallddmmmaB8 von mindestens 25
dB herzustellen.

Zwischen dem Stellplatzbereich des MI—1-Gebiets und der vorhandenen Wohnbebauung

am "Briigger Hof” ist gemdss schalltechnischer Beurteilung eine mindestens 2,50 m hohe
Ldrmschutzwand mit einem SchallddmmmaB von mindestens 25 dB herzustellen.

.2 Altlasten

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Eine Entnahme und Freilegung von Grundwasser, auch zu WasserhaltungsmaBnahmen ist
nicht zuldssig.
Im Abstand von 25 m zur Deponie ist eine Versickerung nicht zuldssig

Zwischen dem Gasdrainagegraben und der zu errichtenden Wohnbebauung ist ein
Mindestabstand von 12 Metern einzuhalten.

Um jeden Keller der ersten zur Deponie hin gelegenen Bauzeile ist eine passive
Gasdrainage zu verlegen.

dudehdhen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba i.¥.m. § 18 BauNVO

Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens ist
der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsfliche — OK fertige
StraBenoberflache — mit der verldngerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsfldache

verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf max. 0,80 m oberhalb des v.g.
Bezugspunktes liegen.

Die Firsthohe der Gebdude, gemessen von der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens bis
zur Oberkante der Dachhaut, darf

- im MI-1-Gebiet eine Hohe von 9,50 m und
~ im MI-2-Gebiet eine Hohe von 12,00 m

nicht tiberschreiten.

NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB
| oo Hirwel

Archdologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u. a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie
auffdllige Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde des

Landkreises Osnabriick unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

m_Sundern”
Durch den Bebauungsplan Nr. 243 "Geschdftsbebauung Im Loh” werden in Teilbereichen die
bestehenden Bebauungsplidne Nr. Nr. 201 "SO-Gebiet Msbelmarkt Holzhausen” und Nr. 213

"Im Sundern” Uberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 243 werden fiir die
uberplanten Fldchen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Ursprungspldne
unwirksam.

Altlosten

Die Deponiefldche darf, iiber das bisherige MaB hinaus, weder iiberbaut noch anderweitig
versiegelt werden, um zu verhindern, dass es zur Bildung gréBerer Blasen methanhaltiger
Bodenluft kommt.

Die Lagerung von brennbaren Feststoffen und Fliissigkeiten auf der Deponie ist nicht zuldssig.
Es diirfen auf der Deponie keine elektrischen Einrichtungen installiert werden, bei denen es zu
Funkenbildung oder Spannungsiiberschldgen kommen kann.

Auf der Deponie diirfen keine Parkpldtze oder anderweitige Abstellflichen — Uber die
bestehenden hinaus — fiir Kraftfahrzeuge errichtet werden.

Vorh e _Leitungen

Innerhalb der Baufldchen befinden sich in Teilbereichen Ver— und Entsorgungsleitungen
(Stadtwerke/Telekom). Vor Beginn von BaumaBnahmen ist durch die
Grundstiickseigentiimer/Bauherren bei gllen in Frage kommenden Ver— und
Entsorgungsunternehmen anzufragen, ob Leitungen vorhanden sind und wie mit diesen zu
verfahren ist. Ggf. auftretende Kosten zur Verlegung von Leitungen sind seitens der

Bauherren/Grundstiickseigentiimer zu tragen.

rnutzun

Die Stadt Georgsmarienhiitte befiirwortet die Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser,
Es sind dabei grundsétzlich die Festlegungen der DIN 1988 einzuhalten. Die Einleitung von
Brauchwasser in die offentliche Schmutzwasserkanalisation ist bei den Stadtwerken
Georgsmarienhiitte zu beantragen.

Solarenergie

Zur Warmwasserbereitung und zur Einsparung fossiler Energietrdger, verbunden mit einer
Minderung des CO2-AusstoBes wird der Einsatz von Sonnenkollektoren (Solarthermie) bzw.
Photovoltaikanlagen ausdriicklich empfohlen.

Fassadenbegriinung/Griinddcher

Fassaden von HauptbaukSrpern, Nebenanlagen und Garagen sollten aus stadtklimatischen
Griinden dauerhaft begriint werden. Die Herrichtung von sogenannten "Griinddchern” bei
flachgeneigten Gebdudebedachungen wird ebenfalls empfohlen.

Beglaubigung

Die Richtigkeit der Abschrift / Kopie
wird beglaubigt.

Es wird festgestellt, daf die beglaubigte
Ablicritung mit dem genannten Schrift-
stuck Ubereinstimmt.

Georgsmarienhiitte, ﬁﬁ{/@é,

Der Birgermeister

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte diesen
Bebauungsplan Nr, 243 "Geschiftsbebauung Im Loh”, bestehend aus der Planzeichnung

und den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen als

Satzung beschlossen:

Georgsmarienhitte, den A6.0&. 200b(gpr y BE2 Lol
Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.01.2004
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 243 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 06.06.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

Georgsmarienhiitte, den 1 6. 06.2006

o B
Burgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Geschdftsnachweis
Liegenschaftskarte: Holzhausen, Flur 6 L4—1062/2004

MaBstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen
vom 12,12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die Gffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g.
Behdrde zuldssig.

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldgtze voll-
stdndig nach (Stand vom 18.10.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Osnabriick, den 31. Mai 06

Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung Siegel
und Liegenschaften Osnabriick gez. Dr. Wissel

— Katasteramt - : ey
Vermessungsdirektor

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstiger Trdger &ffentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist am 23.06.2005 friihzeitig und &ffentlich iiber die Planung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.

Die Behorden uns sonstiger Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 13.06.2005
uber die Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Georgsmarienhiitte, den 46 . 066 . 2006

---------------------------------------------------------------

Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 14.09.2005
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 29.11.2005 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 07.12,2005
bis 09.01.2006 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

GemdB § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trdger offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden,

Georgsmarienhiitte, den 426.06. 2006
S ez Lerr ¥

Biirgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Johren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iiber das

Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel
des Abwdgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.

Georgsmarienhiitte, den

Biirgermeister

Erneute Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hot in seiner Sitzung am 21.01.2006
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute
offentliche Auslegung gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am 30.01.2006 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 07.02.2006
bis 21.02.2006 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen.

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trdger offentlicher Belange
erneut eingeholt worden.

Georgsmarienhiitte, den 16.06. 2006

---------------------------------------------------

Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplon nach Priifung der Stellungnahmen gemdB8
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.03.2006 als Satzung (§10 BauGB)

sowie die Begriindung beschlossen.

Georgsmarienhiitte, den 4. 06, 2006
s ge2. Leer?e

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 243 "Geschdftsbebauung Im Loh” ist
gemdB § 10 (3) BauGB am 230.06.2006 im Amtsblatt &r. 42

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 30.06.2006 rechtsverbindlich geworden.

Georgsmarienhiitte, den 441.0%. 20l

------------------------------------------------------------------

Biirgermeister
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santEn BEBAUUNGSPLAN NR. 243

"GESCHAFTSBEBAUUNG IM LOH”

ABSCHRIFT i 1250 |




1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

§1 M iet (MI 6 BauNV

a) Gemdss § 1 Abs. 5 BauNVO sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstdtten
(gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNV0) nicht zuldssig.

b) Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstdtten (gemdss § 6 (3) BauNVO) sind
gemdss § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO richt Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

c) Innerhalb des MI—1-Gebiets darf die Verkaufsfliche von Einzelhandelsnutzungen 800 m?
nicht Uberschreiten.

d) Innerhalb des MI-2-Gebietes darf die Verkaufsfldche von Einzelhandelsnutzungen 700 m?
nicht Uberschreiten.

§ 2 Geschossfldche gem. § 20 BauNVO
Innerhalb des MI—1-Gebiets ist die Geschossfldche auf maximal 1.200 m* begrenzt.
§ 3 Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11

Soweit die private Griinfldche Il an &ffentliche Verkehrsfldchen (im "Wohnpark Sundern”)
angrenzt, sind die Grundstlicksgrenzen mit einer festen liickenlosen Einfriedung zu versehen.

§ 4 Private Griinflichen / Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 a BauGB
Private Griinfldche I

a) Die private Griinfldche | ist als Rasenfliche oder mit Bodendeckern in Verbindung mit einer
Laubgehélzhecke und / oder einem Zaun anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Laubgehdlzhecke (z.B. Hainbuche, Liquster, 0.d.) muss eine Hohe von mind. 0,70 m und
max. 1,20 m aufweisen.

b) Die private Griinfldche | darf fiir die erforderlichen Zu— und Abfahrten bzw.
FuBwegverbindungen unterbrochen werden.

Private Griinfldche II:

c) Die private Griinfldche Il ist als geschlossene Sichtschutzpflanzung / Hecke zum &stlich

angrenzenden "Wohnpark Sundern” anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung
muss eine Hohe von mind. 2,00 m aufweisen.

d) Bei den Strauch—Baumpflanzungen sind Reihenabstinde von 1,5 m und Absttinde der
Pflanzen innerhalb der Reihen von 1,5 m zu wdhlen. Bei den Jungpflanzen sind jeweils
Pflanzen der gleichen Art in Gruppen zu 3 -~ 7 Stiick zu pflanzen. Dabei ist in den
duBeren Pflanzreihen ein groBerer Strauchanteil (Str. 60-100 und 100-150) und in den
inneren Pflanzreihen mind. 10 % Bdume als Hochstamm (HST 14—16) zu verwenden. Es
sind Arten der Potentiellen Natirlichen Vegetation gemdss der nachstehenden Pflanzenliste
zu verwenden:

Baumarten:

Stiel-Eiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Buche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Spitz—Ahorn Acer platanoides
Feld—Ahorn Acer campestre
Winter—Linde Tilia cordata
Straucharten:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus
Eingriffeliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Zweigriffeliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Gemeine Hasel  Corylus avellana

Schlehe Prunus spinosa
Sal-Weide Salix caprea
Hunds—Rose Rosa canina

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

e) Die Bepflanzung der privaten Griinfldche Il muss gemdss § 178 BauGB innerhalb von
6 Monaten nach Fertigstellung der Gebdude vorgenommen werden.

Private Griinfldchen | und Il

f) Innerhalb der privaten Griinfldchen | und Il diirfen keine Garagen und Stellplitze gem. § 12
BauNVO oder Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (z.B. Miillsammelstationen) errichtet werden.



§ 5

§ 6

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Abweichend von der zeichnerischen Festsetzung kann die genaue Lage des Gehrechts
zugunsten der Allgemeinheit zwischen "Wohnpark Sundern” und "Im Loh” bzw. K 301

als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB an den tatsdchlichen Ausbau des Stellplatzbereichs
angepasst werden.

Anpflanzung_von_ Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BouGB

Je angefangene 10 Stellpldtze ist ouf dem Stellplatzbereich mindestens ein groBkroniger
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

§ 7 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen

mwelteinwirk n_im_Sin ndesimmissionssch e assiv
SchallschutzmaBnahmen) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

73 u

a) Die AuBenbauteile von Gebduden bdudetei in den nicht nur zum voriibergehenden

Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen, sind in die in den folgenden Tabellen

genannten Ldrmpegelbereiche gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” einzustufen.
Zusdtzlich sind die dazugehdrigen erforderlichen Schallddmm—MaBe R?w,res angegeben.

Teilbereiche 1: Teilbereich 2:
MI—1—Gebiet MI—2-Gebiet
Geschoss (nérd. Teil)

A . sude: |EG und OG LPB V LPB Il
Einstufung |Nordwestseiten der Gebdude; Wohnen (45 dB) | Wohnen (35 dB)

Lﬁrmpegel— (erforderliches R'W,resa) Biiro (40 dB) Bliro (30 dB)

bf;eB‘Che Nordosteelten der Gebdude;  |EG und 0C
(LPB) (erforderliches R'w,res.)

s . wood, LPB Il
Slidwestseiten der Gebdude; EG und OG WohnLé[:B XS dB) | Wohnen (35 dB
40 dB 30 dB

(erforderliches R'w,res.) Biiro Biiro

Stidostseiten der Gebdude; EG und OG
(erforderliches R'wres.)

dB) Biiro (30dB)Siidostseiten der Gebdude; (erforderliches R'w, res.) EG u. 0G——

Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus Griinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von schallgedémmten
Liiftern vorgeschrieben, sofern keine Liiftungsmdglichkeit liber von der Ldrmquelle
abgewandte Fenster besteht (hier Nordost— u. Siidostseiten). Gleiches gilt fir Rdume mit
sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei
der genehmigungs— oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung
von Gebduden oder Gebdudeteilen nachzuweisen.

In den o. a. Teilbereichen sind die AuBenwohnbereiche siidostlich oder norddstlich der
Gebdude anzuordnen (im Ldrmschatten zu den Schallimmissionen von der K 301
"Sutthauser StraBe”).



b) Zwischen der Krone des vorhandenen Ldrmschutzwalles an der K 301 "Sutthauser StraBe”
und der geplanten Mischgebietsbebauung ist gemdss schalltechnischer Beurteilung eine

mindestens 3,50 m hohe Ldrmschutzwand mit einem SchallddmmmaB von mindestens 25
dB herzustellen,

c) Zwischen dem Stellplatzbereich des Mi—1-Gebiets und der vorhandenen Wohnbebauung

am "Briigger Hof” ist gemdss schalltechnischer Beurteilung eine mindestens 2,50 m hohe
Ldrmschutzwand mit einem SchallddmmmaB von mindestens 25 dB herzustellen.

7.2 Altlasten

a) Eine Entnahme und Freilequng von Grundwasser, auch zu WasserhaltungsmaBnahmen ist
nicht zuldssig.

b) Im Abstand von 25 m zur Deponie ist eine Versickerung nicht zuldssig

¢) Zwischen dem Gasdrainagegraben und der zu errichtenden Wohnbebauung ist ein
Mindestabstand von 12 Metern einzuhalten.

d) Um jeden Keller der ersten zur Deponie hin gelegenen Bauzeile ist eine passive
Gasdrainage zu verlegen.

§ 8 Gebdudehdhen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BquGB iV.m. § 18 BquNV0)

a) Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens ist
der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsfliche — OK fertige
StraBenoberfliche — mit der verldngerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsfldche
verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf max. 0,80 m oberhalb des v.g.
Bezugspunktes liegen.

b) Die Firsthdhe der Gebdude, gemessen von der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens bis
zur Oberkante der Dachhaut, darf

— im MI-1-Gebiet eine Hohe von 9,50 m und
— im MI-2-Gebiet eine Hohe von 12,00 m

nicht liberschreiten,



Z,

2.1

2.3

2.4

2.5

NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB
| g

Archdologisch f

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u. a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffdllige Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Osnabriick unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Durch den Bebauungsplan Nr. 243 "Geschdftsbebauung Im Loh” werden in Teilbereichen die
bestehenden Bebauungspldne Nr. Nr. 201 "SO—Gebiet Mobelmarkt Holzhausen” und Nr. 213

n

Im Sundern” liberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 243 werden fiir die
uberplanten Fldchen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Ursprungspldne
unwirksam.

Altlasten

Die Deponiefidche darf, liber das bisherige MaB hinaus, weder liberbaut noch anderweitig
versiegelt werden, um zu verhindern, dass es zur Bildung groBerer Blasen methanhaltiger
Bodenluft kommt.

Die Lagerung von brennbaren Feststoffen und Fliissigkeiten auf der Deponie ist nicht zuldssig.
Es diirfen auf der Deponie keine elektrischen Einrichtungen installiert werden, bei denen es zu
Funkenbildung oder Spannungsiiberschidgen kommen kann.

Auf der Deponie diirfen keine Parkpldtze oder anderweitige Abstellfldchen — (iber die
bestehenden hinaus — fiir Kraftfahrzeuge errichtet werden.

Yorhandene Leitungen

Innerhalb der Baufldchen befinden sich in Teilbereichen Ver— und Entsorgungsleitungen
(Stadtwerke/Telekom). Vor Beginn von BaumaBnahmen ist durch die
Grundstiickseigentiimer/Bauherren bei gllen in Frage kommenden Ver— und
Entsorgungsunternehmen anzufragen, ob Leitungen vorhanden sind und wie mit diesen zu
verfahren ist. Ggf. auftretende Kosten zur Verlegung von Leitungen sind seitens der

Bauherren/Grundstiickseigentiimer zu tragen.

kologi |
rnutzun

Die Stadt Georgsmarienhiitte befiirwortet die Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser.
Es sind dabei grundsdtzlich die Festlegungen der DIN 1988 einzuhalten. Die Einleitung von
Brauchwasser in die offentliche Schmutzwasserkanalisation ist bei den Stadtwerken
Georgsmarienhiitte zu beantragen.

Solarenergie

Zur Warmwasserbereitung und zur Einsparung fossiler Energietrdger, verbunden mit einer
Minderung des CO2-AusstoBes wird der Einsatz von Sonnenkollektoren (Solarthermie) bzw.
Photovoltaikanlagen ausdriicklich empfohlen.

Fassadenbegriinung/Griinddcher

Fassaden von Hauptbaukorpern, Nebenanlagen und Garagen solliten aus stadtklimatischen

Griinden dauerhaft begriint werden. Die Herrichtung von sogenannten “Griinddchern” bei
flachgeneigten Gebdudebedachungen wird ebenfalls empfohlen.
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