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- Zahl der Voligeschosse - Maximal schoBfuBboden, Firsthhe) ist der Schnittpunkt der Schnittpunkt der privaten Zuwegung -
. Oberkante fertige ErschlieBungsanlage - mit der verlangerten, senkrecht zur Erschlie- Inkrafttreten
offene Bauweise Bungsanlage verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baukorpers (Gebaudeachse).
«Maximale Firsthohe Der Bebauungsplan wurde am 14.08.1999 im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick, Nr.
Baugrenze Im WA - Bereich darf die maximale Firsthhe, gemessen von Oberkante First bis zum 15 gem. § 10 Abs. 3 BauGB verdffentlicht
vorgenannten BBZUQS‘HﬁhBﬂpunkt. 9,0 m. nicht Oberschreiten. Der Bebauungsplan ist damit am 14.08.1999 rech Bl’blndIICh gewor den.
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StraBenverkehrsflache o=
2 *Héhe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens Georgsmarienhiitte, 03.09.1999
: =3 1| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anwohner Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf vorgenannten Bezugs-Hohenpunkt

l——_I  zu belastende Flache um maximal 0,5 m. Gberschreiten.

Burgermeister

4. Traufenhdhe
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Hauptdaches zu orientieren (+/- 5° Neigung) oder mit begrinten Flachdach auszufiihren.



Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

Nutzungsbeschrankungen

Im WA, und WA; - Bereich sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. Im WA,
- Bereich sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften nur ausnahmsweise zulassig sowie nicht stérende Handwerksbetriebe un-
zulassig (§ 1 (5) BauNVO).

Zahl der Wohneinheiten je Gebaude
Im WA, - Bereich sind gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB pro Wohngebaude maximal 2 Woh-
neinheiten zulassig.

Grundflachenzahl

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, baulichen Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen und dirfen insgesamt mit den dbrigen baulichen Anlagen auf dem Grund-
stick die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl mit Ausnahme der nach-
folgend genannten Voraussetzungen nicht uberschreiten.

Ausnahme:

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,4 auf 0, 5 durch die Flachen von Stell-
platzen und Zufahrten ist dann zulassig, wenn diese mit wasserdurchléssigen Materialien
wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster o. a. befestigt werden.

Der Anteil der nicht versiegelten Flache (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und
Zufahrten mufB mindestens 25% betragen.

KFZ-Stellplatzflachen

Lage der Stellplatzflachen

Die bauaufsichtlich erforderlichen KFZ-Stellplatzflachen fir den WA,-Bereich sind aus-
schlieBlich zwischen vorderer (straBenseitiger) Grundsticksgrenze und der rickwartigen
Baugrenze zulassig.

Eingrinung

KFZ-Stellplatzflachen sind pro angefangener 4 Stellplatze mit mindestens einem grofB3-
kronigen, heimischen Laubbaum zu bepflanzen. (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Durchgriinung des Sied!ungsberelches
Pro angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist ein heimischer Obstbaum zu pflanzen (§
9 (1) Nr. 25 BauGB).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anwohner belastete Flache,
kann im gegenseitigen Einvernehmen der benachbarten Eigentimer ausnahmsweise an
anderer Stelle des gleichen Grundstickes realisiert werden (§ 9 (1) Nr. 21).

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

8

Dachformen/Dachneigungen

Zulassig sind Satteldacher mit einer Neigung von 45° - 55° (WA,) bzw. 38° - 42°im WA, -
Bereich (Wintergarten, Gewachshauser u. &. Nebenanlagen sind von dieser Regblung
ausgenommen).

Dacher von Anbauten und untergeordneter Gebaudeteile sind an der Dachneigung des
Hauptdaches zu orientieren (+/- 5° Neigung) oder mit begriinten Flachdach auszufihren.



2.

Dachaufbauten-/Dacheinschnitte

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien) sind nur mit einer Lange von
max. 1/3 der jeweiligen Trauflange (gemessen H %2 der senkrechten Ansichtsflache) zu-
lassig.

Die Hohe senkrechter Ansichtsflachen der zulassigen Gauben und Loggien wird auf
max. 1,60 m begrenzt.

Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,50 m mit dem FuBpunkt der Dachgaube ein-
zuhalten.

Gebaudehdhe - Bereich WA,

Der Bezugs-Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe (Hohe fertiger Erdge-
schoBfuBboden, Firsthéhe) ist der Schnittpunkt der Schnittpunkt der privaten Zuwegung -
Oberkante fertige ErschlieBungsanlage - mit der verlangerten, senkrecht zur Erschlie-
Bungsanlage verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baukorpers (Gebaudeachse).
*Maximale Firsthohe

Im WA, - Bereich darf die maximale Firsthéhe, gemessen von Oberkante First bis zum
vorgenannten Bezugs-Hohenpunkt, 9,0 m. nicht uberschreiten.

*Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens
Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf vorgenannten Bezugs-Hohenpunkt

um maximal 0,5 m. Uberschreiten.

Traufenhdhe

Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt des Umfassungsmauerwerkes
mit der Oberkante der Dacheindeckung) darf bei Hauptgebauden im WA, - und WA; -
Bereich max. 1,00 m Uber der Rohdecke des Erdgeschosses liegen. Untergeordnete
Gebauderiickspringe (max. 40% der Trauflange) werden hiervon nicht betroffen.

Stellung baulicher Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen fur den Bereich WA, wird wie folgt definiert:

Die Gebaude sind traufenstellig parallel zur ErschlieBungsstraBe zu errichten.

Im WA, -Bereich wird auf die Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen verzichtet.

Hinweise

:

Die Bodenversiegelung im Bereich der Baugrundsticke soll auf ein Mindestmal3 be-
grenzt, daB3 auf den versiegelten Bodenflachen anfallende Niederschlagswasser auf dem
Grundstuck versickert werden.

Die Stadt Georgsmarienhutte befurwortet die Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser. Die Einleitung von Brauchwasser in die éffentliche SW-Kanalisation ist
anzeigepflichtig. Das gesammtelte Dachflachenwasser darf nur fir Zwecke verwandt
werden, fir die keine Trinkwasserqualitat erforderlich ist. Auch fur Kinder muf3 eine Ver-
wechslung von Trinkwasser und Brauchwasser ausgeschlossen werden.

Es wird darauf hingewiesen, daf3 bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemachte ur-
und frihgeschichtliche Bodenfunde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom
30.04.1978). In diesem Fall ist umgehend die Stadt Georgsmarienhutte bzw. der Land-
kreis Osnabriick oder die Bezirksregierung Weser-Ems zu benachrichtigen.

Ausziige aus dem Liegenschaftskataster dirfen von Dritten nur mit Erlaubnis der Ver-
messungs- und Katasterbehérden vervielfaltigt und verbreitet werden. Einer Erlaubnis
bedarf es nicht, wenn Auszige fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt wer-
den (§§ 13 Abs. 4; 19 Abs. 1 Nr. des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes v.
02.07.1985 - Nds. GVBL S. 187).

Mit Inkrafttreten dieser 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 102 "Harderberg-Siid",
sind fur die erneut Gberplanten Flachen alle Festsetzungen des Ursprungsbebauungs-
planes Nr. 102 und der 6. Anderung rechtsunwirksam.

Gem. § 9 Abs. 8 BauGB wird nachrichtlich darauf hingewiesen, da MaBnahmen zur
Verwirklichung des Planes einschlieBlich der Kosten der Durchfiihrung in der Begrin-
dung vom dargelegt sind.
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