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Planzeichenerkldrung

gem. PlanzV 90 und der Baunutzungsverordnung i. d.
F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt
geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs und
WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BgBl. 1l 213-1-2)

/) ///A bestehende Gebaude

% Flursticksnummer

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
2. MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

04 GeschofBflachenzahl (§ 20 BauNVO)

3. Bauweise, die Oberbaubaren und nicht
berbaubaren Grundstiicksflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
A nur Einzel- und Doppelhausbebauung

zuldssig
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Offentliche Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Mafstab 1 : 1000

Textliche Festsetzungen

§ 1 Ausschiul
Die ausnahmsweise zullissigen Nutzungen geméB § 4 Abs. 3 Nr. 1.-5. BauNVO werden gemiiff § 1 Abs. 6 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet
ausgeschlossen.

§ 2 Anzahl der Wohnungen
Pro Grundstiick sind nicht mehr als 2 Wohnungen zuliissig.

§ 3 Oberschreitung der Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der Grundfliichenzahl durch die Grundflichen der Garage und Stellpliitze mit ihren Zufahrten und der Nebenanlagen um
max. 25 % ist nur dann zulissig, wenn die Stellpliitze mit ihren Zufahrten in wasserdurchlissiger Ausfilhrung ( Pflaster mit mind. 30% offenem
Fugenanteil, Rasenstein, Schotterrasen oder Ahnlichem) hergestellt werden.

§ 4 Bauweise
Mur eine offene Einzel- bzw. Doppelhausbebauung ist zuliissig.

§i5 Geschossflachenzahl
GiemiB & 20 (3) BauNVO ist die Fliiche von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehGrenden Treppenriiume
uind einschlieBlich ihrer Umfassungswiinde bei der Ermittlung der Geschossfliichenzahl mitzurechnen.

§i 6 Griinordnerische Festsetzungen

1.. Je angefangene 300 m* Grundstiicksfliche ist ein kleinkroniger Baum entsprechend der Pflanzliste anzupflanzen und zu erhalten. Zwei
kileinkronige Bume konnen durch einen Hochstamm der Pflanzliste ersetzt werden.

2!, Fiir die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Pflanzfliichen sind standortgerechte Gehdlze zu wiihlen. Ein ausschlieBlicher Besatz mit
Madelgehdlzen ist unzuliissig, der Nadelgehdlzanteil darf max. 20 % der anteiligen Pflanzfliche je Grundstiick betragen.

Muf den {ibrigen Fliichen sind Nadelgeh&lze ausschlieBlich als Solitirpflanzen zuliissig.

Ortliche Bauvorschrift ber Gestaltung
§ 1 Geltungsbereich
Diese rtliche Bauvorschrift gilt fiir den Bebauungsplan Nr. 109 "Hohe Linde / Im Tiefen Siek" - 3. Anderung

§ 2 Gebaudehthe

Bezugshthenpunkt:

ls Bezugshohe fiir alle Hthenfestlegungen gilt die mittlere HShe der ErschlieBungsstraie gemessen in der Mitte der direkt anschliefenden
Grundstiicksgrenze.

Firsthhe:

Fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung wird eine maximale Gebiiudehthe (Firsththe) von 9,00 Metern iiber Bezugshhenpunkt festgesetzt.
Hohe Erdgeschossfulboden:

IDie Hohe des ErdgeschossfuBbodens darf gemessen vom Bezugshhenpunkt bis Oberkante fertiger Erdgeschossfufiboden, in der Mitte des
(Gebéudes 0,50 m nicht iiberschreiten.

Traufhhe:

IDie Traufhihe (Schnittpunkt AuBenkante aufgehende AuBenmauer mit AuBenfliiche der fertigen Dachhaut) darf das MaB von 5,00 Metern nicht
iiberschreiten.

§ 3 Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, -einschnitte, Dachflachenfenster und Frontspiee

1l. Die zulissige Dachform ist das Satteldach und Pultdach. Nebengeb#4ude sind auch in Flachdachbauweise zuliissig.

2. Die zulissige Dachneigungsbandbreite betréigt zwischen 32° und 42°, Pultdéicher sind von der Dachneigungsbandbreite befreit soweit alle
mnderen geltenden Rechte eingehalten werden.

3. Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und FrontspieBe sind zuléssig. Ihre Gesamtlinge darf je Gebiiudeseite 1/3 der jeweiligen
Trraufenléinge - gemessen in der senkrechten Ansichtsfliche (h/2) - nicht {iberschreiten.

IDie Hohe der senkrechten Ansichtsfliche der Dachaufbauten (Gauben) und -einschnitte (Loggien) wird auf 1,60 m begrenzt.

[Dachaufbauten, -einschnitte und FrontspieBe sind so zu errichten, daB vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m eingehalten wird.

4. Dachlaternen sind nicht zuliissig.

§ 4 Doppelh#user
IDoppelhiiuser sowie Gebliude mit nebeneinander liegenden Wohnungen, die in der AuBenansicht dem "Doppelhaus” gleichen, sind in Material
wind Farbe der Aullenfassade, in Dachneigung und -farbe einheitlich zu gestalten.

Hinweis:

SSollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: TongefiBischerben,
Hlolzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffilllige Bodenverflirbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
wverden, sind diese gem#B § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und milssen der Bezirksregierung Weser-Ems,
[Dezernat 406 - Archiiologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehtirde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zzum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveriindert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
[Denkmalschutzbehrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Regenwasser Nutzung
IDas anfallende Dachflichenwasser kann in Behiiltern aufgefangen und zur Brauchwassernutzung verwendet werden.

Solarenergie
ZZur Erwiirmung des Frischwassers wird der Einsatz von Solarkollektoren empfohlen.

Frassadenbegriinung
/Auflenwandfliichen von Nebenanlagen, Garagen oder liberdachten Stellplitzen sollten dauerhaft mit Kletterpflanzen begriint werden.
Ungegliederte Fassadenflichen von mehr als 30 m? Grd@e sollten aus stadtklimatischen Griinden mit Kletterpflanzen dauerhaft begriint werden.

Priambel und Ausfertigung (mit Ortlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niederstichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachs,
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiifte diesen Bebauungsplan Nr.
109 "Hohe Linde / Im Tiefen Sick” 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebendstehenden Ortlichen
Bauvorschrifien Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Georgsmarienhatie, den 1.9.11.2002 . é’@gsm 4,%\\

Satzungsbeschiub
Bedenken und Anregungen gemiiB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzaung am (11.11.2002
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Verfahrensvermerke / Aufstellungsbeschiu

Der Verwaltungsausschufl der Stadt Georgsmarienhiitie hat in seiner Sitzung am
25.04.00... die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 "Hohe Linde / Im Tiefen
Siek" beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am1.5.10.200)
ortsiiblich bekanntgemacht.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung sind §8Abs. 2
BauGB aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan idgem. § 10
BauGB am 30.11.2002 im Amisblatt fir den Landkreis Osnabriick Nr.2.2 vom
30.11.2002. bekanntgemacht worden,

Licgenschafiskante: -386.A C

MaBstab 1:1000

Die Vervielfflltigung ist nur flir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet ( §13 Abs. 4
des Niederstichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL S.
187, gelindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBL. S. 345). Die
Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die
sﬂmebatﬂichbedwmmliﬂi?ﬁn&nhgmmmSmBmecdemc
vollstindig auf (Stand vom 22.471.Q)). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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Georgsmari den 19.11.2002.. Der Bebauungsplan ist damit am 30.11.0.2.... rechtsverbindlich geworden.
YA o den 06,12.2002
Biirgermeister
Borgermeister
Planunteriage

Verletzung von Verfahrens- und Formschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Biirgermeister

Miingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Minge!l der
Abwigung nicht geltend gemacht worden.

Georgsmarienhlitte, den .........oomvninisionns

Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von;

brockes.placke

Stadt- und Landschafisplanung
Moorbachstr, 3

49134 Wallenhorst

<= brockesplacke

,Pla.nvafmser

Offentliche Auslegung

Bandhmum&rMGomme' nhitte hat in seiner Sitzung vom

406,02, dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und

seine Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der

dffentlichen Auslegung wurden am 13.05.02... ontsublich bekannigemacht.

Eg(fg des Bebaunngsplanes und der Begrindung haben vom 22.05.02. bis
H$MANA,.. gemiB § 3 Abs, 2 BauGB Offentlich ausgelegen.

M/ 2
Borgermeister "%

Stadt Georgsmarienhitte

Bebauungsplan Nr. 108
"Hohe Linde / Im Tiefen Siek" 3. Anderung
mit Ortlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung

Lageplan ohne MaRstab




Textliche Festsetzungen

§ 1 Ausschluf
Die ausnahmsweise zullissigen Nutzungen geméB § 4 Abs. 3 Nr. 1.-5. BauNVO werden gemiiB § 1 Abs. 6 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet
ausgeschlossen.

§ 2 Anzahl der Wohnungen
Pro Grundstiick sind nicht mehr als 2 Wohnungen zuliissig.

§ 3 Uberschreitung der Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der Grundfléichenzahl durch die Grundflichen der Garage und Stellpliitze mit ihren Zufahrten und der Nebenanlagen um
max. 25 % ist nur dann zuliissig, wenn die Stellpl4tze mit ihren Zufahrten in wasserdurchliissiger Ausfiihrung ( Pflaster mit mind. 30% offenem
Fugenanteil, Rasenstein, Schotterrasen oder Ahnlichem) hergestellt werden.

§ 4 Bauweise
Mur eine offene Einzel- bzw. Doppelhausbebauung ist zuliissig.

§i5 Geschossflachenzahl
GiemiB & 20 (3) BauNVO ist die Fliiche von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehtrenden Treppenriiume
wnd einschlieBlich ihrer Umfassungswiinde bei der Ermittlung der Geschossflichenzahl mitzurechnen.

§i 6 Grinordnerische Festsetzungen

1.. Je angefangene 300 m? Grundstiicksfliche ist ein kleinkroniger Baum entsprechend der Pflanzliste anzupflanzen und zu erhalten. Zwei
kileinkronige Biume knnen durch einen Hochstamm der Pflanzliste ersetzt werden.

2.. Fiir die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Pflanzfléichen sind standortgerechte Geholze zu wihlen. Ein ausschlieflicher Besatz mit
Madelgehdlzen ist unzuliissig, der Nadelgehélzanteil darf max. 20 % der anteiligen Pflanzfliiche je Grundstiick betragen.

A\uf den iibrigen Flichen sind Nadelgeh6lze ausschlieBlich als Solitirpflanzen zuléssig.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
& 1 Geltungsbereich
Diese drtliche Bauvorschrift gilt fiir den Bebauungsplan Nr. 109 "Hohe Linde / Im Tiefen Siek" - 3. Anderung

§ 2 Gebaudehshe

BezugshShenpunkt:

/ls Bezugshdohe fiir alle Hohenfestlegungen gilt die mittlere Hohe der ErschlieBungsstrafie gemessen in der Mitte der direkt anschliefenden
Grundstiicksgrenze.

Firsththe:

Fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung wird eine maximale Gebéudehdhe (Firsththe) von 9,00 Metern iiber BezugshShenpunkt festgesetzt.
Hohe Erdgeschossfulboden:

IDie Hohe des ErdgeschossfuBbodens darf gemessen vom Bezugshohenpunkt bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuBiboden, in der Mitte des
(Geb#udes 0,50 m nicht iiberschreiten.

Traufhdhe:

IDie Traufhshe (Schnittpunkt AuBenkante aufgehende AuBenmauer mit Aulenfléiche der fertigen Dachhaut) darf das MaB von 5,00 Metern nicht
iliberschreiten.

§ 3 Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, -einschnitte, Dachflachenfenster und Frontspiee

11. Die zuléissige Dachform ist das Satteldach und Pultdach. Nebengeb#iude sind auch in Flachdachbauweise zuliissig.

2. Die zuléissige Dachneigungsbandbreite betréigt zwischen 32° und 42°, Pultdéicher sind von der Dachneigungsbandbreite befreit soweit alle
anderen geltenden Rechte eingehalten werden.

3. Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und FrontspieBe sind zuldssig. Thre Gesamtliinge darf je Gebéiudeseite 1/3 der jeweiligen
Trraufenléinge - gemessen in der senkrechten Ansichtsfliche (h/2) - nicht liberschreiten.

[Die Hohe der senkrechten Ansichtsfliche der Dachaufbauten (Gauben) und -einschnitte (Loggien) wird auf 1,60 m begrenzt.

IDachaufbauten, -einschnitte und FrontspieBe sind so zu errichten, daB vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m eingehalten wird.

44, Dachlaternen sind nicht zuléssig.

§ 4 Doppelhiiuser
IDoppelhiuser sowie Gebéiude mit nebeneinander liegenden Wohnungen, die in der AuBenansicht dem "Doppelhaus” gleichen, sind in Material
wnd Farbe der AuBenfassade, in Dachneigung und -farbe einheitlich zu gestalten.

Hinweis:

SSollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefiiischerben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfiirbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
wverden, sind diese gemiB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und milssen der Bezirksregierung Weser-Ems,
IDezernat 406 - Archiiologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zzum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveriindert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
IDenkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Regenwasser Nutzung
IDas anfallende Dachflichenwasser kann in Behiiltern aufgefangen und zur Brauchwassernutzung verwendet werden.

Solarenergie
ZZur Erwiirmung des Frischwassers wird der Einsatz von Solarkollektoren empfohlen.

Frassadenbegriinung
/AuBenwandflichen von Nebenanlagen, Garagen oder iiberdachten Stellplitzen soliten dauerhaft mit Kletterpflanzen begriint werden.
WUngegliederte Fassadenfliichen von mehr als 30 m? Grofe sollten aus stadtklimatischen Griinden mit Kletterpflanzen dauerhaft begriint werden.
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