Bebauungsplan Nr. 179

"Alte HeerstraRe/ Egge" - 1. Anderung
mit Ortlichen Bauvorschriften

iber die Gestaltung (OBV)

——0—e—o

MafRstab 1: 500

Planzeichenerklarung

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

10

2. MaR der baulichen Nutzung

04 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

>

nur Einzelhauser zulassig

B>

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

) Baugrenze

“— Stellung der baulichen Anlagen: Langere Mittelachse des Hauptbaukérpers (Firstrichtung)
Ty 9. Griinflaichen
pmrat Private Grinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Anpflanzen: Baume
C:) Anpflanzen: Straucher

15. Sonstige Planzeichen

oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager zu
<FEL o o belastende Flache
I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung baulicher Anlagen und Maf der baulichen Nutzung

1. Textliche Festsetzungen

1.1. Fur das allgemeine Wohngebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweisen Nutzungen
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig.

1.2. WA 1: Das Dachgeschoss ist ausnahmeweise als Vollgeschoss gem. § 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m.
§ 2 Abs. 4 NBauO zulassig, wenn die maximale Gebaudehéhe nicht Gberschritten wird.

1.3. Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 179 "Alte HeerstraRe/Egge" treten gleichzeitig die
Festsetzungen des Ursprungplanes im Gberplanten Bereich auller Kraft.

1.4. Die innenliegenden Anlieger sind angehalten ihre Millsammelbehalter zur Entsorgung an die
"Alte Heerstralle" zu stellen.

2. Ortliche Bauvorschriften

2.1.Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit den im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 179 ,Alte HeerstraBe/Egge" - 1. Anderung festgesetzten allgemeinen Wohngebieten
(WA 1 und WA 2)

2.2. Gebaudehdéhe im WA 1
Geman § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO darf im WA 1 die maximale Firsthéhe von 9 m, gemessen von
122 m uber NN, nicht tiberschritten werden.

2.3.Gebaudehdhe im WA 2
GemanR § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO darf im WA 2 die maximale Firsthéhe von 11 m nicht
Uberschreiten; gemessen von 122 m tber NN.

2.4 D&cher
Fur Hauptgebaude sind Sattel- und Walmdach zulassig.
WA 1 zulassige Dachneigungsbandbreite 35° bis 40°
WA 2 zulassige Dachneigungsbandbreite 28° bis 32°

2.5.Dachaufbauten, - einschnitte und Frontspiele im WA 1 sind zul&ssig. Sie durfen nicht mehr als 2/3 der
Trauflange der jeweiligen Geb&udeseite in Anspruch nehmen.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niederséachsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung in der jeweils geltenden
Fassung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhitte diesen Bebauungsplan Nr. 179 ,Alte HeerstralRe/ Egge” -

1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und értlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung im Verfahren nach § 13 BauGB, als Satzung beschlossen.

Georgsmarienhitte, 27.10.2011
gez. Pohimann
Blrgermeister S

Aufstellungsbeschluss / vereinfachtes Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 23.03.2011 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 179 ,Alte HeerstraRe/ Egge” - 1. Anderung gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13
BauGB als vereinfachtes Verfahren beschlossen.

Auf die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wird
verzichtet.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 20.06.2011 ortsiiblich bekanntgemacht.

Georgsmarienhitte, 27.10.2011
gez. Pohimann
Blrgermeister S

Beteiligung der betroffenen Biirger / der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange / Offentliche
Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 25.05.2011 dem Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 13

Abs. 2 Ziff. 2 BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit wurde mit Schreiben vom 20.06.2011 eingeleitet und erfolgte in der
Zeit vom 22.06.2011 bis 20.07.2011

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 25.05.2011 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB beschlossen.

Georgsmarienhitte, 27.10.2011
gez. Pohimann
Blrgermeister S

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 12.10.2011 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Georgsmarienhitte, 27.10.2011
gez. Pohimann
Blrgermeister S

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde am 15.11.2011 am Amtsblatt fur den Landkreis Osnabriick, Nr. 21 gem. § 10 Abs. 3
BauGB veroffentlicht
Der Bebauungsplan ist damit am 15.11.2011 rechtsverbindlich geworden.

Georgsmarienhitte, 17.11.2011

gez. Pohimann

Blrgermeister S

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mdngel der Abwigung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens- oder
Formvorschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3
BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Georgsmarienhdtte,

Burgermeister S

Geschaftsnachweis
L4 -557/2011

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Oesede Flur 12

Malstab: 1:1000
.Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © Mai 2011

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
30.05.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschaftsnachweis: L4 -557/2011

‘Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Osnabrick, den 31.10.2011

Regionaldirektion Osnabriick gez. Unterschrift S

- Katasteramt - (Vermessungsdirektor)
Stadt Georgsmarienhitte GEORGS
Landkreis Osnabriick MARIEN

HUETTE

Bebauungsplan Nr. 179
"Alte HeerstraRe/Egge" - 1. Anderung

mit Ortlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung (OBV)
gemal § 13 BauGB

ABSCHRIFT

Ubersichtspian M 1. 10.000 Stadtteil Oesede Nord / Harderberg




1. Textliche Festsetzungen

1.1. Fur das allgemeine Wohngebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweisen Nutzungen
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig.

1.2. WA 1: Das Dachgeschoss ist ausnahmeweise als Vollgeschoss gem. § 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m.
§ 2 Abs. 4 NBauO zulassig, wenn die maximale Gebaudehéhe nicht Gberschritten wird.

1.3. Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 179 "Alte HeerstraRe/Egge"” treten gleichzeitig die
Festsetzungen des Ursprungplanes im Gberplanten Bereich auller Kraft.

1.4. Die innenliegenden Anlieger sind angehalten ihre Mallsammelbehélter zur Entsorgung an die
"Alte HeerstralRe" zu stellen.

2. Ortliche Bauvorschriften

2.1.Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit den im Geltungsbereich des

Bebauungsplans Nr. 179 ,Alte HeerstraRe/Egge” - 1. Anderung festgesetzten allgemeinen Wohngebieten
(WA 1 und WA 2)

2.2. Gebaudehdhe im WA 1
Gemalk § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO darf im WA 1 die maximale Firsthéhe von 9 m, gemessen von
122 m uber NN, nicht berschritten werden.

2.3.Gebaudehdhe im WA 2
Gemalk § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO darf im WA 2 die maximale Firsthéhe von 11 m nicht
Uberschreiten; gemessen von 122 m Uber NN.

2.4 Dé&cher
Fur Hauptgebaude sind Sattel- und Walmdach zulassig.
WA 1 zulassige Dachneigungsbandbreite 35° bis 40°
WA 2 zulassige Dachneigungsbandbreite 28° bis 32°

2.5.Dachaufbauten, - einschnitte und Frontspiee im WA 1 sind zul&ssig. Sie durfen nicht mehr als 2/3 der
Trauflange der jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch nehmen.
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1. Art der baulichen Nutzung

L
/WA Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVQ)

2. MaR der baulichen Nutzung

04 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
——- Baugrenze
“—> Stellung der baulichen Anlagen: Langere Mittelachse des Hauptbaukérpers (Firstrichtung)

R AR R 9. Griinflaichen

iy 2 Private Griinflachen
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13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Anpflanzen: Baume
C:D Anpflanzen: Straucher

15. Sonstige Planzeichen

e e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager zu
Aemmes belastende Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

\‘ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung baulicher Anlagen und Ma@ der baulichen Nutzung

1. Textliche Festsetzungen

1.1. Fur das allgemeine Wohngebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweisen Nutzungen
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig.

1.2. WA 1: Das Dachgeschoss ist ausnahmeweise als Vollgeschoss gem. § 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m.
§ 2 Abs. 4 NBauO zulassig, wenn die maximale Gebaudehdhe nicht Gberschritten wird.

1.3. Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 179 "Alte HeerstraRe/Egge" treten gleichzeitig die
Festsetzungen des Ursprungplanes im Gberplanten Bereich auler Kraft.

1.4. Die innenliegenden Anlieger sind angehalten ihre Millsammelbehalter zur Entsorgung an die
"Alte Heerstralle" zu stellen.

2. Ortliche Bauvorschriften

2.1.Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit den im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 179 ,Alte HeerstraRe/Egge" - 1. Anderung festgesetzten allgemeinen Wohngebieten
(WA 1 und WA 2)

2.2. Gebaudehdhe im WA 1
Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO darf im WA 1 die maximale Firsthéhe von 9 m, gemessen von
122 m Gber NN, nicht Gberschritten werden.

2.3. Gebaudehdhe im WA 2
Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO darf im WA 2 die maximale Firsthéhe von 11 m nicht
uberschreiten; gemessen von 122 m tber NN.

2.4 Dé&cher
Fur Hauptgebaude sind Sattel- und Walmdach zulassig.
WA 1 zulassige Dachneigungsbandbreite 35° bis 40°
WA 2 zulassige Dachneigungsbandbreite 28° bis 32°

2.5. Dachaufbauten, - einschnitte und Frontspiefe im WA 1 sind zulassig. Sie durfen nicht mehr als 2/3 der
Trauflange der jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch nehmen.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersédchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in der jeweils geltenden
Fassung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhitte diesen Bebauungsplan Nr. 179 ,Alte Heerstralke/ Egge” -

1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und értlichen
Bauvorschriften Uiber die Gestaltung im Verfahren nach § 13 BauGB, als Satzung beschlossen.

Georgsmarienhitte, 27.10.2011
gez. Pohimann
Burgermeister S

Aufstellungsbeschluss / vereinfachtes Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 23.03.2011 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 179 ,Alte HeerstraBe/ Egge” - 1. Anderung gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13
BauGB als vereinfachtes Verfahren beschlossen.

Auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange wird
verzichtet.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 20.06.2011 ortsublich bekanntgemacht.

Georgsmarienhitte, 27.10.2011
gez. Pohimann
Blrgermeister S

Beteiligung der betroffenen Biirger / der Behérden und sonstiger Triger éffentlicher Belange / Offentliche
Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhutte hat in seiner Sitzung am 25.05.2011 dem Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 13

Abs. 2 Ziff. 2 BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit wurde mit Schreiben vom 20.06.2011 eingeleitet und erfolgte in der
Zeit vom 22.06.2011 bis 20.07.2011

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 25.05.2011 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB beschlossen.

Georgsmarienhitte, 27.10.2011
gez. Pohimann
Burgermeister S

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 12.10.2011 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Georgsmarienhitte, 27.10.2011
gez. Pohimann
Burgermeister S

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wurde am 15.11.2011 am Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick, Nr. 21 gem. § 10 Abs. 3
BauGB veroffentlicht
Der Bebauungsplan ist damit am 15.11.2011 rechtsverbindlich geworden.
Georgsmarienhitte, 17.11.2011

gez. Pohimann

Burgermeister S

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Méngel der Abwédgung
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens- oder
Formvorschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3
BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Georgsmarienhiitte,

Burgermeister S

Geschaftsnachweis
L4 -557/2011

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Oesede Flur 12

MaRstab: 1:1000
.Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © Mai 2011

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
30.05.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschéaftsnachweis: L4 -557/2011

(é LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Osnabriick, den 31.10.2011

Regionaldirektion Osnabriick gez. Unterschrift S

- Katasteramt - (Vermessungsdirektor)

Stadt Georgsmarienhtte GEORGS

Landkreis Osnabriick MARIEN
HUETTE

Bebauungsplan Nr. 179
"Alte HeerstraBe/Egge" - 1. Anderung

mit Ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung (OBV)
gemaR § 13 BauGB

ABSCHRIFT

Ubersichtsplan M 1, 10.000 Stadtteil Oesede Mord / Harderberg
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