B PLANZEICIIENERK l A R l | QG Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Der Entwu-rf des Bcbﬂauungsp]anes- wurde ausgearbeitet von
= e Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Ingenieurbiiro
I BR CK Stadt Georgsmaricnhiitte diesen Bebauungsplan Nr. 177 "Dauerkleingartenanlage Am Wiesenbach” Bentrup. & Tovar
LANDKREIS OSNA U - 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung den nachstehenden textlichen Festsetzungen und den Beratende Ingenicure GmbH
@

ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen: Rheiner Landstrafie 19 - 21
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, . : 49078 Osnabriick

®
| §§ 1 bis 11 BauNVO)
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
® ® : gem. § 9 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB Der Verwaltungsausschull der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 16.03.1994* dem Ent-

wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gem. § 3

; ! Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO
86 & o (s. textl. Festsetzungen) a) Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO: Abs. 2 BauGB BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 31.03.1994 ortsiiblich bekanfitgemacht.
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind alle Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO unzulissig. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 18.04.1994 big/ 19.05.1994 gem. § 3
2 N

LS

Stadtdirek%(w

. Ll s s abe. L NEL 1w Abe. 2 BauGB, Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
. MAB DE b) Zahl der Vollgeschosse - Ausnahmen:

MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN T —

Die mit einem Kistchen (M) versechene hochste Geschoflzahl darf ausnahmsweise durch ein Voll-

0,3 Grundflé&chenzahl _ geschoB iiberschritten werden, wenn es sich dabei um ein Dachgeschofl handelt. Diese Ausnahme
soll dann herangezogen werden, wenn durch die Hohe des Drempel und der zulissigen Dachneigung
n laut Niedersiichsischer Bauordnung das Dachgescho8 als ein VollgeschoB zu rechnen ist. Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat den Bebauungsplan nach Priifung der Beflenken und Anre-
" % GeschoBfldchenzahl _ gungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.07.1994 als Satzung (§ 10f/BauGB) sowie die
s 5 m 23 01 1990 ¢) Allgemeine Pflanzfestsetzung: Begriindung beschlossen.
u lg o Gu ln er GSSU ng VO > ° o + gem. § 9 Abs. 1 Nr, 20 i. V. m, Nr, 25 a BauGB sind je angefangenen 100 m? versiegelter Grund- Aty i :
Il zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, mi stiicksfliche entweder ein standortgerechter, hochwachsender Laubbaum oder 3 standortgerechte Georgsmarienhiitte, 20.10.1994 : (e
- Q.,_/ it S5 71 7 Ausnahme (s. textl. Festsetzungen) Laubstraucher zu pflanzen (siche Liste im Anhang der Begriindung). Stidtdirektor
d) Auf der mit einem Pflanzgebot versehenen Flache ist gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB eine §
3 a5 geschlossene Bepflanzung (mind. 1 Pflanze/m?) mit standortgerechten, einheimischen Laubge- Im An;etgeyeﬁahren gem. § 11 (3) BauGB
< 3. BAUWEISE, STELLUNGEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2N33u ’ holzen herzustellen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzliste im Anhang der Begriindung). habe ich mit Verfligung vom heutigen
\‘\\ §§ 22 und 23 Bau ) Hierzu siehe auch Nr. a) des Punktes 3. Hinweise, Tage T =
& 4 gbu‘ keine Yerletzung von Rechtsvor-
Sl . €) Der durch die Planung verursachte Eingriff wird auf der im Ursprungsplan Nr. 177 schriften geltend gemacht.
T 0 offene Bauweilse "Dauerkleingartenanlage Am Wiesenbach" festgelegten Fliche fiir Naturschutz und Landschafts- Osnabri j
- pflege ausgeglichen und die Kosten anteilig gem. der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstat- tick, den{ 3. Feb, 183
= tungsbeitragen nach 8 a BNatSchG" der Stadt Georgsmarienhiitte auf dic nach § 8 a Abs. 1 Satz 4 3
e e Baugrenze BNatSchG zugeordneten Grundstiicke verteilt. Die im Plangebiet zu beseitigende Waldfliche wird ka"gkmls‘g?na;’fﬁck
B auf geeigneter Fliche auflerhalb des Plangebietes im Verhiltnis 1 : 1 wieder aufgeforstet. <IN
“ Im’A ©
, 4, VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
/i gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 56 und 98 NBauO J Ll
% StraBenbegrenzungslinie a) eingetragene Dachneigungsbereiche:
% Fiir alle Baukorper, die nicht als Nebenanlagen und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO
7 : ' gelten, sind die im Plan eingeschriebenen Dachneigungsbereiche einzuhalten. 1
b Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gem. § 12 BauGB am 15.03.1995
2 5. GRUNFLACHEN b) Dachform: geneigtes Dach: im Amisblatt fiir den Landkreis Osnabriick Nr, 5 bekanntgemacht worden.
57 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Fiir alle Baukorper, die nicht als Nebenanlagen und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO Der Bcbauungspiat} ist damit am 15.03.1995 ToN6s ‘ﬂiCh geworden.
G gelten, sind nur geneigte Dicher zuldssig. O-T v A "7
// Georgsmarienhiitte, 22.03.71995 '
i« 5ffentliche Griinfliche c) Stellung baulicher Anlagen: Stadtdirektor
: ! : Die Firstrichtung ist der langeren Mittelachse der Baukérper, die nicht als Nebenanlagen und
2 . Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO gelten, gleichzusetzen. Die lingere Mittelachse ist : _ ) :
%N -n- H ' i @ Zweckbestimmung: Spielplatz durch die Richtung des Planzeichens festgesetzt. Von diesen Festsetzungen kann dic Baugeneh- Innerhalb eines Ja.hrcs na.ch Inkrafitreten des Bc.bauungspiancsl 15 che:_ ;’crictlzu v V}::rfahrcns-
TEI BS l . 5 migungsbehorde im Einvernehmen mit der Stadt Georgsmarienhiitte gem. § 31 Abs. 1 BauGB eine oder Formvorschriften beim Zustandekommen des % anes nicht geltenjl gemacht worden.
A h 90° zul : : <
d . Abgrenzung Altlasten- TP R - Georgsmarienhiitte, 05. 09,1996
Ry / verzeichnis Nr. 35 ! 6. GESTALTERISCHE PLANZEICHEN d) Dachaufbauten und -einschnitte: ' G
e’ (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56 und 98 NBauO) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind max. bis zu einem Drittel der jeweiligen
Traufseite zulidssig und miissen einen Abstand von mind. 1 m von AuBenkante aufgehendes Mauer- 3 : "y . !
ok Gabel cinkilten, Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mingel der Abwiigung nicht
0 Dachform: geneigtes Dach : geltend gemacht worden.
M. i tsetzungen
g (s. gestalterische Festse gen) Geargsmarientiitte, 0808 2007
Georgsmarfenhiitte f20.10.1994 ¢
o 1co Dachneigungsbereich :
30°-L5 (s. gestalterische Festsetzungen) (
' Biirgermeister Stedtdirektor
WR l 1”0 7. NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR 3. HINWEISE :
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) a) Auf die unmittelbar nordlich der mit einem Pflanzgebot belegten Fliche verlaufende Kanalisa-

tion ist bei der Bepflanzung Riicksicht zu nehmen, damit Wurzelschiiden an den Rohrleitungen
unterbleiben. Hierzu sind geeignete Gehblze auszuwihlen bzw. ausreichender Abstand zur

' 30°- L5° Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen von Baumen, Leitungstrasse einzuhalten.
g3 0 & | Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
- [s. Hinweise] ? b) Die Stadt Georgsmarienhiitte fordert die Nutzung von Regenwasser von priv. Dachflichen,

Auf die erforderlichen Genehmigungen durch die Stadt Georgsmarienhiitte und die einzuhaltenden
techn. Vorschriften wird hingewiesen.
8. SONSTIGE PLANZEICHEN

¢) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtiz gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmal-
mmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des schutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBIL. Nr. 35, § 517) sind. Es wird gebeten, die Funde unver-
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) ziiglich der zustindigen Kreis- oder Stadtverwaltung zu melden, die sofort die Archéologische
Denkmalpflege des Regierungsbezirkes in Rastede benachrichtigen wird.
H o h e
Stelligs octilichlsi i gen éit?(e;repeh:ztfl?:lcr ;{flcdh is:mg d) Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind fiir die erneut itberplanten Flédchen alle
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 177 "Dauerklcingartenanlage Am Wiesenbach” rechtsunwirk-
sam.

g

e) Ostlich an das Plangebiet wird ein standortgerechter gestufter Waldrand aufgebaut (siche
Skizze im Plan). Die Pappeln im Hochwald werden durch hochstaimmige Laubbiume ersetzt. Der
Abstand des Hochwaldes zur Bebanung betrigt im Minimum 30 m.

Stadt Georgsmarienhitte

Gemarkung Oesede Flur 15

Der Verwaltungsausschul der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am f22.09.1993 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 177 "Dauerkleingartenanlage Am Wiesenbach" j- 1. Anderung be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluf} ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 30.11.1993 ortsiiblich//bekanntgemacht.

AL

Stadtdirektor

Georgsmarienhiitte, 20.10.1994

STADT GEORGSMARIENHUTTE

L ANDKREIS OSNABRUCK
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BEBAUUNGSPLAN NR.177 1.ANDERUNG

Planunterlage "DAUERKLEINGARTENANLAGE AM WIESENBACH *
Kartengrundlage: Liegenschaffskarte V 2047793, 2075/93 ; M” BAUGESTALTERISEHEN FESTSETZUNGEN

Liegenschaftskarte: 36848

..............................................

MaRstab: 1 1000

......................... . HﬁgﬁﬁﬁiFT

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 3 13 Abs. 4 des
Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL. S. 187,

...........................................................

gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ). DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON 4
£ ; Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich ™ hecty En/TeIM 11000
. o o Sno O 1& WA LR e D bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze volistandig nach ( Stand vom PLAN NR l. Sﬂtzungsmzem
5-8m | 10 m ] 15 m | 00711993, ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ; becekiiee . 209 07133
| I geometrisch einwandfrei. e R T
nicht Saumzone  Waldrand Hochwald Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. O J enieurbaro | /—
i : . e - [0 - lng Raeise ppraamripiies 4 )
uberbau- 4+ niedrige  (Aufforstung) (hochstammige Laubbaume) . | | i o gl
barer Geholze 7017 40 o e SRR SRS R (S | SRR Osnabmd( ....... . benfrup & I'OVO!‘ s i < (oS
Bereich 3 : : : Beratende ingeneqrel smb wimhp) 4
Katasteramt Osnabriick e LA . , - ‘
/ X ) 1S S : Stadtplanung landschattsplanung Waosserwirtschaft Stralienban
I~ : — | S e ) | :




- STADT GEORGSMARIENHUTTE “Lanokress osnasrick

BEBAUUNGSPLAN NR. 177
“DAUERKLEINGARTENANLAGE AM WIESENBAC

LANDERUNG

MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN

PO O T A

Gultig : BauNVO in der Fassung vom 2%.0!.1990

Stadt Georgsmarienhitte

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

§§ 1 bis 11 BauNVO)

WR Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO
| l” (s. textl. Festsetzungen)

2, MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB,

pow § 16 BauNVoO)

03 Grundfldchenzahl

@ GeschoBflidchenzahl

= Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB, mit
1 Ausnahme (s. textl. Festsetzungen)

Gemarkung Oesede Flur 15

T
./.’
4
%
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il
77
Abgrenzung \
Altlastenverzeichnis

Nr.35

Querschnitt Waldrandaufbau

Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte V 2047793, 2075/93
Lisgenschafesiane: 30BN . i e i e st s s s e mp e s
Ma@stab: 11000

.........................

Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBL S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pl3tze vollstandig nach | Stand vom
). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

(S8m| 10Om | 15m LA P4 S i :
' ! ! geometrisch einwandfrei. -
nicht Saumzone  Waldrand Hochwald Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
Uberbau- 4 niedrige  (Aufforstung) (hochstammige Laubbaume) .
Doy Geholze Aufforstung LOSNEBIUE e ,den 0211199 .
Bereich
Katasteramt ...030GBrUCk i R gez. Ritterhoff ..
/ ~ N 5 { Unterschnft )
eicr = e t\_\ T = A

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Stadt Georgsmarienhiitte diesen Bebauungsplan Nr. 177 "Dauerkleingartenanlage Am Wiesenbach”

- 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung den nachstehenden textlichen Festsetzungen und den
ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen:

1. PLANUNGSRECH E T NGEN
gem. § 9 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB

a) Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO:
gem, § 1 Abs. 6 BauNVO sind alle Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO unzulissig.
b) Zahl der Vollgeschosse - Ausnahmen:

gem. § 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO:

Die mit einem Kistchen (M) versehene hochste GeschoBzahl darf ausnahmsweise durch ein Voll-
geschoB itberschritten werden, wenn es sich dabei um ein DachgeschoB handeit. Diese Ausnahme
soll dann herangezogen werden, wenn durch die Hohe des Drempel und der zulissigen Dachneigung
laut Niedersichsischer Bauordnung das DachgeschoB als ein VollgeschoB zu rechnen ist.

c) Allgemeine Pflanzfestsetzung:
gem. § 9 Abs. 1 Nr, 20 i. V. m. Nr. 25 a BauGB sind je angefangenen 100 m? versiegelter Grund-
stiicksfliche entweder ein standortgerechter, hochwachsender Laubbaum oder 3 standortgerechte

dULTS LA (1AL [] MEET UL LLT )‘

AV 5 e

§ 22 und 23 BauNVoO)

3, BAUWEISE, STELLUNGEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
S

0 of fene Bauweise

—-—-—- Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

- ﬁ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

dffentliche Griinfldche

@ Zweckbestimmung: Spielplatz

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56 und 98 NBauO)

D Dachform: geneigtes Dach
g (s. gestalterische Festsetzungen)

o_[5° Dachneigungsbereich
30°-L5 (s. gestalterische Festsetzungen)

7. NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

050507 umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen,
lcogood Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(5. Hinweise)

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

mmmmm Grenze des riaumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

&——> Stellung baulicher Anlagen langere Mittelachse des
Baukorpers = Firstrichtung

Der Entwurfl des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
Ingenieunrbiiro

Bentrup & Tovar

Beratende Ingenicure GmbH

Rheiner Landstralle 19 - 21

49078 Osnabriick

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 16.03.1994 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB BauGB beschlossen.

Ort und Dauver der offentlichen Auslegung wurden am 31.03.1994 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 18.04.1994 bis 19.05.1994 gem. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gez, Licher
S Stadtdirektor

Georgsmarienhiitte, 20,10.1994

‘

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat den Bebauungsplan nach Priffung der Bedenken und Anre-
gungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.07.1994 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

gez. Licher

S Stadtdirektor

Georgsmarienhiitte, 20.10.1994

d) Auf der mit einem Pflanzgebot versehenen Flache ist gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB cine
geschlossene Bepflanzung (mind. 1 Pflanze/m?) mit standortgerechten, einheimischen Laubge-
holzen herzustellen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzliste im Anhang der Begriindung).

Hierzu siche auch Nr. a) des Punktes 3. Hinweise,

¢) Der durch die Planung verursachte Eingriff wird auf der im Ursprungsplan Nr. 177
"Dauverkleingartenanlage Am Wiesenbach” festgelegten Fliche fiir Naturschutz und Landschafts-
pflege ausgeglichen und die Kosten anteilig gem. der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbeitrigen nach 8 a BNatSchG" der Stadt Georgsmarienhiitte auf die nach § 8 a Abs. 1 Satz 4
BNatSchG zugeordneten Grundstiicke verteilt. Die im Plangebiel zu beseitigende Waldfliche wird
auf geeigneter Fliche auBerhalb des Plangebietes im Verhiltnis 1 : 1 wieder aufgeforstet.

2. ORTLICHE BAUV HRIFTEN R _DIE T,
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §8 58 und 98 NBauO

a) eingetragene Dachneigungsbereiche:
Fiir alle Baukorper, die nicht als Nebenanlagen und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO
gelten, sind die im Plan eingeschricbenen Dachneigungsbereiche einzuhalten,

b) Dachform: geneigtes Dach:
Fiir alle Baukorper, die nicht als Nebenanlagen und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO
ge'ten, sind nur geneigte Décher zulissig.

c¢) Stellung baulicher Anlagen:
Die Firstrichtung ist der lingeren Mittelachse der Baukorper, die nicht als Nebenanlagen und
Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO geiten, gleichzusetzen. Die lingere Mittelachse ist
durch die Richtung des Planzeichens festgesetzt. Von diesen Festsetzungen kann die Baugeneh-
migungsbehorde im Einvernchmen mit der Stadt Georgsmarienhiitte gem. § 31 Abs. 1 BauGB eine
Ausnahme von 90° zulassen. ‘

d) Dachaufbauten und -cinschnitte:
Dachaufbauters (Gauben) und Dacheinschnitte sind max. bis zu einem Drittel der jeweiligen
Traufseite zulissig und miissen einen Abstand von mind. 1 m von AuBenkante aufgehendes Mauer-
werk Giebel einhalten.

Georgsmarienhiitte, 20.10.1994

gez. Lunte gez. Licher
Biirgermeister S Stadtdirektor
3. HINWEISE

a) Auf dic unmittelbar nordlich der mit einem Pflanzgebot belegten Fliche verlaufende Kanalisa-
tion ist bei der Bepflanzung Riicksicht zu nehmen, damit Wurzelschiiden an den Rohrleitungen
unterbleiben. Hierzu sind geeignete Gehdlze auszuwiahlen bzw. ausreichender Abstand zur
Leitungstrasse einzuhalten,

b) Die Stadt Georgsmarienhiitte fordert die Nutzung von Regenwasser von priv. Dachflichen.
Auf die erforderlichen Genehmigungen durch die Stadt Georgsmarienhiitte und die einzuhaltenden
techn. Vorschriften wird hingewiesen,

¢) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, daB dic Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmal-
schutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. Nr. 35, § 517) sind. Es wird gebeten, die Funde unver-
ziglich der zustindigen Kreis- oder Stadtverwaltung zu melden, die sofort die Archdologische
Denkmalpflege des Regierungsbezirkes in Rastede benachrichtigen wird.

d) Mit Inkraftireten dicses Bebauungsplanes sind fiir die erneut iiberplanten Flichen alle
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 177 "Dauerkleingartenanlage Am Wiesenbach" rechtsunwirk-
sam.

e) Ostlich an das Plangebiet wird ein standortgerechter gestufter Waldrand aufgebaut (siche
Skizze im Plan). Die Pappeln im Hochwald werden durch hochstimmige Laubbdume ersetzt. Der
Abstand des Hochwaldes zur Bebauung betrdgt im Minimum 30 m,

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 22.09.1993 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 177 "Dauerkleingartenanlage Am Wiesenbach” - 1, Anderung be-
schlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 30.11.1993 ortsiiblich bekanntgemacht.

gez. Licher
S Stadtdirektor

Georgsmarienhiitte, 20,10.1994

Bealaubigung

Die Richtigks:! dar Ablichtung/Fotokopie
wird beglaubigt.

Hiermit wird fastozasislit, dab die beglau-
bigte Ablichiung mit dem genannten
Schriftstiick Goerst it.
Georgsmarienhiitte, cen..0.3.44...4954...

Der Stadidirektor

Auftrage
{

e

Im Anzeigeverfahren gem.
vom heutigen Tage keine V
tend gemacht.

§ 11 (3) BauBB habe ich mit Verfigung
erletzung von Rechtsvorschriften gel-

Osnabrick, 13.2.95

Landkreis Osnabrick

Der Oberkreisdirektor
X . A

Rolfes

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gem. § 12 BauGB am 15.3.95
im Amisblatt fir den Landkreis Osnabriick Nr, 5 bekanntgemacht worden.
Der Bebavungsplan ist damit am 15.3.95  rechtsverbindlich geworden.

Georgsmarienhiitte, 22 .3.985 gez. Licher
S Stadtdirektor

Innerhalb cines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Georgsmarienhiitte, 05.09.1996 - gez. Licher
S Stadidirektor

Innerhalb von sicben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwiigung nicht
geltend gemacht worden,

+,

Georgsmaricnhiitte, 0%.0f. 2002
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. PLANUN E ik
gem. § 9 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB

a) Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO:
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind alle Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauNVO unzuléissig.
b) Zahl der Vollgeschosse - Ausnahmen:

gem. § 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO:

Die mit einem Kiistchen (M) versehene hochste GeschoBzahl darf ausnahmsweise durch ein Voll-
geschoB iiberschritten werden, wenn es sich dabei um ein DachgeschoB handelt. Diese Ausnahme
soll dann herangezogen werden, wenn durch die Hohe des Drempel und der zuldssigen Dachneigung
laut Niedersichsischer Bauordnung das DachgeschoB als ein VollgeschoB zu rechnen ist.

c) Allgemeine Pﬂanzfcstsetzung:
gem. § 9 Abs. 1 Nr, 20 i. V. m. Nr. 25 a BauGB sind je angefangenen 100 m? versiegelter Grund-
stucksﬂﬁche cntweder ein standortgcrcchtcr, hochwachscndcr Laubbaum oder 3 standortgerechte

d) Auf der mit einem Pflanzgebot versehenen Fliche ist gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB cine
geschlossene Bepflanzung (mind. 1 Pflanze/m?) mit standortgerechten, einheimischen Laubge-
hoélzen herzustellen und dauverhaft zu erhalten (Pflanzliste im Anhang der Begriindung).

Hierzu siche auch Nr. a) des Punktes 3. Hinweise.

¢) Der durch die Planung verursachte Eingriff wird auf der im Ursprungsplan Nr. 177
"Dauerkleingartenanlage Am Wiesenbach" festgelegten Fliche fiir Naturschutz und Landschafts-
pflege ausgeglichen und dic Kosten anteilig gem. der "Satzung zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbeitrigen nach 8 a BNatSchG" der Stadt Georgsmarienhiitte auf die nach § 8 a Abs. 1 Satz 4
BNatSchG zugeordneten Grundstiicke verteilt. Die im Plangebiet zu beseitigende Waldflache wird
auf geeigneter Fliche auBerhalb des Plangebietes im Verhiltnis 1 : 1 wieder aufgeforstet.



2,
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56 und 98 NBauO

a) eingetragene Dachneigungsbereiche:
Fiir alle Baukorper, die nicht als Nebenanlagen und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO
gelten, sind die im Plan ecingeschriebenen Dachneigungsbereiche einzuhalten.

b) Dachform: geneigtes Dach:

Fiir alle Baukorper, die nicht als Nebenanlagen und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO
ge'ten, sind nur geneigte Déacher zuldssig.

c) Stellung baulicher Anlagen:
Die Firstrichtung ist der lingeren Mittelachse der Baukorper, die nicht als Nebenanlagen und
Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO gelten, gleichzusetzen. Die lingere Mittelachse ist
durch die RJchtung des Planzeichens festgesetzt. Von diesen Festsetzungen kann die Baugeneh-

migungsbehorde im Einvernchmen mit dcr Stadt Georgsmarienhiitte gem. § 31 Abs. 1 BauGB eine
Ausnahme von 90° zulassen.

d) Dachaufbauten und -einschnitte: ?
Dachaufbauters (Gauben) und Dacheinschnitte sind max. bis zu einem Drittel der jeweiligen

Traufseite zuldssig und miissen einen Abstand von mind. 1 m von AuBenkante aufgehendes Mauer-
werk Giebel einhalten.

Georgsmarienhiitte, 20.10.1994

gez. Lunte gez. Licher
Biirgermeister S Stadtdirektor
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a) Auf die unmittelbar nérdlich der mit einem Pflanzgebot belegten Fliche verlaufende Kanalisa-
tion ist bei der Bepflanzung Riicksicht zu nehmen, damit Wurzelschiden an den Rohrleitungen
unterbleiben. Hierzu sind geeignete Gehdlze auszuwihlen bzw. ausreichender Abstand zur
Leitungstrasse einzuhalten.

b) Die Stadt Georgsmarienhiitte fordert die Nutzung von Regenwasser von priv. Dachflichen.
Auf die erforderlichen Genehmigungen durch die Stadt Georgsmarienhiitte und die einzuhaltenden
techn. Vorschriften wird hingewiesen.

¢) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmal-
schutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBL. Nr. 35, S 517) sind. Es wird gebeten, die Funde unver-
ziglich der zustindigen Kreis- oder Stadtverwaltung zu melden, die sofort die Archiologische
Denkmalpflege des Regierungsbezirkes in Rastede benachrichtigen wird.

d) Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind fiir die erneut iiberplanten Flichen alle
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 177 "Dauerkleingartenanlage Am Wiesenbach" rechtsunwirk-

sam.

e) Ostlich an das Plangebiet wird ein standortgerechter gestufter Waldrand aufgebaut (siche
Skizze im Plan). Die Pappeln im Hochwald werden durch hochstimmige Laubbdume ersetzt. Der
Abstand des Hochwaldes zur Bebauung betrdgt im Minimum 30 m.

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 22.09.1993 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 177 "Dauerkleingartenanlage Am Wiesenbach® - 1. Anderung be-
schlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 30.11.1993 ortsiiblich bekanntgemacht.

Georgsmarienhiitte, 20.10.1994 gez. Licher
S Stadtdirektor
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