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"AUF DER NATHE - ERWEITERUNG"

mit ortlichen Bauvorschriften

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (gemall § 4 Abs. 3 BauNVO) Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemalk § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

1.2 Mischgebiete (M) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO

a)Die gemal § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnligungsstatten) sind geman§ 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

b)Die gemafl § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten sind gemaft § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.3 Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Hauptfirstrichtung (= langere Mittelachse des Hauptbaukérpers) ist in den nordodstlich gelegenen
Teilbereichen des WA-Gebiets durch die Richtung des Planzeichens festgesetzt. Ausnahmen hiervon
sind nicht zulassig.

1.4 Héhenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 2 BauGB

a)lnnerhalb des MI- sowie des WA-1- und des WA-6-Gebiets darf die Oberkante des fertigen
FuRbodens im Erdgeschoss - gemessen in der Mitte des Gebaudes - nicht héher als 0,50 m Uber
Oberkante der fertigen erschlieRenden Verkehrsflache liegen.

b) Die H6he der Oberkante des fertigen Fulbodens im Erdgeschoss wird festgesetzt auf

- 104 m (. NN im WA-2- und WA-3-Gebiet und auf
- 107 m 0. NN im WA-4-Gebiet.

Geringfugige Abweichungen um +/- 0,50 m sind zulassig.

1.5 Gebaudehohe im WA- und im MI-Gebiet gem. § 16 BauNVO

Die Gebaude dirfen eine Gesamthdhe von

- 9,50 m bei festgesetzter Zweigeschossigkeit und
- 12,50 m bei festgesetzter Zwei- bis Dreigeschossigkeit

Uber Oberkante des fertigen Fultbodens im Erdgeschoss nicht Uberschreiten.

1.6 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

a)lnnerhalb des WA-1- und des WA-6-Gebiets ist die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen bei
freistehenden Einzelhausern auf maximal zwei begrenzt, bei Doppelhaushalften auf maximal eine.

b)Innerhalb des WA-2-, WA-3- und WA-4-Gebiets ist die hdchstzulassige Zah! der Wohnungen auf
maximal acht je Wohngebaude begrenzt.

1.7 Garagengeschosse gem. § 21a BauNVO

Die im WA-2-, WA-3- und WA-4-Gebiet zwingend zu errichtenden Tiefgaragengeschosse sind auf die
Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.

1.8 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

WA-5-Gebiet:

a)Die Haupt- und Nebengebaude innerhalb des WA-5-Gebiets sind als geschlossene
schallabschirmende Bebauung mit einer Lange von mindestens 70 m und einer durchgehenden
Hoéhe von mindestens 107 m (. NN zu errichten. Auf mindestens 50 m der gesamten Lange muss
die Gebaudehdhe mindestens 110 m 0. NN betragen.

b) An den Nord- und Westfassaden der Gebadude sind Fenster oder Tiren von schitzenswerten
Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109, die gedffnet werden kénnen, nicht zulassig. Um fur die
notwendige Bellftung zu sorgen, ist - sofern keine Fenster an der schallabgewandten Seite (Siid-
oder Ostseite) vorhanden sind - der Einbau von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben. Alternativ
kénnen hier Nebenrdume, Treppenhauser, u.d. angeordnet werden.

WA-6-Gebiet:

c)Gemall § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB diirfen die Gebaude im WA-6-Gebiet erst dann bezogen bzw.
genutzt werden, wenn die vorgelagerte Bebauung des WA-5-Gebiets auf ganzer Lange - zumindest
im Rohbau - vorhanden ist.

d) An den Nord- und Westfassaden im 3. Obergeschoss der Gebaude (Dach- bzw. Staffelgeschoss)
sind Fenster oder Tiuren von schitzenswerten Aufenthaltsrdaumen im Sinne der DIN 4109, die
geoffnet werden konnen, nicht zulassig. Um fiir die notwendige Bellftung zu sorgen, ist - sofern
keine Fenster an der schallabgewandten Seite (Sld- oder Ostseite) vorhanden sind - der Einbau von
schallgedammten Liftern vorgeschrieben. Alternativ kénnen hier Nebenraume, Treppenhauser, u.a.
angeordnet werden.

1.9 Zuordnung der Ausgleichsflachen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 269 ,Auf der Nathe - Erweiterung” verursacht bei seiner Realisierung Eingriffe
in Boden, Natur und Landschaft, die aulerhalb des Plangebiets auszugleichen sind. Dazu stehen
entsprechende Flachen aus dem Kompensationsflachenpool ,Rittergut Osthoff* zur Verfligung
(Gemarkung Harderberg, Flur 1, Flurstick 9 teilweise und Flurstick 13 teilweise; siehe
nebenstehenden Ubersichtsplan).

Diese externen Kompensationsflachen werden als Sammelausgleichsmalinahmen gem. § 9 Abs. 1a
BauGB den Eingriffsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt anteilig zugeordnet:

22

22

22

3.1

3.2

3.3

34

.4 Dachneigung

Die Dachneigung der Hauptgebaude muss zwischen 25° und 45° betragen.

.5 Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis maximal ¥z der Trauflinge der jeweiligen
Gebaudeseite zulassig und missen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang einhalten.

.6 Abweichende Dachgestaltung, Wintergarten, Anlagen zur Solarenergienutzung

Innerhalb der Dachflachen eines Gebaudes sind Abweichungen von den Vorschriften Uber Dachform
und, Dachneigung zulassig, wenn ihre Flache nicht mehr als 30% der bebauten Flache des
Gebadudes (berdeckt. AuBerdem sind Abweichungen bei Wintergarten und Teilen der
Dachabdeckung, die der Energiegewinnung dienen, zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB

und sonstige Hinweise

Archaologische Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
ua. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss
Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die
Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemafl 5 14 Abc. 1 des Nds.
Denkmalschutz-gesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalbehdrde des
Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabricker Land, Lotter Strale 2, 49078
Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Artenschutz (Baufeldraumung)

Rodungen und Baumfallarbeiten miissen aufierhalb der Brutsaison von Végeln stattfinden. Nach §
44 Abs. 1 BNatSchG ist das Fallen und der Rickschnitt von Gehdlzen (aulierhalb von Garten und
Wald) in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September verboten. Baumfallarbeiten oder
Gehdlzriickschnitt missen daher im Winter erfolgen.

Entnahme und/oder Freilegung von Grundwasser

Aus Vorsorgegriinden (Altlastenverdacht) ist eine Entnahme und/oder Freilegung von Grundwasser
ausgeschlossen.

Nutzung erneuerbarer Energien

Zum globalen Klimaschutz sollen beim Bauen grundsatzlich energiebedingte Emissionen von
klimarelevanten Gasen durch Energieeinsparungen und den Einsatz erneuerbarer Energien reduziert
werden. Dariiber hinaus werden den Bauherren folgende MaRnahmen beim Hausbau empfohlen:

- Optimale Warmedammung und Dichtigkeit der Wohnhaduser, méglichst Passivhausbauweise,
kompakte Baukorper mit Ausrichtung zur Sonne,

- Einsatz von Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung,

- Reduzieren des Energiebedarfs der Wohnhauser z. B. durch den Einsatz von Photovoltaik und
Warmerickgewinnungsanlagen

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | 5.2414)
in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
5786) in der aktuell giiltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte diesen
Bebauungsplan Nr. 269 "Auf der Nathe - Erweiterung”, bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Georgsmarienhitte, den 14.01.2015

(SIEGEL) gez. Pohlmann

Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 23.01.2013 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 269 "Auf der Nathe - Erweiterung" gemaR § 2 Ads. 1 BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaft § 2 Abs. 1 BauGB am 13.05.2013 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Georgsmarienhitte, den 14.01.2015
(SIEGEL)

Blrgermeister

Gemeinbedarfsflache ,Kita“
Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet

Offentliche Verkehrsflachen

11,32 %
56,10 %
13,16 %
19,42 %

Planzeichenerklarung

Gemall Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell gilltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
—————— —  Gemarkungsgrenze
—— ——  Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal
/55 — Héhenlinien mit Hohenangaben lber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen
13—2 Flurstiicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flir gromalstdbige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

-— Uberbaubarer Bereich
4l Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 BauNVO
A\_ nicht (iberbaubarer Bereich

= uberbaubarer Bereich
@ Mischgebiet gem. § 6 Abs. 1 BauNVO
N\_ nicht (iberbaubarer Bereich

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) gem. § 20 BauNVO
I, [l usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmald)

GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

GFz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

BMZ Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVvO)

o offene Bauweise

e\

==r==ve=== Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereiches, Flachen fur den Gemeinbedarf,
Flachen fur Sport- und Spielanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
Einrichtungen und Anlagen:

| ® | Sozialen Zwecken dienende Gebé&ude und Einrichtungen / Kindertagesstatte

6. Verkehrsflachen

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 NBauO

2.1 Begriinung

2.1.1 Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen sind mit naturraumtypischen Gehdélzen zu bepflanzen, z.B.
als Heckenpflanzung entlang der Grundstiicksgrenzen. Die zeichnerisch festgesetzten Flachen sind
mitzurechnen.

2.1.2 Je Grundstick im WA-Gebiet ist mindestens ein hochstdmmiger naturraumtypischer Laubbaum
entsprechend der unter 2.1.4 aufgefihrten Pflanzliste (Stammumfang mindestens 18 - 20 cm in 1 m
Héhe Uber Wurzelhals) gemal DIN 18916 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2.1.3Im MI-Gebiet ist je angefangene 5 Stellpldtze ein hochstdmmiger naturraumtypischer Laubbaum
entsprechend der unter 2.1.4 aufgefiihrten Pflanzliste (Stammumfang mindestens 18 - 20 cm in 1 m
Hohe Uber Wurzelhals) gemal DIN 18916 auf dem Stellplatzbereich zu pflanzen und dauerhaft zu

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

F+R Ful®- und Radweg

Fulk- und Radweg mit Befahrbarkeit zugunsten der Anlieger

StralRenbegrenzungslinie

V] StralRenverkehrsgrin

9. Grinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

E Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und flir die Erhaltung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

TG Tiefgarage

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

erhalten.

2.1.4 Pflanzliste:

*—e—eo—eo— |afles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

V¥ Vv V¥V Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

A A AAA vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

S Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Bdden

3 " erheblich mit umweltgefdhrdenen Stoffen belastet sind

% x x % %1 (gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Baumarten:
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name @ Wuchshohen
Feld-Ahorn Acer campestre 12 Meter
Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna 6 Meter
Holz-Apfel Malus sylvestris 8 Meter
Eberesche Sorbus aucuparia 12 Meter
Straucharten:
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name @ Wuchshohen
Gewodhnliche Felsenbirne Amelanchier ovalis 3 Meter
Kornellkirsche Cornus mas 7 Meter
Hartriegel Cornus sanguinea 4 Meter
Hasel Corylus avellana 6 Meter
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus 4 Meter
Faulbaum Frangula alnus 4 Meter
Rainweide/ Gew. Liguster Ligustrum vulgaris 5 Meter
Heckenkirsche Lonicera xylosteum 3 Meter
Schlehe Prunus spinosa 3 Meter
Hunds-Rose Rosa canina 3 Meter
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum 2 Meter
Brombeere Rubus fruticosus 2 Meter
Holunder Sambucus nigra 6 Meter
Wolliger Schneeball Virburnum lantana 5 Meter
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus 4 Meter
GrolRkronige standortgerechte Baumarten,
die sich fur die Bepflanzung der Stellplatzbereiche eignen:
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name @ Wuchshoéhen
Feld-Ahorn Acer campestre 12 Meter
Zweigriffeliger WeilRdorn Crataegus laevigata 6 Meter
Eingriffeliger Weiltdorn Crataegus monogyna 6 Meter
Eberesche Sorbus aucuparia 12 Meter
2.2 Gestaltung

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Geschb.-Nr.: B 701/13

Malstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen

Vermessungs- und Katasterverwaltung © April 2013
Gemeinde: Georgsmarienhtte Gemarkung: Oesede Flur: 3

Herausgeber: a LELN

Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 13.04.2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind
nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002,
Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die Verwertung flr nichteigene und wirtschaftliche Zwecke und
die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katsterbehérde Osnabriick
zulassig.

Osnabriick, den 12.01.2015 (SIEGEL)

Dipl.-Ing. Christian Brune

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Iburger Stral’e 215 49082 Osnabriick

gez. Vermessungsingenieur

Unterschrift

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 3 Abs. 1 BauGB
und § 4 Abs. 1 BauGB

Nach ortsiiblicher éffentlicher Bekanntmachung am 13.05.2013 wurde die friihzeitige Information
und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am 28.05.2013 durchgefiihrt.

Die von der Planung berlihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 13.05.2013 gemal § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Georgsmarienhdtte, den 14.01.2015

(SIEGEL) gez. Pohlmann

Birgermeister

JCO = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane
Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung
e Stellung baulicher Anlagen, Haupffirstrichtung

Fir das gesamte Plangebiet gilt:

2.2.1 Vorgérten

Der nicht Uberbaubare Grundstlicksstreifen zwischen der o6ffentlichen Verkehrsflache, von der aus
das betreffende Gebaude erschlossen ist und der Gebaudefront - verlangert bis zu den seitlichen
Grundsticksgrenzen, mindestens in einer Tiefe von 3,00 m - wird als Vorgarten festgesetzt.
Vorgarten sind, auller den notwendigen Zuwegungen und Zufahrten, gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

2.2.2 Einfriedungen

Die Einfriedungen von Grundstlcksteilen, die zu den festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen -
ausgenommen festgesetzte Full- und Radwege - liegen, sind nicht héher als 0,80 m - gemessen von
der Fahrbahnoberkante der jeweiligen Verkehrsflache - auszufiihren.

Fir das WA-1- und das WA-6-Gebiet gilt:

2.2.3 Dachform

Die Dacher der Hauptgebaude sind als symmetrische Sattel-, Pult- oder Zeltdacher auszufiihren.
Satteldacher mit versetztem Firstansatz (versetzte Pultdacher) sind zuldssig.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemah § 4 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 09.07.2013 gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Georgsmarienhitte, den 14.01.2015

(SIEGEL) gez. Pohimann

Blurgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 29.01.2014 dem
Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift zur Begrinung und der Begrindung
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.02.2014 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 26.02.2014 bis 26.03.2014 gemaf} § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 25.02.2014
benachrichtigt worden.

Georgsmarienhutte, den 14.01.2015
gez. Pohimann

Blrgermeister

(SIEGEL)

Erneute Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 24.09.2014 dem geanderten Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die erneute o6ffentliche Auslegung mit
Einschrankungen gemal § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen Auslegung wurden am 29.09.2014 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 07.10.2014 bis 21.10.2014 gemal § 3 Abs. 2
BauGB erneut &ffentlich ausgelegen.

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
erneut eingeholt worden.

Georgsmarienhitte, den 14.01.2015

(SIEGEL) gez. Pohimann

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Georgsmarienhitte hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.12.2014 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begruindung beschlossen.

Georgsmarienhutte, den 14.01.2015

(SIEGEL) gez. Pohimann

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 31.01.2015 im Amtsblatt fir den Landkreis
Osnabriuck, Nr. 2 gem. § 10 Abs. 3 BauGB veréffentlicht.

Der Bebauungsplan ist damit am 31.01.2015 in Kraft getreten geworden.

Georgsmarienhitte, den 06.02.2015

(SIEGEL) gez. Pohlmann

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens-
oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs
gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Méngel werden damit unbeachtlich.

Georgsmarienhlitte, den
(SIEGEL)
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. §9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGE

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVOD

Die ausnahmsweisa zZuldssigen Nulzungen (gemal § 4 Abs, 3 BauNvD) Belrebe des
Beherbergungspawerbes, sonstige nicht sidrende  Gewerbebetriebe, Anlagen i Venwaliumgen
Garenbaubetriebe und Tanksteden sind gemak § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvD nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

1.2 Mischgebiete (MI) gern. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO

a)Die gemalk § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNV0 allgemein zulassigen Mutzungen (Garenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnigungsstatten) sind gemalh§ 1 Abs. 5 BauNvO ausgeschlossen.

bl Die gemdl § 6 Abs. 3 BaulVvD ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstitten sind gemal § 1
Abs, B Nr, 1 BauNVO nichl Bestandiell dieses Bebauungsplanes.

1.2 Stelung baulicher Anlagen gem. § 3 Abs. 1 Mr. 2 BauGB

Die Hauptfirstrichtung (= [&ngere Millelachse des Hauptbaukirpers) ist in den norddsiich gelegenan
Teilbareichen des WA-Gabiets durch die Richiung des Planzeichens fesigasalzl. Ausnahmen hieryon
sind nicht zuldssig.

1.4 Héhenlage der Gebdude gem, § 9 Abs, 2 BauGB

a}innerhalb des M- sowie des WaA-1- und des WA-5-Geblets darf die Oberkante des ferligen
Fultbodens im Erdgeschoss - gemessen in der Mitte des Gebaudes - nicht héher als 0,50 m Gber
Cherkante der ferbigen erschlielenden Verkehrsildche hegen,

b) Die Hiha der Oberkante des fertigan Fullbodens im Erdgeschoss wird festgesetzt auf

= 104 m 0. MM im WA-2- und WA-3-Gebisl und auf
= 107 m 0. NN im WA-4-Gabisl.

Gernglikgige Abweichungen um +~ 0,50 m sind zulassig.

1.5 Gebaudehdhe im WA- und im MI-Gebiai gem. § 16 BaulVD
Die Gebiude dirfen eing Gesamihihe von

8 50 m bei festgesetzior Zweigeschossighkeit und
= 12,50 m bel festgeselzter Zwei- bis Dreigeschossigkeit

Uber Oberkante des ferigen FuBbodens im Erdgeschoss nicht Gberschreiten.

1.6 Anzahl der Wiohnungen in Wohngebduden gem. § 2 Abs. 1 Nr. & BauGB

ajinnerhalb des WA-1- und des WA-6-Gebiets ist die hichstzu'8ssige Zahl der Wohnungen be
freisiehenden Einzelhéusern auf maximal zwei begrenzl, bei Doppelhaushaliien aulf maximal eine.

bl Innarhalh des Wh=2-, Wa-=3- und WaA-4-Gebiels ist die hichstzulassige Zalv der Wohnungen auf
maximal achl je Wohngebawde begrenzl

1.7 Garagengeschosse gem. § 21a BauNVD

Die im WA-2-, Wa-3- und WA-d-Gebbet zwingend zu emrichtenden Tiefgaragengeschosse sind auf die
Zahl der zuléssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen,

1.8 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schute vor schaidlichen Ummwelisinswirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschulzgeselzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

WA-G-Laebinl:

a)Die Haupt- wnd MNebengebdude innerhalb des WA-5-Gebiets sind als geschlossens
schallabschirmende Bebauung mit einer Lénge von mindestens 7O m und einer durchgehenden
Héhe von mindsstens 107 m 4. NN zv emichien, Aul mindestens 50 m der gesamien Lange muss
die Gebdudehihe mindestens 110 m O, NN belragen,

b) An den Mord- und Wesifassaden der Gebawde sind Fenster oder Tdren von schifzenswerten
Aufenthaltsréumen im Sinne der DIM 4109, die gedfinel werden kannen, nicht zulassig. Um fur die
natwendige Beliftung zu sorgen, ist - sofern keina Fenster an der schallabgewandtan Saite (Sid-
oder Oslsaile) vorhanden sind - der Einbau von schallgedammien Liflem vargeschrieben. Allarmaliv
kénnan hier Nebenrdume, Treppenhduser, u.d. angeordnet werden,

Wa-6-Gebiat;

c)Gemal § 9 Abs. 2 Nr, 2 BauGB dirfen die Gebdude im WA-6-Gebiet ersl dann bezogen bzw.
genuizt werden, wenn die vorgelagerte Bebawung des WA-E-Gebiets auf ganzer Linge - zumindest

im Rahbau - varkandan isi.

d} An den Mord- und Westassaden im 3. Obergeschoss der Gebdude (Dach- bzw, Slaffelgeschoss)
sind Fenster oder Tlren von schilzenswerten Aufenthalisrdumen im Sinne der DIN 4700, die
gedfirel werden kiinnen, nicht zuldssig, Um fir die notwendige Bellftung 2u sargen, ist - sofem
keine Fensier an der schallabgewandten Seite (3ld- oder Osiseite) vorhanden sind - der Einbau von
schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben, Alternativ kénnen hier Mebenrdume, Treppenhduser, u B
angecrdnat werdan.

1.9 Zuardnung der Ausgleichsfidchan gam. § 8 Abs. 1 a BauGB

Der Bebauungsplan Mr. 269 _Aufl der Hathe - Erwellerung” verursach! bed seiner Realislerung Eingriffe
in Boden, Matur und Landschaft, die aullerhalb des Plangebiets auszugleichen sind. Dazu stehen
enlsprechendes Flachen aus dem Kompensationsflachenpoo .Rittergut Osthefl™ zur Verfiigung
(Gemarkung Harderberg, Flur 1, Fiurstiick 9 teiweise und Flurstick 13 Ieiweise; siehe
nebenstehenden (bersichtsplan),

Diese externen Kompensabionsfiachen werden als Sammelausgleichsmalnahmen gem. § O Abs. 18
BauGB den Eingriffsflachen im Geltungsberaich des Bebauungsplanas wie folgt anteilig zugeordnet

- Gemeinbedarfsiiche Kita® 11,32 %,
- Allgemaines Wahngeabiat 56,10 %
- Mischgebiet 13,16 %

- Offentliche Verkehrsfachen 19,42 %



2, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. £ 9 Abs. 4 BauGE iV.m. § B4 Abs, 3 NBauD
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Eegrinung

2.1.1 Mindaeatena 10 % der Grundsticksfliachen sind mit naturrsumtypischen Gehdlzen zu bepflanzen, z.B.
8ls Heckanpflanzung entlang der Grundsidcksgrenzen. Die zeichnersch festgesatzten Flachen sing

mitzurachmen.

2.1.2 Je Grundstlck im WhA-Gebiet ist mindestens eln hochstdmmiger naturraumiypischer Laubbaum
entsprechend der unter 2.1.4 aufgefilhren Pllanziste (Stammumfang mindestens 18 - 20 cm in 1 m
Hohe Ober Wurzelhals) gemai DIM 18896 zu pflanzen und dauerhalt zu erhalten.

21.31Im MI-Gebiat ist jo angefangene 5 Stellplétze ein hochstGmmiger naturraumtypischer Laubbaum
entsprachend dar unter 2.1.4 aufgefihran Fllanzista (Stammumfang mindestans 18 - 20 cm in 1 m
Hihe Ober Wurzedhals) gemal DIN 18816 auf dem Stellplatzbereich zu pflanzen und dauverhaft zu

erhaiten.

2.1.4 Pllanziste:

2.2

Baumarten:
Deutscher Name
Fald-&horm
Eingrifiliger Wailkdom
Holz-Apfal

Eberesche

Strauchartan:

Deutscher Name
Gewdhnliche Faelsanbima
Kormellkirsche

Hartregel

Hasel

Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Rainweide Gaw. Liguster
Heckenkirsche

Schilehe

Hunds-Rose

Schwarze Johannishears
Brombeesrs

Halunder

Walliger Schneaball
Gemener Schneehall

Wissenschaftlicher Name
Acer campesira

Crataegus monogyna
Malus sylvesiris

Sarbus aucuparia

Wissenschaftlicher Mame
Amalanchiar ovalis
Cormus mas

Cormus Sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europasus
Frangula alnus
Ligusirum wugaris
Lonicera xylosteum
Prunus &pinosa

Rosa canina

Rib=es nigrum

Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Virburnum lantana
Viburnum optlus

Groflkronige siandorigerechie Baumarien,
die sich fur die Bepflanzung der Stellplatzbereiche signen:

Deutscher Mame
Feld-Ahorn
Eweigriffeliger Weilidorm
Eingrifiefigar Weikdom
Eberesche

Gestallung

Fiir das gesamie Plangebiel gilf;

2.2.1 Morgarten
Der nicht dberbaubare Grendstickssireifen pwischen der offentlichen Verkehrsfiache, von der aus
das betreffende Gebaude erschlossen st und der Gebaudefront - verlangert bis zu den seitlichen
Grundsticksgrenzen, mindestens in einer Tiefe won 300 m -
Vorgarten sind, auler den nobwendigen Zuwegungen und Zufahrten, garinerisch anzulegen und

dauerhalt zu unterhalien.

2.2.2 Einfriedungan

Die Enfriedungen von Grundsiboksleien, die zu den fesigesetzien offentichen Verkehrsfidchen -
ausgenammen fesigesezie Ful- und Radwege - llegen, sind nicht haher als 0,80 m - gemessen von

der Fahrbahnoberkante der jeweiligen Verkehrsflache - auszuflihren,

Wissenschaftlicher Mame
Acer campesine

Crateegus laevigata
Cratpegus managyna
Sorbus aucuparia

Fir das WhA-1- und das WA-G-Gebiet gilt

2.2.3 Dachform
Die Dacher der Haupigebduwde sind sls symmetrische Sattel-, Pult- oder Zeltdicher auszufilhren,

Satteldachar mit versetztam Firstansatz (versetrte Pultddcher) sind ruldssig,

& Wuchshdéhen
12 Matar

6 hater

8 Mater
12 Mater

& Wuchshdhen
3 Matar
7 Mater
4 Meler
& Meter
4 Meter
4 Meter
5 Meter
3 Meter
3 Meter
J Mater
2 Mater
2 Meler
6 Meter
5 Meter
4 Meter

@ Wuchshihen
12 Meter

& Meter

& heter
12 Matar

wird als Vorgarien festgesetzt
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2.26

Dachneigung
Die Dachneigung der Haupigebawde muss swischen 25° und 45° betragen.

Dachaulbaulen und -ainschnile

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis maximal Y% der Trauflinge der jeweiligen
Gebiudeseile 2ulissig und mussen einen Absland won mindesiens 1,50 m vom Ongang einhallen

Abweichende Dachgestaliung, Wintergarien, Anlagen zur Solarenergienutzung

innerhalb der Dachfiichen eines Gebaudes sind Abwelchungen von den Vorschrflen Gber Dachiomm
und, Dachneigung zuldssig, wenn ihre Flache nich: mehr als 30% der bebauten Fléche des
Gebaudes dberdeckt.  Aulerdem sind Abweichungen bei Wintergarten wnd Teilen der
Dachabdeckung, die der Energiegewinnung dienen, zuldssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. & BauGEB

und sonstige Himyeise

Archaologische Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz

Solitan bei den gaplanten Bau- und Erdarbaiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kinnen
ua.  sein: Tongefdlscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken  sowie  auffalige
Bodenverfarbungen und Steinkenzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichla (hier: Oberreste oder Spuren - 2 B. Versiginerungen -, die Aufschiuss
iber die Entwicklung berischen oder pllanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden odar die
Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemal 5 14 Abc. 1 des MNds.
Denkmalschutz-geselzes (NDSchG)] meldepfiichlip und missen der Denkmabehdrde des
Landkreisas Osnabrick {Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabricker Land, Lotter Skralbe 2. 43078
Osnabrick, Tel. 054 1/323-227 T oder -4413} unverzuglich gemaldet werdan.

Meldapflichtig ist der Finder, dar Leiter der Arbeiten oder der Untermahmer. Bodenfunde wnd
Fundsiellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werklagen nach der
Anraige unverandert fzu Bssen bzw. fur thren Schulz st Sorge zZu tragen, wenn nichl die
Denkmalschulzbehbrde vorher die Foriselzung der Arbeilen gestaltel

Artenschutz [Baufaldriuming )

Rodungen und Baumfallarbeiten milssen aulerhalb der Brutsaison von Vogeln stattfinden, Nach §
44 Abs, 1 BMaiSch ist das Fallen und der Rickschnitl von Geholzen (aulternalb von Garen und
Wad) in der Zeit wom 1. Marz bis zum 30, September werboten. Baumfillarbeiten oder
Gehodzrickschnitt missen dabhar im Winter erfolgen.

Entnahme undfeder Freilegung von Grundwasser

Aus Vorsorgegrinden (Allastenverdacht) ist eine Eninahme und/oder Fredlegung von Grundwasser
ausgeschiossen,

Mulzung emeuerbarer Energien

Zum globalen Klimaschulz sollen beim Bawven grundsdiziich energiebedingle Emissionen ven
klimarelevanien Gasen durch Energlesinsparungen und den Einsatz ermewverbarer Energlen reduziest
werden. Darliber hinaus werden den Bauheren folgende Malnahmen beim Hausbau empfohlen;

- Optimale Wirmeddmmung und Dichtigkedt der Wohnhausar, méghchst Passivhausbauweisa,
kompakte Baukdrper mit Ausrichiung zur Sonmne,

- Einsatz von Solarenergie zur Warmwasserbereifung und Heizungsunterstitzung,

- Raduzieren des Energiebedarts der Wohnhauser z. B. durch den Einsalz won Pholovoltaik und
Warmerickgewinnungsankagen
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