Kartengrundlage: Liegenschaftskarte V.  LL-153/1998

Liegenschaftskarte:
Maldstab: 1 :

.........................

.........................................................................................................

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze vollstindig nach ( Stand vom
_________________________ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

georl'letrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Art der baulichen Nutzung
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GE, Gewerbegebiet
. e '\I
1. Gewerbegebiete mit Nutzungsbeschrankungen (GE1 und GE2) :
Innerhalb der Gewerbegebéete_sind gemal’ § 1 (5!. BauNVO_ Betriebe und Anlagen zulassig, die folgen- Gi Industriegebiete
den flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht Uberschreiten |
65 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts
Siaffah i - . i MaR der baulichen Nutzung
Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmate erreicht werden, konnen in
Form eines Schirmwertes (berechnet z.B. gemaf VDI-2720) bezuglich der maligebenden Aufpunkte
dem Wert des Flachenschalleistungspegels zugerechnet werden. 0.8 Crundfachenzaht
Umvertellungen der abstrakt berechneten, flachenbezogenen Schalleistungspegel auf den Teilflachen
konnen im kenkreten Einzelfall vorgenommen werden, 5
; i : i i 455 o IV Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Innerhalb der Gewerbegebiete sind Betriebe mit Verkauf an Endverbraucher nicht zulassig. Ausnah-
men hiervon konnen gewahrt werden, wenn die Groflenordnung des Verkaufs, die Art der zu verkau- 154
fenden Waren das Verhaltnis des Umsalzes des Verkaufs an Endverbraucher zum Gesamtumsatz,
die Lage und Art des Betriebes, die Verkaufszeiten sowie die Art und Grofte des Kundenaufkommens H=Om Mt batiicher Anlagen 218 HEcHst Al in m
sine wesentliche Beeintrachtigung der Versorgungsfunktion des Stadtzentrums Georgsmarienhutte :
und eine Verschlechterung der Verkehrssituation nicht erwarten lassen und auch nicht zu befurchten q S5 130
ist, daR sich hieraus eine Erweiterung der Zahl und Grofle der vorhandenen graRflachigen Einzelhan- < s A
CohECiEg. SO Mo S IR sk ese ey S @ ; 'ObK 1?43;\?1 Héhe baulicher Anlagen tber NN als Hochstmal in m, Oberkante
. uber
Y 155
Lagerplatze sind in einem Bereich von 30 m entlang der Malberger Strafte unzulassig. ; @ ¢ 57
(gem. § 1 (5) BauNVO) & - il % 0. . 3
i ! b LL'—W—"“W'F" T = = Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Innerhalb der Gewerbegebiete sind Vergnugungsstatten nicht zulassig, ?g .' = © i -;{—”— —%lf ‘ T“‘"'_q‘\ ® ) g
{gem. § 8 (3) Nr 3 BauNVO}) = g ? . .' o fg_ | E | N J o @ .S
siehe unten / ol i = it —H-—H .\ " o ® 5 |
= F 2 ] [ F ‘L =Ll i s ] 2 s e Bl Baugrenze
2. Industriegebiete mit Nutzungsbeschrankungen i s \ ! o & . GE i L ) j o & =
Innerhalb des Industriegebiet sind gemaR § 1 (5) BauNVO Betriebe und Anlagen zulassig, die folgen- 5 | f o , s s 1 "'| 1 " \
den flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht Uberschreiten: [ / . ol f = 0.8 v — | =t
: ! 0% W OR 103miterNN Al e Flachen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige
70 dB(A) tags / 55 dB(A) nachts o I o o JHEl ) = iy
. faThe s ] = | AR FSP85/50dB(A) —+ |-
Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmale erreicht werden, konnen in S oTh 8 . |l | ! of HiEeEE -y S i m Bahnanlagen
Form eines Schirmwertes (berechnet z B. gemal VDI-2720) bezuglich der mafigebenden Aufpunkte: ol : L SL [ ol | ' ‘L o
dem Werl des Flachenschalleistungspegels zugerechnet werden o #Il iy | Oo o ';L S | G e e e 1t o guc s
: s L o AL A= ’ !
Umverteilungen der abstrakt berechneten, flachenbezogenen Schalleistungspegel auf den Teilflachen ' || | \i i EEk SIS He | e BOMEEC Vorkehrafischen
konnen im konkreten Einzelfall vorgenommen werden. 2 il g | . Bl
3. Eingeschrianktes Gewerbegebiet GE3 2 === | Einfahitbereich
Innerhalb des eingeschrankien Gewerbegebietes sind nur Betriebe und Anlagen gemal} § 8 (2) u_nd (3) 29
BauNVO zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen 2 E
4. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Zufahrten o @ @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Nebenaniagen gem. § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gem § 12 BauNVO sind in den i
festgesetzten Flachen mit Pflanzbindung unzulassig. [
| Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
5. Zuldssige Grundfliche |
Innerhalb der Gewerbegebiete und des Industriegebietes darf die zulassige Grundflache durch die i pes
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht tberschritten werden. & 2 oberirdisch
6. Gebdudehshe und Anzahl der Vollgeschosse =N IS A : ‘
Innerhalb des Gewerbe- und des Industriegebietes dirfen Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude { - L,.:-——-*“""T/I: 7 idisch
sowie sonstige gewerbliche und industrielle Bauten oaer Bauteile folgende Hohen tber NN nicht tber- i = +.-:"” GE o — o4 unterirdisc
schreiten: . s =218 2
im GE1 OK 103 m tber NN 3 : ~
imGE2  OK 104 m iber NN " eerdrenze 1 08 V- o $ it .
i i 1 SRR Sl _ S Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
lezie SRR OK 104 m UberNN | \ o G S T T
: =N SRR . ® _ faume Ung BUSLhE L | . i :
Oberer Bezugspunkt fiir die Geb&udehshe ist die Oberkante der baulichen Anlagen. Ausgenommen k| _ FSP65/50 dB(A)_{L i ff | N\ AP 24-61 hoch Malberger Esch - , ' SR
von den Festsetzungen sind turmartige Aufbauten (z.B. Schornsteine), technische Anlagen oder Wind- | 1 bt " h‘ - T i ERdiRgaratiert achen fiir Wa
kraftanlagen. 8l 1 % & I ! = o
. . X x J _i o i ; : 1 = ____________,,___.."'_‘
i i Gebaudehohe im GES ist die Oberkante der Mal- — 1] b b L | . :
Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale ober Lot s i 151 SNl B e \ o g Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
berger Strafle im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt. Oberer Bezugspunkt fur die Gebaudeho He— 4 ' -+ ZA| (o 8 g t'z o ol LSl
he ist die Oberkante der baulichen Anlagen. Ausgenommen von derz)Festsetzungen sind turmartige i_ | & ] SI0e | il 4 o . A | i zum Schutz, zur Pflege und zu g
i i . (gem. § 18 BauNV I [l [t i _ . e — ——
Aufbauten (Schornsteine) und technische Anlagen. (gem. § ) : 4 | | i ET Saicti s = " | e “ :
“%L% e e o £ | DU | L | S =9 = g = H Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
7. Versickerung und Riickhaltung von Oberflachenwasser o e - S S | R 4 ik i e e T o fl  zur Entwickiung von Natur und Landschaft: Waldrand, Streuobst
Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser von den Dachfldchen innerhalb _des Gewerbegebie- 9 AL T Hrvess I“:T == T = | | ] | - !
tes und des Industriegebietes ist - soweit moglich - auf den Grundsticken zur Versickerung zu bringen o e a0 b by SR = Waldrand M SRR s 8 2 N
bzw. den Regenrickhaltebecken zuzufahren. S et oy T L LT 1 » amhem e i 5 Umg{_enzugg vf?n Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
R G e e e e S “ o sonstigen Bepflanzungen
Das anfallende Niederschlagswasser der Stellplatze und der Verkehrsﬂacher_} darf nicht versickert R e R R i e 'é: A 'ﬁ.:}: _.;7: . i e o % 0 0 O
werden und ist nach Rilckhaltung in Regenriickhaltebecken in die Kanalisation einzuleiten. PR A ) f- b \ +——s—%] Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und far die
e N o bt o e RO oy G R e ~ | Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
i ogliche Nutzun es anialienden e Chenwassers sie . i Ol o LIS IS L (G T S S S e R S T g s e ey ! = iy A
Eine mogli g """'""--------------....::::E.:.- Sime -yt Hieche - e o o o VvONn Gewdssern
Notwendige Regenrtickhaltebecken sind naturnah zu gestalten. Die jeweiligen Bereiche sind naturnah ey A e R T 100 hoch 4
zu gestalten und weitflachig mit flachen Ufern anzulegen, so daf eine Bepflanzung und dauerhafte DRt s a e e e e e b \ £es >3 et s e
Entwicklung mit Schilf und an den Uferzonen mit Stauden und Grasern maglich ist. e A L L R E .n‘.-!r Sonstige
8. Leitungsrechte TAREER G Gaed il PG TA R L % od J Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Entlang der Trasse der dargestellten Freileitung wird ein Leitungsrecht mit einem Freihalte- und b Di e o AR I . d Il Gemeinschaftsanlagen
Schutzstreifen (32 m bzw. 21 m) zugunsten des Betreibers der Freileitung festgesetzt. Mit Zustimmung WP e R : o : : : : : : : : : - ; :
des Betreibers darf die Freileitung unterbaut werden. : i : S ik :'x: RS s ) | 79/ Zweckbestimmung:
* &5 0o 00000 0 e ® o5 2 08 0 000 00 0 o 5
= = inung sor Stoliofian L sar e s O st | Steliplatze
Die Pkw-Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sind mit standortheimischen Laubbaumen geman fee e S : : S : P TR S teseononifd]
Pflanzliste der Begriindung zum Bebauungsplan mit 10/12 cm bis 12/14 cm Stammumfang zu bepflan- Bee s : : : :-1_: : : : : : : - : : : . s
zen. Dartiber hinaus sind die Flachen mit standortheimischen Laubstrauchern (gemal Pflanzliste der S e N Rl | : i |
Begriindung zum Bebauungsplan, 2 x verpflanzte Ware) als einreihige Schnitt- oder Wildhecke einzu- : : :: : : : : Secccvsecssvnnssnvedl Ik | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
griinen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen. WS bt baie s " - - bimae . b ?bm- he
: P : : - = ’ : : : : : : : : : : : : : : ® ® e 00000090 " i = Wi :
Aueidcmsmdidie BlawSioliplatze 5o naliegegals el issseic il st e EoTUIE gE e Vb ok S Pt FSP | Flachenbezogender Schalleistungspegel zuldssiger dB(A) -Wert je gm
leistet ist (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, offenporiges Pflaster, grofifugiges Pflaster). Die i s e e s e : : : : : : . '. Rt S ndstich A A Tag«fNachtwert
Stellplatzflachen sind wasserdurchldssig mit einem Abflubeiwert von max. 0,5 herzustellen. T DR N Il.'
Voorel il e suse uno Giscre
10. Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Striuchern entlang der Bahnlinie sowie Erhalt SR e e T : : p/ . . 3 ool
von Einzelbaumen 20 : TRCECRG R = T SN DK SR e § 5-6n hoch Schutzstreifen fur 110 kV- Frejleitung
Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern st : el : : : : : ; : : : : .o
und sonstigen Bepflanzungen, wie auch die entsprechend festgesetzten Einzelbaume, sind zu erhal- TOTL N S :ﬂe Y .
ten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen und Beeintrachtigungen der Flache durch die Nutzungen \ad : : : B 8 AW e e e R e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzupgen, zRB. von Baugekqseten, oder
angrenzender Fachen auszuschiieken. ' ! 3 s S e o) | Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
/ N .L‘""Iooocvoo-o::::: ..i-
Die Unterbrechung der Flache fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern westlich der Bahnlinie ist - P RIS o W e s b oo nss osares e —ll— T tt 2 E)
i g i Ié . . - = !‘0 B2 % 000 000000 e e o8 % ST pr s A 1 53
zwecks Schaffung eines Bahnanschlusses auf einer Breite von 15 m zulassig L i Wsodliivibe vovasomsiasill _I_ 1|— P L — | Bauverbotszone gem. $ 24 NStrG
=X AL O O S R T T ® o & o 0 AT S N\
11. Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern 16 Seessen s : s . _T'
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 3 ‘ e : : 3 : e : s : g * : : : v ﬁ-l—-] ‘ s 5
sonstigen Pflanzungen sind jeweils standortheimische Laubbaume und Laubstraucher gemal Pflanz- = 83 (* % 000000 .3[, Phe e ooeees 1 .: (\o Altablagerung Nr. 59 Malberger Strafie
liste der Begrindung zum Bebauungsplan anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind pro 17 o R Vo ieidi s # ) | (ehemals Flache Nr. 1 der Begriindung)
100 gm Flache mindestens 3 groftkronige Laubbdume (Stammumfang 8/10 cm bis 10/12 cm) und S : e : : : , : : : : : : v : S |
50 Laubstrducher gemal Pflanzliste der Begriindung zum Bebauungsplan zu pflanzen. Abgangige 9 B e w208 e 6.5 v 4 : ¥ : : | :
Baume und Straucher sind zu ersetzen. N\ S oot s ssneesices tibinee {
3 8é \ 4 : : : 0 9 2 022 000800 0w 0
Die Unterbrechung der Flache fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern zwischen dem Gewer- e 20 X &3 . A i TR,
begebiet und dem Industriegebiet ist zwecks Schaffung einer privaten Verkehrsfidache auf einer Breite 2 e 18 .o 00 90 %70 % v 0o 8 oo e s
e il
12. Waldrand P S e s b e e P
Auf der festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur _" . e e :/:': : o 2
und Landschaft entlang des &stlichen Waldrandes ist ein mindestens 7 m breiter Geholzstreifen in TR S 5
Form eines naturnahen Waldsaumes mit Ubergangsznne und Strauchzone gemaR Pflanzliste der Be- : o s ewobfoae 1
griindung zum Bebauungsplan sowie eine vorgelagerie 3 m breite Krautzone anzulegen. Die Krautzo- N G PR : 2 :m o c 4
ne ist der nattrlichen Sukzession zu Gberlassen. RN 4 e .\_ X
A LR E«:n s 5
13. Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen e 4 . s : E" o ;g_
Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu begriinen, wobei fir je angefangener 250 gm ein Shss \ AT T Ao o & 0
hochstammiger Laubbaum mit 12/14 cm Stammumfang ansonsten Laubstraucher (2 x verpflanzte DX : - :;,; oom Nibd (} °
Ware) gemaf Pflanzliste der Begriindung zum Bebauungsplan zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten L : o e : s . E]
sind. Abg&ngige Pflanzen sind zu ersetzen. . \ . o S &
| e 2 \ = Granstresf ‘ 2
14, Streuohstwiese s ST NS s '. runstrej fe 5 161
Auf der festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Altablagerung Nr. 59 Malberger Stralle L “on e be 10rand ; \ HINWEISE
und Landschaft (Streuobstwiese) ist der vorhandene Bestand zu erhalten und abgangige Baume sind 2 e A e LA ble 620 o e Weldrard 2 2 \
: : ¢ it - P = A3 " e 0o ® 8 o 5 0 @ g ‘ a ran I| - ‘I
durch Hochstammobstbaume gemal Pflanzliste (siehe Begriundung) zu ersetzen. = . : : = : : : : :' :"'-"-: : .; : : : =% ﬂ e A \ | e
T S G :\.»‘. . .r*: 7 : : : : e : : : i e 0 o Streuobst = ‘}‘ Dem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23 01 1990 zugrunde.
as v = 2 0. & & 0 0 O P S OB VO SO S e o = 0 0 @ ou'-i" & & o » o & 0 0 @ .' o o 3 ﬂ
REEES CIR SRR B S ZE I R I S S N RSy T i e 4
B.ORTLICHEBAUVORSCHRIFTEN : ; o e S e R Nis s neo oo s osevaseeesssses b. f' 2. Bodenfunde
e I3 PoplTRi e LA S N RN R RN R NI W U e SR £ ] 2 ; : y ]
i 4 v3 : 19 el R S L LR T B T L T e i A R T LT Sollten bei den geplanten Bauarbeiten ur- und fruhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so ist
ngliederun ~ 19 i T R T T S U e " e 5 {
R 2 ; : : : . er - AT G LA R, & R R R R S dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder der Stadt zu melden (Nieders Denkmal-
Die Fassaden der Geb&ude sind mindestens alle 15m deutlich vertikal zu gliedern, z.B. durch Ver- FES : % S A L : : o : Seescencsessssetessesaenncran s e s i\ schutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVBI. S. 517)
spriinge oder Versatze von mindestens 1,50m Tiefe oder Offnungen oder Glasbander. Véllig verspie- ; 4 P A s N e el G o - » NG
gelte Fassaden sind nicht zuldssig. \\ “.:::::::::----.-......:......,.,.._._........:::.:. il }?g_ 3, Aifatlageting
b = A L il e LR e R R RS S e R o R P S S ;
N L R S S G e W e s LR ¢ o R R R S I < Soliten bei den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist unverzug-
§2 Werbeanlagen - \\ S N e s L R e St » 0 w00 &) ;
i - iefili . \ 57 A St el L R b A PR 374 lich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen ausschlieflich an der der Malberger ~ N e ®e e o0 cmo0 00 p oo s seesneeessenee s e e e =
StraRe zugewandten Auflenfassade zuldssig. Dabei darf die Flache der Werbeanlage an einer der 7%7 \R B s A s or i v s oo IR L R AR Ty 4 Steronstuiise
Malberger Strale zugewandten AuRenfassade max. 25 m* betragen und eine Hohe von max. 3 m g H S M s TR e e s S el A ey g T = _ . e Rt : . : | 57 5
aufweisen. Sofern an einer der Malberger Strale zugewandten Aulienfassade keine Werbeanlage R P L A I T R L R S E R S e T e e T S Y R TR i - Strewbswese = “rChl?'”‘f" i W e s ol il e i S
angebracht wird, ist eine freistehende Werbeanlage im Bereich des Gewerbegebietes zwischen Mal- 17 : G, o Lt D e NS B e S S ’:;’j | o wk sind auf den Flachen nicht zulassig
; | r Stralle zugewandten Aullenfassade in einer Grofie von max. o Faivioe o 6% SR e e v e il s E— \ :
?grairuigzr?r?elrjr;idbtilan\?:}nd?r:al;d.a3b:1rgﬁIassig. Blinkgende Werbeanlagen sind nicht zulssig. Foa \ \,\ LRt e e e e e e ;j = — = N 5?___ \ 5. Empfehlung zur Begriinung von Fassaden
,"',f}\“::;\ O, o i R et A e SRR e A I e S e S AT -*””* — = -~ 190 Fassaden mit einer . Autenwandhshe von bis zu 500 m sind zu 50 % und Fassaden mit einer Hohe
[/ xﬁ”"“_:?‘*} 2/ (/f@ et \ : ; i : : 2ok sl r ¥ : : : o e : o : & ’.:’-_f '- = \(\\?29 von tber 5,00 m sind zu 100 % mit standortheimischen Kletterpflanzen gemaft Pflanzliste der Begrin-
S 7 19 2 = _ P o A P R e e T B T e N \'% dung zu begrunen Dabei ist je 2m Fassadenlange eine Klelterpflanze zu setzen. Ausgenommen sind
;;,a}kﬁs,%g 7 e \ S ese0scacsssssessansenn e e R transparente Fassaden Die Bepflanzungen und die nach Bedarf notwendigen Kletterhilfen sind dauer-
g ¥ 2 RSB, e e e e e k haft zu erhalten Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen und Beeintrachtigungen durch die Nutzungen
: ; \ ‘ = S 6 o RS A e ey T d nzenden Flachen auszuschliefen
g * Innerhalb des Gewerbegebietes GE1 sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen ‘ 7 7 st : e e A er angrenzen
&ﬁiﬁﬁs%’&\owie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulassig. (gem. § 8 (3) Nr. 1 Bat_JNVO). _ % - X i 4 P 6 Empfohltng ziif Dachbegranung
-'.E : f ré | - \ vorh. Erdgas- Regelschrank — Dachflachen mit einer Dachneigung bis zu 10° sind mit Grasern, bodendeckenden Geholzen, Wild-
S < krautern, Stauden etc. extensiv zu begrinen und dauerhaft in dieser Form zu erhalten
\4% j; Klaranlage \-\ g 3 \\\ vorh. 10kV - Erdkabel (@7
\ \ A [ YRrS SG0BCSL Ty 7. Bauverbotszone
'
A\ \ R N #" Bei der Errichtung, der Anderung oder der Nutzungsanderung baulicher Anlagen innerhalb der Bau-
\Tefc \ y verbotsszone ist § 24 des Niedersachsischen Strallengesetzes (NStrG) - vor allem Absatz 6 und Ab-
‘.\ " 7 N A S -
Planunterlage N N\ TSR -.\ / 5 4 satz 7 - anzuwenden.
\ | \ oo o]

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Innerhalb der Flache fur Wald befinden sich zwei Gewasser dritter Ordnung

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemein-
deordnung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhutte diesen Bebauungsplan Nr. 220
.Gewerbegebiet Malberger StraBe”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Sat-

zung beschlossen. %M/(

Blurgermeister

Georgsmarienhutte, 17.02.1998

Aufstellungsbeschiuf3

Der Verwaltungsausschuf3 der Stadt Georgsmarienhttte hat in seiner Sitzung am
11.09.1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 220 ,Gewerbegebiet Malberger

Straf3e” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiu3 wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 13.01.1997 ortsublich be-

kanntgemacht. /4/1/‘

Burgermeister

Georgsmarienhiitte, 17.02.1998

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuf der Stadt Georgsmarienhutte hat in seiner Sitzung am
14.05.1997 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.05.1997 ortsiiblich bekanntge-

macht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung hat vom 23.05.1997 bis 23.06.1997

gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. @

Blrgermeister

Georgsmarienhutte, 17.02.1998

Satzungsbeschliuf3

Der Rat der Stadt Georgsmarienhutte hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.07.1997 als Satzung (§ 10

BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Georgsmarienhditte, 17.02.1998

Blrgermeister

Inkrafttireten

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB am 15.05.1998 im Amtsblatt fur den Landkreis
Osnabruck Nr. 9 vom 15.5.98 bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 15.05.98 rechtsverbindlich geworden.

Georgsmarienhttte, 20.05.1998

B 'rgermelster

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes isf die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebgliungsplanes nicht geltend

gemacht worden.

Georgsmarienhutte, 40.02.2c00
Blrgermeister

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Ab-
wagung nicht geltend gemacht worden.

Georgsmarienhitte,

S Burgermeister

| RSCHRIFT
- Stadt Georgsmarienhitte

| Bebauungsplan Nr. 220
,Gewerbegebiet Malberger Stralse”

mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan

pk plankontor stadtebau gmbh

Lindenallee 23 26122 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99




" 7 e i b
. s SO —— PLANZEICHENERKLARUNG Priambel
T A _ Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Art der baulichen Nutzung | und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemein-
deordnung ha.l der Rat der Stadt Georgsmarienhutte diesen Bebauungsplan Nr. 220
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GE, Gewerbegebiet .Gewerbege_buet Malberger StraBe”, bg;!e_hend aus der F'la_nzeic__hnung. und den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften ber die Gestaltung, als Sat-
- ' - beschlossen
1. Gewerbegebiete mit Nutzungsbeschrinkungen (GE1 und GE2) zung :
Innerhalb der Gewerbegebiete sind gemaf § 1 (5) BauNVO Betriebe und Anlagen zulassig, die folgen- : ] y )
den flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht (iberschreiten Gl Industriegebiete Georgsmarienhditte, 17.02.1998
65 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts gez. Lunte
S Burgermeister
Schallpegeiminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmale erreicht werden, kénnen in MaR der baulichen Nutzung *
Form eines Schirmwertes (berechnet z.B. gemall VDI-2720) beziiglich der maligebenden Aufpunkte ,
dem Wert des Flachenschalleistungspegels zugerechnet werden !
0.8 Grundfischenzahl . AufstellungsbeschluBB
h agel auf : | . "
Umverteﬂungen der ab_s:rakt berechneten, flachenbezogenen Schalleistungspegel auf den Teilflachen | Der VerwaltungsausschuB der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am
A L | 11.09.1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 220 ,Gewerbegebiet Malb
| LS. : i gebiet Malberger
Innerhalb der Gewerbegebiete sind Betriebe mit Verkauf an Endverbraucher nicht zulassig. Ausnah- 1V Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal { Straf3e” beschlossen. iy
men hiervon konnen gewahrt werden, wenn die Grofenordnung des Verkaufs, die Art der zu verkau- . Der Autstellungsbeschluf3 wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 13.01.1997 ortsiblich be- ’
fenden Waren das Verhaltnis des Umsatzes des Verkaufs an Endverbraucher zum Gesamtumsatz, = o : kanntgemacht. ;
die Lage und Art des Betriebes, die Verkaufszeiten sowie die Art und Grolde des Kundenaufkommens h ; § | ‘ N
eine wesentliche Beeintrachtigung der Versorgungsfunktion des Stadtzentrums Georgsmarienhutte H=9m Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal} in m | Georgsmarienhitte, 17.02.1998
und eine Verschlechterung der Verkehrssituation nicht erwarten lassen und auch nicht zu befurchten !
ist, daR sich hieraus eine Erweiterung der Zahl und GroRRe der vorhandenen groRflachigen Einzelhan- Fahrbahnrand —— gez. Lunte
delsbetriebe ergibt. (gem § 1 (5) iV.m. § 1 (9) BauNVO) v ! < 2 (= Birgermeister
Bauverbotszone s T~ \ t?b';:%:“ Hohe baulicher Anlagen tiber NN als Hochstmaf in m, Oberkante | .
Lagerplatze sind in einem Bereich von 30 m entlang der Malberger Stralle unzulassig = 2 I __
(5, 515 V) -2 ~ Offentliche Auslegung
Innerhalb der Gewerbegebiete sind Vergniigungsstétten nicht zulassi G 2% \ S T =35 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen |
(gen: 6 8/3)Nr 3 Baﬁ?\lVO) ol i g CF —-F——Tf H—_-ﬂ —rf«tF T ' Der VerwaltungsausschuB der Stadt Georgsmarienhdtte hat in seiner Sitzung am
_ siehe unten ~— | | 1 1‘ H | ! <J: Jr | 14.05.1997 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
4 A : Lodl W ' , IS offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen
2. Industriegebiete mit Nutzungsbeschrinkungen WL Ll \ T ] Baugrenze | 0 gung g :
Innerhalb des Industriegebiet sind geman § 1 (5) BauNVO Betriebe und Anlagen zulassig. die folgen- L% I e GE1 ~t- - Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 15.05.1997 ortsiblich bekanntge-
den flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht (iberschreiten - macht.
1 i | 0.8 v Nl % » s, Lt r . M Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung hat vom 23.05.1997 bis 23.06.1997
70 dB(A) tags / 55 dB(A) nachts oLt ' | OK 103miber NN _| Flachen fiir den Giberdrtlichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige 1 gem. § 3 Abs. 2 BauGB é6ffentlich ausgelegen.
. . "__ . ; -
Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmafie erreicht werden, kénnen in T g ’ﬂH J : FS,P%/SGdB(A) ﬁil : Bah | i Georgsmarienhtte, 17.02.1998
Form eines Schirmwertes (berechnet z B. gemaR VDI-2720) bezuglich der mafigebenden Aufpunkte -—? , & 1 1 ]_‘ ' 1 ]:l]I annaniage } :
dem Wert des Flachenschalleistungspegels zugerechnet werden ' S LSS RS . l** it ] gf{i | gez. Lunte
i . S Birgermeister
Umverteilungen der abstrakt berechneten, flachenbezogenen Schalleistungspegel auf den Teilflachen N H—H- H—— Verkehrsflich I ’
konnen im konkreten Einzelfall vorgenommen werden Tt || ;____':d..-———" erkenrsiniacnen J
' tz
3. Eingeschranktes Gewerbegebiet GE3 v-——7| Einfahribereich L Sa ungsbeschiuB
gme;lh\?cl? d?; esengiscr;r;tgl&:;hfgngh?gﬁgit:f" r:sf:ﬂ:t g:;rn Betriebe und Anlagen gemaR § 8 (2) und (3) E | Der Rat der Stadt Georgsmarienhitte hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
au zulassig, die 2 I | und Anregunlgen' gem. §__3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.07.1997 als Satzung (§ 10
4. Nebenanlagen, Stellpldatze, Garagen und Zufahrten i ot & e w w| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt BatGR) sowie.cie Begrindung bisschiossen.
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gem § 12 BauNVO sind in den i1 Georgsmarienhutte, 17.02.1998
s tgaamt st et i Tt Dilain2binde G uidilassi — gez lunte
=t S Birgermeister
5. Zulidssige Grundfiiche ' | Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Innerhalb der Gewerbegebiete und des Industriegebietes darf die zuldssige Grundflache durch die |
Grundfischen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Gberschritten werden, i - . oberirdisch nkraftiraten
| I
6. Gebiudehihe und Anzahl der Vollgeschosse ) . } i [ _
Innerhalb des Gewerbe- und des Industriegebietes durfen Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude SN | - . Der Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB am 15 051998 im Amtsblatt fur den Landkreis
sowie sonstige gewerbliche und industrielle Bauten oder Bauteile folgende Hohen Gber NN nicht Gber- = Lo —o0- unterirdisch Osnabruck Nr. 9 vom 1505 98 bekanntgemacht worden.
schreiten: —1 | Il ' Der Bebauungsplan ist damit am 1505 38 rechtsverbindlich geworden.
imGE1  OK 103 m (iber NN | —
im GE2 OK 104 m aber NN ke ﬂr‘er{e | W g j Georgsmarienhditte, 20.05.1998
im Gl OK 108 m tber NN. f ”H 55 o100 mebern 11t Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
- | B | - 6 Baume unc Busche 4 gez. Lunte
Oberer Bezugspunkt fur die Gebaudehohe ist die Oberkante der baulichen Anlagen. Ausgenommen 1 | FSPB5/50dBI(A) || T i Malberger £sch pa g S Blrgerineister
von den Festsetzungen sind turmartige Aufbauten (z.B. Schornsteine), technische Anlagen oder Wind- I 5 + l 4 l _4-_ Tr 160 Flchen fir Wald
kraftanlagen. T k i T | [ =
ﬁ_ | | = 1S j 3 _% .I__ 4 + Ir-lg ——— ‘I |
Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Gebaudehohe im GE3 ist die Oberkante der Mal- I | (  a it -Li-- ] o ohe- S 4 : | Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
berger Strafle im Bereich der jeweiligen Grundstickszufahrt. Oberer Bezugspunkt fir die Gebaudeho- — 1t B | A 11| L | | N Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
he ist die Oberkante der baulichen Anlagen. Ausgenommen von den Festsetzungen sind turmartige - LA, B B | A zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
Aufbauten (Schornsteine) und technische Anlagen. (gem. § 18 BauNVO) \‘ | 1 | fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
N i i [l 1 U s i s . gemacht worden
7. Versickerung und Riickhaltung von Oberflichenwasser ' = =i 1___.;_,'___ | H = ;JLT:gErgsflLézﬁj :!;Jr\lml;largggjr; L?:):j nggggg%f\ Vf’l.:ll& rgrc:gmszt‘ rg:gbpﬂegst e und |
Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser von den Dachflachen innerhalb des Gewerbegebie- A B h Sy S 3 _{T T 1h ' ; ! Georgsmanenhutte, 40, 02.2 o0 gez. Lun fe
tes und des Industriegebietes ist - soweit moglich - auf den Grundsticken zur Versickerung zu bringen se e e 2 Waldrand S Burgermeister
B Eh RGRMICKBREDCHE0 ZEIRNIOR. b bl Togemme: - LT T _T| Y 5 © ° & Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
Tt 39 s s manavvv T & 0 of sonstigen Bepfl
s X - t.ao...-o-ucoij.o-o.o.—f * e g p anzungen !
Das anfallende Niederschlagswasser der Stellplatze und der Verkehrsflachen darf nicht versickert b e Blman e ae) e e E ER08)s e.0 v 000w sy D0 0O € M3 i 2
_ _ S der rsflacher ) o3 4o 0 vine s te voses e angel der Abwagung
werden und ist nach Rickhaltung in Regenrickhaltebecken in die Kanalisation einzuleiten. tasenscnsstnsdlNisconet®s Poooea . 5 : 2 st : e
BES XS IRA NSO nw S PAPHE D 5o s vy s s & ¢ ] Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die _ _
Eine mogliche Nutzung des anfallenden Oberflachenwassers steht dem nicht entgegen. Rl oot A o | g LS R e . : Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Ab-
PSS SE RS 89 e ee s : : : : : : : : : o &¢ aume ung Busche e a o o] VON Gewassern wagung nicht geftend gemacht worden.
Notwendige Regenriickhaltebecken sind naturnah zu gestalten, Die jeweiligen Bereiche sind naturnah il D i it 5. LR S g s = -108 hoch
zu gestalten und weitflachig mit flachen Ufern anzulegen, so dafl eine Bepflanzung und dauerhafte BT o P b Ly SHEs RS e sma bna vy 3 . Georgsmarienhdtte.
Entwicklung mit Schilf und an den Uferzonen mit Stauden und Grasern méglich ist. o T T T 7 R Sonstige Planzeichen
8. Leitungsrechte g R AL LR R 5 o PR A i || Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und S Burgermeister
Entlang der Trasse der dargestellten Freileitung wird ein Leitungsrecht mit einem Freihalte- und i e A L LR SL R IOK P50 P g ! ' Gemeinschaftsanlagen
Schutzstreifen (32 m bzw. 21 m) zugunsten des Betreibers der Freileitung festgesetzt. Mit Zustimmung P ik T B SO &0 % SgTa W 0L e
i | ilei B s s:in oia R E 3 bR . : : : : : = v P - ;
R ) R S f' e wie o s s ms b A s s Zweckbestimmung: hais — -
9. Begriinung von Stellplitzen PURDERaRe Rt Ll S el St Stellplatze
Die Pkw-Stellplatze auf den privaten Grundstcken sind mit standortheimischen Laubbaumen geman A K E SRt vl ol bl L
Pflanzliste der Begrindung zum Bebauungsplan mit 10/12 cm bis 12/14 cm Stammumiang zu bepfian- Sl Aeai e e IR T TN e N B -
zen. DarQber hinaus sind die Flachen mit standortheimischen Laubstrauchern (gemal Pflanzliste der Peeensasve e G i R b s o eglaubigung
Begrindung zum Bebauungsplan, 2 x verpflanzte Ware) als einreihige Schnitt- oder Wildhecke einzu- LAl A L RE T B TR ISR T S B S A : : 'mmw wmm| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Die Richtigkeit de : :
granen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen, g s gl G R S SR B e 0 8 | OK 108m iiberNN 9 e wird begla:;%i at r Abschrift / Kopie
L R N T " jh . |
| | Chh KAy €y g e S s VR A Es wird festgestellt, daB die beglaubi
Auflerdem sind die Pkw-Stellplatze so anzulegen, dal die Wasserdurchiassigkeit des Bodens gewahr- BN T8 8 B R i e SR Rl na (e e P: P s, ; : ¢ i 4 4 ool ls_;te
leistet ist (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, offenporiges Pflaster, grofifugiges Pfiaster). Die Fronsus sunsemabPleer ey ' [ FSP 70/%5d BIAI ot 5’;3; Flachenbezogender Schalleistungspegel zulassiger dB(A) -Wert je qm :tztih:lg;g it dem genannten Schrift-
Stellplatzfiachen sind wasserdurchlassig mit einem Abflulbeiwert von max. 0,5 herzustellen. bk AR 4T Sds eI s B _ w I[ 9 A | Grundsticksflache, Tag-/Nachtwert reinsimmt. /
: :::::::::::.."""""- Il | Jaume ung Susche Georgsmarieniltte, Zl}/&g:/ﬁqcp
10. Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchern entlang der Bahnlinie sowie Erhalt i : : $ g y : : : " s 0 e N T ume ung Busche Der Biigeimdsior
von Einzelbdumen $% 6 4 n e Nintew AR T 5 ve . \ ’l Schutzstreifen fur 110 kV- Freileitung Im Auftrag
Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Stréuchern i LR £ N g ' @‘
und sonstigen Bepflanzungen, wie auch die entsprechend festgesetzten Einzelbdume, sind zu erhal- 84 PSP PRt i . g B ; %
ten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen und Beeintrachtigungen der Flache durch die Nutzungen 21 TleSesassnsnnnisoesses ' o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
angrenzender Flachen auszuschliefen. ' X AN o i A~ : Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Die Unterbrechung der Flache for die Erhaltung von Baumen und Strauchern westlich der Bahnlinie ist g Skee . . S s . I:,_
zwecks Schaffung eines Bahnanschlusses auf einer Breite von 15 m zulassig. . ‘ i UL AT SE S 30 " S
N SRt R ARAR SRR — — —| Bauverbotszone gem $ 24 NStrG -
11. Flichen fiir das Anpfianzen von Bdumen und Strauchern | \ ools i G S e S
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchem und A PPl Aaad\ GrE R L RN R
sonstigen Pflanzungen sind jeweils standortheimische Laubbdume und Laubstraucher gemaf Pflanz- AEARE SR .L:ﬁ: e e {2 Altablagerung Nr. 59 Malberger StraBe
liste der Begrindung zum Bebauungsplan anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind pro s e s 0000 -@"P. S | - ) | (ehemals Flache Nr 1 der Begrindung)
100 gm Fliache mindestens 3 groRkronige Laubbaume (Stammumfang 8/10 cm bis 10/12 em) und : S 3o DU 808 8k & s ek
50 Laubstraucher gemaR Pflanzliste der Begrondung zum Bebauungsplan zu pflanzen. Abgangige et o Bomes s EFs e
Baume und Straucher sind zu ersetzen. PRI e B e
& ..coooa-.oono.--o--- -
Die Unterbrechung der Flache fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern zwischen dem Gewer- S 2 e o kR '|fj st -f:.;)
begebiet und dem Industriegebiet ist zwecks Schaffung einer privaten Verkehrsflache auf einer Breite T o R L R AP e : : A
von 15m zuldssig. - IO 6.8 880N S8 s eS8
..\ LR B S T T &g P
12. Waldrand > M § S 0
Auf der festgesetzten Flache far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur ‘ = 58 - Y V x
und Landschaft entlang des Ostlichen Waldrandes ist ein mindestens 7 m breiter Geholzstreifen in S 3 z
Form eines naturnahen Waldsaumes mit Ubergangszone und Strauchzone gemaf Pflanziiste der Be- LR
griindung zum Bebauungsplan sowie eine vorgelagerte 3 m breite Krautzone anzulegen. Die Krautzo- "\ D
ne ist der natirlichen Sukzession zu Oberlassen. N
\\ N
13. Begriinung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen b
Die nicht (iberbaubaren Grundstocksflachen sind zu begrinen, wobei fir je angefangener 250 gm ein NN ,/ .
hochstammiger Laubbaum mit 12/14 c¢m Stammumfang ansonsten Laubstraucher (2 x verpflanzte Ny !
Ware) gemal Pflanzliste der Begrindung zum Bebauungspian zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten 2
S S | G Stadt Georgsmarienhitte
L
14. Streuobstwiese A :\&: p =
Auf der festgesetzten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur . Altablagerung Nr. 59 Malberger Strafle s o 710 3pd R e ] [T o S SO - oIS R e D T
und Landschaft (Streuobstwiese) ist der vorhandene Bestand zu erhalten und abgangige Baume sind Teehg e oo ble s e HINWEISE
durch Hochstammobstbaume gemaR Pflanzliste (siehe Begriindung) zu ersetzen. st e S-S A __
S e P 1 Baunutzungsveroranung Bebauungsplan Nr. 220
4 | : : : : : : : : : : hoaise ®e die s el ,f} s e ol Poieo SR T Dem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23 01 1990 zugrunde. . &
B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Tt b iadtdidad bl 8L AL L LUl ST A s ,Gewerbegebiet Malberger Strale
- L I L L I I O s e e anse e . e i .
F & S s e s s s 0 eBsRRe SRS P s donmrsssrnsrsanansResassa
1 Fassadengliederung % i St e SRS EF RSN GEE G EE DS GG TS TR e e e Sollten bei den geplanten Bauarbeiten ur- und fruhgeschichtiche Bodenfunde gemachl werden, so ist
- 12 LA L B B I BN L R B B N R A N N T EE R
Die Fassaden der Gebaude sind mindestens alle 15m deutlich vertikal zu gliedern, z.B. durch Ver- 2l £ 2 Vit Ba B b 6 AN AW G S 56 S A e eSS s a e e Gk unverlghion el Unters Deavmischulsnel v aiier sar S d e, (eSO
spriinge oder Versatze von mindestens 1,50m Tiefe oder Offnungen oder Glasbander. Véllig verspie- : - s R Rl ol Y Sl b il oo s 2 el o Bt ol ot schutzgesetz vom 30.05.1989. Nds. GVBI. S 517) L Sk 3
gette Fassaden sind nicht zulassig. BRI\, LRt s e b g L s R 3 A mit ortlichen Bauvorschriften
. \ LR e 0 e v 00 o' ha's . 8 el gie e N R R T o o B e e .
§ 2 Werbeanlagen = » : : : : AL : : MNeselnane ’:*. T e s e s s e e r s e e e Sollten bei den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ISt unverzug- .
: L B B L L I I DL B B I T R B R O R I T A L] L I N N O B I O I -
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen ausschiiellich an der der Malberger =\ L T T T P S S PSP, 5 : se s s s s erennn et Lintere Ablalibenarde 2y bElachzegen C h l" I f t
Strafle zugewandten AuBlenfassade zulassig. Dabei darf die Flache der Werbeanlage an einer der 127 5% DT SU S SR e S R REE SRR SN S A gl ed . 2
Malberger Stralle zugewandten Auflenfassade max. 25 m? betragen und eine Hohe von max. 3 m E 18 e P et el e b R e A g L S % Stenctstiess ' LT o N(wasseReEyf
aufweisen. Sofern an einer der Malberger Strafle zugewandten Aullenfassade keine Werbeanlage S % 4 R i S ih & Rt e T s e S = Die Streuobstwiese ist durch eine jahriiche Mahd nach dem 15 Juli zu pflegen Dunger und Biozide e G~ IS "\'. 45 LS \THE g oo N
angebracht wird, ist eine freistehende Werbeanlage im Bereich des Gewerbegebietes zwischen Mal- JEEERE % i o o e, g A8 R R e S SO L T sind auf den Flachen nicht zulassig o gt SO YR B SN
berger Strale und einer der Malberger Stralle zugewandten AuBenfassade in einer Grofle von max. X ' 23 \ iR el Sy e gl e S T " ‘
15 m? und einer Hohe von max. 3 m zulassig. Blinkende Werbeanlagen sind nicht zulassig. : s \ “fﬂa A N R e T g e S : . : NN s : : . 5. Empfehlung zur Begriinung von Fassaden
,-Xf’ -~ :;_:H\% ; ; 00. ’-:? : "‘u,_. \ g : : : : : : : : : : : : : : : : : ' : : : : S RO Fassaden mit einer Auflenwandhche von bis zu 500 m sind zu 50 % und Fassaden mit einer Hohe
/ = __‘:? -fg ’@ '7:,? A B T I S R R R i : : : : : von uber 5,00 m sind zu 100 % mit standortheimischen Kletterpflanzen gemal Pflanzliste der Begrin-
oA 85 : i LA BN ML S FE e R N B B2 SR S dung zu begriinen Dabei ist je 2m Fassadenlange eine Kletterpflanze zu setzen Ausgenommen sind
3 RO S St s B G e o transparente Fassaden Die Bepflanzungen und die nach Bedarf notwendigen Kletterhilfen sind dauer-
IpeRs oGy il pild s ekt e T haft zu erhalten Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen und Beeintrachtigungen durch die Nutzungen
* Innerhalb des Gewerbegebietes GE1 sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen . & : : : : : s$eecssesecae - der angrenzenden Flachen auszuschlielen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zuldssig. (gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO) e < et i - — : 3
N . p e —J 4 6. Empfehlung zur Dachbegriinung
= vorh. Erdgas- Regelschrank Dachflachen mit einer Dachneigung bis zu 10° sind mit Grasern, bodendeckenden Geholzen, Wild-
Kldran lClgE vorh 10kV - Erdkabel krautern, Stauden etc. extensiv zu begrunen und dauerhaft in dieser Form zu erhalten
7. Bauverbotszone
Bei der Errichtung, der Anderung oder der Nutzungsanderung baulicher Anlagen innerhalb der Bau-
verbotsszone ist § 24 des Niedersachsischen StralRengesetzes (NStrG) - vor allem Absatz 6 und Ab-
Planunteriage satz 7 - anzuwenden
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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gewerbegebiete mit Nutzungsbeschrankungen (GE1 und GEZ2)

Innerhalb der Gewerbegebiete sind gemal § 1 (5) BauNVO Betriebe und Anlagen zulassig, die folgen-
den flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht Uberschreiten

65 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmafie erreicht werden, konnen in
Form eines Schirmwertes (berechnet z.B. gemaf VDI-2720) bezuglich der mafigebenden Aufpunkte
dem Wert des Flachenschalleistungspegels zugerechnet werden

Umvertellungen der abstrakt berechneten, flachenbezogenen Schalleistungspegel auf den Teilflachen
konnen im kenkreten Einzelfall vorgenommen werden,

Innerhalb der Gewerbegebiete sind Betriebe mit Verkauf an Endverbraucher nicht zulassig. Ausnah-
men hiervon konnen gewahrt werden, wenn die Grofenordnung des Verkaufs, die Art der zu verkau-
fenden Waren das Verhaltnis des Umsatzes des Verkaufs an Endverbraucher zum Gesamtumsatz,
die Lage und Art des Betriebes, die Verkaufszeiten sowie die Art und Grofe des Kundenaufkommens
sine wesentliche Beeintrachtigung -der Versorgungsfunktion des Staditzentrums Georgsmarienhutte
und eine Verschlechterung der Verkehrssituation nicht erwarten lassen und auch nicht zu befarchten
ist, daR sich hieraus eine Erweiterung der Zahl und Grofbe der vorhandenen grafiflachigen Einzelhan-
delsbetriebe ergibt. (gem. § 1 (5) i V.m. § 1 (9) BauNVO) ;

Lagerplatze sind in einem Bereich von 30 m entlang der Malberger Stralle unzulassig.
(gem. § 1 (5) BauNVO)

Innerhalb der Gewerbegebiete sind Vergnugungsstatten nicht zulassig.

{gem. § 8 (3) Nr 3 BauNVO) =
siehe unten

2. Industriegebiete mit Nutzungsbeschrankungen

Innerhalb des Industriegebiet sind gemaR § 1 (5) BauNVO Betriebe und Anlagen zulassig, die folgen-
den flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht Uberschreiten:

70 dB(A) tags / 55 dB(A) nachts

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmafte erreicht werden, kénnen in
Form eines Schirmwertes (berechnet z B. gemafR VDI-2720) beztglich der mafgebenden Aufpunkte:
dem Werl des Flachenschalleistungspegels zugerechnet werden

Umverteilungen der abstrakt berechneten, flachenbezogenen Schalleistungspegel auf den Teilflachen
konnen im konkreten Einzelfall vorgenommen werden.

3. Eingeschrinktes Gewerbegebiet GE3

Innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes sind nur Betriebe und Anlagen gemal § 8 (2) und (3)
BauNVO zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stdren :

4. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Zufahrten

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sind in den
festgesetzten Flachen mit Pflanzbindung unzulassig.

5. Zuldssige Grundflache

Innerhalb der Gewerbegebiete und des Industriegebietes darf die zuldssige Grundflache durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht tberschritien werden.

6. Gebiudehohe und Anzahl der Vollgeschosse -
Innerhalb des Gewerbe- und des Industriegebietes diirfen Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
sowie sonstige gewerbliche und industrielle Bauten oaer Bauteile folgende Hohen tiber NN nicht tiber-
schreiten:

im GE1 OK 103 m tber NN

im GE2 OK 104 m tber NN

im Gl OK 108 m tber NN.

Oberer Bezugspunkt fiir die Gebaudehshe ist die Oberkante der baulichen Anlagen. Ausgenommen
von den Festsetzungen sind turmartige Aufbauten (z.B. Schornsteine), technische Anlagen oder Wind-
kraftanlagen.

Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Gebaudehohe im GE3 ist die Oberkante der Mal-
berger Strafte im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt. Oberer Bezugspunkt fur die Gebaudeho-
he ist die Oberkante der baulichen Anlagen. Ausgenommen von den Festsetzungen sind turmartige
Aufbauten (Schornsteine) und technische Anlagen. (gem. § 18 BauNVO)

7. Versickerung und Riickhaltung von Oberflachenwasser

Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser von den Dachflachen innerhalb des Gewerbegebie-
tes und des Industriegebietes ist - soweit moglich - auf den Grundsticken zur Versickerung zu bringen
bzw. den Regenriickhaltebecken zuzufthren.

Das anfallende Niederschlagswasser der Stellplatze und der Verkehrsflachen darf nicht versickert
werden und ist nach Rickhaltung in Regenrtickhaltebecken in die Kanalisation einzuleiten.

Eine mogliche Nutzung des anfallenden Oberflachenwassers steht dem nicht entgegen.
Notwendige Regenriickhaltebecken sind naturnah zu gestalten. Die jeweiligen Bereiche sind naturnah

zu gestalten und weitflachig mit flachen Ufern anzulegen, so daB eine Bepflanzung und dauerhafte
Entwicklung mit Schilf und an den Uferzonen mit Stauden und Grasern maglich ist.




8. Leitungsrechte

Entlang der Trasse der dargesteliten Freileitung wird ein Leitungsrecht mit einem Freihalte- und
Schutzstreifen (32 m bzw. 21 m) zugunsten des Betreibers der Frelleltung festgesetzt. Mit Zustimmung
des Betreibers darf die Freileitung unterbaut werden.

9. Begriinung von Stellpldtzen

Die Pkw-Stellplatze auf den privaten Grundsticken sind mit standortheimischen Laubbaumen gemafd
Pflanzliste der Begriindung zum Bebauungsplan mit 10/12 cm bis 12/14 cm Stammumfang zu bepflan- |
zen. Dartiber hinaus sind die Flachen mit standortheimischen Laubstrauchern (gemal Pflanzliste der |
Begrundung zum Bebauungsplan, 2 x verpflanzte Ware) als einreihige Schnitt- oder Wildhecke einzu- |
griinen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen. |

Auflerdem sind die Pkw-Stellplatze so anzulegen, dal} die Wasserdurchldssigkeit des Bodens gewahr-
leistet ist (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, offenporiges Pflaster, groffugiges Pflaster). Die
Stellplatzfiachen sind wasserdurchidssig mit einem Abflubeiwert von max. 0,5 herzustellen.

10. Flichen fiir die Erhaltung von Baumen und Striuchern entlang der Bahnlinie sowie Erhalt
von Einzelbdumen 2% :

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen, wie auch die entsprechend festgesetzten Einzelbaume, sind zu erhal-

ten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen und Beeintrachtigungen der Flache durch die Nutzungen

angrenzender Flachen auszuschliefen.

Die Unterbrechung der Flache fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern westlich der Bahnlinie ist
zwecks Schaffung eines Bahnanschlusses auf einer Breite von 15 m zulassig.

11. Flachen fiir das Anpflanzen von Badumen und Strauchern

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Pflanzungen sind jeweils standortheimische Laubbaume und Laubstraucher gemal Pflanz-
liste der Begriindung zum Bebauungsplan anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind pro
100 gm Flache mindestens 3 groftkronige Laubbdume (Stammumfang 8/10 cm bis 10/12 cm) und
50 Laubstrducher gemal Pflanzliste der Begriindung zum Bebauungsplan zu pflanzen. Abgangige
Baume und Straucher sind zu ersetzen.

Die Unterbrechung der Fldche fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern zwischen dem Gewer-
begebiet und dem Industriegebiet ist zwecks Schaffung einer privaten Verkehrsfidache auf einer Breite
von 15m zulassig.

12. Waldrand

Auf der festgesetzten Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft entlang des &stlichen Waldrandes ist ein mindestens 7 m breiter Geholzstreifen in
Form eines naturnahen Waldsaumes mit Ubergangsznne und Strauchzone gemal Pflanzliste der Be-
grilndung zum Bebauungsplan sowie eine vorgelagerie 3 m breite Krautzone anzulegen. Die Krautzo-
ne ist der naturlichen Sukzession zu Uberlassen.

13. Begriinung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen sind zu begrtinen, wobei fir je angefangener 250 gm ein
hochstammiger Laubbaum mit 12/14 cm Stammumfang ansonsten Laubstraucher (2 x verpflanzte |
Ware) gemafy Pflanzliste der Begriindung zum Bebauungsplan zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten |
sind. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

14. Streuohstwiese

Auf der festgesetzten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (Streuobstwiese) ist der vorhandene Bestand zu erhalten und abgéngige Baume sind
durch Hochstammobstbaume gemal Pflanzliste (siehe Begrundung) zu ersetzen.

_ * Innerhalb des Gewerbegebietes GE1 sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
%ﬁowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulassig. (gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO)




B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 1 Fassadengliederung

Die Fassaden der Geb&ude sind mindestens alle 15m deutlich vertikal zu gliedern, z.B. durch Ver-
spriinge oder Versétze von mindestens 1,50m Tiefe oder Offnungen oder Glasbander. Véllig verspie-
gelte Fassaden sind nicht zulassig.

§ 2 Werbeanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen ausschlielllich an der der Malberger
Strafe zugewandten Aufenfassade zuldssig. Dabei darf die Flache der Werbeanlage an einer der
Malberger Strafe zugewandten AuRenfassade max. 25 m* betragen und eine Hohe von max. 3 m
aufweisen. Sofern an einer der Malberger Strafle zugewandten Aufllenfassade keine Werbeanlage
angebracht wird, ist eine freistehende Werbeanlage im Bereich des Gewerbegebietes zwischen Mal-
berger Strafte und einer der Malberger Stralte zugewandten Auflenfassade in einer Grofte von max.
15 m? und einer Héhe von max. 3 m zuldssig. Blinkende Werbeanlagen sind nicht zulassig.



HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung
Dem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23 01 1980 zugrunde.,

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bauarbeiten ur- und fruhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so ist
dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder der Stadt zu melden (Nieders Denkmal-
schutzgesetz vom 30 .05.1889, Nds. GVBI S 517)

3. Altablagerung
Sollten bei den geplanten Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist unverzug-
lich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.

4. Streuobstwiese
Die Streucbstwiese ist durch eine jahrliche Mahd nach dem 15. Juli zu pflegen Dunger und Biozide
sind auf den Flachen nicht zulassig

5. Empfehiung zur Begriinung von Fassaden

Fassaden mit einer Auflenwandhohe von bis zu 5,00 m sind zu 50 % und Fassaden mit einer Hohe
von Uber 5,00 m sind zu 100 % mit standortheimischen Kletterpflanzen gemal Pflanzliste der Begrin-
dung zu begrinen Dabei ist je 2m Fassadenlange eine Kletterpflanze zu setzen. Ausgenommen sind
transparente Fassaden Die Bepflanzungen und die nach Bedarf notwendigen Kletterhilfen sind dauer-
haft zu erhalten Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen und Beeintrachtigungen durch die Nutzungen
der angrenzenden Flachen auszuschlieien

6. Empfehlung zur Dachbegriinung

Dachflachen mit einer Dachneigung bis zu 10" sind mit Grasern, bodendeckenden Geholzen, Wild-
krautern, Stauden etc. extensiv zu begrunen und dauerhaft in dieser Form zu erhalten

7. Bauverbotszone
Bei der Errichtung, der Anderung oder der Nutzungsanderung baulicher Anlagen innerhalb der Bau-

verbotsszone ist § 24 des Niedersachsischen Strallengesetzes (NStrG) - vor allem Absatz 6 und Ab-
satz 7 - anzuwenden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Innerhalb der Flache fur Wald befinden sich zwe) Gewasser dritter Ordnung
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