Planzeichn

Kloster Ohrbeck

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

MU Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 BauNVO)

FH 104,0

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

) offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachenfiir den
Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Einrichtungen und Anlagen:

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

®
0 Kindergarten / Kita

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung:

Firsthdhe als HochstmaR in Meter tiber Normalhéhennull (NHN)

Griinflachen
Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung:
-~ Parkanlage
S&B Spiel- und Begegnungsplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

: e00000000 : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen,
o ° Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
c0000060006s0e (SIADS 1N 25bBauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:
St Stellplatze (Pkw- und Fahrradstellplatze)
A Abfall
Umgrenzung von Flachen ffir besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d.
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Kennzeichnung mafRgeblicher AuRengerauschpegel i. V. m. Larmpegelbereich

Larmpegelbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Malf3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

E Offentliche Parkflachen
91,53 Hinweis auf Geldndehdhe in Meter tber Normalhdhennull (NHN)
F&R FuB- und Radweg q;-’m"““ Lage: Kanaldeckel-Nr.
Versorgungsanlage
Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen: Elekitrizitat
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
D unterliegen
69
Von-Galen-Strale 759
- S SR
Praambel und Verfahrensvermerke Inkrafttreten Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO

Praambel
Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der Niedersachsischen Bauord-
nung (NBauO) und § 58 Abs. 2 Ziffer 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) — je-
weils in der zuletzt geltenden Fassung — hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte diesen Bebauungsplan beste-

hend aus der Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen.

Georgsmarienhitte, 08.01.2024

gez. Bahlo LS

Blrgermeisterin

Aufstellungsbeschluss und Beschleunigtes Verfahren
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 15.05.2019 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 289 , Holzhausen-Mitte” mit 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 24.07.2023 ortsliblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften wurde gemal} § 13a BauGB als ,,Bebauungsplan der Innenent-

wicklung” im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie Be-

horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde verzichtet.

Georgsmarienhitte, 08.01.2024

gez. Bahlo =

Blrgermeisterin

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 14.06.2023 dem Entwurf des
Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.07.2023 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung lag vom 01.08.2023 bis
einschlieRlich 01.09.2023 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich aus und zusétzlich konnte er digital auf der Home-
page der Stadt Georgsmarienhitte www.georgsmarienhuette.de eingesehen werden.
Die Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 18.07.2023 bis 25.08.2023.

Georgsmarienhitte,08.01.2024

gez. Bahlo LS

Blrgermeisterin

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom
PLANUNGSBURO FLASPOHLER
Dipl.-Ing. Peter Flaspohler - Architekt und Stadtplaner - Falkenweg 16 - 31840 Hessisch Oldendorf

Hessisch Oldendorf, 13/12/2023

gez. Flaspohler
Dipl.-Ing. Peter Flaspohler

Architekt und Stadtplaner

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat den Bebauungsplan Nr. 289 , Holzhausen-Mitte” mit 6rtlichen
Bauvorschriften, nach Priifung der Stellungnahmen, in seiner Sitzung am 16.11.2023 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Georgsmarienhitte, 08.01.2024

gez. Bahlo LS

Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan Nr. 289 ,,Holzhausen-Mitte” mit drtlichen Bauvorschriften wurde am31.01.2024ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am 31.01.2024 rechtsverbindlich geworden.

Georgsmarienhitte, 05.02.2024

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit oértlichen Bauvorschriften sind Verletzungen
von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 und § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Mangel
des Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Georgsmarienhitte,

gez. Bahlo LS

Blrgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung

LS

Blrgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Holzhausen Flur 6

MaRstab: 1:1000

,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersadchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung”

© April 2022

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 22.04.2022)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschaftsnachweis: L4-
0254/2022

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Dienstsiegel

i. A. JanBen (VmD)

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen (Unterschrift)

-Katasteramt-Osnabriick-
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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem Geltungsbereich des

Bebauungsplans Nr. 289 , Holzhausen-Mitte”.

Déacher und Dachgauben

Im MU1-Gebiet und innerhalb der daran angrenzenden Fliche fiir den Gemeinbedarf (kirchliche
Zwecke) sind fiir Hauptgebaude nur gleichseitig geneigte Sattelddacher mit Neigungen zwischen 30°

und 42° zulassig.

Im MU2-Gebiet und innerhalb der daran angrenzenden Flache fiir den Gemeinbedarf (kirchliche
Zwecke, Kindergarten / Kita) sind fir Hauptgeb&dude nur geneigte Sattelddcher mit Neigungen
zwischen 25° und 45° zulassig.

Fir die Eindeckungen der geneigten Dacher der Hauptgebaude sind nur nicht glasierte Ziegel oder
Betonsteine der Farben rot bis rotbraun zulassig, die weitestgehend den folgenden Farbténen

(einschlieRlich Zwischentdnen) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:

2001 Rotorange
2002 Blutorange

3004 Purpurrot
3005 Weinrot

7015 Schiefergrau
7016 Anthrazitgrau

3000 Feuerrot 3009 Oxidrot 7021 Schwarzgrau
3002 Kaminrot 3011 Braunrot
3003 Rubinrot 3013 Tomatenrot

Engobierte oder edelengobierte Ziegel und Betondachsteine sind unzulassig.
Solarelemente sind (auch als Dacheindeckung) allgemein zulassig.
Grasdacher und Dachbegriinungen sind allgemein zulassig.

Dacher von Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen und Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sind mit Ausnahme der fiir Solaranlagen und sonstigen technischen Einrichtungen

beanspruchten Flache zu begriinen.

Fiir untergeordnete Dacher wie Vordacher und Wintergarten sowie Dachelemente wie Dachgauben
und Zwerchhauser sind auch abweichende Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen

zuldssig.

Dachgauben sind nur ab einer Mindestneigung des Hauptdaches von 40° zulassig.

Die Gesamtlange von Dachgauben darf je Dachseite maximal 1/3 der jeweiligen Dachseitenlinge
gemessen am FulBpunkt der Gaube betragen. Die maRgebliche Dachseitenlange ist das Mal
zwischen den Ortgangen.

Die senkrechte, sichtbare Ansichtsflache der Dachgauben darf die Hohe von 1,60 m nicht

Gberschreiten.
Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen und Vorgarten

Die Vorgarten, als nicht tiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke zwischen
Strallenbegrenzungslinie und straBenseitiger Gebdudefassade sowie deren geradliniger
Verlangerungen bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen, sind, mit Ausnahme der erforderlichen
ErschlieBungsanlagen, insgesamt gartnerisch als Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Die Anlage von flachigen Stein-, Schotter oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen ist generell

nicht zulassig.

Gestaltung von Einfriedungen

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer Bauflucht und nachstliegender
offentlicher Verkehrsflache zur ErschlieBung des Grundstiicks) nur bis maximal 1,0 m Gber
StraRenoberkante zulassig. Lebende Einfriedungen (Hecken) sind noétigenfalls zurlickzuschneiden.
Einfriedungen dirfen nur in Form von Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen sowie Eiben (Taxus
baccata) und Larchen (Larix kaempferi, Larix deciuda), wahlweise in Kombination mit Zaunanlagen
hergestellt werden. Bei einer durchgangigen Hecken-Zaun-Kombination ist die Heckenpflanzung
straRenseits zu pflanzen. Bei der Kombination von Heckenpflanzung und Zaunelementen als
Unterbrechung der Heckenpflanzung sind die Zaunelemente nur in untergeordneter Lange zulassig.
Fir die Flache fir den Gemeinbedarf ,Kindergarten / Kita” sind auch andere und héhere Einfriedungen

zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer gegen die Ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe bis zu
50.000 € geahndet werden.

(1)

(2)

6
(1)

(2)

10

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6a BauNVO)

In den urbanen Gebieten (MU) sind die folgenden, gemaR § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zuldssigen Nutzungen, in Anwendung des. § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig:

e Vergniligungsstatten und bordellartige Betriebe,

e Tankstellen.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20 BauNVO)

Im Einvernehmen mit der Stadt Georgsmarienhitte ist innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf
siidostlich der Strafie Am Boberg eine Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse um + 1 zuldssig,
wenn es sich dabei um ein Untergeschoss handelt, das im Sinne von § 22 BauNVO in Verbindung mit
§ 1 Abs. 7 NBauO als Vollgeschoss gilt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
Garagen gem. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Stellplatze gem. § 12 BauNVO sind aulRerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB umgrenzten Bereiche

nur innerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Versickerung oder Riickhaltung von Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicksflachen zurtickzuhalten. Hierzu sind auf
den privaten Grundstiicksflachen ausreichend dimensionierte Riickhaltebecken anzulegen. Festgesetzt
ist ein Riickhaltevolumen in der GréRe von 20 |/m? versiegelter Flache, mit einer gedrosselten
Ableitung in die Vorflut von maximal 10 |/Sek*ha.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB)

Fassadenbegriinung

Mindestens 20 % der gesamten Fassadenflache des jeweiligen Hauptgebaudes sind mit einer
Anpflanzung aus standortgerechten Schling-, Wind- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Die Pflanzbeete
sind mit einer GroRe von mindestens 1 m? anzulegen und mit jeweils 2 Pflanzen zu bepflanzen. Die
Pflanzung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Fir Fassadenbegrinungen kénnen
auch Nebenanlagen herangezogen werden. Die Artenwahl sollte entsprechend der Pflanzliste erfolgen.

Folgende Pflanzen stehen z. B. zur Auswahl:

e Schattige Standorte:
Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla), Efeu (Hedera helix), Kletterhortensie (Hydrangea
petiolaris).

e Halbschattige-sonnige Standorte:
Akebie (Akebia quinata), Heckrotts GeiRRblatt (Lonicera heckrottii), Wilder Mauerwein
(Parthenocissus quinquefolia), Wald-GeiRblatt (Lonicera periclymenum), Waldrebe (Clematis
vitalba), Hopfen (Humulus lupulus), Wilde Weinrebe (Vitis vinifera subsp. sylvestris)

e  Sonnige Standorte:
Siehe Arten , halbschattige Standorte”, zudem Blauregen (Wisteria sinensis), Feuerdorn

(Pyracantha coccinea)

Fassadenbegriinungen an freistehenden Rankhilfen sind zuldssig. Die Rankhilfen diirfen mit einem

maximalen Abstand von 1,5 m zur Fassade angeordnet werden.
Beleuchtungskonzept
Fiir AuRenbeleuchtungen sind folgende Bedingungen verbindlich:

e Verwendung von insektenvertraglichen Leuchtmitteln mit einem eingeschrankten Spektralbereich
(Spektralbereich 570 bis 630 nm), wie z.B. warmweiRe LED (3000-2700 K). Sofern diese in
bestimmten Bereichen aufgrund der Anforderungen an die Arbeitssicherheit etc. nicht verwendet
werden kdnnen, sind andere insektenvertragliche Leuchtmittel nach dem Stand der Technik
ausnahmsweise zulassig.

e Verwendung geschlossener, nach unten ausgerichteter Lampentypen mit einer Lichtabschirmung
(Abblendung) nach oben und zur Seite.

Ausschluss bestimmter Heizstoffe gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von festen und flissigen Brennstoffen in

Heizanlagen zur Raumheizung und zur Warmwasserbereitung grundsatzlich unzulassig. Dieser

Ausschluss gilt nicht fiir

a) Blockheizkraftwerke;
b) die Verwendung von Holz oder Holzprodukten in Heizanlagen von Gebduden mit einem

Jahresheizenergiebedarf von weniger als 15 kWh/m?.

Ofen zur Holzverbrennung, die erginzend zur Heizanlage der Beheizung einzelner Rdume dienen, sind
nur zuldssig, wenn diese mit aktivem Feinstaubfilter ausgestattet sind und dem aktuellen Stand der
Technik entsprechen.

Bauliche und technische Mainahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom und
Warme aus erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebdude und
baulichen Anlagen innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflaichen zu mindestens 40% mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten

(Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache

auf die zu realisierende Solarmindestflaiche angerechnet werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB)

In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich gekennzeichnet sind, miissen bei Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsinderung von Gebiuden in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende
Schalldammmall gemal den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109-
1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau) erfiillt werden.

Larmpegelbereich Ill = maRgeblicher AuBenldrm bis 65 dB(A)
Larmpegelbereich IV = maRgeblicher AuRenldrm bis 70 dB(A)
Larmpegelbereich V = maRgeblicher AuRenldrm bis 75 dB(A)

In den iberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den Uberschreitungsbereichen
Uiber 50 dB(A) (MU) in der Nacht sind schallgedammte Liftungen vorzusehen.

Flachen mit Bindungen zur Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdsser (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache sind die vorhandenen Badume zu erhalten und bei Abgang

gleichartig oder durch Baume der Geholzliste (Textliche Festsetzung Nr. 10) zu ersetzen.

Zeitpunkt der Nachpflanzungen: Spatestens in der auf den Ausfall folgenden Pflanzperiode.

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die innerhalb des StraRenraums der StralBe Am Boberg vorhandenen Baume sind zu erhalten und bei

Abgang gleichartig oder durch Baume der Geholzliste zu ersetzen.

Acer platanoides , Cleveland” Spitz-Ahorn ,,Cleveland”

Acer rubrum ,,.Scanlon” Rot-Ahorn ,Scanlon”
Carpinus betulus Hainbuche
Carpinus betulus , Fastigiata” Pyramiden-Hainbuche , Fastigiata”
Esskastanie

Rotbuche

Castanea sativa
Fagus sylvatica

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Archdologische Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben,
Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1
NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde die Fortsetzung der Arbeiten

gestattet.

Bodenfunde und Fundstellen miissen der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Osnabriick
sowie dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege, Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover
unverziiglich gemeldet werden.

Hinweise zum Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gelten

unabhangig vom Bebauungsplan und unabhangig von Baugenehmigungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere § 44 BNatSchG) auch
im Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen Bebauungsplanen gelten. Hierauf ist insbesondere zu
achten, wenn mit der Bebauung bislang unbebauter Flaichen begonnen werden soll. Es ist durch
geeignete MalRnahmen sicherzustellen, dass es zu keinen Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG
kommt. Seitens der Bauverantwortlichen/ Genehmigungsinhaber*innen ist bei den Planungen zu
berilicksichtigen, dass im Zuge der Baumalinahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten, Geholzfallungen,
Geholzrodungen, Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung durch geeignete 9
MalRnahmen sicherzustellen ist, dass es zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kommt

(§ 39 und § 44 BNatSchG, z. B. Totung von Voégeln, Zerstérung von Gelegen, erhebliche

Beeintrachtigung oder Storung geschitzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten).

Grundsatzlich diirfen Geholze nur auRerhalb der Vegetationsperiode (vom 01. Oktober bis 28.
Februar) gefillt oder stark zurtickgeschnitten/auf den Stock gesetzt werden. Pflegeschnitte sind auch

innerhalb der Vegetationsperiode moglich (§ 39 BNatSchG).

Um keine Verbotstatbestande laut artenschutzrechtlichem Gutachten tatsachlich oder potenziell
vorkommender, geholz- oder gebdudebewohnender und -britender Vogel- und Fledermausarten
auszulosen, dirfen Gebdudeabrisse oder Fassaden- und Dacharbeiten sowie Baumfallarbeiten nurin

der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

Sind Baumfallarbeiten oder Gebdudeabrissarbeiten bzw. Arbeiten an Fassaden/Dach innerhalb der
Brut- und Wochenstubenzeit nicht zu vermeiden, sind die potenziellen Quartiere durch eine
fachkundige Person zu untersuchen. Sind in den betroffenen Gebdauden oder Gehdlzen Brutvogel
vorhanden, so sind geeignete Mallnahmen zu ergreifen, um die Tétung von Individuen oder

Entwicklungsformen zu vermeiden (z. B. Abwarten, bis die Brut fligge ist).

Sofern an abzureillenden oder anderweitig zu verandernden Gebauden oder in zu fillenden Gehdlzen
hohlen- oder nischenbewohnende Vogelarten der potenziell betroffenen Arten Kohlmeise, Blaumeise,
Buntspecht, Dohle, Haussperling, Hausrotschwanz oder Star vorkommen, ist die 6kologische Funktion
dieser verlorengehender Fortpflanzungs- und Ruhestatten vor Beginn der Hauptbrutsaison durch
Anbringen von jeweils geeigneten Nistkdsten im Verhaltnis 1 : 3 (verloren gehende

Fortpflanzungsstatte/Ruhestatte : Nistkasten) sicher zu stellen.

Beim Vorhandensein von Flederm3usen muss der Abriss/die Bauarbeiten an Dach/Fassade auRerhalb
des Zeitraums von 01. Dezember bis 28. Februar erfolgen. Die verlorengehenden Quartiere miissen

durch entsprechende Ersatzquartiere (Spaltenquartiere) ausgeglichen werden.

Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z. B. Vogel, Fledermause) ist die Untere
Naturschutzbehdrde einzubinden.

Zur Uberwachung der vorgegebenen MaRnahmen soll eine 6kologische Baubegleitung erfolgen.

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen sollten Gebaudefassaden aus transparentem oder
stark spiegelndem Glas moglichst vermieden oder mit Vorsorgeeinrichtungen gegen Vogelschlag (z. B.
geriffeltes, geripptes oder mattiertes oder sonstiges reflexionsarmes Glas, Unterteilung der
Glasfronten mit Markierungen im Abstand von 10 cm) ausgestattet werden.

Es gelten die Normen der DIN 18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzen und Vegetationsflachen bei

Baumalknahmen” sowie dir RAS-LP4 ,Richtlinie fiir die Anlage von StraRen, Teil: Landschaftspflege,

Hinweise zum Bodenschutz und Baugrund

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im Rahmen der
Bautatigkeiten sollen die einschlagigen DIN-Normen (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915

Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) Anwendung finden, um

negative Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern. Arbeitsflachen sollen sich auf das
notwendige Mal beschranken. Bei Abtrag des Bodens soll dies schichtgetreu erfolgen, der Boden ist
ortsnah, schichtgetreu und fiir moglichst kurze Dauer und entsprechend vor Witterung und
Wassereinstau geschiitzt zu lagern. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollen geeignete
MaBnahmen zum Schutz vor Verdichtung erfolgen.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu

prifen und festzulegen.

Erkundungspflicht

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (StraRen- und Wegebau, Ver- und Entsorgung) sind die

Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den jeweiligen

Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der

Ausbauunternehmer).

Technische Regelwerke

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen bei der Stadt
Georgsmarienhiitte wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Regenwassernutzung

Um eine vertragliche und klimaangepasste Entwasserung zu erzielen, wird eine dezentrale
Regenwasserbewirtschaftung empfohlen.

Das Niederschlagswasser von den Dachern sollte in Zisternen gesammelt und z. B. zur

Gartenbewadsserung genutzt werden.

Inkrafttreten

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 289 , Holzhausen-Mitte” treten die bisher im Geltungsbereich

des Bebauungsplans geltenden Festsetzungen der Bebauungspldane Nr. 8 ,,Ortskern Alt-Holzhausen”
5. Anderung, Nr. 133. 1 ,Am Boberg” und Nr. 133. 1 ,,Am Boberg” Anderung auRRer Kraft und werden

durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 289 , Holzhausen-Mitte” ersetzt.

Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren”.

Auf die Einhaltung der ZTV-Baumpflege (Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien
fir Baumpflege) der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau in der
jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen.

Hinweise zum Schallschutz i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 8

Es wird empfohlen, in den Uberschreitungsbereichen gemiR Isophonenkarte tags keine

AuRenwohnbereiche (Terrassen/Balkone) zu errichten.

Wenn im Uberschreitungsbereich Balkone und Terrassen errichtet werden sollen, miissen bauseitig
feste, larmabschirmende Baukdrper oder Hindernisse zur Pegelminderung am Gebaude zum Schutz

der Balkone und Terrassen installiert werden, die fiir eine Pegelminderung geeignet sind (Schallddmm-
MaR Rw > 25 dB(A)).

Nachweise zum Schutz der AuRenwohnbereiche sind im nachgelagerten Genehmigungsverfahren zu
erbringen.

Aufenthaltsbereiche des Kindergartens sollten nicht zur Sutthauser StrafSe orientiert sein, da es im
orangefarbenen Bereich zur Uberschreitung des Orientierungswertes von 60 dB(A) kommt.

Isophonenkarte tags
Quelle: RP Schalltechnik
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