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Satzung
Zum Bebauungsplan ,Ortskern Altholzhausen*
der Gemeinde Holzhausen, Landkreis Osnabriick

Aufgrund des § 6 der Niedersachsischen Gemeindeordnung vom 4. Méarz 1955 (Nds. GVBI. | S. 126)
in der z.Zt. glltigen Fassung in Verbindung mit den 88 2, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes vom 23.
Juni 1960 (BGBI. | S. 341) hat der Rat der Gemeinde Holzhausen am 17.3.1969 folgende Satzung
beschlossen:

§1

Fir die Bebauung des in Gemeindebezirk und Gemarkung Holzhausen (Flur 6) gelegenen
Plangebietes ist der Bebauungsplan ,Ortskern Altholzhausen* vom 6. April 1966 mit Begrindung und
Uberschlaglicher Kostenrechung vom 14. April 1966 verbindlich. Bebauuungsplan und Anlagen
kdénnen in der Gemeindeverwaltung wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

§2

Durch den Bebauungsplan werden u.a. Grenzen fiir die einzelnen Baugebiete festgesetzt, wobei
allgemeine Wohngebiet mit ,WA" und Mischgebiet ,MI“ gekennzeichnet ist. Die im Plan angegebenen
Zahlen der Vollgeschosse sind zwingend (Geschol3zahl im Kreis).

Die Hauptgebéaude sind den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend innerhalb der
Baugrenzen unter Beachtung einer etwa festgesetzten Baulinie mit der festgesetzten Firstrichtung zu
errichten. Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind zulassig.

§3

Die sichtbare Sockelhéhe der Hauptgebaude soll, gemessen in der Mitte des Hauptgebaudes, etwa
60 cm Uber Gelandehoéhe liegen.

§4

GemaR § 9 Abs. 4 BBauG wird nachrichtlich darauf hingewiesen, daR fir die Gestaltung der in dem
0.a. Bebauungsplan vorgesehenen Baukérper sowie fur die Grundstiickseinfriedigung die von der
Gemeinde aufgrund der Verordnung Uber die Baugestaltung vom 10. Nov. 1936 (RGBI. | S. 938)
erlassenen Satzung vom 17.3.1969 zu beachten ist. (Die OBV ist nicht mehr rechtskraftig)
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Die gemalR § 9 Abs. 1 b BBauG zum Bauland gehérenden, nicht Giberbauten Grundstucksflachen sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
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Sofern die Grundziige der Planung nicht beeintréachtigt werden, kann die Baugenehmigung im
Einvernehmen mit der Gemeinde Ausnahmen geméaR § 31 (1) BBauG von folgenden Festsetzungen
des Bebauungsplanes in begriindeten Féllen zulassen:

1. Stellung baulicher Anlagen

2. der Baulinie

Befreiungen regeln sich nach § 31 (2) BBauG. Abweichungen von der vorgeschlagenen Parzellierung
sind bedenklich, sofern die Verkehrsflachen, die Baugebietsgrenzen, die Griinflachen sowie die
Uberbaubaren Flachen unverandert bleiben und eine MindestgréRe von 600 gm fur den einzelnen
Bauplatz nicht unterschritten wird.
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Fur den Fall der Nichtbefolgung dieser Satzung wird gemaf § 6 (2) NGO in Verbindung mit dem 88 35
— 37 des Niedersachsischen Gesetzes Uber die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung ein Zwangsgeld
bis zu 500,00 DM bzw. die Ersatzvornahme angedroht. Eine Verfolgung von Ordnungswidrigkeiten

nach § 156 BBauG bleibt hiervon unberthrt.

§8

Diese Satzunge tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Holzhausen, den 17.3.1969

gez. Unterschrift S
Blrgermeister

Genehmigt

Der Regierungsprasident

Osnabruck, den 26. Juni 1969

i.V. gez. Unterschrift S

Oberamtsrat
Baudirektor

gez. Unterschrift
Gemeindedirektor

Gemeinde Holzhausen 4501 Holzhausen, den 29.10.1969

Umstehende Satzung zum Bebauungsplan ,Ortskern Altholzhausen® hat in der Zeit vom 30.10.1969
bis 12.11.1969 zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Holzhausen, Zimmer 6, 6ffentlich

ausgelegen.

Der Gemeindedirektor
i.A. gez. Unterschrift S



Begrundung
zum Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan nach dem Bundesbaugesetz vom 23.6.1960)
, Ortkern Altholzhausen“ der Gemeinde Holzhausen, Landkreis Osnabriick

Gegenstand der Planung

Mit Schreiben vom 4.9.1964 wurde der unterzeichnete Planbearbeiter von der Gemeinde Holzhausen
mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes ,Ortkern Altholzhausen” beauftragt. Der raumliche Gel-
tungsbereich des Planes wird begrenzt im Osten und Sudosten von der Mihlenstral3e, der Malberger
Stral3e und der KreisstraBe Nr. 1 Osnabrick — Hagen, im Stidwesten von der Bahnstrecke Hasbergen
— Georgsmarienhitte und im Westen, Nordwesten und Norden von der Gemeindegrenze gegen
Ohrbeck.

In dem unterhalb des Klosters Ohrbeck liegenden Plangebiet befinden sich die wichtigsten
gemeindlichen Einrichtungen von Altholzhausen:

die vollgegliederte katholische Volksschule mit Schulsportplatz und Grinanlage, die zwei-klassige
Gemeinschaftssschule.

Lehrerwohnungwn sowie der Kindergarten der katholischen Kirchengemeinde.

Ferner sind an privaten Geb&uden bereits vorhanden: eine Gaststatte, 4 Geschéaftshiuser, 6 Wohn-
hauser sowie ein Garagengebaude.

Nach Planungsabsicht der Gemeinde sollen diesem vekehrsgiinstig gelegenen Ortskern in noch
starkerem MaR zentrale Funktionen zugewiesen werden. Daher soll er plangemaf zum 6értlichen
Zentrum weiterentwickelt werden, wobei diesem Ziel die spatere Entlastung der Kreisstral3e durch die
geplante Ortsumgehung sehr zustatten kommen wird. Nach dem Plan wird deshalb zusatzlich sud-
Ostlich der Kreisstral3e ein kleines Ladenzentrum entstehen, an das sich suddstlich der an der
StralRenkreuzung gelegene Vorbehaltsbauplatz fur eine evangelische Kirche anschlieen soll. Das
Ubrige Gelande, so weit es nicht als Bauland 6ffentlichen Zwecken dient, ist unter Beriicksichtigung
der Wiinsche der Grundeigentiimer einer Wohn- bzw. einer Mischbebauung vorbehalten.

In den allgemeinen Wohngebieten sind 12 freistehende zweigeschosssige Wohngebaude sowie 4
weitere aneinandergebaute Geb&ude mit insgesamt etwa 32 Wohnungen enthalten.

Durchfiihrung der Planung

Rechtliche Grundlage fir die Verwirklichung der stadtebaulichen Neuordnung nach dem verbindlichen
Bauleitplan bildet das Bundesbaugesetz, das in seinen 88§ 45 — 122 MalRnahmen der Bodenordnung,
die im Bedarfsfall angewandt werden kdnnen, bereit hélt. Die Kosten, die der Gemeinde aus der
Herstellung der ErschlieBungsanlagen nach § 127 entstehen, sind wie folgt Giberschlaglich ermittelt:

fur Grunderwerb 50.000,00 DM
fur StraRenbau einschl. Fuldwege 220.000,00 DM
fur Anlegung von Parkplatzen 30.000,00 DM
fur Anlegung von Grinflachen 15.000,00 DM
fur StraRenbeleuchtung 15.000,00 DM
insgesamt: 330.000,00 DM

Nach § 129 tragt die Gemeinde, die ErschlieBungsbeitrage erheben kann, mindestens 10 vom
Hundert des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwandes, mithin 33.000,00 DM, selbst

Siedlungswasserwirtschaftliche MalRnahmen

Altholzhausen soll demnéachst von einer zentralen Anlage mit Trinkwasser versorgt werden. Sofern
und soweit die Kapazitat der vorhandenen Anlage einen Anschluf3 noch nicht zulat, kdnnen auf den
einzelnen Grundstiicken als Ubergangsldsung eigene Hauswasserversorgungsanlagen vorgesehen
werden.



Die anfallenden Abwéasser kénnen von dem Kanalnetz des Abwasserbeseitigungsverbandes ,Obere
Dute", dessen Hauptstrange bereits verlegt sind, aufgenommen werden. Fir diese Versorgungs-
anlagen sind gesonderte ErschlieBungskosten von den Grundeigentiimern zu entrichten.
Osnabrick, den 21. April 1966

gez. Unterschrift

Dipl. Ing. / Planbearbeiter

Holzhausen, den 17.3.1969

gez. Unterschrift S gez. Unterschrift
Blrgermeister Gemeindedirektor
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