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Planunterlage angetertigt vom

Katasteramt Osnabriuck
MaBstab 1: 1000

Landkreis Osnabriick. Gemeinde Georgsmarienhiiftte

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1 : 1000
Gemarkung Holzhausen Flur 6
Feldvergleich vom 12.06.1992 Az.: V 2046/92
Katasteramt Osnabriick, den 29.06.1992

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche
Iwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kataster-

gesetz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVBl. S. 187 ) ; dazu gehbren
auch Zwecke der Bauleitplanung.

PLANZEICHENERKLARUN G:

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BaulNVO -)
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Reine Wohngebiete

s [ (§ 3 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauliVO)

GFz (5) GeschoRflichenzahl
GRZ 0b Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)

0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
Baulinie
Baugrenze
Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Soustigé Planzeichen

(T . 1 Umgrenzurig von Fldachen fiir Nebenanlagen,
|
{ {
o e (8 19 Abs. 1O Nr. 4 wnd 22 BauGB)
== Zweckbestimmung
= - Spielplatz

Sonstige Planzeichen

EENMMEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

@ e 8 o e Abpgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von

Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes
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Auf Grund de: 1 Al id de des Baugesetzbuches (BauGB) 1. Vi«
M. & 40 dei Niedersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt
E
Georgsmarienhiitte diesen Bebauungsplan Ni 127 "Sutcfeld Teil Y = i

Anderung, bectehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden text-
lichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Georghmarienhiitte, 02.08.1994

Biirgermeister

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 MaR der baulichen Nutzung gem. § 16 BaulNVO in Verbindung mit § 18
BaulNV0

1.1.1 Gem. § 16 (3) 1 BauNVh wird die zuldssige Grundfliachenzahl (GRZ)
mit 0,4 festgesetzf.

1.1.2 Gem. § 16 (3) 2 BauNV0O wird die zuldssige Zahl der Vollgeschosse
auf ein GeschoR (iiber Geldndeoberfldche) begrenzt.
Gem. § 31 (1) BauGB in Verbindung mit § 16 (6) BauNVO darf die
hochste GeschoRzahl ausnahmsweise durch ein VollgeschoR gem. § 2
Abs. 4 NBau® iiberschritten werden, wenn es sich dabei um ein Dach-

geschoR handelt, und die zuldssige Gebdudehdhe nicht liberschritten
wird.

1.1.2% Gem. § 16 (3) 2 BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird die
Firsthéhe (FH) der baulichen Anlagen begrenzt auf 7,50 m, gemessen
yon OF fertiger FuRboden RrdgeschoRR.

1.1.4 Gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch
die Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten
bis zu 500 v. H. iiberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl won GRZ = 0,6
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Im Geltungsbereich der 7. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 122 "Suttfeld

Teil I" sind Stellplitze und Garagen mit ihren Zufahrten auch auRerhalb
der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen znldssig.

2. Verkehrsfldchen gem. § 9 BauGB
Gem. § 9 Abs. 1.11 BauGB wird die 5,00 m breite offentliche Verkehrs-

fliche, welche der BrschlieRung der Grundstiicke "Im Erlengrund 11, 15,
17, 19, 2%, 23a, 23 und 25" dient, ale "Verkehrsflidche besonderer Zweck-

bestimmung'" festgesetar.

3. Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12, 14 BaullVl
Garagen gem. § 12 BauNV0 und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von den
Festsetzungen hinsichtlich Dachform und Dachneigung ausgenommen.

4. Hinweise

4.1 Bodenversiegelungen

Die Bodenversiegelungen im Bereich der Baugrundstiicke sollen auf ein
MindestmaR begrenzt, das auf den versiegelten Bodenfldchen anfallende
NiedEISChlagswésser auf dem Grundstiick versickert werden. Zur Bodenbe-
festigung grofkfldachiger Terrassen, Grundstiickswege und Zufahrten sollgn
wasserdurchldssige Materialien bzw. Verlegearten mit hohem Fugenanteil
(ca. 30 %) gewdhlt werden.

4.2 Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, daR bei den geplanten Bau-‘ und Er@arbeiten
gemachte ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde meldepflichtig sind (Ndé.
Denkmalschutz- gesetz vom 30.04.1978). In diesem Fall sind umgeh?nd die
Stadt Georgsmarienhiitte bzw. der Landkreis Osnabriick oder die Bezirksre-
gierung Weser Ems zu henachricht igen.

5. Inkratttreten

Diege Satzung tritt mir der Rekanntmachung in Kraft. Gleichze%tig tret?n
alle Festserzungen des Bebauungsplanes Nr. 127.3 "Suttfeld Teil L'y Eur
den vorliegenden Geltungsbereich, osinechlieRlich der Ortlichen Bauvor

schrift iiber Gestaltung fiir die Gebiete der Bebauungspldne Nr. 122 "Sutt

feld Teil T" und Nr. 197 "Suttfeld Teil IT" der Stadt Georgsmarienhiitte,
genehmigt am 21.04.1978, auRer Kraft.

Der VerwaltungsausschuR der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung
am  19.02.1992 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 "Suttfeld Teil
I" - 7. Anderung beschlossen. )
Der AufstellungsbeschluR ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 16.03.1992 ortsiib
lich bekanntgemacht.

Georgsmarienhiitte, 02.08.1994

Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasteis und
die stAdtebaulich bedeuntsamen baulichen Anlagen sowie Stiaken, Wege
und Plitze vollstdndig nach (Stand vom 12.06.1992). Sie ist hinsichtlich

der Daistellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei.

Die f(ibertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einvandfrei moglich.
Osnabriick, @8- 0&. 7774

Katasteramt Osnabriick

.............

m ALTuaq (Unterschrift)
Vermessungeobara

. g

Der Verwal tungsausschul der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung
am 23.02.1994 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zuge-
stimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 28.02.1994 ortsiiblich
bekannigemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hatpvom 08.03.1994 bis
15.04.1994 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelege

Geprgsmarienhiitte, 02.08.1994

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat den Bebauungsplan nach Priifung
der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BaugB in , seiner Sitzung am
20.07.1994 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindumg beschlossen.
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Mty
direktor

Geotrgsmarienhiitte, 02.08.1994

im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB
habe ich mit Verfiigung vom heutigen
Tage ittty
geles <cine Verleizing von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht.

Osnabriick, den 9, .Jap. 1995

Landkreis Osnabriick
Der Cberkraisdireltor

Die Duichfithtung des Anzsitcverfahrens flir deb Bebauungsplanegs ist gem.

§ 12 BauGB am31.12.1994 im amtsbiatt ©iir den Landkreis Osnabfiick Nr26
bekanntgemacht worden

Der Bebauungsplan ist damit am 31.12.1994 rechtsverbindligh geworden.
Georgsmarienhiitte, 01.02.1995 @Qv'ﬁsmfk
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Innerhalb eines Jahres nach TInkrafttreten des Bebauu
Verletzung wvon Vet fahrens- oder Formvorschriften beim
Bebauungsplanes nicnt geltend gemacht worden,

splanes ist die
us tandekommen des

Georgsmarienhiitte, 03.09,1996 c—2—1-C—%

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Mdngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Georgsmarienhiitte, 21.02.2002
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~ Ubersichtsplan M. 1: 5000

STADT GEORGSMARIENHUTTE

Bebauungsplan Nr. 122 "Suttfeld Teil I"

e Anderung URSCHRIFT




1. Planungsrechtliche Festsetzungen
w

1.1 MaR der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO in Verbindung mit § 18
BauNVO

1.1.1 Gem. § 16 (3) 1 BauNV0O wird die zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ)
mit 0,4 festgesetzt.

1.1.2 Gem. § 16 (3) 2 BauNVO wird die zuldssige Zahl der Vollgeschosse
auf ein GeschoR (iiber Gelindeoberfldche) begrenzt.
Gem. § 31 (1) BauGB in Verbindung mit § 16 (6) BauNVO darf die
héchste GeschoRzahl ausnahmswveise durch ein VollgeschoR gem. § 2
Abs. 4 NBauO iiberschritten werden, venn es sich dabei um ein Dach-
geschoR handelt, und die zuldssige GebdudehBhe nicht i{iberschritten
wird.

1.1.3 Gem. § 16 (3) 2 BauNV0 in Verbindung mit § 18 (1) BauNV0O wird die
Firsthéhe (FH) der baulichen Anlagen begrenzt auf 7,50 m, gemessen
von OK fertiger FuRboden ErdgeschoR.

1.1.4 Gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO darf die zuldssige Grundfldche durch
die Grundflichen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten
bis zu 50 v. H. iiberschritten werden, hdéchstens jedoch bis zu einer
Grundfldchenzahl von GRZ = 0,6.

1.2 Uberbaubare Grundstiicksfldchen gem. § 23 BauNVO

Im Geltungsbereich der 7. Anderung zum Bebaﬂungsplan Nr. 122 "Suttfeld
Teil I" sind Stellplitze und Garagen mit ihren Zufahrten auch auRerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.



2. Verkehrsfldchen gem. § 9 BauGB

Gem. § 9 Abs. 1.11 BauGB wird die 5,00 m breite 8ffentliche Verkehrs-
fliche, welche der ErschlieBung der Grundstiicke "Im Erlengrund 11, 15,
17, 19, 21, 23a; 23 und 25" dient, als "Verkehrsfliche besonderer Zveck-
bestimmung" festgesetzt.

3. Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12, 14 BauNVO

Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind von den
Festsetzungen hinsichtlich Dachform und Dachneigung ausgenommen.

4. Hinweise

4.1 Bodenversiegelungen

Die Bodenversiegelungen im Bereich der Baugrundstiicke sollen auf ein
MindestmaR begrenzt, das auf den versiegelten Bodenfldchen anfallende
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert werden. Zur Bodenbe-
festigung groRflichiger Terrassen, Grundstiickswvege und Zufahrten sollen
vasserdurchldssige Materialien bzw. Verlegearten mit hohem Fugenanteil
(ca. 30 %) gewdhlt werden.

4.2 Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, daR bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemachte ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde meldepflichtig sind (Nds.
Denkmalschutz- gesetz vom 30.04.1978). In diesem Fall sind umgehend die
Stadt Georgsmarienhiitte bzw. der Landkreis Osnabriick oder die Bezirksre-
gierung Veser-Ems zu benachrichtigen.

5. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten
alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 122.1 "Suttfeld Teil I", fiir
den vorliegenden Geltungsbereich, einschlieRlich der Ortlichen Bauvor-
schrift iiber Gestaltung fiir die Gebiete der Bebauungspléne Nr. 122 "Sutt-
feld Teil I" und Nr. 122 "Suttfeld Teil IT" der Stadt Georgsmarienhiitte,
genehmigt am 21.04.1978, auBer Kraft.
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Dachaushildung: Bereich 1- Saffel-und Walmddcher 28° - 35°
8ereich 2- Flachdicher bis 10°, Sattel- und Walmdacher 28°- 35°

Planausschnitt M. 1 : 5 000

STADT GEORGSMARIENHUTTE A B S CH H | FT

Bebauungsplan Nr. 122 . | " Suttfeld Teil | "
Bebauungsplan Nr. 122 . Il " Suttfeld Teil Il *

Oriliche Bauvorschrift iiber Gestaltung - 1. Anderung

EEEEEEEENEE Abgrenzung des Geltungsbereiches

+_o+—o—o—o—o—o—s Bereich unterschiedlicher Dachausbildung
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Ortliche Bauvorschrift {iber Gestaltung - 1. Anderung
fiir den Geltungsbereich der Bebauungspline

Nr. 122 "Suttfeld Teil I
Nr. 122 "Sutjfeld Teil II"

der Stadt Georgsmarienhiitte

Praambel
Alﬂ t?runa "a'Er §§ 55, 9? una 98 aﬁt‘ Nmilcrsacﬁ'é:’iﬁﬁen Eauorﬂ‘nung und des % 411 der Niedersachsisch-

en Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte diese Ortliche Bauvorschrift iiber Ge-
staltung zum Bebauungsplan Nr. 122 "Suttfeld" "Teil I" und "Teil II" als Satzung beschlossen.

Georgsmarienhiitte, 02.08.1994

gez. Lunte i. V. gez. Middelberg
Biirgermeister S Stadtdirektor

§ 1 Geltungsbereich der 1. Anderung
Die Ortliche Bauvorschrift gilt fiir das Gebiet der Bebauungspline Nr. 122 "Suttfeld Teil 1" und

"Suttfeld Teil 11",

Der Geltungsbereich ist im anliegenden Ubersichtsplan, M. 1:5000, der Bestandteil dieser Satzung
ist, gekennzeichnet.

§ 2 Dachausbildung

2.1 Dachform/Dachneigung

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Bereiche mit unterschiedlichen Dachformen und Dachneigungen.
Im Bereich 1 sind Sattel- und Walmdécher mit einer Dachneigung von 28° - 35° zulissig.

Im Bereich 2 sind neben Flachdichern bis 10° Neigung auch Sattel- und Walmdicher mit einer
Dachneigung von 28° - 35° zulissig.

2.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien) sind bei ein- und zwei-geschossigen Gebauden

zuléssig,
Die Breite der Dachaufbauten darf 1/3 der Trauflinge nicht iiberschreiten.




§ 3 Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden ("Sockelhohe") darf, gemessen von Oberkante fertiger
StraBe bis Oberkante fertiger FuBboden ErdgeschoB, das MaB von 0,50 m in der Mitte des Gebiudes
nicht iiberschreiten,

Fir die im Planbereich zuldssigen baulichen Anlagen mit Sattel- oder Walmdach darf

1. eine GeschoBhohe von 3,00 m, gemessen von Oberkante fertiger FuBboden bis Oberkante fertiger
FuBboden je Geschof, nicht iiberschritten werden.

2. fir den Bereich 1 der Sparrenanschnittspunkt (= Schnittpunkt Unterkante Sparren mit AuBenkante

u— o == e e T it e I —r ey

des aufgehenden AuBenmaucrwerks) das MaB von 0,60 m, dic gemessen von Oberkante fertiger Fub-
boden oberstes GeschoB, nicht iiberschreiten.

3. fiir den Bereich 2 der Sparrenanschnittspunkt (= Schnittpunkt Unterkante Sparren mit AuBenkante

des aufgehenden Mauerwerks) das MaB von 1,00 m, gemessen von Oberkante fertiger FuBboden
oberstes GeschoB3, nicht iiberschreiten.

§ 4 Einfriedungen

Einfriedungen im Vorgartenbereich (= Bereich zwischen StraBengrenze und vorderer Bauflucht)
dirfen eine Héhe von 0,6 m, gemessen ab Oberkante angrenzender offentlicher Verkehrsfliche nicht
iiberschreiten. 1

Auf den iibrigen Grundstiicksgrenzen darf das MaBl von 1,20 m nicht iiberschritten werden.

Einfriedungen aus Stein oder Beton diirfen auf allen Grundstiicksgrenzen das MaB von 0,3 m iiber
Gelédnde nicht iiberschreiten. Dies gilt nicht fiir Stiitzmauern.

Stacheldrahtzdune und engmaschige Drahtziune (Maschenabstand kleiner als 4 cm) sind unzulissig.
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