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§10 Grundwasserentnahme 7
Eine Entnahme und Freilegung von Grundwasser—auch zu WasserhaltungsmaBnahmen—ist unzulssig. Offentliche Auslegung
Der Ret/VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am 10.02.1999

§11  Nutzungsregelung e ) 9 ;
Gem. § 31 BauGB ist ein zweites VollgeschoB als Ausnahme zuldssig, sofern dieses im Sinne des dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche
R T Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

32 NBauO (4) Satz 2 als Dachgeschoss errichtet wird. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 15.03.1999 ortstiblich
bekanntgemacht.
= B. Gestalterische Festsetzungen (gem. § 56 NBauO i.V.m. §§ 97 und 98 NBauQ) Der Entwurf des Bebauungsplanes ”’M‘mng haben vom ZS:TCHZQ

bis 23.04.1999 gemdB § 3 Abs. /B
1. Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, —einschnitte, Dachfldchenfenster und 5

HE @D é\tfich ausgelegen.
II II Frontispize Georgsmarienhiitte ,den 19.70.1999 \% 137, NN, iy i o DBy
e a) Die zuldssige Dachform ist das Satteldach, Walmdach und Pultdach. o S Blrgermeister
, b) Die zuldssige Dachneigungsbandbreite betrdgt zwischen 38 und 45° .

c¢) Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien), Dachfldchenfenster und Frontispize SatzungsbeschluB
sind zuldssig.
— Ihre Gesamtldnge darf je Gebdudeseite 1/3 der jeweiligen Traufenldnge — gemessen in Der Rat der Stodt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
der senkrechten Ansichtsfldche (h/2) — nicht Uberschreiten. Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGBdgeepicer Sitzung am  15.07/1999 als Satzung
— Die Hdhe der senkrechten Ansichtsfldche der Dachaufbauten (Gauben) u. —einschnitte (§10 BauGB) sowie die Begriindung c ;
(Loggien) wird auf 1,60 m begrenzt. :

— Dachaufbauten, —einschnitte und Frontispize sind so zu errichten, daB vom Ortgang ein Georgsmarienhutte ,den 19.10,1999\
Mindestabstand von 2.0 m eingehalten wird.

— Frontispize miissen ab dem EG mindestens 0,50 m aus dem Wandverlauf hervortreten.

— Die Errichtung von Dachreitern bzw. Dachlaternen ist nicht zuldssig.

.................................................................

Birgermeister

d) Garagen (§12 BauNVO)und Nebengebdude (§14 BauNVO) sind auch in Flachdachbauweise Inkrafttreten
. oo zuldssig,
e i ’ s - qunzelchener—kloru ng TEXTLICHE FESTSETZUNGEN . G? 9 Der SatzungsbeschluB tiber den Bebauungsplan Nr. 208 ist
%zéza @ H 1 % Z @ 1 S A Gt Plarizeich 4 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBL. I, S. 58) und der Baunut 4 ey A Pl hiiiche Festset 2. Einfriedungen gemdB § 10 (3) BauGB am 31.10.1999 im Amtsblatt Nr 20
i §" & G ] B:rkT;?mtm:Z;elc ecvem;;gﬁggo z:ietzt. eZ'Z)dert dirch d‘ 'G' i un22 ir r.lcfggazu(ngg;frc;r gunfsé') f e O9F i TR sIeRd N R, EROMSIELAGaT Einfriedungen sind als Holzzdune bzw. Hecken zuldssig, sie diirfen an der StraBenseite bekanntgemacht worden. .
2 § g oo = Delniilore Ch ung vom 23.01. ; gedn u as Gesetz v. 22. Apri ok 8 ; 8 1 Gebudehhe (89 (2) Boucs) eine Hohe von 0,8 m nicht liberschreiten (gemessen oberhalb Mitte fertiger StraBe). Der Bebauungsplan ist damit am 31.10.1999 rechtsverbindlich E{Zi’d/e:.
H " = > i ; 3 S 6SA,
3 < S & E ” : p . . : 3. Bei Doppelhdusern / Hausgruppen sind Material und Farbton der AuBenhaut einheitlich OV
690 21 o4 S ,: bl g |. BESTANDSANGABEN Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehdhe (Hohe fertiger ErdgeschoB8fuBboden, Al . grupp ; s Faetdes PR
559 . 34/2 = § iz g W b s o Firsthohe, Traufenhdhe) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden ffentlichen zu wdhlen. Die Gestaltung ist entsprechend Satz 1 aufeinander abzustimmen. GEergsmAEThtiie Jden CatERss 8 %g --------------------- R R
H 722 // [ / 7 / Verkehrsflache — Ok. fertige StraBenoberfldche — mit der verldngerten, senkrecht zur Bei Einzelhdusern auf dem gleichen Baugrundstiick und bei Doppelhdusern und Hausgruppen, \"’ ¥ Blirgermeister
» % 4 | 318 e / / Wohngebdude mit Hausnurmen 'Eiffentl'chen Verkefsrsf['dche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks die im Rechtssinne als Einzelhaus einzustufen sind, gilt diese Vorschrift entsprechend. G\ﬁﬂ/"j
7 Grundstlicksachse). g
13 mm : o Flurstiicks— bzw. Eigent : - 4. Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO), die auBerhalb der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
307 e O m?trs{;::nzm[ SR Gl a) H'ohe ”des ferhgen- ErdgeschoBfuBbodens y . liberbaubaren Bereiche errichtet werden, sind durch Hecken, oder Bdume und Stréucher oder J
sl Colll macbereiat Die Hdhe des fertigen ErdgeschoBfubodens darf vorgenannten Bezugs—Hghenpunkt maximal Rankpflanzen wirksam einzugriinen. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
Feldkamp Be PL;QEGNireI‘ICQB W /55——-/ Hohenlinien mit HShenangaben (iber HN D:I:[D Wirtschaftsgebdude, Garagen um 0,5 m lberschreiten. 5 Ordnungswidrigkeften von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauun SplGﬂES
2 o : : . e ' nicht geltend gemacht worden.
77 T % 5 . #elmiillers Esch’ Jr/// 12 Ht ARG b) n?uxrn"clfe F|rsth‘ohe _, : ) 1. Ordnungswidrig handelt, wer nach § 92 (3) NBauO gegen die Vorschriften dieser ortlichen : ; : ,Z
. . s | G, J Die maximale Firsthche dorf..gemfssen von der Ok. First bis zum vorgenannten Bauvorschriften (s. Punkt 1-4) handelt. Georgsmarienhitte ,den 20.03.2007 ~ £ogd Sl M/L ...... { ......................
7 / S 63/15 16 o ] _ ' _ 3 B . Bezugs—Hohenpunkt 9,0 m nicht iberschreiten. Bifraarmeister
‘—fé A ,/A _ " o P Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pidne & Trafantish 2. Ordnungswiedrigkeiten konnen nach § 91 (5) NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 10.000 DM germeiste
— b verwiesen aurennone
- - geahndet werden.
3 # i : ,- \ Die Traufenhdhe darf, gemessen vom Schnittpunkt des aufgehenden AuBenmauerwerks mit £ x:
F % %4 % i EZ ;; e Er 1: I % %’?“Gﬂfeﬁﬁ/m‘g&, Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES der Dachhaut bis zum vorgenannten Hohenbezugspunkt 4,0 m nicht Uberschreiten. C. Hinweis: Mongel und Abwogung
5 K TR \ / § 2 Grundfldchenzahl (gem. § 19 (4) BauNvO 1. Von der nordlich das Plangebiet tangierenden "Von Galen—StraBe” gehen Immssionen aus. : . C
i \ Py VY : I et ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ; ; s () . ) 2 Fiir die in Kenntnis dieser verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber K]b”efhclb VO,”h'f*Ebe;” Jdohren nach Inkcrj'ufttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
: N\ e anre="= V4 : o e a) Bei der Ermittiung der Grundfldche sind die Grundfldchen von dem StraBenbaulasttrdger keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtliich eines wagung nicht geltend gemacht worden.
9% e LA A I A LA S e s Bereich 1 o : 1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden. tanhi
_(alen—Strabe —J . 5 L NN N NS S A : _ tberbaubarer Bereich A GECrOshAERENUE el — L L e e b R
V” < - = s 7 S DAL S s I B // Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaulVO % ggsﬁgt?gr'ia?ﬂ;rllcér:n Stl:rt]:rhcciﬁ; ger1 A&e?g:glevoot;erﬂﬁche durch die das Baugrundstiick 2. Mit Inkrofttreten des Bebauungsplanes Nr. 208 "Ostlich der Albert—Schweitzer—StraBe” tritt der Blirgermeister
7 AR G R e " lediglich unterbaut wird, mitzurechnen und dirfen insgesamt mit den tbrigen baulichen SEbOEUEQSPWQ N!’-h5d0'-15§f FP'(Imft, Sﬁ:ergoger E%‘EU”QSdeFEiCh dieses Bebauungsplanes durch
% A K : i e : ¥ : en Geltungsbereich des B—Planes Nr. erfaBt wird.
s pid B WASS DER BAULIGHEN, NUTZUNG, BALWEISE, BAULIE, BAUGRENZEN AleneRime.der nochiogend genanmn Yorduseetzungen i toarsctvatan. - i T
e 80 Il / X /s : : ¥ o e Eine iberschreitung der Grundfldchenzahl von 0,3 auf 0,4 durch die Fldchen von Stellpldtzen Regenwassernutzung
. i AR ) L 2ah. der Viollgeschiasse: (uchstrab) und Zufahrten ist dann zuldssig, wenn diese mit wasserdurchldssigen Materialien wie Das anfallende Dachfldchenwasser kann in Behdltern aufgefangen und zur Brauchwassernutzung
' Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster o. 4. befestigt werden. verwendet werden.
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BouNvo gsgomﬁl riirﬁ nrﬁiztcr;;;sr;t;g?gen? FLCL?; e({l;'ugenunter[) auf diesen Stellplatzanliagen und Solarenergie
s Bereich 2 , ¥ g Zur Erwdrmung des Frischwassers wird der Einsatz von Solarkollektoren empfohlen.
wA K it iV.m. § 5 der textl. Festsetzungen| GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO ' § 3 GeschoBfldchenzahl (§ g (-]) Nr.1 BauGB iV.m. § 20 (3) BOUNVO) i . i . i)
A g : offene Bauweise gem. § O Abs. 1 Nr. 2 Bau€B, § 22 u. § 23 Bauvo Gem. § 20 (3) BauGB sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen ' 2 -
F (Nicht-Vollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und 2 18
o A nur Einzelhduser zuldssig einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen. - : \
§ 4 Zahl der zuldssigen Wohnungen ‘ﬁ : ] :
o] | o Ve L] .
b nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Gem. § 9 (1) Nr.6 BauGB sind pro Wohngebdude nur maximal 2 Wohnungen zuldssig. 4 i \
; e Baugrenze § 5 Immissionsschutz & : 9 =
" VERKEHRSFLACHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB) Aufgrund unterschie:dlichfer Lﬁ(mbeIa§tungen in_nerljolb des Geltgngsberg?ches dgs ’ Prdambel und AUSfertEgung = q 3 Ll ol * < 2
Bebauungsplanes wird dieser in zwei unterschiedlich zu beurteilende Ldrmbereiche — mit = A i p
o Planzeichen in der Planzeichnung kenntlich gemacht— unterteilt: Auf Grund des § Al?s. 3 .ynd_des 3 10 des Baugesetzbuches (BGUGB). und_lder‘§§ T &4 \'.«,
o] Teilbereich 1 : StraBenverkehrsfldche Bereich 1: 26, 9‘7durn:|d 98 dehr tngderfSth:hfiISCh;tn d?céordnung yni__?fs d§' 40 dE(;rbN|e-ciersc‘lchm;chezno8 - Teilbereich 1 A
5 b e ; emeindeordnung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte diesen Bebauungsplan Nr. v o
StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung gerh?rsepger_'ungaswerlthdir DtLN 18h{35):t5 VOE <2 ddB(A) omd Tag unhd '\fll5ddB(A)_|nt’d${ "Ostlich der Albert—Schweitzer—Strage” Teil | ,bestehend aus der Planzeichnung und den ! HOLZHAUSEW' 4
GGE" dwnr 'tlm ongic | GGU er%% réBe:' TS el CJ'E” ES HO D NOUSEH ogen lewen . rachstehenden/ nebenstehenden [obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den 2 : 7
FuBgdngerbereich dSruget?gS:jZnBTG/mgz dB(A{ (Tag /( nggcah%c)/ert‘l:iz:{) und an den Ost— bzw. Westseiten nachstehenden/nebenstehenden /- ortlichen Bauvorschrif} n Uber die Ge— b d 7
I e R s RRB ; Die nach Norden gerichteten AuBenbauteile der Gebdude, deren Rdume nicht nur zum S0y, His B diaUngs dRstplGe sl S/ok /
% A GRUNFLACHEN voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt ist, sind in den Ldrmpegelbereich IV Georgsmarienhiitte ,den 19.10.1999
S — (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) (erf. R" w,res. = 40 dB) gem. der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” und die ' W s
S AuBenbauteile der) Ost— und Westseiten der Gebdude in den Ldrmpegelbereich Il (erf. R”® |  (GIECEL Yy S/ Burgerme|ster """"""""""""""
L/ (WAY /<< : el - w, res, = 35 dB) einzustufen.
80 s A sy F A A priatsuCriatidchentiausginien) Im Bereich 1 sind AuBenwohnbereich (Terrassen, Balkone) so anzuordnen, daB eine
Gl Es & - _ zumindest teilweise Abschirmung gegeniiber der ndrdlich gelegenen StraBe durch die Verfahrensvermerke
* ' B WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND zukiinftige Bebauung eintritt. AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) sind an der Nordseite AufstellungsbeschluB
// i GR7IGE . %R§D§ DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) der Gebdude nicht zuldssig.
/ 5 0.310.5 - tFreihaltezone Cride Ry (| oing: uoit EIRORe T s Wosserwirtackert, den: Bocimessarechiie: dind dis Bereich 2: Der Rat/VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am  27.10.1993
= £ : Der Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 208 beschlossen. Der, AufstellungsbeschluB
53 Regelung des Wasserabflusses nuer { _ 4 _ . 2 Fgs
v Nacht wird im Bereich 2 an den nach Norden orientierten Gebdudefassaden Uberschritten. ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiiblich bekanntggmacht.
//// RRB Regenriickhaltebecken Es werden an den nach Norden orientierten Gebdudeseiten maximal 55 / 48 dB(A) (Tag / rowy s
53 Nacht) erreicht. Georgsmarienhiitte ,den 19.10,19995 /
5 | Geltungsbereich FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD Die nach Norden gerichteten AuBenbauteile der Gebdude, deren Rdume nicht nur zum %, / N
B—Plan Nr. 124 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) vorubergehenden Aufenthalt von Menschen best'f,mmt ist, sind in den Lﬁr}['npegelberefch II W Sl | e Burermelster """""""""""""
H / "Ostlich der Albert—Schweitzer—StraBe” (erf. R" w,res. = 30 dB) gem. der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” einzustufen. g
PIIINN e o g i Landwiriashatt Flir die Bereiche 1 und 2 qilt gleichermaBen: e ! J
EY i Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des Pl terl i -
= fiir r ge Be r e anunterlage , N
Immissionsschutzes bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten . e oy .
i Fldche flir Wald Liiftern vorgeschrieben. Dies gilt auch fiir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte L4-1435/1999 .
' Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs— oder Liegenschaftskarte: Holzhausen o
5 5 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR EZEE'ESEIQEQE'92&5;{,‘52?;;3’ Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden oder MaBstab: 1 : 1000 D Ny S egne
: : i ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT ' Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. oA 4 17// 2 Teilbere: —~—
. arsioh D20 (gem. §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB) § 6 Flichen und MaBnahmen mit Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr.25 a BouGB) évngSNij%‘;rSﬁc*f?isd‘*;f” dverhm%sSqus— unfth?thg%zze(seit\lzdes i 257-13%%51) Nds. ‘? f-* )i \
A e : s : ; : 5 , gedndert durch Gesetz vom 11.07. s. 28, ‘ " ]
% : e Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Erﬁslpnrr;g;]heﬂs gg? E;tljeiltiiﬁ!gip|r?g’guiiﬁf;gi Lzs;gf(]st?éiteﬁﬁg?;hzeg brr:;ﬂgilggﬁblndungen Spa Die F’Ianunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die > ¢ p \ 2
o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB) (sh. landschaftstkologischer Fachbeitrag). Neuanpflanzungen und vorhandener Baumbestand stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—- P oA & /3 \ X 2 M T2 aui : \
e TTTT0 Umgrenzung von Fléchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur sind durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu sichern. Bei Abgdngen sind Ersatzanpflanzungen Stﬂndcljg HSChi' (:tcmi r’om 05-08-1?99 ). Sie fséfh'FSECht”Ch der Darstellung der Grenzen e =
< T | Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) vorzunehmen. und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei, bt ase ;
S s T Innerhalb dieser Flidchen sind Garagen und Stellplgtze gem. § 12 BauNVO und an Qbertrugbc:rkeﬁ der neu zu bild renzen in die Orthchkert_mt einwandfrei o
e e A LTIy SONSTIGE PLANZEICHEN : Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO unzuldssig. maglich. > Im Auftrag STADT G EORGSMAR I E N H UTTE
Wit ; . = o 0 4 10, 19
5 o= Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen " _ ; Osnabriich ,den A J;’/e/
E 7B h 1) Nr. ‘
17 S (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) § urchgriinung ('5‘35 S|edlungs?erelcles. (8 9 (1) Nr" 25({ BauGB) 18 I S | e t ------- h f --------------------------- B E BAU U NGS P LAN N R - 208
—= Mit Gehrecht fir die Allgemeinheit, Leitungsrecht zugunsten der Stadt und Fahrrecht inlt dent.allggmimen tl*}{ohngebmien bnst je Baug;?ndstuck ﬁm Obstzal.fr;nnglﬁer.Sorten od;g ; Katasteramt Osnabriick ? Unterschrift "
T flir Radfohrer zu belastende Fldchen (gem. §9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB) iun edrgr? :’nig';e Z‘fﬁh%g;ﬁgﬁ;g)uu baum zu pflanzen (sh. landschaftstkologischer Fachbeitrag : \ﬁ _vermessungsoberamisrat OST L I CH DE R
' ~ sser
- . ; . - ) ]
e Eﬂéirrl;eltémé;s;icsht1zuNgrL‘Jng’§enBOd&r;B§todt 2u belastende Fldchen § 8 Begriinung innerhalb &ffentlicher Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr. 11 u. Nr. 25 a BauGB) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von ALBERT - Sc HWE ITZER ] STRASSE
' Innerhalb der neu zu errichtenden offentlichen Verkehrsflachen ist im Geltungsbereich I NCENTIEU R
% Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes dieses Bebauungsplanes mind. 1 hochstdmmiger Laubbaum je 300 gm Verkehrsflache zu S o h T B TE I L I
- (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) pflanzen. Blro fir Stadtbauwesen RIF i
o d iich Celt b o g 4 Beb . § Otto—Lilienthalstr. 13 49134 Wallenhorst
e P [ = renze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne 9 Freihaltezone gegeniiber Wendeanlagen — Abstandsfldche Telefon, 0540248 80-0 Fox B8 B0-88 =
sshan H An der in der Planzeichnug festgesetzten Wendeanlage (Wendeplatzdurchmesser = 16.0 m) Wallenhorst, den 15.07.1999 /’ MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
m Umgrenzunlgen Qe it .en‘fur beso['ldere_ Anlcgen und Vorks Bl sl Schutz ist eine umlaufende Freihaltezone von 1.0 m auf den privaten Grundstiicksfldchen sicherzustellen tlemteG B SR e i
vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes ; : ' i P 2 . \
% (gem. & 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) in der keine baulichen Anlagen oder Einfriedungen erstellt werden diirfen. { Eversmann
10 20 40 100l m MaBstab 1:1000




m.
§10 Grundwasserentnahme .
A Eine Entnohme und Freilegung von Grundwasser—auch zu WasserholtungsmaBnahmen—ist unzuldssig. Offentliche Auslegung
§11  Nutzungsregelung Der Rat/VerwaltungscusschuB der Stodt hat in seiner Sitzung om 10.02.1999
Gem. § 31 BouGB ist ein zweites VollgeschoB als Ausnchme zuldssig, sofern dieses im Sinne das dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
82 NBouO (8} Satz 2 als Dechissch e Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BouGB beschliossen.
gl TRt (T FOE 6 SR PERTICONTREE - RIXIIIP, Wik Ort und Douer der GOffentlichen Auslegung wurden am 15.03.1999 ortsiiblich
B bekanntgemacht,
B. Cestalterische Festsetzunaen (gem. 8 56 NBauO iv.m. 97 und 98 NBguO Der Entwurf des Bebauungsplones und der Begriindung haben vom 23.03.1999
™ T gen {gem. 3 ‘ 3 ) bis 23.04.1999 gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
1. Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, —eginschnitte, Dachfldchenfenster und
mm Frontispize Geargsmarienhiitte ,den 19.10.1999 5 i O R i
a) Die zulassige Dachform ist das Satteldoch, Walmdach und Pultdach. Burgermeister
if
SO SHCES U S RS EL AR BT C RO VO T TES o1 ST MO Ly — = —
¢) Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien), Dachfldchenfenster und Frontispize SatzungsbeschiuB
sind zuldgssig.
- lhre Gesamtidnge dorf je Gebdudeseite 1/3 der jewelligen Troufeniinge — gemessen in Der Rat der ‘Etcgt hat den Bebouungsplan nach P_rtifung der Bedenken und
der senkrechten Ansichtsfliche (h/2) — nicht Uberschreiten. Anregungen gemas §‘ 3 Abs. 2 BouGB in seiner Sitzung am  15.07.1993 als Satzung
~ Die Hohe der senkmchten Ansichtsfldche der Dachaufbauten (Gauben) u. —einschnitte (810 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
(Loggien) wird auf 1,80 m begrenzt.
- Dochaufbauten, —einschnitte und Frontispize sind so zu errichten, daB vom Ortgang ein Georgsmarienhutte ,den 19.10.1999 il T MRS GRZ LURIE o o i
Mindestabstand von 2.0 m eingehalten wird. Burgermeister
~ Frontispize missen ab dem EG mindestens 0,50 m aus dem Wandverlauf hervortreten.
- Die Errichtung von Dachreitern bzw. Dochlaternen ist nicht zuldssig.
d) Garagen (512 BauNVO)und Nebengebdude (§14 BouNV0) sind auch in Flochdachbauweise Inkrafttreten
> - zuldssig. %
T ~ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN g Der SatzungsbeschluB uber den Bebauungsplan Nr. 208 ist
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3 B ] ot g 4. Garagen (3 12 BauNVO) und Nebenanlagen (8 14 BauNVO), die ouBerhalb der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
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/A /A — H i it | Wi ' '
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1

b)

§ 3

§ 4

§5

Gebdudehshe (89 (2) BauGB)

Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehdhe (Hohe fertiger ErdgeschoB8fuBboden,
Firsthche, Traufenhdhe) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden &ffentlichen
Verkehrsfldche — Ok. fertige StraBenoberfliche — mit der verldngerten, senkrecht zur
offentlichen Verkehrsfldche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks
(Grundstiicksachse).

Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens

Die Hihe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf vorgenannten Bezugs—H@henpunkt maximal
um 0,5 m Uberschreiten.

maximale Firsthohe

Die maximale Firsthdhe darf, gemessen von der Ok. First bis zum vorgenannten
Bezugs—Hohenpunkt 9,0 m nicht Uberschreiten.

Traufenhohe

Die Traufenhdhe darf, gemessen vom Schnittpunkt des aufgehenden AuBenmauerwerks mit
der Dachhaut bis zum vorgenannten Hhenbezugspunkt 4,0 m nicht lberschreiten.

Grundfldchenzah! (gem. § 19 (4) BauNVO)

Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfldchen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQ,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, mitzurechnen und diirfen insgesamt mit den Ubrigen baulichen
Anlagen auf dem Grundstiick die in der Planzeichnung festgesetzte Grundfldchenzahl mit
Ausnahme der nachfolgend genannten Voraussetzungen nicht berschreiten.

Eine iberschreitung der Grundfldchenzahl von 0,3 auf 0,4 durch die Fldchen von Stellpldtzen
und Zufahrten ist dann zuldssig, wenn diese mit wasserdurchldssigen Materialien wie
Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster o. d. befestigt werden.

Der Anteil der nicht versiegelten Fldche (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzaniagen und
Zufahrten muB mindestens 25 7% betragen.

GeschoBfldchenzahl (§ 9 (1) Nr.1 BauGB iV.m. § 20 (3) BauNVv0)

Gem. § 20 (3) BauGB sind die Fldchen von Aufenthaltsrumen in anderen Geschossen
(Nicht-Vollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

Zahl der zuldssigen Wohnungen
Gem. § 9 (1) Nr.6 BauGB sind pro Wohngebdude nur maximal 2 Wohnungen zuldssig.

Immissionsschutz

Aufgrund unterschiedlicher Ldrmbelastungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes wird dieser in zwei unterschiedlich zu beurteilende Ldrmbereiche — mit
Planzeichen in der Planzeichnung kenntlich gemacht— unterteilt:

Bereich 1:

Der Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der

Nacht wird im Bereich 1 Uberschritten. Es werden an den nach Norden orientierten
Gebdudeseiten maximal 66 / 59 dB(A)(Tag / Nacht) und an den Ost— bzw. Westseiten
der Gebdude 61 / 54 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht.

Die nach Norden gerichteten AuBenbauteile der Gebdude, deren Rdume nicht nur zum
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt ist, sind in den Ldrmpegelbereich IV
(erf. R" w,res. = 40 dB) gem. der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” und die
AuBenbauteile der Ost— und Westseiten der Gebdude in den Ldrmpegelbereich Il (erf. R’
w, res. = 35 dB) einzustufen.

Im Bereich 1 sind AuBenwohnbereich (Terrassen, Balkone) so anzuordnen, da8 eine
zumindest teilweise Abschirmung gegenliber der nordlich gelegenen StraBe durch die
zukiinftige Bebauung eintritt. AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) sind an der Nordseite
der Gebdude nicht zuldssig.

Bereich 2:

Der Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der

Nacht wird im Bereich 2 an den nach Norden orientierten Gebdudefassaden (liberschritten.
Es werden an den nach Norden orientierten Gebdudeseiten maximal 55 / 48 dB(A) (Tag /
Nacht) erreicht.

Die nach Norden gerichteten AuBenbauteile der Gebdude, deren Rdume nicht nur zum
voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt ist, sind in den Ldrmpegelbereich I
(erf. R" wyres. = 30 dB) gem. der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” einzustufen.

Flir die Bereiche 1 und 2 gilt gleichermaBen:

Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten
Luftern vorgeschrieben. Dies gilt auch filir RGume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die
Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs— oder
anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden oder
Gebdudeteilen nachzuweisen.



§ 6 Fldchen und MaBnahmen mit Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr.25 a BauGB)
Die innerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzten Fldchen mit Pflanzbindungen sind
entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation fldchig zu bepflanzen
(sh. landschaftsdkologischer Fachbeitrag). Neuanpflanzungen und vorhandener Baumbestand
sind durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu sichern. Bei Abgdngen sind Ersatzanpflanzungen

vorzunehmen.
Innerhalb dieser Fldchen sind Garagen und Stellpldtze gem. § 12 BauNVO und

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO unzuldssig.

§ 7 Durchgriinung des Siedlungsbereiches (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten ist je Baugrundstiick ein Obstbaum alter Sorten oder
alternativ ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen (sh. landschaftsgkologischer Fachbeitrag
in der Anlage zur Begriindung).

§ 8 Begriinung innerhalb &ffentlicher Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 u. Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der neu zu errichtenden offentlichen Verkehrsflachen ist im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes mind. 1 hochstdmmiger Laubbaum je 300 gm Verkehrsflache zu

pflanzen.

§ 9 Freihaltezone gegeniiber Wendeanlagen — Abstandsfldche
An der in der Planzeichnug festgesetzten Wendeanlage (Wendeplatzdurchmesser = 16.0 m)
ist eine umlaufende Freihaltezone von 1.0 m auf den privaten Grundstiicksfldchen sicherzustellen,
in der keine baulichen Anlagen oder Einfriedungen erstellt werden diirfen.



§10 Grundwasserentnahme
Eine Entnahme und Freilegung von Grundwasser—auch zu WasserhaltungsmaBnahmen—ist unzuldssig.

§11  Nutzungsregelung
Gem. § 31 BauGB ist ein zweites VollgeschoB als Ausnahme zuldssig, sofern dieses im Sinne des

§2 NBauO (4) Satz 2 als Dachgeschoss errichtet wird.




d)

Gestalterische Festsetzungen (gem. § 56 NBauO i.V.m. §§ 97 und 98 NBauO)

Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, —einschnitte, Dachfldchenfenster und
Frontispize

Die zuldssige Dachform ist das Satteldach, Walmdach und Pultdach.
Die zuldssige Dachneigungsbandbreite betrdgt zwischen 38° und 45 .

Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien), Dachfldchenfenster und Frontispize

sind zuldssig.

— lhre Gesamtldnge darf je Gebdudeseite 1/3 der jeweiligen Traufenldnge — gemessen in
der senkrechten Ansichtsflache (h/2) — nicht Uberschreiten.

— Die Hdhe der senkrechten Ansichtsfldche der Dachaufbauten (Gauben) u. —einschnitte
(Loggien) wird auf 1,60 m begrenzt.

— Dachaufbauten, —einschnitte und Frontispize sind so zu errichten, daB vom Ortgang ein
Mindestabstand von 2.0 m eingehalten wird.

— Frontispize miissen ab dem EG mindestens 0,50 m aus dem Wandverlauf hervortreten.

— Die Errichtung von Dachreitern bzw. Dachlaternen ist nicht zuldssig.

Garagen (§12 BauNVO)und Nebengebdude (§14 BauNVO) sind auch in Flachdachbauweise
zuldssig.
Einfriedungen

Einfriedungen sind als Holzzdune bzw. Hecken zuldssig, sie diirfen an der StraBenseite
eine Hohe von 0,8 m nicht liberschreiten (gemessen oberhalb Mitte fertiger StraBe).

Bei Doppelhdusern / Hausgruppen sind Material und Farbton der AuBenhaut einheitlich
zu wdhlen. Die Gestaltung ist entsprechend Satz 1 aufeinander abzustimmen.

Bei Einzelhdusern auf dem gleichen Baugrundstiick und bei Doppelhdusern und Hausgruppen,
die im Rechtssinne als Einzelhaus einzustufen sind, gilt diese Vorschrift entsprechend.

Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO), die auBerhalb der
liberbaubaren Bereiche errichtet werden, sind durch Hecken, oder Bdume und Strducher oder
Rankpflanzen wirksam einzugriinen.

Ordnungswidrigkeiten

. Ordnungswidrig handelt, wer nach § 92 (3) NBauO gegen die Vorschriften dieser ortlichen

Bauvorschriften (s. Punkt 1-4) handelt.

Ordnungswiedrigkeiten koénnen nach § 91 (5) NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 10.000 DM
geahndet werden.

Hinweis:

Von der ndrdlich das Plangebiet tangierenden "Von Galen—StraBe” gehen Immssionen aus.
Flir die in Kenntnis dieser verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber
dem StraBenbaulasttrdger keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich eines
weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 208 "Ostlich der Albert—Schweitzer—StraBe” tritt der
Bebauungsplan Nr. 5 auBer Kraft, sofern der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes durch
den Geltungsbereich des B—Planes Nr. 208 erfaBt wird.

Empfehlung

Regenwassernutzung

Das anfallende Dachfldchenwasser kann in Behdltern aufgefangen und zur Brauchwassernutzung
verwendet werden.

Solarenergie
Zur Erwdrmung des Frischwassers wird der Einsatz von Solarkollektoren empfohlen.
§ r 1 ~
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