vald
Griinfldche - privat

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern

3. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt gem. § 22 Abs. 4 BauNV0
1990 die abweichende Bauweise. Geb#ude diirfen die Linge von 50 m {iber-
schreiten.

Dabei sind Grenzabstinde im Sinne des § 7 NBau0 wie bei der offenen
Bauweise einzuhalten.

venn bestimmte technische Voraussetzungen vorliegen.
Die Zustimmung des zustdndigen Energieversorgungstriger - hier RVWE
Energie AG, Hauptverwaltung Essen - ist zwingend erforderlich.
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S A i, o 12 % ec keit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
x 79/2 2&
138 . . - e 3
5 el L L, & 7 Osnabrilck, 16.12.1992 gez. Unterschrift
SUSR R W RO NS L o % S. Katasteramt
"o @000 80 .o
By its il Q. AT
- *® 8 e s - .
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e St LA TR DS W L P ; 0,6 - / 21.02.499% gem. § 3 Abs. 2 BauGB ffentlich ausgelegen.
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. : \ / Gemarkung Oesede _.x'f - Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BausB) ist gem. § 12 BauGB
1————-—— : - — _— e —— ——d — Etose.8 - — / . o am 150893 im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick Nr. 16 bekanntgemacht
wvorden.
Der Bebauungsplan ist damit am 150893 rechtsverbindlich geworden.
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Praambel : 4, Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Betriebe mit Verkauf an Gosrgemacisobitte; 13,09.93 s e ge;?;g:ﬁ;ii‘fmr
mmmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Endverbraucher nicht zuldssig. Ausnahmen hiervon kénnen gemacht werden, .
Aufgrund der § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 venn die GroRenordnung des Verkaufs, die Art der zu verkaufenden Varen,
Art der baulichen Nutzung der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Georgsmarien- daR Verhdltnis des Umsatzes des Verkaufs an Endverbraucher zum _
: hiitte diesen Bebauungsplan Nr. 193 "Gewerbegebiet Osterheide-Siid", bestehend aus Gesamtumsatz, die Lage und Art des Betriebes, die Verkaufszeiten, die iznar:::;hve:i::ie::ﬁrzge:a;:rz:kiaf;t;’izen desb :e:::m:glpl;n;z 1’; di; g';::éa
Geverbegebiet der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung Art und GrdRe des Kundenaufkommens eine wesentliche Beeintrdchtigung ni::gt e R SERSARISIN I s k% 1w
beschlossen. der Versorgungsfunktion des Stadtzentrums Georgsmarienhiitte sowie eine ge g .
Gewerbegebiet, eingeschrinkt Verschlechterung der Verkehrssituation nicht ervarten lassen und gez. Licher
- 4 g 2 Georgsmarienhiitte, 15.12.1992 auch nicht zu befilirchten ist, daR sich hieraus eine Erveiterung der Sscygemarieshirte; 72.07.1995 s Bhaitdi i
MaR der baulichen Nutzung Zahl und GroRe der vorhandenen groRflidchigen Einzelhandelsbetriebe : %
s 1 ergibt.
y 1. Bauveise gez. Lunte gez. Licher Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
2. Grundfldchenzahl (GRZ) - Hichstgrenze Biirgermeister Stadtdirektor 5. Die maximale HShe der Gebdude - gemessen von der Oberkante des gewach- $ 215 Abs. 1 BauGh irigirsng.undll v Sk et cans ung zh : gen.
3. GeschoRflichenzahl (GFZ) - HBchstgrenze senen Erdbodens bis Oberkante Dach - darf 12 m nicht iiberschreiten. ; Hing dgung n PELIEAS SOSNCRE. Veream.
S Ausgenommen davon sind untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Be- Georassarienhiitte. 20.03.2001 ’
Bauveise, Baugrenze und Entliiftungen und technische Anlagen wie Filter, Riickkilhlagregate, g P S gez. Lunte
Textliche Festsetzungen: Krahnbahnen etc. ; Bir Pot
germeister
a Abveichende Bauweise 3 Fiir den Bereich der Leitungsschutzstreifen ist die max. Bauhdhe mit dem
(sh. textliche Festsetzungen Punkt &) 1.0 Das Gewerbegebiet ist gem. § 1 Abs. 4 BauNV0 gegliedert; betriebliche jeveiligen Betreiber der Freileitung abzustimmen.
Nutzungen dieser Fliachen werden gem. § 1 Abs. 5 BauNV0 wie folgt einge-
Baugrenze schrénkt: 6. Fir die privaten Pflanzflichen sind standortgerechte, einheimische
Durch Betriebe im Gebiet GEe diirfen die folgenden flichenbezogenen Blische und Gehdlze zu wdhlen. Ein ausschlieRlicher Besatz mit Nadel-
oo e # Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Schalleistungspegel Lw’’ nicht {iberschritten werden: gehBlzen ist unzuldssig (z. B. Heckenpflanzung), diese sind nur als
Solitdr- bzw. Kleingruppenpflanzungen (max. 5 Einheiten) zulidssig.
1 Baubeschrénkungszone - siehe textliche Festsetzung Punkt 11 Tags 60 dB(A) / Nachts 45 dB(A) Die am FuB-/Radweg bzw. an der Hofzufahrt gelegene private Griinfliche
ist in Absténden von 15 m mit je einem Baum zu bepflanzen, hierzu sind
Verkehrsflichen 1.1 Ausnahmen: folgende Baumarten zu vervenden:
Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch AbschirmmaRe - Stieleiche - quercus pedunculata oder
. straRenverkehrsflichen erreicht werden, kdnnen in Form eines Schirmwertes D (berechnet z. B. - Sommerlinde - tilia platy phyllos
m F/R = FuR-/Radweg - Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger gem. VDI-2720) beziiglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des
Fldchenschalleistungspegels zugerechnet werden. 7. 1Im Bereich der baurechtlich notvendigen Stellplédtze sind groRkronige
Hauptversorgungslei tungen Bdume anzupflanzen und zwar je 6 Stellplitze 1 Baum mit mindestens
v Erhéhte Luftabsorptions- und Bodend&mpfungsmaRe (frequenz- und 15 em Stammumfang.
&——& ELT-Freileitung mit Angabe des Schutzstreifens entfernungsabhingige Pegelminderungen gem. VDI-2714) und / oder Hierfiir wird das Anpflanzen von Stieleiche, Kastanie, Baumhasel oder
(Eine Bebauung innerhalb des Schutzstreifens ist nur zeitliche Begrenzungen der Emissionen k&nnen beziiglich der maRgebenden Ulme empfohlen.
im Einvernehmen mit dem zusténdigen Energieversorgungs- Aufpunkte dem Vert des Flichenschalleistungspegels zugerechnet werden. -_
unternehmen zuldssig.) : 8. Die im Bebauungsplan festgesetzte Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und b . 3
______ 2.0 Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO darf die in der Planzeichnung festgesetzte Strduchern ist zur Grundstiicksabschirmung als Hecke auszubilden. ‘ Osterheide N
ol o o Ferngasleitung / unterirdisch mit Angabe des Schutzstreifens Grundfldchenzahl - auch hinsichtlich der Ermittlung und Einbeziehung In dieser Fldche sind s@mtliche Nebenanlagen, Garagen und Carports N3
______ der Grundfléche von Garagen und Stellplitzen einschlieRlich ihrer Zu- unzuldssig. \ Y
0—0—0 10KV-Erdkabel fahrten - grundsdtzlich nicht {berschritten werden. i : y/
9. Die nach den Festsetzungen der Ziff. 6, 7 und 8 gepflanzten Biume und Ubersichtsplan M. 1: 5000 / aser 2w Onsoie ;_-' . .
T~ T T T T Leitungsrecht (>= 5,00 m) zugunsten des Ver- und Entsorgers 2.1 Ausnahmen: Str@ucher sind zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang der Béume und it - [\ t
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl bis zu GRZ 0,8 kann Strducher sind diese zu ersetzen. : ABSCH IF-I-
Grinflichen die Baugenehmigungsbehérde im Einzelfall zulassen, wenn durch diese - ﬂ L.
Uberschreitung Stellplitze, Feuerwehrzufahrten udgl. geschaffen werden, 10. Die Trassen von Versorgungsleitungen miissen von der Bepflanzung mit I
Fliche flir die Landvirtschaft die aufgrund der baulichen Ausfilhrung nur geringfiigige Auswirkungen auf Bidumen und gréReren Strduchern freigehalten werden.
die natiirlichen Funktionen des Bodens haben. _ BEBAUUNGSPLAN
11. In der Baubeschridnkungszone ist die Errichtung von Bauk8rpern zuldssig,
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Textliche Festsetzungen:

1.0 Das Geverbegebiet ist gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert; betriebliche

1.1

2.0

2.1

Nutzungen dieser Fldchen werden gem. § 1 Abs. 5 BauNV0 wie folgt einge-
schrédnkt:

Durch Betriebe im Gebiet GEe diirfen die folgenden flidchenbezogenen
Schalleistungspegel Lw’’ nicht {iberschritten werden:

Tags 60 dB(A) / Nachts 45 dB(A)

Ausnahmen:

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch AbschirmmaRe
erreicht werden, kdénnen in Form eines Schirmwertes D (berechnet z. B.
gem. VDI-2720) beziiglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des
Fldchenschalleistungspegels zugerechnet werden.

Erhéhte Luftabsorptions- und BodenddmpfungsmaRe (frequenz- und
entfernungsabhdngige Pegelminderungen gem. VDI-2714) und / oder
zeitliche Begrenzungen der Emissionen kdnnen beziiglich der maRgebenden
Aufpunkte dem Wert des Fldchenschalleistungspegels zugerechnet werden.

Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO darf die in der Planzeichnung festgesetzte
Grundfldchenzahl - auch hinsichtlich der Ermittlung und Einbeziehung
der Grundfldche von Garagen und Stellplétzen einschlieRlich ihrer Zu-
fahrten - grundsdtzlich nicht {iberschritten werden.

Ausnahmen:

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldchenzahl bis zu GRZ 0,8 kann
die Baugenehmigungsbehérde im Einzelfall zulassen, wenn durch diese
Uberschreitung Stellplitze, Feuerwvehrzufahrten udgl. geschaffen werden,
die aufgrund der baulichen Ausfilhrung nur geringfiigige Auswirkungen auf
die natiirlichen Funktionen des Bodens haben.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
1990 die abweichende Bauweise. Gebdude diirfen die Linge von 50 m ilber-
schreiten.

Dabei sind Grenzabstinde im Sinne des § 7 NBau0 wie bei der offenen
Bauweise einzuhalten.
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10.

11.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Betriebe mit Verkauf an
Endverbraucher nicht zuldssig. Ausnahmen hiervon kdnnen gemacht werden,
venn die GrdBRenordnung des Verkaufs, die Art der zu verkaufenden Varen,
daR Verhdltnis des Umsatzes des Verkaufs an Endverbraucher zum
Gesamtumsatz, die Lage und Art des Betriebes, die Verkaufszeiten, die
Art und GrdRe des Kundenaufkommens eine wesentliche Beeintrdchtigung
der Versorgungsfunktion des Stadtzentrums Georgsmarienhiitte sowie eine
Verschlechterung der Verkehrssituation nicht erwvarten lassen und
auch nicht zu befiirchten ist, daR sich hieraus eine Erveiterung der
Zahl und GrdRe der vorhandenen groRfldchigen Einzelhandelsbetriebe
ergibt.

Die maximale HBhe der Gebdude - gemessen von der Oberkante des gewach-
senen Erdbodens bis Oberkante Dach - darf 12 m nicht iiberschreiten.
Ausgenommen davon sind untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Be-
und Entliiftungen und technische Anlagen wie Filter, Riickkilhlagregate,
Krahnbahnen etc.

Fiir den Bereich der Leitungsschutzstreifen ist die max. Bauhdhe mit dem
jeveiligen Betreiber der Freileitung abzustimmen.

Fir die privaten Pflanzflichen sind standortgerechte, einheimische
Blische und Gehdlze zu wdhlen. Ein ausschlieRlicher Besatz mit Nadel-
gehdlzen ist unzuldssig (z. B. Heckenpflanzung), diese sind nur als
Solitdr- bzw. Kleingruppenpflanzungen (max. 5 Einheiten) zulidssig.

Die am FuB-/Radweg bzw. an der Hofzufahrt gelegene private Griinfliche
ist in Abstédnden von 15 m mit je einem Baum zu bepflanzen, hierzu sind
folgende Baumarten zu verwenden:

- Stieleiche - quercus pedunculata oder

- Sommerlinde - tilia platy phyllos

Im Bereich der baurechtlich notvendigen Stellpldtze sind groRkronige
Bdume anzupflanzen und zwar je 6 Stellpldtze 1 Baum mit mindestens

15 cm Stammumfang.

Hierfiir wird das Anpflanzen von Stieleiche, Kastanie, Baumhasel oder
Ulme empfohlen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern ist zur Grundstiicksabschirmung als Hecke auszubilden.

In dieser Fldche sind sdmtliche Nebenanlagen, Garagen und Carports
unzuldssig.

Die nach den Festsetzungen der Ziff. 6, 7 und 8 gepflanzten Biume und
Strducher sind zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang der Bdume und
Strducher sind diese zu ersetzen.

Die Trassen von Versorgungsleitungen miissen von der Bepflanzung mit
Bdumen und grdReren Strduchern freigehalten werden.

In der Baubeschrdnkungszone ist die Errichtung von Baukdrpern zuldssig,
wvenn bestimmte technische Voraussetzungen vorliegen.

Die Zustimmung des zustdndigen Energieversorgungstriger - hier RVE
Energie AG, Hauptverwaltung Essen - ist zwingend erforderlich.
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