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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB

a) Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO:
Gemafs § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs.3
Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO
unzulassig.

b) Maximale Firsthoéhe (gemessen ab Bezugs-Héhenpunkt bis
fertiggestellter First): 9 m

Als Bezugs-Hohenpunkt gilt die Oberfliche fertiger Fahr-
bahndecke der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
(siehe Planeinschrieb), gemessen im Schnittpunkt der
Mittellinie der o6ffentlichen Verkehrsflidche mit der verlian

] b acs licl Zezkel e 2
fenden Mittellinie (Grundstiicksachse) des jeweiligen
Baugrundstiicks.

c) Pflanzfestsetzung:
Gemaf § 9 Abs.l Nr. 25 a BauGB ist in der vorgesehenen
Flache eine geschlossene Abpflanzung (Reihenabstand 1 m,
Pflanzabstand 1,5 m) aus einheimischen, standortgerechten
Vogelschutz- und Nahrgehdlzen herzustellen (Pflanzliste
siehe Anhang zur Begriindung) .

d) Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen gem. §§ 12 und 14 BauNVO
sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO und gem. § 14 Abs.1l BauNVO
in der nach § 9 Abs.l1l Nr. 25 BauGB ausgewiesenen Fliche zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen unzuldssig.
Ausnahmsweise kdénnen Nebenanlagen und Garagen gem. §§ 12 und
14 BauNVO zugelassen werden, wenn der Abstand der baulichen
Anlagen zur rickwartigen Grundstilicksgrenze mindestens 1,0 m
betridgt und eine Begriinung der Auflenwidnde mit Rankernund
Klimmern vorgenommen wird.
Weiter ist flir Nebenanlagen, die in den nach § 9 Abs. 1 Nr.25
BauGB festgesetzten Flachen errichtet werden sollen, eine
Dachbegriinung vorzusehen.

e) Gema® § 9 Abs.l Nr. 20 BauGB soll die Bodenversiegelung im
Bereich der Baugrundstiicke auf ein Mindestmaff begrenzt
werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl fiir
Anlagen nach § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO ist nur dann zuldssig,
wenn flir die Befestigung wasserdurchldssige Materialien bzw.
Verlegearten mit hohem Fugenanteil (> 25 %) gewdhlt werden.

f) Bauweise:
Gemaff § 22 Abs.2 BauNVO gilt im Plangebiet die offene Bau-
weise. Zuldssig sind nur Einzel- oder Doppelhduser.



a)

b)

c)

gem. 5_9 Abs 4 BauGB i. V m. _SS 56 und 98 NBauO

Dachaufbauten und -einschnitte:
Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 50 % der
Traufldnge der entsprechenden Gebdudeseite zulédssig.

Die Dachauflbauten wund cinschnitte milosoen Tinen Abostairnd vun
mind. 1,5 m von AuBenkante aufgehendes Mauerwerk Giebel ein-
halten.

Dachform: Sattel- bzw. Walmdach:

Zuldssig sind filir Baukdrper, die nicht im Sinne von §§ 12
und 14 BauNVO als Nebenanlagen und Garagen gelten, nur
Walm- bzw. Sattelddcher im festgesetzten Dachneigungs-
bereich.

eingetragener Dachneigungsbereich:

Dacher von Hauptbaukdrpern, die nicht im Sinne von §§ 12 und
14 BauNVO als Nebenanlagen und Garagen gelten, milissen Nei-
gungen innerhalb des eingetragenen Bereiches von 35° - 42°
haben.



3. HINWEISE

Auf die erforderlichen Genehmigungen durch die Stadt Georgs-
marienhiitte und die einzuhaltenden technischen Vorschriften
wird hingewiesen.

Bodenfunde:

Sollte bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friih-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hin-
gewiesen, daB die Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs.1 Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBL. Nr. 35,

8. 517) sind.

Die Funde sind unverziiglich der zustdndigen Kreis- oder Stadt-
verwaltung zu melden, welche die Archdologische Denkmalpflege
des Regierungsbezirkes inOldenburg benachrichtigen wird.
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