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Textliche Festsetzungen

1 Ausnahmen von der Geschossigkeit

Bei der i WR-Gebiel festgesetzten ein- bzw. zweigeschossigen Bauweise sind gem. § 31 (1) BauGB
Ausnahmen von +1 Geschol zulassig, wenn das zusétzliche VoligeschoB ein Dachgeschof® bzw. ein
Umtergescholt gem. § 2 (4) NBauO ist.

2 Garagen. Carports und Stellplitze gem. § 12 BauNVO

Garagen. Carports und Stellplatze sind nur im Uberbaubaren Bereich sowie zwischen vorderer
(stidkehver) Baugrenze und offentlicher Verkehrsfiiche zuldssig. Bei Garagen ist zwischen offentl,
Varkehrsfiiche und VK Garage/Tor ein Mindestabstand von 500 m einzuhalten. Carports und Kfz-
Sieliplatze haben einen Mindestabstand wvon 1,00 m zwischen Begrenzung offentl. Verkehrsflache
und VK Konstruktion bzw, Steliplatz einzuhalten.

3 Gesamtversiegelung

Die sutaissige Grundflache darf durch die Grundfidchen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen nicht uberschritten werden Die als max. zuléssig festgesetzte Grundfidche beinhaltet gem.
§ 19 (4) BauNVO die Gesamtversiegelung des Grundsticks. Hierbei sind bauliche Anlagen und
Nebenanlagen sowie Garagen und sonstige Bodenversiegelungen durch Zutahrten, Terrassen,
Wegeflachen etc einzurechnen. Versiegelte Flachen werden mit dem Faktor 1.0, schwachversiegelte
Fldchen mit dem Fakior 0.5 angerechnel. Als schwach versiegelte Flachen geften w3 Rasengit-
lersteine, Schotterrasen und Pflasterungen mit einem Fugenanteil von > 25 % :

4. Ausgleichspflanzungen

Im Rahmen des Ersatzes fir durch BaumaBinahmen abgangige Gehdlze sind auf den Grundstiicken
¢ Neubaueinheit mindestens 3 Obstbaume oder 3 heimische Laubbdume - mit je einem
Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm zu pflanzen.

Ortliche Bauvorschriften

1. Zulissige Bauhohen

Die zulassige TraufhOhe (Oberkante EG-FertigfuBboden bis Sparrenanschniltspunk!) betrdgt bei
Gebduden mit Z=13.75m und mit Z =11 5,75 m. Das Bauwerk ist mit mindestens einem Punkt des
EG-Ferligfubodens auf vorhandenes Gelandeniveau zu bringen.

2.  Dachformen, Dachneigungen

Die zuldssige Dachform ist das Satteldach, die zuldssige Dachneigungsbandbreite betragt nérdlich der
Hans-Bockler-Strafge 40° - 45° und sddlich der genannten Strae 28° - 32°

3. Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen und Garagen gem. §§ 14 bzw. 12 BauNVO kdnnen mit einem Sattel- und / oder mit
einem Flachdach versehen werden. AuBerhalb des (iberbaubaren Bereiches sind sie mit Rankpfian-
zen und/oder Klimmern dauerhaft zu begriinen.

4. Einfriedun_gen

Einfriedungen sind straenseitig als Hecke oder Holzzaun bis zu einer Héhe von 1.00 m zuldssig.
Freiwachsende Busche/Buschreihen werden hiervon nichi beriih. Auch notwendige Stitzmauern
sind von dieser Hohenfestsetzung nicht betroffen. An den (brigen Grundstiicksgrenzen sind sonstige
Einfriedungen zulassig: Drahtzaune, Mauern/Stiitzmauern, Palisaden, Fertigelemente aus massiven
Baumaterialien sind durch Rankpflanzen/Klimmer dauerhaft zu begriinen oder beiderseitig abzupfian-
zen. Hecken- und Plantagenpflanzungen aus Nadelgeholzen sind unzuldssig.

Hinweise

; Baunutzungsver&rdnung

Diesem Bebauungsplan liegt die BauNVO 1. d. F. vorn 23.01.1990 zugrunde.

2. Brauchwassernutzung

Die Stadt Georgsmarienhuitte empfighltdie Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser Die
Einleitung von Brauchwasser in die offentliche SW-Kanalisation der Stadt ist anzeigepflichtig. Das
gesammelte Dachflichenwasser darf nur fiir Zwecke verwandt werden. fur die keine Trinkwasser-
qualitat erforderlich ist. Auch fir Kinder mu eine Verwechslung von Trinkwasser und Brauchwasser
ausgeschlossen werden.

3. Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, dal bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemachte ur- und fruhge-
schichtliche Bodenfunde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz v. 30.04 1878) In diesem
Fall ist umgehend die Stadt Georgsmarienhiitte bzw. der Landkreis Osnabriick bzw. die Bezirksregie-
rung Weser-Ems zu benachrichligen.

4, Hinweis des Katasteramtes

Ausziige aus dem Liegenschafiskataster diirfen von Dritten nur mit Erfaubnis der Vermessungs- und
Katasterbehtrden vervielfditigt und verbreitet werden. Einer Erlaubnis bedarf es nicht, wenn Auszige
fur eigene, nichl gewerbliche Zwecke vervielfaitigt werden (§§ 13 Abs. 4, 19 Abs. 1 Nr. 4 des Nds.
Vermessungs- und Katastergesetzes v 02.07.1985 - Nds. GVBI 5. 187)

5. Inkrafttreten

Diese Satzung trilt mit der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten alle Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 21 fir diesen Bereich auBer Kraft.

Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Magstab: _ 1:1000

vV 2074/94

Die Vervielfiltigung ist nur fiir sigenae, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des

Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL. S. 187,

gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze volistindig nach ( Stand vom

28101996 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und de- baulichen Anlagen
einwandfrei
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.Osnabruck .. ,den 2609199
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{ Unterschrift |
Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und
de'ord§§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Georgsmarien-
hitte diesen Bebauungsplan Nr. 21 "Lammersbrinker Bach" - 1. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen und der Ortlichen Bauvorschrift iber Gestaltung, als Satzung
beschlossen.

Georgsmarienhitte, 02.09.1996

gez. .Lunte i.V gez Middelberg
Blrgermeister S Stadtdirektor
AufstellungsbeschiuB

Der Verwaltungsausschull der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner
Sitzung am 04.11.1992 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21
"Lammersbrunker Bach” - 1. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 01.11.1993
ortsblich bekanntgemacht.

Georgsmarienhitte, 02.09.1996

iV gez. Middelberg
S Stadtdirektor

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23, 26122 Oldenburg

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschull der Stadt Georgsmarienhdtte hat in seiner
Sitzung am 29.11.1995 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Ortlicher
Bauvorschrift Uber Gestaltung und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Aus ungegem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer dér 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.01.1996
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
12.02.1996 bis 12.03.1996 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Georgsmarienhutte, 02.09.1996

1.V gez Middelberg
S Stadtdirektor

Satzungsbeschiuf

Der Rat der Stadt Georgsmarienhditte hat den Bebauungsplan nach Priifung
der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
15.05.1996 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Georgsmarienhiitte, 02.09.1996

1.V gez. Middelberg
S Stadtdirektor

Anzeige
Im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB
habe ich mit Verfligung vom heutigen Tage
keine Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht.

Osnabrick, den 29. Okt. 1996

Landkreis Osnabrlick
Der Oberkreisdirektor

Im Auftrage S

gez. Unterschrift
Gerald Bruns
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Inkrafttreten

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan ist gem. § 12
BauGB am 30.11.96 im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick Nr. 22
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 30.11.96 rechtsverbindlich

geworden.

Georgsmarienhitte, 18.02.1997 gez. Lunte

S Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Georgsmarienhitte, 722. 0 1. 4798
S Burgermeister
Mingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Georgsmarienhdtte,

S Bargermeister

Beglaubigung
Die Richtigkeit der Ablichtung/Fotokopie
wird beglaubigt.
Hiermit wird festgestelit, daB die beglau-

bigte Ablichtung mit dem genannten
Schriftstiick Gbereinstimmt

Georgsmarienhiitte, den 26/;?4//[%&_

Der Stadtdirektor

Im Aufirage
s
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Abschrift
STADT GEORGSMARIENHUTTE
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“Lammersbrinker Bach" - 1. Anderung

mit Ortlicher Bauvorschrift (iber Gestaltung

n
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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 21.1

Bezeichnung: ,Lammersbrinkerbach*
der Stadt Georgsmarienhtte, Landkreis Osnabrick

1. Ausnahmen von der Geschossigkeit
Bei der im WR-Gebiet festgesetzten ein- bzw. zweigeschossigen Bauweise sind gem.
§ 31 (1) BauGB Ausnahmen von +1 Geschoss zuldssig, wenn das zuséatzliche Vollge-
schoss ein Dachgeschoss bzw. ein Untergeschoss gem. § 2 (4) NBauO ist.

2. Garagen, Carports und Stellplatze gem. § 12 BauNVO
Garagen, Carports und Stellplatze sind nur im tGberbaubaren Bereich sowie zwischen
vorderer (sudlicher) Baugrenze und 6ffentlicher Verkehrsflache zulassig. Bei Garagen ist
zwischen 6ffentl. Verkehrsflache und VK Garage/Tor ein Mindestabstand von 5,00 m
einzuhalten. Carports und KFZ-Stellplatze haben einen Mindestabstand von 1,00 m zwi-
schen Begrenzung offentl. Verkehrsflache und VK Konstruktion bzw. Stellplatz einzuhal-
ten.

3. Gesamtversiegelung
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen nicht Uberschritten werden. Die als max. zulassig festgesetzte
Grundflache beinhaltet gem. 8 19 (4) Bau NVO die Gesamtversiegelung des Grund-
stiicks. Hierbei sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen sowie Garagen und sonstige
Bodenversiegelungen durch Zufahrten, Terrassen, Wegeflachen etc. einzurechnen.
Versiegelte Flachen werden mit dem Faktor 1,0, schwachversiegelte Flachen mit dem
Faktor 0,5 angerechnet. Als schwach versiegelte Flachen gelten Rasengittersteine,
Schotterrasen und Pflasterungen mit einem Fugenanteil von > 25 %.

4. Ausgleichspflanzungen
Im Rahmen des Ersatzes fir durch BaumafRnahmen abgangige Gehdlze sind auf den
Grundstucken je Neubaueinheit mindestens 3 Obstbdume oder 3 heimische Laubb&u-
me mit je einem Stammumfang von mindestens 12 — 14 cm zu pflanzen.



Ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung

zum Bebauungsplan Nr. 21.1

Bezeichnung: ,Lammersbrinkerbach*
der Stadt Georgsmarienhtte, Landkreis Osnabrick

. Zulassige Bauhthen

Die zulassige Traufhohe (Oberkante EG-Fertigful3boden bis Sparrenanschnittspunkt)
betragt bei Gebauden mit Z =1 3,75 m und mit Z=Il 5,75 m. Das Bauwerk ist mit min-
destens einem Punkt des EG-Fertigfu3Bbodens auf vorhandenes Gelandeniveau zu
bringen.

Dachformen, Dachneigungen

Die zulassige Dachform ist das Satteldach, die zulassige Dachneigungsbandbreite
betragt nordlich der Hans-Bockler-Strafe 40 — 45 Grad und sidlich der genannten
Stral3e 28 — 32 Grad.

Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen und Garagen gem. 88 14 bzw. 12 BauNVO kénnen mit einem Sattel-
und / oder mit einem Flachdach versehen werden. Aul3erhalb des tUberbaubaren Be-
reiches sind sie mit Rankpflanzen und / oder Klimmern dauerhaft zu begrunen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind stral3enseitig als Hecke- oder Holzzaun bis zu einer Hohe von
1,00 m zulassig. Freiwachsende Busche/Buschreihen werden hiervon nicht berihrt.
Auch notwendige Stutzmauern sind von dieser Hohenfestsetzung nicht betroffen. An
den Ubrigen Grundstlicksgrenzen sind sonstige Einfriedungen zulassig; Drahtzaune,
Mauern/Stiutzmauern, Palisaden, Fertigelemente aus massiven Baumaterialien sind
durch Rankpflanzen/Klimmer dauerhaft zu begriinen oder beiderseitig abzupflanzen.
Hecken- und Plantagenpflanzungen aus Nadelgehélzen sind unzulassig.
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