Bebauungsplan Nr. 269
"Auf der Nathe - Erweiterung" - 1. Anderung
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Planzeichenerklarung

Signaturen gemaR der Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 in der derzeitig geltenden Fassung)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

7
Allgemeine Wohngebiete

/ (§ 4 BauNVvO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

— Baugrenze
Art der baulichen Nutzung
A Grundflichenzahl (GRZ) Geschossflichenzahl (GFZ)
O] Anzahl der Vollgeschosse
(zwingend)

3. Sonstige Planzeichen

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB
Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Hauptffirstrichtung (= ldngere Mittelachse des Hauptbaukdrpers) ist durch die Richtung des Planzeichens
festgesetzt. Ausnahmen hiervon sind nicht zulassig.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

a)

Die Haupt- und Nebengebaude innerhalb des Plangebiets sind als geschlossene schallabschirmende Bebauung mit
einer Lange von mindestens 70 m und einer durchgehenden Héhe von mindestens 107 m d. NN zu errichten. Auf
mindestens 50 m der gesamten Lange muss die Gebaudehdhe mindestens 110 m . NN betragen.

b)

An den Nord- und Westfassaden der Gebaude sind Fenster oder Tlren von schitzenswerten Aufenthaltsrdumen im
Sinne der DIN 4109, die getffnet werden kdnnen, nicht zulassig. Um fiir die notwendige Belliftung zu sorgen, ist
-sofern keine Fenster an der schallabgewandten Seite (Siid- oder Ostseite) vorhanden sind- der Einbau von
schallgedammten Liftern vorgeschrieben. Alternativ knnen hier Nebenrdume, Treppenhauser, u. . angeordnet
werden.

c)
Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 269 "Auf der Nathe - Erweiterung" treten fiir die
Uberplanten Flachen alle Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 269 "Auf der Nathe - Erweiterung” auf3er Kraft.

Verfahrensleiste

l-_____: Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und
: | Gemeinschaftsanlagen
L1 (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
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Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Inmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

4. Planzeichen ergdanzend zur Planverzeichenverordnung

Stellung baulicher Anlagen
- Langere Achse der Hauptbaukérper -

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Ziffer 2 der
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - jeweils in der zuletzt geltenden Fassung - hat der
Rat der Stadt Georgsmarienhiitte den Bebauungsplan Nr. 269 ,Auf der Nathe - Erweiterung“ - 1. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Georgsmarienhutte, 08.10.2015

gez. Pohlmann
Birgermeister S

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 29.07.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 269 ,Auf der Nathe - Erweiterung® - 1. Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 03.08.2015 ortsublich bekanntgemacht worden.

Georgsmarienhitte, 08.10.2015

gez. Pohimann
Birgermeister S

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung 29.07.2015 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB beschlossen.

Die Beteilgung der betroffenen Offentlichkeit erfolgte mit Anschreiben vom 31.07.2015.
Georgsmarienhutte, 08.10.2015
gez. Pohlmann
Birgermeister S
Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 29.07.2015 die Beteiligung der
Trager offentlicher Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Die Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 31.07.2015 beteiligt worden.
Georgsmarienhitte, 08.10.2015
gez. Pohimann
Blrgermeister S
Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Georgsmarienhitte hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 01.10.2015 als Satzung gemaf § 10 BauGB sowie die Begrindung
beschlossen.

Georgsmarienhitte, 08.10.2015

gez. Pohimann
Birgermeister S

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde am 31.10.2015 im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabrick, Nr. 20 gem. § 10 Abs. 3
BauGB veroffentlicht

Der Bebauungsplan ist damit am 31.10.2015 rechtsverbindlich geworden.

Georgsmarienhitte, 09.11.2015

gez. Pohimann
Blrgermeister S

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens- oder
Formvorschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3
BauGB nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Georgsmarienhiitte,

Blrgermeister S

Planunterlage

Geschb.-Nr. B 501/15
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Stadt Georgsmarienhutte
Gemarkung Oesede Flur 3
MalRstab: 1:1000

a LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick - Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadte-baulich bedeutsamen Anlagen vollstandig nach (Stand vom
26.08.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes uber
das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5,
geschutzt. Die Verwertung flr nichteigene und wirtschaftliche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis des Landesamtes fur
Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) zulassig.

Osnabrick, ...08.10.2015

Dipl.-Ing. Christian Brune
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

gez. Vermessungsdirektor

Iburger Stralde 215 49082 Osnabrick Unterschrift
Stadt Georgsmarienhitte GEORGS
Landkreis Osnabriick MARIEN
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"Auf der Nathe - Erweiterung" - 1. Anderung
gemalR § 13 BauGB

- ABSCHRIFT -

WY

il s
= [
4]

L=
NTEr-
[ el mEs =S
éfﬂﬂu ll
- 1
e,
T £
{2]

*'F-\.!
X

Y- L """‘s
A GISS

=
E{ X
NSNS

’ "~
S fﬂl;

|-
I
! iy

WA Hirygy
'J | e

==} r—~_rr_ _7 o p - 3
A RS
‘ o &Fb;"d et

i
- " o 3
PR
MBS

“:Pln."

Stadtteil Oesede

Letzter Plotstand: 10.11.2015 Letzter Stand: 02.10.2015




Bebauungsplan Nr. 269
"Auf der Nathe - Erweiterung" - 1. Anderung
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Planzeichenerklarung

Signaturen gemaR der Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 in der derzeitig geltenden Fassung)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

/
Allgemeine Wohngebiete

/ (§ 4 BauNVvO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

—_ Baugrenze

Art der baulichen Nutzung

WA

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Anzahl der Vollgeschosse
(zwingend)

3. Sonstige Planzeichen

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB
Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Hauptffirstrichtung (= ldngere Mittelachse des Hauptbaukdrpers) ist durch die Richtung des Planzeichens
festgesetzt. Ausnahmen hiervon sind nicht zulassig.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

a)

Die Haupt- und Nebengebaude innerhalb des Plangebiets sind als geschlossene schallabschirmende Bebauung mit
einer Lange von mindestens 70 m und einer durchgehenden Héhe von mindestens 107 m d. NN zu errichten. Auf
mindestens 50 m der gesamten Lange muss die Gebaudehdhe mindestens 110 m . NN betragen.

b)

An den Nord- und Westfassaden der Gebaude sind Fenster oder Tlren von schitzenswerten Aufenthaltsrdumen im
Sinne der DIN 4109, die getffnet werden kdnnen, nicht zulassig. Um fiir die notwendige Belliftung zu sorgen, ist
-sofern keine Fenster an der schallabgewandten Seite (Siid- oder Ostseite) vorhanden sind- der Einbau von
schallgedammten Liftern vorgeschrieben. Alternativ knnen hier Nebenrdume, Treppenhauser, u. . angeordnet
werden.

c)
Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 269 "Auf der Nathe - Erweiterung" treten fiir die
Uberplanten Flachen alle Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 269 "Auf der Nathe - Erweiterung” auf3er Kraft.

Verfahrensleiste

I-_____: Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und
: | Gemeinschaftsanlagen
L] (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
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Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Inmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

4. Planzeichen ergdanzend zur Planverzeichenverordnung

Stellung baulicher Anlagen
- Langere Achse der Hauptbaukérper -

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Ziffer 2 der
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - jeweils in der zuletzt geltenden Fassung - hat der
Rat der Stadt Georgsmarienhiitte den Bebauungsplan Nr. 269 ,Auf der Nathe - Erweiterung“ - 1. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Georgsmarienhutte, 08.10.2015

gez. Pohlmann
Birgermeister S

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 29.07.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 269 ,Auf der Nathe - Erweiterung® - 1. Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 03.08.2015 ortsublich bekanntgemacht worden.

Georgsmarienhitte, 08.10.2015

gez. Pohimann
Birgermeister S

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung 29.07.2015 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB beschlossen.

Die Beteilgung der betroffenen Offentlichkeit erfolgte mit Anschreiben vom 31.07.2015.
Georgsmarienhutte, 08.10.2015
gez. Pohlmann
Birgermeister S
Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 29.07.2015 die Beteiligung der
Trager offentlicher Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Die Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 31.07.2015 beteiligt worden.
Georgsmarienhitte, 08.10.2015
gez. Pohimann
Blrgermeister S
Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Georgsmarienhitte hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 01.10.2015 als Satzung gemaf § 10 BauGB sowie die Begrindung
beschlossen.

Georgsmarienhitte, 08.10.2015

gez. Pohimann
Birgermeister S

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde am 31.10.2015 im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabrick, Nr. 20 gem. § 10 Abs. 3
BauGB veroffentlicht

Der Bebauungsplan ist damit am 31.10.2015 rechtsverbindlich geworden.

Georgsmarienhitte, 09.11.2015

gez. Pohimann
Blrgermeister S

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens- oder
Formvorschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3
BauGB nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Georgsmarienhiitte,

Blrgermeister S

Planunterlage

Geschb.-Nr. B 501/15
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Stadt Georgsmarienhutte
Gemarkung Oesede Flur 3
MalRstab: 1:1000

a LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick - Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadte-baulich bedeutsamen Anlagen vollstandig nach (Stand vom
26.08.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes uber
das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5,
geschutzt. Die Verwertung flr nichteigene und wirtschaftliche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis des Landesamtes fur
Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) zulassig.

Osnabrick, ...08.10.2015

Dipl.-Ing. Christian Brune
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

gez. Vermessungsdirektor

Iburger Stralde 215 49082 Osnabrick Unterschrift
Stadt Georgsmarienhitte GEORGS
Landkreis Osnabriick MARIEN
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"Auf der Nathe - Erweiterung" - 1. Anderung
gemalR § 13 BauGB
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Letzter Plotstand: 10.11.2015 Letzter Stand: 02.10.2015




Bebauungsplan Nr. 269
"Auf der Nathe - Erweiterung” - 1. Anderung

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB
Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO) Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemai § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Hauptfirstrichtung (= langere Mittelachse des Hauptbaukdrpers) ist durch die Richtung des
Planzeichens festgesetzt. Ausnahmen hiervon sind nicht zulassig.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

a)

Die Haupt- und Nebengebaude innerhalb des Plangebiets sind als geschlossene schallabschirmende
Bebauung mit einer Lange von mindestens 70 m und einer durchgehenden Héhe von mindestens 107
m G. NN zu errichten. Auf mindestens 50 m der gesamten Léange muss die Gebdudehdhe mindestens
110 m U. NN betragen.

b)

An den Nord- und Westfassaden der Gebaude sind Fenster oder Turen von schiitzenswerten
Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109, die gedffnet werden kénnen, nicht zuldssig. Um fir die
notwendige Bellftung zu sorgen, ist -sofern keine Fenster an der schallabgewandten Seite (Std- oder
Ostseite) vorhanden sind- der Einbau von schallgedammten Liftern vorgeschrieben. Alternativ kdnnen
hier Nebenraume, Treppenhauser, u. a. angeordnet werden.

c)

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 269 "Auf der Nathe - Erweiterung" treten fiir
die Uberplanten Flachen alle Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 269 "Auf der Nathe -
Erweiterung" auller Kraft.
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